UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LIX/1094/VI1I11/2022
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 15 lutego 2022r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Strzeszyn Polnoc”

— cze$¢ D w Poznaniu.

1. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ okoto 142,5 ha. Potozony jest
W potnocnej czeSci Poznania, na Strzeszynie, w rejonie ulic Koszalinskiej, Waleckiej,
Jastrowskiej, Biskupinskiej oraz linii kolejowej nr 395 Zieliniec — Kiekrz.

2. Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostato uchwatg Nr XXV/337/VII/2016 Rady
Miasta Poznania z dnia 23 lutego 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Strzeszyn Poinoc” w Poznaniu. Plan zostat
podzielony na czgsci A, B, C 1 D ze wzgledu na zréznicowang strukturg przestrzenng oraz
poziom zainwestowania.

3. Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w ,,Strategic Rozwoju Miasta Poznania 2020+
(uchwata Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktora
formuluje cel glowny ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancow 1 znaczenia
Poznania na arenie mi¢dzynarodowej” oraz cele szczegdtowe wynikajace z priorytetow, w tym
»Zielone, mobilne miasto” polegajacy na uczynieniu Poznania ,.zielonym”, ekomobilnym
miastem, ktore posiada tatwo dostgpne dla wszystkich tereny zieleni oraz przyjazny dla
srodowiska zrownowazony transport.

4. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Poznania”, przyjetego uchwala Nr
LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r. Studium wskazuje dla
obszaru objetego planem kierunek rozwoju:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe¢ — zabudowa niska mieszkaniowa jednorodzinna
— oznaczone symbolem MN, dla ktorych ustala sie:

— wiodacy kierunek przeznaczenia: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolno

stojacej, blizniaczej lub szeregowe],



— uzupelniajacy kierunek przeznaczenia: zabudoweg ustugowa towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej, zielen (np. parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji
I infrastruktury technicznej,

b) tereny o specjalnych warunkach zabudowy i1 zagospodarowania, w kategorii terendw pod
zabudowe — tereny zabudowy sportu i rekreacji w zieleni — oznaczone symbolem US1*, dla
ktorych ustala sig:

— wiodacy kierunek przeznaczenia: obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne oraz boiska
sportowe w zieleni,

— uzupehiajacy kierunek przeznaczenia: zielen, wody powierzchniowe (np. parki, skwery,
jeziora, stawy, oczka wodne, cieki), tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, hotele,
motele, campingi, ustugi ochrony zdrowia, odnowy biologicznej, kultury, gastronomiczne,

¢) teren wylaczony z zabudowy, oznaczony symbolem ZO, tj. tereny zieleni nieurzadzonej,
tereny lesne 1 do zalesien, uzytki rolne, tereny zadrzewione, dna dolin rzek, strumieni, jezior,
stawow, wody powierzchniowe w granicach klinowo-pier§cieniowego systemu zieleni
I potozone poza tym systemem.

Na obszarze planu Studium wyznacza rowniez tereny kolejowe bedace jednocze$nie terenami
zamknigtymi oraz strukturalne kliny zieleni.

Ponadto dopuszcza si¢ ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem 1 zagospodarowaniem, niezaleznie od kierunku
przeznaczenia w Studium.

5. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Strzeszyn Pdinoc”
—cze$¢ D w Poznaniu jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Poznania”, przyjetej uchwata Nr LXXII/1337/VII/2018 Rady Miasta
Poznania z dnia 4 wrze$nia 2018 r., ktéra wskazuje, ze zasadne jest uchwalenie mozliwie
najwigkszej liczby miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego przy
uwzglednieniu skutkéw finansowych, w konteks§cie mozliwos$ci finansowych Miasta.

6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Strzeszyn Potnoc” — czes¢
D w Poznaniu, biorgc pod uwage wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, oraz walory architektoniczne, krajobrazowe i ekonomiczne przestrzeni,
W przewazajacej czesci zachowuje dotychczasowy sposob zagospodarowania terenu poprzez
wyznaczenie obszaréw z zakazem zabudowy. Jedynym miejscem z dopuszczong zabudowg
(oprécez istniejacej lesniczowki) jest teren sportu 1 rekreacji US, ktory opiera si¢ na istniejagcym
hotelu, jednoczesnie powickszajac obszar mozliwej zabudowy sportowo-rekreacyjnej z

perspektywa rozbudowy bazy hotelowo-gastronomicznej w tej czgsci miasta. Maksymalng



powierzchni¢ zabudowy ustalono na podstawie faktycznego zagospodarowania dziatki, na
ktorej zlokalizowany jest hotel, w celu umozliwienia jego ewentualnej przebudowy. Jednakze
dla ochrony ekstensywnego charakteru obszaru objgtego planem wprowadzono ograniczenie
do 1000 m? powierzchni budynku lub zespotu budynkéw znajdujacych sie na dziatce
budowlanej.

7. Plan opiera si¢ na istniejacym uktadzie komunikacyjnym: tj. ulicy Waleckiej oraz dawnej
drodze czotgowej z dopuszczeniem lokalizacji ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych.
Rozwigzania przestrzenne w planie wprowadzono, wazac interes publiczny ogoétu
mieszkancow i interesy prywatne wiascicieli poszczegolnych nieruchomosci.

8. Plan ustala ochron¢ waloréw krajobrazowych i réznorodnosci biologicznej, ochrong
istniejacych wod powierzchniowych, zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $Srodowisko, nakaz zachowania zbiornikow wodnych,
ciekow 1 rowdw jako otwartych. Jednocze$nie plan uwzglednia wymagania ochrony
srodowiska poprzez m.in. zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia oraz zakaz stosowania piecéw i trzonoéw kuchennych na paliwo state. Korzystny
wpltyw na ksztattowanie lokalnego $rodowiska bedzie miata realizacja ustalen w zakresie
zapisow dotyczacych ksztaltowania zieleni, takich jak: ochrona istniejacych drzew,
a W przypadku kolizji z planowang infrastrukturg przesadzenie ich lub wprowadzenie nowych
nasadzen w granicach planu oraz pojawienie si¢ zieleni izolacyjnej. PowyzZsze ustalenia beda
mialy wptyw m.in. na wtasciwg ochrong zdrowia mieszkancow tej czg$ci miasta.

9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej
wskazano stanowiska archeologiczne: AZP-51-27/85 i AZP-51-27/86.

10. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia plan uwzglednia regulacje
istniejacych ulic w celu stworzenia bezpiecznego 1 funkcjonalnego uktadu komunikacyjnego, a
w konsekwencji réwniez ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Ustalono
rowniez odpowiedni procent dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej,
zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia oraz
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji.
Natomiast w zakresie ksztalttowania komfortu akustycznego plan wskazuje m.in.: na terenie US
zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, aw przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego zapewnienie
w granicach dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana bedzie taka zabudowa lub taki obiekt,

dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zamieszkania



zbiorowego. Plan ustala stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w
budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie
Z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez zapisy wyznaczajace parametry obiektow
budowlanych, ktore uwzgledniajg przepisy z zakresu budownictwa minimalizujgce bariery
architektoniczne i umozliwiajace oraz ulatwiajace dostep dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wzi¢to pod uwage potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami poprzez spelienie wymogdéw okreSlonych w zarzadzeniu
Prezydenta Miasta Poznania Nr 817/2018/P z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania
Standardow Dostepnosci dla Miasta Poznania.

12. Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do
celéw zaopatrzenia ludno$ci. Plan umozliwia bowiem rozwoj infrastruktury techniczne;j.

13. Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegélne potrzeby w zakresie obronno$ci
I bezpieczenstwa panstwa.

14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu plan uwzglednia wymagania i ograniczenia wynikajace z przebiegu istniejacych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej, lasow, terenéw kolejowych i1 terendow
zamknietych. Plan ustala rOwniez ograniczenie wysokos$ci wynikajacych z potozenia w zasiggu
powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych i powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan-tawica. Ponadto plan zakazuje lokalizacji
budynkow na terenach ZO, ZL, KD-Dxs, kxr, kk z uwzglednieniem zachowania i przebudowy
istniejgcej lesniczowki znajdujacej si¢ na terenie 1ZL.

15. W ramach udziatlu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu do
sporzadzenia planu w ustawowym terminie, tj. do 16 maja 2016 r., zebrane zostaly wnioski do
planu. W ramach konsultacji spotecznych rozszerzajacych udziat spoteczenstwa w procedurze
planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu zorganizowano dwa spotkania z
mieszkancami, a takze przedstawicielami rady osiedla. Zgtaszane kwestie oraz otrzymane
opinie 1 wnioski byty brane pod uwage i doktadnie analizowane. W celu zachowania jawno$ci
w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzadzanego
projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub elektronicznej.

16. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly: ,,Prognoza oddziatywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”. ,Prognoza

oddziatywania na S$rodowisko” szczegotowo opisuje istniejace komponenty Srodowiska



przyrodniczego, ich stan ilosciowy 1 jakosciowy, a takze prognozowany wplyw ustalen planu
na poszczegolne elementy §rodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu” w zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykonane
obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy przedsiewzi¢cia na poziomie ok. -1 047 900 zt,
przy czym duza cz¢$¢ kosztow spowodowana jest budowg uktadu komunikacyjnego.

17. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt planu uzyskal wymagane
opinie i uzgodnienia.

18. Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 30 wrze$nia 2021 r.
do 28 pazdziernika 2021 r. Dyskusja publiczna odbyla si¢ 7 pazdziernika 2021 r. W okresie
sktadania uwag, tj. do 12 listopada 2021 r., wplynety 3 pisma zawierajace tacznie 3 uwagi.
Prezydent Miasta Poznania na naradzie z Zast¢pcami, Skarbnikiem i Sekretarzem 2 grudnia
2021 r. postanowit nie uwzgledni¢ zadnej uwagi.

19. Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miasta Poznania projekt uchwaty wraz
z zatacznikami.

20. Sporzadzenie i1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»atrzeszyn Ponoc” — czes¢ D w Poznaniu pozwoli na ochrong terendéw niezabudowanych,
umozliwi  powigkszenie terendbw  sportowo-rekreacyjnych oraz regulacje ukladu
komunikacyjnego. WejScie w zycie planu miejscowego, z zastosowaniem procedury
przewidziane] ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawe prawng do wydawania decyzji administracyjnych
dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu, wytacznie zgodnie z planem.

21. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



