UCHWALA NR LIX/1094/VI111/2022
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 15 lutego 2022r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Strzeszyn Péinoc”

— cze$¢ D w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U.z 2021 r. poz. 1372 i 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986) uchwala

si¢, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Strzeszyn Péinoc” — czesé
D w Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwata Nr
LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.), zwany dalej
»planem”.
2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu, opracowany w skali 1:2000 1 zatytulowany:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Strzeszyn Potnoc” — cze$¢
D w Poznaniu;
2) zalacznik nr 2 — stanowiagcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.



§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ogrédku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do
$wiadczenia ustug gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz,
niepolaczony trwale z gruntem i niewydzielony z przestrzeni za pomoca trwatych
przegrod budowlanych, znajdujacy si¢ w sgsiedztwie lokalu ustugowego, ktory stanowi
dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

2) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
I pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnig¢ terenu;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

5) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy, glownie gatunkow

zimozielonych, ksztaltowane jako pasy, szpalery w formie zwarte;.
§3

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
2) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 120, 2Z0, 3Z0 i 4Z0;
3) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL i 5ZL;
4) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-Dxs, 2KD-
Dxs,
b) teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem
kxr,
c) teren kolei, oznaczony na rysunku planu symbolem Kk.

2. Na rysunku planu wskazuje si¢ granice terenéw zamknigtych.



§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) kondygnacji podziemnych,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
d) urzadzen budowlanych,
e) urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz placow zabaw,
f) tablic informacyjnych;

3) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem

kolejowej sieci trakcyjnej.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem przedsigwzi¢¢ dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej;

3) zachowanie ciekow, rowow 1 zbiornikéw wodnych jako otwartych;

4) nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej oraz rzedéw drzew zgodnie z rysunkiem planu,
z uwzglednieniem istniejacych oraz nowych zjazdow;

5) zachowanie 1 uzupeienie istniejacych zadrzewien, a w przypadku kolizji z planowang i
istniejgcg infrastrukturg lub zabudowa dopuszczenie ich przesadzenia lub usuniecia,
przy czym:

a) w przypadku usunigcia wymaga si¢ wprowadzenia nowych nasadzen drzew na dzialce
budowlanej lub terenie, z zastrzezeniem lit. b-C,

b) na terenach komunikacji nowe nasadzenia drzew w pasie drogowym dopuszcza si¢
pod warunkiem, Ze nie koliduje to z parametrami drogi 1 infrastrukturg techniczna,

c) na terenach kk nowe nasadzenia drzew dopuszcza si¢ jedynie pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi dotyczacymi zapewnienia bezpieczenstwa ruchu

kolejowego;



6) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku i w budynkach:

a) na terenie US zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, z uwzglednieniem lit. b,

b) na terenie US w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego
zapewnienie w granicach dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana bedzie taka
zabudowa lub taki obiekt, dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku jak dla
terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego,

¢) zapewnienic wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
0 zdefiniowanych r6znych wymaganiach akustycznych w srodowisku,

d) dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

7) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje
si¢ stosowania piecOw 1 trzondw kuchennych na paliwo state;
8) dopuszczenie lokalizacji obiektéw 1 urzadzen stuzacych do retencji lub

zagospodarowania wod opadowych i roztopowych.

§6

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢
stosowanie spdjnych elementéw zagospodarowania w zakresie o§wietlenia oraz nawierzchni
pieszo-jezdni, chodnikow oraz ciggow pieszych, pieszo-rowerowych irowerowych, w

granicach poszczegdlnych terenow.

§7

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sig:
1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wysokosci wynikajacych
Z potozenia w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych 1 powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan-Lawica,
przy czym ograniczenie wysoko$ci dla powierzchni ograniczajacych przeszkody

obejmuje réwniez umieszczone na obiektach urzadzenia;



3) uwzglednienie szczegolnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen
wynikajacych z potozenia w sgsiedztwie obszaru kolejowego, ktérego orientacyjny
zasigg jest pokazany na rysunku planu;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendOw ograniczen 1 wymagan wynikajacych
Z potozenia w sgsiedztwie lasow;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajacych z potozenia
w granicach terenow zamknietych;

6) zachowanie cigglosci istniejagcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem jego
przebudowy;

7) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach ZO, ZL, KD-Dxs, kxr, z uwzglednieniem § 12
pkt 4.

§8

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci pieszo-
jezdni 1 chodnikow, a takze ciaggéw pieszych i rowerowych poza terenami drog,
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) na terenach drog publicznych:
a) parametry zgodnie z klasyfikacja, w zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu,
b) szerokos$¢ pieszo-jezdni nie mniejszg niz 5,0 m;

3) dla wyznaczonych w planie ciggow szerokos¢:
a) Ciggow rowerowych nie mniejszg niz 2,0 m,
b) ciaggdw pieszo-rowerowych nie mniejsza niz 4,5 m,
¢) ciagdéw pieszych nie mniejszg niz 2,0 m;

4) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow, o ktorych mowa w pkt 2 1 3:
a) w przypadku istniejacych drog 1 ciagéw niespetniajgcych wymagan, o ktérych mowa

wpkt2i3,

b) w przypadku kolizji z istniejacymi elementami zagospodarowania,
c) dla pieszo-jezdni ze wzgledu na potrzebg uspokojenia ruchu;

5) na terenach komunikacji dopuszczenie lokalizacji:
a) dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow zagospodarowania

komunikacyjnego,



b) rozwigzan przeciwhatasowych, przy czym stosowanie ekranéw akustycznych
dopuszcza si¢ wytacznie na terenie kk,
¢) drogowych obiektéw inzynierskich;

6) dopuszczenie stosowania technicznych elementow uspokojenia ruchu;

7) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 25 stanowisk postojowych,

b) na kazdy obiekt gastronomiczny o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m?:
1 stanowisko postojowe,

¢) na kazde 10 t6zek w hotelach: 5 stanowisk postojowych,

d) na kazdych 100 korzystajacych jednoczes$nie z obiektéw lub terendow sportu
i rekreacji: 20 stanowisk postojowych,

e) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-d: 25
stanowisk postojowych;

8) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk dla rowerdw w tacznej liczbie nie
mniejszej niz:

a) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?: 5 stanowisk,

b) na kazdy obiekt gastronomiczny o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m?:
1 stanowisko,

c¢) na kazde 10 16zek w hotelach: 1 stanowisko,

d) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw innych niz wymienione w lit. a-C:
6 stanowisk;

9) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
1 rowerdéw, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni
uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych, technicznych,
gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchnie
magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazows;

10) co najmniej 5% udziat stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych;

11) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze

to by¢ mniej niz 1 stanowisko;



12) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towarow nakaz zapewnienia na
dzialce budowlanej miejsc do przetadunku towaréw, zlokalizowanych poza

stanowiskami okre§lonymi w pkt 7 i 8.

§9

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci,
2) zachowanie ciaglosci powigzan elementoéw infrastruktury technicznej w granicach planu;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa

publicznego.

§10

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sig¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw ushugowych — ustug hotelarskich, gastronomicznych lub ustug sportu
i rekreacji,
b) boisk, biezni, kortow tenisowych 1 pdl minigolfa stuzacych do rekreacji,
¢) budynkoéw gospodarczych i stacji transformatorowych,
d) ogrodkow gastronomicznych, przy czym wysoko$¢ elementéw stanowigcych
wyposazenie ogrodka nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m;
2) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 15 000 m?,
z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
doj$¢ 1 dojazdéw, oraz z dopuszczeniem wydzielenia dziatek pod wolno stojace stacje
transformatorowe, o powierzchni nie mniejszej niz 50 m?;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 23% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym powierzchnia budynku lub zespotu budynkéw zlokalizowanych na dzialce

budowlanej nie moze by¢ wieksza niz 1000 m?;



4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysokos$¢ budynkéw nie wieksza niz 8 m i1 nie wigkszg niz dwie kondygnacje nadziemne;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i stacji transformatorowych nie wigkszg niz 4 m;

7) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigkszg niz 0,75;

8) dowolng geometri¢ dachow;

9) dostep do przyleglej drogi publicznej, w tym jej odcinka potozonego poza granicami

planu.

§11

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 120, 2Z0, 3Z0 1 4Z0 ustala sig:
1) dopuszczenie uzytkowania rolniczego oraz zalesien;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen wodnych,
b) obiektow stuzacych ochronie przyrody,
c) ciggow pieszych, rowerowych oraz duktow lesnych, w tym przeznaczonych do
rekreacyjnej jazdy konnej, wytacznie o nawierzchni przepuszczalnej;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 85% powierzchni terenu;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§12

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL 1 5ZL ustala si¢:
1) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) na terenie 2ZL lokalizacje ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego zgodnie z rysunkiem
planu;
3) dopuszczenie lokalizacji duktéw lesnych, w tym przeznaczonych dla pieszych lub
rowerzystow;
4) na terenie 1ZL dopuszczenie lokalizacji lesniczowki wraz z budynkami towarzyszacymi,
przy czym udzial powierzchni biologicznie czynnej na terenie nie moze by¢ mniejszy

niz 99%;



5) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 4:
a) taczng powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 300 m?,
b) wysoko$¢ nie wigksza niz 8 m,
¢) dowolng geometri¢ dachow;

6) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow, z wyjatkiem nie wigcej niz

8 stanowisk przy lesniczoéwce, o ktdrej mowa w pkt 4.
§13

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Dxs, 2KD-Dxs i kxr ustala si¢:
1) szeroko$¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) na terenach 1KD-Dxs i 2KD-Dxs:
a) drogi klasy dojazdowej,
b) lokalizacje pieszo-jezdni;
3) na terenie kxr lokalizacje ciggu pieszego i rowerowego z dopuszczeniem ich zamiany na

ciag pieszo-rowerowy.

§14

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem kk ustala si¢:
1) szeroko$¢ terenow kolejowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje torowiska kolejowego z dwoma torami z dopuszczeniem rozbudowy;
3) parametry budowli kolejowych zgodnie z kategoria linii kolejowej;
4) dopuszczenie lokalizacji przegrod przeciwhatasowych o wysokosci dostosowanej do
wymagan wynikajacych z potrzeb ochrony przed hatasem;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu;
§15

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, dla terenu US,
dla dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalenia i podziatu, z wytaczeniem dziatek pod

lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, ustala sie:



1) powierzchnie nie mniejsza niz 15 000 m?;
2) szerokos¢ frontu nie mniejsza niz 70 m;
3) kat polozenia granic w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°.

§16

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§17

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§18

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



