UCHWALA NR .......cccuueeeeee
RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  terenow

przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu - czes¢ C.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 1 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922 i 1873)

uchwala si¢, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego terendéw
przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu - czg$¢ C, zwany dale;j
»planem”, po stwierdzeniu jego zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (zatwierdzonym uchwatlg
Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.).

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty s3:

1) zatacznik nr 1 - stanowigcy czes¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu — cze¢$¢ C;

2) zalacznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygni¢gcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty mowa jest o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cz¢$¢ azurowa
stanowi mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian budynku na powierzchni¢ terenu;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedziby lub miejsca wykonywania dziatalnosci;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzagdkowe;j;

urzgdzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami, niebedacy szyldem lub tablica informacyjna;

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysoko$ci powyzej

2 m.

§3

W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢:

1) teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*

lub zabudowy ustugowej, lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw i1 magazyndw,

oznaczony na rysunku planu symbolem UC/U/P;

2) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z,

1KD-D, 2KD-D.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) w przypadku lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?, wyksztatcenie, w ciggu komunikacyjnym, tgczacym miejsca postojowe
z wejsciem gtownym, przestrzeni:

a) dla ruchu pieszych,



b) z obiektami matej architektury,
¢) z zielenig wysoka;

2) zakaz lokalizacji:
a) ogrodzen pelnych oraz z betonowych elementéw prefabrykowanych od strony drog

publicznych i przestrzeni, o ktérych mowa w pkt 1,

b) wejs¢ 1 dojazdow do pomieszczen technicznych 1 gospodarczych lub
wielostanowiskowych miejsc przetadunku i postoju dla obstugi obiektow, od strony
przestrzeni, o ktérych mowa w pkt 1,

c) urzadzen reklamowych, z wyjatkiem umieszczanych na elewacjach budynkéw,
o facznej powierzchni urzadzen nieprzekraczajacej 15% powierzchni kazdej
elewacji,

d) szyldéw, tablic i urzadzen reklamowych z wykorzystaniem ekranéw plazmowych
typu led lub typu LCD,

e) wolno stojacych garazy jednokondygnacyjnych,

f) miejsc postojowych dla samochodéw w pasie terenu pomiedzy linig
rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania a linig zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) szyldow:

- sytuowanych na budynkach,

- w formie masztéw flagowych,

- w formie wolno stojagcych pylonéw o wysokosci nie wigkszej niz 15 m,

- w formie wolno stojacych pylonéw o wysokosci nie wiekszej niz 40 m, po
jednym na kazdej dzialce budowlanej oraz nie wigcej niz trzy na terenie
UC/U/P,

b) tablic informacyjnych,

c) obiektéw malej architektury.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych fragmentow terenu;
2) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, z wyjatkiem piecow

i trzonéw kuchennych na paliwo state;



3)

4)

dopuszczenie lokalizacji obiektéw 1 wurzadzen stuzacych do retencji lub
zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych;
dla budynkéw z pomieszczeniami wymagajacymi komfortu akustycznego stosowanie

rozwigzan wynikajacych z zasad akustyki budowlane;.

§6

W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

w obrebie poszczegdlnych terenéw drég publicznych ustala si¢ nadanie spdjnego charakteru

elementom zagospodarowania m.in. obiektom matej architektury, oswietlenia oraz

nawierzchniom.

§7

W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem UC/U/P ustala sig:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

z dopuszczeniem:

a) wysuniecia przed lini¢ zabudowy, w granicach terenu, elementéw takich jak
schody, pochylnie, zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,

b) w pasie terenu pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania a liniami zabudowy, lokalizacji
strozowek, portierni oraz wolno stojacych  stacji  transformatorowych,
o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 40 m*;

zakaz lokalizacji szkét, doméw opieki spotecznej i szpitali oraz doméw studenckich;

w przypadku lokalizacji na dzialce budowlanej obiektu handlowego, jego

powierzchni¢ sprzedazy nie wigksza niz 20 000 mz;

w przypadku sytuowania budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 30 m od linii

rozgraniczajacej teren UC/U/P z terenami 1KD-Z i 2KD-Z, lokalizacj¢ przynajmniej

60% dlugosci jednej ze Scian budynku réwnolegle do linii zabudowy od strony

terenéow 1KD-Z i 2KD-Z;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 70%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 20%;



7) lokalizacje¢ rzedéw drzew w miejscach wskazanych na rysunku planu;
8) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz:
a) 16 m dla budynkéw,
b) 20 m dla budowli, z uwzglednieniem § 4 pkt 3 lit. a tiret czwarte oraz § 12 pkt 3;
9) dowolng geometri¢ dachow;
10) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggdéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,
b) drog wewnetrznych wyposazonych w jezdni¢ i co najmniej jednostronny chodnik;
13) dostgp do przyleglych drég publicznych lub do drég publicznych poprzez

dopuszczone planem drogi wewnetrzne.

§8

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-D, 2KD-D
ustala sig:
1) na terenach 1KD-Z i 2KD-Z lokalizacje:
a) jezdni,
b) dwustronnych chodnikéw na terenie 1KD-Z, i co najmniej jednostronnego chodnika
na terenie 2KD-Z,
¢) Sciezki rowerowej;
2) na terenie 1KD-D lokalizacj¢ jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika;
3) na terenie 2KD-D lokalizacj¢ elementéw pasa drogowego lub ich fragmentéw,

w nawigzaniu do zagospodarowania drogi potozonej poza granicami planu.

§9

W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie dla
terenu UC/U/P:

1) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 5000 m*;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 70° do 130°.



§10

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1)
2)

3)

na terenach KD-Z i KD-D zakaz lokalizacji budynkéw;

uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, w tym wskazanych na rysunku planu: kolektora sanitarnego i1 kolektoréw
deszczowych oraz magistrali wodociggowej;

zakaz lokalizacji nowych zjazdow z terenéw KD-Z, z wyjatkiem zjazdu na teren

UC/U/P na odcinku wskazanym na rysunku planu.

§11

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

dla drég publicznych:

a) KD-Z — drogi klasy zbiorczej,
b) KD-D - drogi klasy dojazdowej;

szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

zachowanie cigglosci powigzan elementow paséw drogowych, w granicach planu oraz
z zewngtrznym uktadem drogowym;

na terenach drég publicznych parametry zgodnie z klasyfikacja;

na terenach dopuszczonych drég wewnetrznych szerokos$¢:

a) jezdni nie mniejsza niz 5 m,

b) chodnikéw nie mniejszg niz 2 m;

dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow, o ktérych mowa w pkt 4 1 5:

a) w przypadku istniejgcych drég niespetniajacych wymagan, o ktérych mowa

w pkt 4,

b) w przypadku kolizji z istniejgcymi elementami zagospodarowania,

c) dlajezdni, ze wzglgdu na potrzebe uspokojenie ruchu;

na terenach KD-D i drogach wewnetrznych dopuszczenie stosowania technicznych
elementéw uspokojenia ruchu;

dopuszczenie na terenach drég lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem

elementéw uktadu drogowego, w tym drogowych obiektéw inzynierskich;



9) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw

osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a)

b)

c)

d)

g
h)

3
k)

na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej
lub bankéw: 25 stanowisk postojowych,

na kazde 1000 m* powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wickszej
niz 100 m*: 45 stanowisk postojowych,

na kazde 1000 m powierzchni hal targowych lub targowisk: 45 stanowisk
postojowych,

na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz
100 m*: 25 stanowisk postojowych,

na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m* mieszczacy drobne
ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko postojowe,

na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych,

na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia: 10 stanowisk postojowych,

na kazde 10 t6zek w hotelach: 5 stanowisk postojowych,

na kazde 100 miejsc dydaktycznych na uczelniach wyzszych: 35 stanowisk
postojowych,

na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk postojowych,

na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

1) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych lub na placach

sktadowych: 5 stanowisk postojowych,

m) na kazde 100 stanowisk pracy w zakladach produkcyjnych lub rzemieslniczych:

n)

32 stanowiska postojowe,

na kazde 1000 m*> powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-m:

25 stanowisk postojowych;

10)nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla roweréw

w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a)

b)

na kazde 1000 m® powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej
lub bankéw: 5 stanowisk,
na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej
niz 100 m*: 10 stanowisk,

na kazde 1000 m” powierzchni hal targowych lub targowisk: 8 stanowisk,



d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz
100 m*: 5 stanowisk,

e) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m* mieszczacy drobne
ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 10 stanowisk,

g) nakazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia 6 stanowisk,

h) nakazde 10 16zek w hotelach: 1 stanowisko,

i) nakazde 100 miejsc dydaktycznych na uczelniach wyzszych: 15 stanowisk,

J) nakazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

k) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

1) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach magazynowych lub na placach
sktadowych: 1 stanowisko,

m) na kazde 100 stanowisk pracy w zaktadach produkcyjnych lub rzemieslniczych: 10
stanowisk,

n) na kazde 1000 m*> powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-m:
6 stanowisk;

11)przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych 1roweréw, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego
powierzchni uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych,
technicznych, gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,
powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢
garazowa;

12)dla obiektow wielofunkcyjnych liczb¢ stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych i roweréw réwng sumie liczb stanowisk postojowych obliczonych dla
poszczeg6lnych funkcji;

13) co najmniej 5% udziat stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych
dla samochodéw osobowych;

14) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze
to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

15)w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towaréw, nakaz zapewnienia
na dzialce budowlanej miejsc do przeladunku towaréw, zlokalizowanych

poza stanowiskami okreslonymi w pkt 91 10.



§ 12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
ustala si¢:
1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
2) dopuszczenie rob6t budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;
3) wysokos¢ budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczng telekomunikacyjng
nie wieksza niz 49 m od poziomu terenu;

4) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;j.

§13

Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w wysokosci 30%.

§14

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



