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1. WPROWADZENIE
1.1. Informacje wstepne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na S$rodowisko dotyczaca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu —
czes¢ potnocna A.

Projekt planu sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr LXXIV/784/1V/2005 Rady Miasta
Poznania z dnia 12 lipca 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,REJON OSTROWA TUMSKIEGO” w Poznaniu.

Zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Poznania w lipcu 2010 r. projekt mpzp ,REJON
OSTROWA TUMSKIEGO” w Poznaniu zostat podzielony na 3 czeSci: pdtnocna, katedralng oraz
potudniowg. Dwie z tych czesci zostaty juz uchwalone, tj. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu - cze$¢ katedralna® oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu - cze$¢ potudniowa®.

Dla potnocnej czesci wyspy Prezydent Miasta Poznania w dniu 22 wrzesnia 2015 r. podijat
decyzje o podziale projektu mpzp na dwie czesci i wydzieleniu granic dla obszaru Elektrocieptowni
Garbary pod nowg nazwg — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Ostrowa
Tumskiego” w Poznaniu - cze$¢ pétnocna A i prowadzeniu dla niego odrebnej procedury planistycznej
(w ramach wywotanego wczesniej projektu planu).

Powierzchnia obszaru objetego projektem ww. planu miejscowego, stanowigcego przedmiot
niniejszej prognozy, wynosi okoto 13,3 ha. Szczegotowy przebieg granic obszaru, dla ktdrego
sporzadzono projekt mpzp, przedstawiono na zatgczniku do niniejszego opracowania (zatacznik nr 1).

1.2. Podstawy formalno-prawne opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko wynika z ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wdostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko’. W mys$l
powyzszej ustawy, prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi podstawowy dokument niezbedny
do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Zgodnie z art. 46 przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko wymagajg m.in. projekty planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Na obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko dotyczacej projektu planu
miejscowego wskazuje réwniez art. 17, pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym®, zgodnie z ktérym wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
~Sporzadza projekt planu miejscowego (...) wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko".
Stosownie do tej ustawy, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko przedktadane
sg instytucjom i organom wiasciwym do zaopiniowania i uzgodnienia projektu planu, a takze
sg przedmiotem spotecznej oceny — podlegajg wytozeniu do publicznego wgladu.

1.3. Celi zakres merytoryczny opracowania

Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi element procedury sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Jej gtownym celem jest wskazanie przewidywanego wptywu
na $rodowisko przyrodnicze, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w projekcie
planu réznych form zagospodarowania przestrzennego. W tym celu, w prognozie ocenia sie relacje
pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi, a uwarunkowaniami $rodowiska
przyrodniczego.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz z rysunkiem,
stanowigcym zafgcznik graficzny uchwaty. Szczegétowy zakres informacji wymaganych w prognozie

! zatwierdzony uchwatg Nr XL/595/V1/2012 Rady Miasta Poznania z dnia 6 listopada 2012 .
2 zatwierdzony uchwatg Nr XI/105/VI/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 17 maja 2011 r.

3 Dz. U. 22017 r., poz. 1405, tekst jednolity z p6zn. zm.

4 Dz. U. 22017 r., poz. 1073, tekst jednolity z pézn. zm.
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okresla art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy, informacje zawarte w prognozie oddziatywania
na $rodowisko muszg by¢ opracowane stosownie do stanu wspdtczesnej wiedzy i metod oceny,
a takze dostosowane do zawartosci i stopnia szczegotowosci informacji zawartych w projekcie planu
miejscowego.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy, zakres i stopien szczegdtowosci informacii
zawartych w niniejszej prognozie zostat uzgodniony z w’raéciwy,mi organami, wskazanymi w art. 57
i art. 58 wustawy: Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem
RDOS-30-00.I11-7041-1100/10/pw z dnia 14.09.2010 r. i Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Poznaniu pismem NS-72/1-146(1)/10 z dnia 16.09.2010 r.

1.4. Wykorzystane materialy i metody pracy

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:
Literatura:

« Kiecko E., Elektrownie Poznariskie, w: Budownictwo przemysfowe, pod red. M. Mrugalskiej-
Banaszak, Kronika Miasta Poznania Nr 3, Wydawnictwo Miejskie, Poznan 2012,

« Kondracki 1., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa 1994,

« Krygowski B., Geografia fizyczna Niziny Wielkopolskiej, Cz. I Geomorfologia, PTPN, Wydz. Mat.-
Przyr., Komitet Fizjograficzny, Poznan 1961,

o Lewinska J., Zgud K., Bascik J., Wiatrak W., Klimat obszardéw zurbanizowanych, Instytut
Gospodarki Przestrzennej I Komunalnej, Warszawa 1990,

o Lewinska J. red., Klimat miasta Vademecum urbanisty, Instytut Gospodarki Przestrzennej I
Komunalnej Oddziat w Krakowie, Krakéw 1991,

« Mrozik K., Przybyta C., Mafa retenga w planowaniu przestrzennym, Wojewddki Fundusz
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w poznaniu, Poznan 2013,

o Ratynska H., Roslinnos¢ Poznariskiego Przetomu Warty i jej antropogeniczne przemiany,
Wydawnictwo Akademii Bydgoskiej im. Kazimierza Wielkiego, Bydgoszcz 2001,

« Raszka B., Poznariski Przetom Warty w planowaniu systemow ekologicznych, Bogucki
Wydawnictwo Naukowe, Poznan 2003,

« Seneta W. Dolatowski J., Dendrologia, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1997,

« Szponar A., Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003,

o Wsrod zwierzat i roslin, pod red. J. Wiesiotkowskiego, Kronika Miasta Poznania, Wydawnictwo
Miejskie, Poznan 2002.

Materiaty kartograficzne:
« mapa ewidencyjna w skali 1: 1000,
« Mapa hydrograficzna w skali 1:50 000, ark. N-33-130-D Poznan, OPGK Poznan 1988/9,
» Mapa sozologiczna w skali 1:50 000, ark. N-33-130-D Poznan, OPGK Poznan 1992,
« SzczegOtowa Mapa Geologiczna Polski w skali 1:50 000, ark. 471 — Poznan N-33-130-D,

Panstwowy Instytut Geologiczny, 1990,

Mapa Hydrogeologiczna Polski, Gtéwny Uzytkowy Poziom Wodonosny, w skali 1:50 000,

ark. 471-Poznan, Panstwowy Instytut Geologiczny (wersja cyfrowa),

« Mapa Hydrogeologiczna Polski, Pierwszy Poziom Wodonosny, w skali 1:50 000, ark. 471-
Poznan, Panstwowy Instytut Geologiczny (wersja cyfrowa),

« Mapy warunkoéw budowlanych na gtebokosciach 1 m, 2 m, 4 m, w skali 1:10 000, ark. Poznan —
Rataje N-33-130-D-d-2 oraz ark. Poznan — Naramowice N-33-130-D-b-2, Atlas geologiczno-
inzynierski Poznania, Przedsiebiorstwo Badan Geofizycznych, Przedsiebiorstwo Geodezyjne
i Geologiczno-Fizjograficzne GEOPROJEKT, Warszawa, sierpien 2007 r.

Akty prawne:
« Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519, tekst

jednolity z pdzn. zm.),

« Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, tekst jednolity z p6zn. zm.),

o Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073, tekst jednolity z pézn. zm.),

4
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Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r., poz. 2134, tekst
jednolity z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2016 r., poz. 1987, tekst jednolity),
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r., poz. 1566 z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 2187, tekst jednolity z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 r., poz. 1332, tekst jednolity z
pozn. zm.),

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2015r.,
poz. 1422, tekst jednolity),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112, tekst jednolity),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826) — akt archiwalny,
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2007 r. w sprawie szczegofowego
zakresu danych ujetych na mapach akustycznych oraz ich ukfadu i sposobu prezentacgyi (Dz. U.
z 2007 r., Nr 187, poz. 1340),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. z 2016 r. poz. 2183),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybdéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 71, tekst jednolity),

Uchwata Nr XXIX/561/12 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2012 r.
w sprawie Aktualizacji Programu ochrony powietrza dla stref: Aglomeracja Poznari (strefa
Miasto Poznari) w woj. wielkopolskim (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013 r., poz. 508) - akt
archiwalny),

Uchwata Nr XXIX/566/12 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2012 r.
w sprawie Programu ochrony powietrza w zakresie benzo-alfa-pirenu dla stref: Aglomeracja
Poznariska, Miasto Leszno, strefy gnieZnierisko-wrzesiriskiej oraz strefy pilsko-ztotowskiej
w woj. wielkopolskim (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2013 r., poz. 509) — akt archiwalny,

Uchwata Nr XI/316/15 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 pazdziernika 2015 r.
w sprawie Program ochrony powietrza w zakresie pytu PM10 oraz B(a)P dla strefy aglomeracja
poznariska, ktdrego integralng czesc stanowi plan dziatari krotkoterminowych w zakresie pytu
PM10 (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2015 r., poz. 6241),

Uchwata Nr LIV/978/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie
Programu ochrony srodowiska dla miasta Poznania na lata 2017-2020 z perspektywa do 2024
roku?,

Mapa akustyczna miasta Poznania 2017, AkustiX, /emitor ocHRONA SRODOWISKA, wrzesien 2017,
Mapa akustyczna PKP, Polskie Koleje Panstwowe, http://mapa.plk-sa.pl/,

Pismo PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., ... (znak: Nr IGK13b-201-04.1/2018; pismo z dnia 16
lutego 2018 r.),

Uchwata Nr XXXVI/614/VII/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
w sprawie ograniczenia czasu funkcjonowania instalacji lub korzystania z urzgdzeri, z ktorych
emitowany hafas moze negatywnie oddziatywac na srodowisko na terenie miasta Poznania
(Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 6249, z dnia 26 pazdziernika 2016 r.),

Uchwata Nr LXXIV/784/I1V/2005 Rady Miasta Poznania z dnia 12 lipca 2005 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,REJON
OSTROWA TUMSKIEGO” w Poznaniu,

Uchwata Nr XL/595/VI/2012 Rady Miasta Poznania z dnia 6 listopada 2012 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu
- czes¢ katedralna,

Uchwatg Nr XI/105/VI/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 17 maja 2011 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu
- czes¢ potudniowa.
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Dokumenty, inne dostepne opracowania:

Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, MPU, Poznan 2012 r.,

Atlas geochemiczny Poznania i okolic, Lis J., Pasieczna A., Panstwowy Instytut Geologiczny,
Warszawa, 2005,

Baza danych geologiczno — inzynierskich wraz z opracowaniem Atlasu geologiczno -
inzynierskiego Poznania, zespét pod kierunkiem mgr inz. Mirostawa Musiatewicza,
Przedsiebiorstwo Badan Geofizycznych w Warszawie, PGiGF ,,Geoprojekt” Sp. z .0.0, Warszawa,
sierpien 2007,

Decyzja Po-WD.5140.1931.13.2016.5R.2017 Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow z dnia 24 czerwca 2017 r. w sprawie wpisania do rejestru zabytkéw (Nr rejestru
1024/WIkp/A),

Kampus Politechniki Poznanskiej ,Warta” opracowanie ekofizjograficzne czeS¢ biotyczna do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Prof. dr hab. J. Borysiak,
Poznan 2003,

Klimat obszaréw zurbanizowanych, Lewifska J., Zgud K., Bascik J., Wiatrak W., Instytut
Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej, Warszawa 1990,

Ocena jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu
operacyjnego stanu chemicznego woéd podziemnych w 2015 r. /wg badan PIG/,
poznan.wios.gov.pl,

Ocena jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu
operacyjnego stanu chemicznego wod podziemnych w 2016 r. /wg badan PIG/,
poznan.wios.gov.pl,

Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50 000, arkusz Poznan (471), Chmal
R., Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 1997,

Objasnienia do arkusza mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, ark. Poznan (471),
Biuro Studidow i Badan Hydrogeologicznych i Geofizycznych ,HYDROCONSULT” Sp. z o.0.,
Warszawa 2000, i
Operat wodnoprawny, Biuro Studiow i Projektéw Energetycznych ,ENERGOPROJEKT — POZNAN"
SA, Poznan, pazdziernik 2005 r.,

Opinia dotyczagca wartosci zabytkowej zespotu Elektrowni Miejskiej Garbary (Elektrocieptowni
Garbary) w Poznaniu, Urbaniak M., Leszno, 2015 r.,

Opinia dotyczaca waloréw chiropterologicznych oraz zagrozen dla nietoperzy na obszarze Parku
Cytadela w Poznaniu, PTOP Salamandra, Poznan, marzec 2015 r.,

Problem pietrzenia wod gruntowych na przyktadach gtebokiego posadowienia obiektow
w Poznaniu, dr hab. Antoni Florkiewicz, mgr Maciej Tro¢, Politechnika Poznanska; Inzynieria
i Budownictwo nr 7/2002,

Projekt badan jakosci Srodowiska gruntowo-wodnego na terenie Elektrocieptowni I Garbary
w Poznaniu, Zielinski F., JARS Sp. z 0.0., Mystowice, 2015 r.,

Projekt uchwatly Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — czeS¢ pétnocna A, MPU 2018,

Raport o stanie Srodowiska w Wielkopolsce w roku 2010, Biblioteka Monitoringu Srodowiska,
WIOS, Poznan 2011 r., )

Raport o stanie $rodowiska w Wielkopolsce w roku 2016, Biblioteka Monitoringu Srodowiska,
WIQS, Poznan, 2017 r.,

Raport z wykonania przegladu map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego,
Zatgcznik nr 2 Szczegotowe wyniki przegladu MZP dla rzek lub odcinkéw rzek wskazanych do
aktualizacji MZP w II cyklu planistycznym, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej —
Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa, marzec 2019, wersja nr 6.00, )

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2016, WIQOS, Poznan
2017 r.,

Sprawozdanie z badan gruntdéw i wod podziemnych na terenie zakladu Veolia Energia Poznan
ZEC Spdtka Akcyjna w Poznaniu, ,Ekolab” Spétka z o.0., sierpien 2015, lipiec 2016,

Studium ochrony powietrza dla EC Garbary dot. wniosku o wydanie pozwolenia zintegrowanego,
Wielkopolski Osrodek Ekologiczny ECOM — Maciej Pujanek, Poznan, grudzien 2005 r.,

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania,
Uchwata Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r.,
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o Waloryzacja przyrodnicza oraz wyznaczenie dziatan ochronnych terenéw korytarza
ekologicznego w potnocnym Kklinie zieleni w Poznaniu wraz z analizg terenowo — finansowg,
zespot pod kier. dr W. Szweda, Poznan, listopad 2013 r.,

» Waloryzacja przyrodnicza Parku Szelggowskiego w Poznaniu wraz z cennym przyrodniczo
terenem lewego brzegu Warty na odcinku od rejonu ul. Nadbrzeze do skrzyzowania ulic
Szelaggowska / Garbary, Invest-Eko, prof. dr hab. Janina Borysiak, mgr Krzysztof Pyszny, mgr
Roman Bednarek, Poznan, listopad 2011 r.

Inne Zrédta:
« wizja terenowa (pazdziernik 2017 r.)
dokumentacja fotograficzna (MPU, pazdziernik 2017 r.)
WWW.poznan.pios.gov.pl
bazagis.pgi.gov.pl
www.natura2000.gdos.gov.pl
mapa SIP ZGiKM GEOPOZ
« geoserwis.gdos.gov.pl,
« geoportal.kzgw.gov.pl.

Informacje uzyskane z powyzszych materiatdw oraz obserwacje zebrane podczas wizji
terenowej pozwolity na opracowanie ogolnej charakterystyki srodowiska przyrodniczego omawianego
obszaru — w podziale na jego poszczegdlne komponenty, w tym: rzezbe terenu, budowe geologiczng
i warunki podtoza, warunki wodne, szate roslinng, S$wiat zwierzecy, gleby, klimat lokalny.
Na podstawie powyzszych materiatdw okreslono réwniez stan Srodowiska przyrodniczego w zakresie
jakosci powietrza, wod podziemnych i klimatu akustycznego oraz wskazano obecny sposdb i stan
zagospodarowania obszaru objetego projektem planu oraz jego najblizszego otoczenia. Jednoczesnie
nalezy podkreslic, ze przeprowadzenie wizji terenowych w ograniczonym przedziale czasowym nie
pozwolito na przeprowadzenie inwentaryzacji w sposob wyczerpujgcy, pozwalajacy na
zidentyfikowanie wszystkich gatunkéw flory i fauny wystepujgcych w granicach obszaru opracowania.

Ponadto, w prognozie dokonano analizy i oceny ustalen projektu planu oraz skutkéw ich
realizacji dla $rodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem wptywu na jego podstawowe elementy.
Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody opisowej, polegajacej
na charakterystyce istniejgcych zasobdw Srodowiska oraz tgczeniu w cato$¢ posiadanych informacji o
dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania $rodowiska i wskazaniu jakie potencjalne skutki
mogg wystgpic w S$rodowisku w wyniku realizacji ustalen planu. Postuzono sie réwniez metoda
pordwnawczg, wykorzystujgc wiedze o funkcjonowaniu $rodowiska jako catosci. Skonfrontowano
zaproponowane rozwigzania planistyczne z istniejgcymi uwarunkowaniami $rodowiskowymi. Prognoze
oddziatywania na Srodowisko przedstawiono w zakresie, jaki umozliwia obecny stan dostepnej
informacji o Srodowisku oraz stopien szczegdtowosci ustalen projektu planu miejscowego.

2. CHARAKTERYSTYKA ORAZ STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

2.1. Polozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Obszar projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pétnocna A potozony
jest w $rodmiesciu Poznania i stanowi fragment jego historycznej dzielnicy - wyspy Ostrow Tumski.
Granice projektu mpzp wyznaczajg: od zachodu o$ rzeki Warty, od wschodu o$ $rodkowego kanatu
Ulgi, natomiast od potudnia pétnocna granica terenu kolejowego, przez ktdry przebiega trasa
magistralnej linii kolejowej relacji Warszawa — Kunowice. Powierzchnia projektu mpzp wynosi ok.
13,3 ha.

Ostréow Tumski jest terenem o najwyzszym znaczeniu symbolicznym i historyczno-kulturowym
rangi europejskiej, ogdlnonarodowej, regionalnej i lokalnej, miejscem okreslajgcym poczatek
chrzescijanstwa i cywilizacji panstwowej, a takze terenem o szczegdlnym potozeniu w systemie
przyrodniczym miasta Poznania. Ostrow Tumski to jedna z licznych niegdy$ w Poznaniu wysp na rzece
Warcie. Po wielu przeksztatceniach systemu rzecznego Warty na przestrzeni wiekdw, jest jedyna
wyspa, ktdra zostata zachowana w Poznaniu do czaséw wspdtczesnych. Z ladem Ostrow Tumski facza
mosty, m.in.: Bolestawa Chrobrego od zachodniej strony i Mieszka I od strony wschodniej. W dniu 7
grudnia 2007 roku powyzej ul. St. Wyszynskiego zostat otwarty most biskupa Jordana, ktory
przywrdcit historyczne potgczenie wyspy ze Srodka.

Potozenie wyspy Ostrow Tumski nalezy rozpatrywac takze w kontekscie jego usytuowania
w klinowym systemie zieleni miasta Poznania. Kliny zieleni wykorzystujg naturalnie uksztattowane
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doliny rzeczne — na osi potnoc-potudnie doline Warty, w kierunku zachodnim doline Bogdanki,
natomiast w kierunku wschodnim doliny rzek Cybiny oraz Gtéwnej. Kliny zieleni wspdttworzg
poznanski system zieleni miejskiej o charakterze pierscieniowo-klinowym, ksztattowany od lat
trzydziestych XX w. Stanowi on ciggtg strukture terendw zieleni, wyksztatconych w obrebie gtéwnych
dolin rzecznych, petnigcych przede wszystkim funkcje przyrodniczg i rekreacyjna.

Wyspa Ostrow Tumski potozona jest w obrebie pdétnocnego klina, na styku z pozostatymi
klinami zieleni — potudniowym, zachodnim i wschodnim. Pétnocny klin zieleni obejmuje swoim
zasiegiem tereny doliny Warty potozone na podinoc od centrum miasta wraz z terenami zieleni
potozonymi w potnocnej czesci miasta — w obrebie Umultowa, Radojewa i Moraska.

Dolina Warty, w obrebie ktorej potozona jest wyspa, petni role korytarza ekologicznego
0 znaczeniu krajowym, posiadajgcym bezposrednie potgczenie od strony potudniowej z obszarem
weztowym Wielkopolskiego Parku Narodowego, obszarem Natura 2000 ,Ostoja Rogalinska” (PLB
300017), obszarem majgcym znaczenie dla Wspdlnoty ,Rogalinska Dolina Warty” (PLH300012),
Rogalinskim Parkiem Krajobrazowym oraz od pdtnocy z Parkiem Krajobrazowym Puszcza Zielonka
i obszarem Natura 2000 ,Biedrusko” (PLH300001). Z kolei doliny rzek Cybiny (prawostronnego
doptywu rzeki Warty) i Bogdanki (lewostronnego doptywu rzeki Warty) petnig funkcje korytarzy
ekologicznych rangi regionalnej i stanowig o$ ekologiczng, spinajgcg tereny wzdtuz dolin bocznych
doptywow Warty, zapewniajac jednoczesnie trwatos¢ funkcjonowania poznanskiego systemu klindw
zieleni.

Obszar projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pétnocna A obejmuje
potnocno-zachodnig czeS¢ wyspy, ktorej zasadnicza cze$¢ zajmuje kompleks zabudowy
poprzemystowe dawnej Elektrocieptowni Garbary (EC I Garbary).

Budowe obiektu rozpoczeto w pazdzierniku 1927 r., wedlug projektu architektonicznego
Stefana Cybichowskiego, wéwczas jeszcze jako centralnej elektrowni miejskiej>. Jako miejsce budowy
elektrowni wybrano teren dawnego Fortu Roona z uwagi na bliskie sasiedztwo toréw kolejowych,
gtdwnego wezta sieci elektrycznej oraz rzeki — jako zrédta wody dla proceséw technologicznych,
a takze z uwagi na mozliwos$¢ przysztej rozbudowy kompleksu ze wzgledu na znaczng powierzchnie
dziatki. W chwili oddania elektrowni do ruchu w 1929 r. zalozenie budowlane zakfadu byto jeszcze
stosunkowo skromne. Tworzyta je wiasciwa elektrownia, czyli prostokatna jednonawowa hala sitowni
elektrycznej oraz zwarta z nig od zachodu wieksza hala kottowni parowej, petnigca funkcje korytarza
obstugowego kottéw parowych, z ktérych kazdy miat autonomiczny komin stalowy do usuwania spalin.
W potudniowo-zachodnim narozniku kottowni znalazta sie wyraznie wyodrebniona w bryle, dominujaca
w zespole, wieza elewatora do pionowego transportu wegla do koszy zasypowych nad paleniskiem
kottow. Natomiast od pdtnocy do hali kottowni dostawiono kilkukondygnacyjng dobuddwke mieszczaca
warsztaty, biura, klatke schodowg itd., zas do hali sitowni elektrycznej analogiczng gabarytowo
nastawnie ze sterownig elektryczng. Po wschodniej stronie hali sitowni elektrycznej wybudowano
natomiast rozdzielnie pradu 6 kV (jako budynek wolno stojgcy). Na terenie zaktadu funkcjonowaty
rowniez datowany na lata 50-te XX w. budynek warsztatowy, niewielki budynek stacji pomp wody oraz
miniaturowa rozdzielnia elektrolitéw do odpylania spalin.®

Obiekt uruchomiono ostatecznie jako elektrownie 23 listopada 1929 r. Zelbetonowy budynek
ustawiono na 2187 palach o dtugosci od 6,5 do 10 metréw. Zuzyto 900 ton stali do zbrojen, 11 000
m3 zwiru i 425 wagonéw cementu. Powierzchnia budynku gtéwnego wyniosta 980 m2, kottowni -
2050 m2, a rozdzielni - 450 m2. Dziataty trzy kotty opalane miatem weglowym z grysikiem i dwa
turbogeneratory, kazdy o mocy 8/10 MW. Chiodzenie zapewniata woda z Warty, doprowadzana
dwoma metrowej Srednicy rurociggami. Kazdy z kottdéw miat wiasny, 28-metrowy komin. Od 1931
dziatat réwniez czwarty kociot. Elektrownia byta sukcesywnie rozbudowywana w okresie przed II
wojng $wiatowg i po wojnie, a w 1952 r. osiggneta moc 65 MW. W 1959 rozpoczety sie dostawy pary
technologicznej z elektrowni, a w 1965 zaczeta sie przebudowa elektrowni na elektrocieptownie.

Elektrownia przez dtugi okres stuzyta jako podstawowy wytwdrca energii elektrycznej dla
miasta Poznania, nastepnie spetniata role szczytowego zrédfa ciepta dla miasta i do 2011 r. byla
dostawcg pary technologicznej dla odbiorcow przemystowych. W ostatnich latach petnita funkcje
jedynie rezerwowego zrddta energii cieplnej dla miasta, uruchamianego w okresach szczytowego
zapotrzebowania lub w okresach ewentualnych remontéw Elektrocieptowni II Karolin. Od 2016 r.

> 0O jej przeksztatceniu w elektrocieptownie zadecydowano dopiero w 1965 r.; ,Budownictwo przemystowe”, pod red. M.
Mrugalska-Banaszak, Kronika Miasta Poznania Nr 3, Wydawnictwo Miejskie, Poznan 2012, str. 60
6 Opinia dotyczaca wartoéci zabytkowej zespotu Elektrowni Miejskiej Garbary (Elektrocieptowni Garbary) w Poznaniu, Urbaniak
M., Leszno, 2015 r.
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zostata catkowicie wygaszona dziatalnoS¢ Elektrocieptowni Garbary zwigzana z produkcjg energii
cieplnej.

Obecnie przewazajgcg cze$¢ powierzchni zaktadu zajmujg nieutwardzone powierzchnie
biologicznie czynne, zagospodarowane zielenig urzadzong oraz zielenig rozwijajgcg sie w sposob
spontaniczny, zwifaszcza w poétnocnej czeSci wyspy. Tereny utwardzone zajmujg niecate 30%
powierzchni zaktadu i stanowig je powierzchnie zajete przez budynki i obiekty dawnej
Elektrocieptowni, drogi dojazdowe, parkingi, uszczelnione place. Omawiany teren charakteryzuje sie
duzg iloscig podziemnych sieci infrastruktury technicznej (kanalizacyjnej, wodociggowej, paliwowej,
cieptowniczej, elektroenergetycznej itp.). Teren zakladu jest rdéwniez catkowicie ogrodzony
i niedostepny dla oséb nieupowaznionych.

Poza terenem dawnej Elektrocieptowni Garbary, w granice projektu mpzp ,Rejon Ostrowa
Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ potnocna A wigczone zostaty réwniez tereny wod powierzchniowych —
fragment koryta rzeki Warty, fragment s$rodkowego kanatu Ulgi i niewielki fragment Cybiny
(cybinskiego kanatu Ulgi), tereny terasy zalewowe]j porosnigtej spontanicznie rozwijajacq sie zieleniq
nadwodng oraz tereny drdg publicznych — ul. Sw. Wincenta, faczagcg wyspe z ul. Prymasa Augusta
Hlonda,

Otoczenie projektu planu ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — czeS¢ potnocna A stanowig:

« od potnocy — koryto rzeki Warty, a dalej na jej lewym brzegu ul. Szelggowska i zabudowa
mieszkaniowa w obrebie Starych Winograd,

« od wschodu — za korytem kanatu Ulgi na pétnocnej czesci wyspy Ostréw Tumski (w odlegtosci
ok. 100 m) tereny zabudowy produkcyjnej, sktady, magazyny, dalej, w kierunku wschodnim,
zlokalizowane sg Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,Energetyk I1”,

« od potudnia — teren kolejowy wraz z magistralng linig kolejowg relacji Warszawa Zachodnia -
Kunowice, a dalej wielokondygnacyjna zabudowa biurowa i zabudowa ustugowa wraz
z powierzchniami parkingéw,

« od zachodu - rzeka Warta, a za nig fragment ul. Garbary, tereny stacji kolejowej Poznan
Garbary oraz potozone po zachodniej stronie ul. Szelagowskiej tereny zieleni Parku Cytadela.

Na analizowanym terenie nie obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

2.2. Rzezba terenu

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej (Kondracki, 1994) obszar projektu planu ,Rejon
Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ potnocna A potozony jest w obrebie mezoregionu Poznanski
Przetom Warty (315.52)’, ktory oddziela Pojezierze Poznanskie (315.51) od Pojezierza Gnieznienskiego
(315.54) oraz stanowi facznik pomiedzy Pradoling Warciansko-Odrzanska na potudniu a Pradoling
Torunsko-Eberswaldzkg na potnocy. Mezoregion Poznanski Przetom Warty stanowi czes¢
makroregionu Pojezierza Wielkopolskiego (315.5).

Poznanski Przetom Warty stanowi odcinek doliny Warty o przebiegu potudnikowym, powstaty
na skutek przeksztatcenia rynny lodowcowej w gteboko (niekiedy) wcietg doline rzeczng w wyniku
odptywu wod roztopowych Igdolodu pdtnocnopolskiego. Jej dno znajduje sie na wysokosci 45 m
n.p.m., szerokoS¢ w okolicach $rodmiescia i Starego Miasta wynosi do 4 km, natomiast w kierunku
potnocnym zweza sie (do ok. 1,5 km w rejonie Umultowa). Cecha typowa tej struktury jest obecnosé
pozioméw terasowych, powstatych w czterech fazach odwodnienia: glacjalnej, sandrowej,
pradolinowej i holocenskiej.

Obszar projektu planu ,Rejon Ostrowa Tumskiego” — cze$¢ pdtnocna A potozony jest
w poétnocnej czesci wyspy, ograniczonej od zachodu korytem rzeki Warty a od wschodu korytem
kanatu Ulgi. Z uwagi na silne procesy urbanizacyjne, przeprowadzane na przetomie wiekéw w obrebie
wyspy Ostréw Tumski, jej pierwotne uksztattowanie oraz warunki geomorfologiczne zostaty silnie
zmienione i obecnie na znacznej czesci obszaru sg stabo czytelne. Rozwdj osadnictwa spowodowat
konieczno$¢ przeksztatcenia pierwotnych elementéw fizjograficznych tych terendw, a zwilaszcza sieci
hydrograficznej oraz rzezby terenu.

Podczas gdy Ostrow Tumski jest dzisiaj jedyng wyspg na Warcie w granicach
administracyjnych Poznania, we wczesnym $redniowieczu topografia rzeki byla o wiele bardziej
rozbudowana. Ostrow Tumski byt wtedy tylko jedng z wielu wysp zalewowych, ktére uksztattowaty sie
z piaskéw, zwirdw i namutdw rzecznych pomiedzy Wartg, Cybing a ich odnogami. Osobnymi wyspami

7 bazagis.pgi.gov.pl
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byty wtedy réowniez Chwaliszewo i Grobla, ktdre obecnie sg jednostkami Poznania na statym lgdzie
w lewobrzeznej czesci miasta. Warta w swoim gtdwnym nurcie optywata Groble od strony wschodniej,
a Chwaliszewo od zachodniej. Ten uktad sieci rzecznej zachowat sie niemal do czaséw wspdtczesnych.
Dopiero po II wojnie Swiatowej nastgpita regulacja rzeki i skierowanie jej gtdwnego nurtu w koryto,
ktérym ptynie obecnie.

Efektem rozlegtych prac ziemnych bylo podniesienie powierzchni wielu terendw, w tym
rowniez tych potozonych na obszarze projektu mpzp. Obszar na ktérym potozony byt Fort Roon byt
terenem bagnistym, w zwigzku z tym na etapie przystgpienia do budowy elektrowni miejskiej
przeprowadzono prace ziemne polegajace na podniesieniu poziomu terenu wyspy®.

Obszar projektu planu potozony jest w obrebie terasy zalewowej, obejmujacej dno doliny rzeki
Warty i kanatu Ulgi. Jest to teren stosunkowo pfaski, wykazujacy spadek terenu w czesci zachodniej
w kierunku koryta rzeki Warty do rzednej 53 m n.p.m. Rdznica rzednych w pozostatej czesci
opracowania nie przekracza jednak wysokosci 2,0 m i waha sie w granicach rzednych terenu 57,0 —
59,0m n.p.m.

2.3. Budowa geologiczna i warunki gruntowe

Budowa geologiczna obszaru projektu planu ,Rejon Ostrowa Tumskiego” — czeS¢ potnocna A
zostata rozpoznana na podstawie analizy profilu geologicznego studni wierconej na gtebokosci 125 m
oraz przekrojow geotechnicznych.’

Na badanym obszarze osady trzeciorzedu reprezentujg utwory miocenu i pliocenu. Miocen
wyksztatcony zostat w postaci facji buroweglowej, na ktdérg sktadajg sie: piaski drobne
z przewarstwieniami mutkow, piaski grube i wegle brunatne. Strop miocenu zalega $rednio na
gtebokosci 58 m. Na osadach facji buroweglowej lezy kompleks pstrych itdw poznanskich, ktérych
wiek datuje sie w przedziale $srodkowy miocen — dolny pliocen. Migzszos¢ itdw poznanskich moze
dochodzi¢ do 50 m. Lokalnie w itach mogg wystepowac soczewki piaskdw drobnych o maksymalnej
migzszosci 4,5 m.

Utwory czwartorzedowe majg migzszos¢ od kilku do 80 m i reprezentowane sg przez gliny
zwatowe zlodowacen krakowskiego, Srodkowopolskiego i battyckiego. Profil czwartorzedu ksztattuje
sie nastepujgco: na ile poznanskim spoczywajq nieciggte piaski i zwiry serii podmorenowej, przykryte
gling zwatowag o migzszosci do kilkudziesieciu metréw, uznawang za gline morenowa zlodowacenia
$rodkowopolskiego. Na niej spoczywa seria utworéw wodnolodowcowych, o migzszosci od 15 — 20 m,
przykryta gling zwatowa zlodowacenia battyckiego o migzszosci do 10 m. Na glinie morenowej gérnej
zalegajg utwory sandrow, kemdw, ozéw, itdw warwowych i piaskéw tarasowych (w dolinie Warty).
Natomiast zgodnie z informacjami zobrazowanymi na mapie geologicznej®®, osady holocenu na catym
analizowanym obszarze reprezentowane sg przez piaski rzeczne taraséw zalewowych 2,5-4,5 m n.p.
rzeki. Najwyzsze poziom tworzg osady pochodzenia antropogenicznego, w tym nasypy zbudowane
w wiekszosci z zuzla kottowego (miejscami popiotdw), z domieszkg piaskéw i fragmentéw cegiet.
Glebokoé¢ zalegania nasypow jest zmienna i moze sie waha¢ od 2 do 10 m p.p.t.!! Jak juz wczeéniej
wskazano w prognozie, nasypy w obrebie Ostrowa Tumskiego tworzone byty m.in. celem podniesienia
poziomu terenu, réwniez na analizowanym obszarze projektu mpzp w zwigzku z przystgpieniem
w 1927 r. do budowy elektrowni miejskiej.

Analizujac informacje przedstawione na Mapie hydrograficznej'?, grunty w granicach obszaru
opracowania charakteryzujg sie zréznicowang przepuszczalnoscia.

Charakterystyke wystepujgcych tu gruntdw potwierdzajg rowniez informacje zawarte
w ,Atlasie geologiczno-inzynierskim Poznania”, w ktdérym dokonano oceny warunkéw geologiczno-
inzynierskich na terenie Poznania®®.

Grunty na gtebokosci 1 m p.p.t. reprezentowane sg na wiekszosci analizowanego obszaru
przez nasypy budowlane pochodzenia antropogenicznego. Jedynie na niewielkim, poftozonym

8 Budownictwo przemystowe, pod red. M. Mrugalska-Banaszak, Kronika Miasta Poznania Nr 3, Wydawnictwo Miejskie, Poznan
2012, str. 55

° Projekt badan jakosci $rodowiska gruntowo-wodnego na terenie Elektrocieptowni I Garbary w Poznaniu, Zielinski F, JARS Sp.
z 0.0., Mystowice, 2015 r.,

10 5zczegbtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000, ark. 471 - Poznan N-33-130-D Panstwowy Instytut Geologiczny, 1990

1 projekt badan jakosci $rodowiska gruntowo-wodnego na terenie Elektrocieptowni I Garbary w Poznaniu, Zielifiskie F., JARS
Sp. z 0.0., Mystowice 2015

12 Mapa hydrograficzna w skali 1:50 000, ark. N-33-130-D Poznan, OPGK Poznan 1988/9,

13 Baza danych geologiczno — inzynierskich wraz z opracowaniem Atlasu geologiczno — inzynierskiego Poznania, zesp6t pod
kierunkiem mgr inz. Mirostawa Musiatewicza, Przedsiebiorstwo Badan Geofizycznych w Warszawie, PGIGF ,Geoprojekt” Sp. z
.0.0, Warszawa, sierpien 2007,
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centralnie, fragmencie terenu wystepujg wspofczesne aluwia Warty i aluwia frakcji korytowej,
zbudowane z piaskow roznej granulacji i zwirow z wkiladkami pytdow, namutdw oraz innych osadéw
organicznych. Aluwia Warty oraz aluwia facji korytowej wystepujg na powierzchni, lezg na rdéznych
wiekowo i genetycznie utworach. W dolinie Warty osady te wystepujg na nizszym tarasie zalewowym
od 2,5 do 4,5 m n.p. rzeki, a ich udziat w budowie geologicznej na analizowanym terenie zwieksza sie
Znaczgco wraz ze wzrostem gtebokosci (na gtebokosci 4 m p.p.t. ww. osady wystepujg juz na catej
powierzchni opracowania).

Z punktu widzenia warunkéw budowlanych, analizowany obszar charakteryzuje sie w catosci
wystepowaniem niekorzystnych warunkéw budowlanych z uwagi na obecnos$¢ gruntéw nienosnych.
Stad tez realizacja ewentualnej nowej zabudowy, podobnie jak to miato miejsce w przypadku budowy
w granicach opracowania budynku dawnej elektrowni miejskiej (pdzniejszej Elektrocieptowni Garbary),
gdzie do posadowienia budynku uzyto ponad 2000 pali o dtugosci 6,5-10 m, wymagata bedzie uzycia
odpowiednich rozwigzan technicznych i konstrukcyjnych podczas fundamentowania.

2.4. Zasoby naturalne

Na obszarze objetym granicami projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” — cze$¢ potnocna A
nie stwierdzono wystepowania zasobéw naturalnych w postaci udokumentowanych zt6z kopalin'®. Caty
analizowany obszar znajduje sie réwniez poza zasiegiem Gtdwnych Zbiornikow Wdéd Podziemnych
(GZWP).

2.5. Gleby

Zgodnie z informacjami przedstawionymi na mapie glebowo-rolniczej, na catym analizowanym
obszarze (z wyjatkiem fragmentdw obszaru zajmowanych przez wody powierzchniowe) wystepuijg
grunty zurbanizowane i zabudowane.

Na skutek procesow urbanizacyjnych, prac fortyfikacyjnych, przeksztatcen sieci rzecznej
(zasypanie terendw bagiennych, utworzenie ptaskich taraséw w dolinie Warty, usypanie watéw
przeciwpowodziowych) oraz budowy catego kompleksu dawnej Elektrocieptowni Garbary wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa, na obszarze opracowania gleby zostaly
antropogenicznie catkowicie przeksztatcone, a wiasciwosci naturalnie wystepujgcych tu pierwotnie
gleb zostaty zmodyfikowane. Jak juz wspominano w niniejszej Prognozie, teren dawnego Fortu Roona,
ktéry wybrano w latach 20-tych XX w. na miejsce lokalizacji nowej elektrowni miejskiej, lezat na
obszarze bagnistym, uwazanym za ,niezdrowy”, stad niezbedne byto przeprowadzenie prac ziemnych,
polegajacych na podniesieniu poziomu terenu, co dodatkowo uwazano za duzy wkiad w zwiekszenie
zdrowotnos$ci miasta, a jednoczesnie traktowano jako roboty interwencyjne dajace zatrudnienie
bezrobotnym. '

W przypadku duzych inwestycji (np. realizacji zabudowy czy szlakéw komunikacyjnych),
w celu uzyskania odpowiednich wiasciwosci podtoza, dokonuje sie przemieszczenia znacznych ilosci
mas ziemnych, przemieszania wierzchnich warstw gleby, zniszczenia warstwy préchniczej, jak réwniez
wzbogacenia podtoza o materiaty takie jak piasek czy zwir. Dziatania te przyczyniajg sie do istotnych
zmian w zakresie stopnia przepuszczalnosci gleb oraz tempa infiltracji woéd opadowych i roztopowych.
W przypadku trwatego uszczelnienia powierzchni wystepuje natomiast zjawisko pozbawienia gleb
naturalnych wtasciwosci fizycznych, chemicznych oraz biologicznych.

Najmniejszym stopniem przeksztatcenia w granicach objetych sporzgdzanym projektem planu
charakteryzujg sie gleby pokrywajace waskie pasy terenu, porosniete zielenig wysoka, przylegajgce
bezposrednio do koryta Warty oraz kanatu Ulgi.

2.6. Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Obszar objety ustaleniami planu ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ potnocna A
potozony jest w dorzeczu rzeki Odry, w regionie wodnym rzeki Warty, a w jego granicach znajdujg sie
fragmenty gtownego koryta rzeki Warty, srodkowego kanatu Ulgi oraz niewielki fragment cybinskiego
kanatu Ulgi, nazywanego réwniez Cybing.

* geoportal.pgi.gov.pl
1> Budownictwo przemystowe, pod red. M. Mrugalska-Banaszak, Kronika Miasta Poznania Nr 3, Wydawnictwo Miejskie, Poznan
2012, str. 55
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Obszar projektu mpzp potozony jest w obrebie jednolitej czeSci wod JCWP Warta od Kopli do
Cybiny (kod PLRW60002118579).

Na przestrzeni wiekow sie¢ hydrograficzna rzeki Warty w obrebie Srodmiescia Poznania, w tym
w rejonie Ostrowa Tumskiego, zostafa silnie przeksztatcona. W przesztosci sie¢ ta byla bardzo gesta.
Tworzyty jg Warta, jej odnogi, starorzecza, doptywy, a takze tereny podmokie, okalajgce wyspy.
Warta od Rataj ptyneta trzema korytami: $rodkowym, stanowigcym przez wiele lat gtéwne koryto,
zachodnim, optywajgcym oOwczesng wyspe Groble oraz wschodnim, ptyngcym pomiedzy wyspami
Ostrowem Tumskim i Chwaliszewem. Liczne odnogi Warty tworzyly wyspy, w tym m.in. Groble,
Chwaliszewo, czy Czartorie, ktore na skutek kolejnych prac regulacyjnych, stawaty sie fragmentami
statego ladu. Wszystkie prace regulacyjne i porzadkowe, prowadzone w obrebie systemu rzecznego
Warty od czasow $redniowiecznych do lat 80-tych XX w., mialy na celu przede wszystkim
zabezpieczenie miasta przed zalewami powodziowymi. W przesztosci wezbrania powodziowe stanowity
duze zagrozenie i niejednokrotnie powodowaty zalewanie Starego Rynku oraz przybrzeznych dzielnic.

Obecny ksztatt sieci hydrograficznej rzeki Warty w Poznaniu uzyskany zostat w wyniku
realizacji projektu ,Przebudowa wezta wodnego w Poznaniu”, zrealizowanego w latach 1968 — 1972,
a taklzee dalszych prac porzadkujgcych koryto Warty w gére i dot rzeki, realizowanych w latach 1973 -
1985,

Rzeka Warta

Rzeka Warta jest najwazniejszym elementem sieci rzecznej miasta Poznania. Wptywa ona
w istotny sposob na ksztattowanie zasobow wodnych nie tylko regionu, ale i kraju. Rzeka Warta bierze
swoj poczatek we wsi Kromotdéw na Wyzynie Krakowsko-Czestochowskiej, a pod Kostrzynem
w wojewddztwie lubuskim uchodzi do Odry. Catkowita dtugos$¢ rzeki Warty w granicach miasta
Poznania (od km 233+950 do km 252+800) wynosi 18,85 km. Warta charakteryzuje sie $niezno-
deszczowym rezimem zasilania, nieregularnoscia przeptywdw w ciggu roku, nasileniem w miesigcach
wiosennych i dtugotrwatymi, dochodzacymi do 5-ciu miesiecy, okresami nizowkowymi. Obserwacje
stanow wod Warty w Poznaniu prowadzone sg od 1818 roku, poczatkowo na wodowskazie na
nieistniejacym juz moscie Chwaliszewskim, a obecnie (od 1927 r.) na wodowskazie znajdujgcym sie
przy moscie Sw. Rocha.

Srodkowy kanat Ulgi

Jak juz wczesniej wspominano, od wschodu obszar projektu planu ogranicza srodkowy kanat
Ulgi, pierwotnie zaprojektowany jako kanat suchy, na odcinku od koryta gtéwnego do mostu
kolejowego. Rzedna dna kanatu znajduje sie na poziomie koryta wielkiej wody. Dtugo$¢ kanatu bez
basenu elektrocieptowni wynosi okoto 350 m, szeroko$¢ na poziomie wielkiej wody wynosi 42 m."’

Cybina (cybinski kanat Ulgi)

W granicach analizowanego projektu planu znajduje sie rdwniez maty fragment cybinskiego
kanatu Ulgi, okresSlanego bardzo czesto, rowniez w analizowanym projekcie mpzp, jako Cybina, stad
w niniejszej Prognozie réwniez przyjeto takie nazewnictwo dla tego cieku wodnego.

Jego poczatek znajduje sie na prawym brzegu Warty, okoto 150 m ponizej mostu Rocha,
a jego catkowita dtugo$¢ wynosi 1413 m. Przekrdj poprzeczny zaprojektowano jako dwudzielny,
o szerokosci w dnie 12 m, nachyleniu skarp 1:2. Skarpy zabezpieczone sg ptytami Zelbetowymi,
szeroko$¢ koryta wielkiej wody wynosi 120-90 m (przekroje mostowe). Okoto 450 m od wlotu do
kanatu zaprojektowano Zelbetowy prog pietrzacy, ktdrego zadaniem jest podtrzymanie poziomu lustra
wody przy stanach niskich i srednich. W trakcie przeptywu wadd wielkich prdg jest zatapiany. Ponizej
progu koryto poszerza sie do 20 m w dnie, przyjmujac na kilometrze 240,5 prawobrzezny doptyw
Warty — rzeke Cybine. Na trasie kanatu konieczne bylo wykonanie dwdéch muréw oporowych, dla
zabezpieczenia przed zalaniem ulicy Zagdrze oraz rejonu Katedry.

Wody podziemne

Obszar projektu mpzp potozony jest w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd
nr 60 (PLGW60006).

Grunty obszaru opracowania charakteryzujg sie zréznicowang przepuszczalnoscig. Zjawisko
przepuszczalnosci gruntdw wystepuje na prawie catym obszarze zalewowym doliny Warty, z uwagi na

16 przebudowa poznanskiego wezta wodnego zabezpieczeniem przed powodzig Poznania, Regulacja Warty w Poznaniu mgr inz.
Janusz Wisniewski, w: Wody powierzchniowe Poznania. Problemy wodne obszaréw miejskich, tom II, pod red. Alfreda
Kanieckiego i Jadwigi Rotnickiej, Sorus Poznan 1995

17 Poznanski Przetom Warty w planowaniu systemdw ekologicznych, Raszka B., Bogucki Wydawnictwo Naukowe, Poznan 2003
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wystepowanie formacji piaszczysto-zwirowych. Ponadto analizowany obszar projektu planu
zlokalizowany jest na gruntach nasypowych, gdzie warunki przepuszczalnosci mogg by¢ znacznie
zachwiane i zrdznicowane. Ws$rod nasypdw wzajemny uktad gruntdw przepuszczalnych
i staboprzepuszczalnych jest przypadkowy, natomiast wsérdd gruntéw rodzimych grunty przepuszczalne
w postaci piaskdw i zwirdw podscielone sg staboprzepuszczalnymi itami, a takze wystepujg jako
piaszczyste soczewy wsrod itow.

W obrebie miasta Poznania wystepujg dwa poznane i gospodarczo wykorzystane pietra wod
podziemnych — czwartorzedowe i trzeciorzedowe, zwigzany z utworami miocenu. W obrebie pietra
czwartorzedowego wydzielono poziomy wodd gruntowych, miedzyglinowy gérny i miedzyglinowy
srodkowy, przy czym na obszarze dawnej Elektrocieptowni Garbary pietro to wystepuje jedynie
w postaci poziomu wéd gruntowych.

Poziom wdéd gruntowych posiada swobodne zwierciadto i zalega $rednio na gtebokosci 6,5 m
pod powierzchnig. Budujg go grunty piaszczyste w spagowej czeSci nasypow oraz rzeczne
i wodnolodowcowe utwory piaszczysto-zwirowe. Poziom zasilany jest na drodze z infiltracji opaddw
atmosferycznych, a za drenaz odpowiedzialna jest rzeka Warta wraz z doptywami. W cyklu rocznym
wystepujg duze wahania poziomu wod gruntowych, uzaleznione od poziomu wody w rzece Warcie.

Poziom trzeciorzedowy budujg przewarstwienia i soczewy piaskdw drobnych wsérdd itow,
a woda gruntowa tego poziomu posiada zwierciadto napiete o zréznicowanym, ale do$¢ duzym
cisnieniu hydrostatycznym. Nadktad tego poziomu tworzg utwory stabo i bardzo stabo przepuszczalne
(gliny morenowe, ity poznanskie o zmiennej migzszosci), w zwigzku z czym, stopien zagrozenia
zanieczyszczenia gtdwnego poziomu wodonos$nego jest bardzo niski. Woda ta stwierdzona zostata
lokalnie, tak jak lokalne sg soczewy piaskdw wsrod itdw, a jej zwierciadto stabilizuje sie na poziomach
zblizonych do wody czwartorzedowej.

W obrebie catego omawianego obszaru wody podziemne wykazuje wyrazny przeptyw
w kierunku zachodnim i pétnocno-zachodnim — w kierunku dna rzeki Warty, natomiast we wschodnich
fragmentach terenu dawnej elektrocieptowni, mozliwy jest réwniez przeptyw wdéd w kierunku kanatu
Ulgi.

W granicach obszaru opracowania stwierdzono lokalizacje jednej nieczynnej juz studni
ujmujacej niegdy$ wody poziomu trzeciorzedowego (nr K/1/2) oraz pieciu zlikwidowanych studni
ujmujacych wody poziomu czwartorzedowego (o numerach: K/1/1, K/1/3, K/1/4, K/1/5, K/1/6). Caty
analizowany obszar znajduje sie poza zasiegiem Gtownych Zbiornikdw Wod Podziemnych (GZWP).

2.7. Szataroslinna

Na obszarze projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pdtnocna A szata
roslinna reprezentowana jest przez zielen urzadzong towarzyszacg terenom zabudowy
poprzemystowej dawnej Elektrocieptowni Garbary, roslinnos¢ porastajacy terasy zalewowe i zbocza
Warty, kanatu Ulgi i Cybiny, roslinno$¢ o charakterze ruderalnym oraz mniej licznie reprezentowang
roslinnos¢ wodng i nadwodna.

Z obecnoscig ciekéw wodnych — rzek, $ciSle zwigzane sg liczne typy siedlisk przyrodniczych,
a co za tym idzie zbiorowisk roslinnych. Wiekszo$¢ z tych siedlisk wyksztatcito sie w specyficznych
warunkach panujgcych w dolinie rzecznej, do ktérych zaliczamy wyzszg wilgotnos¢ podtoza,
specyficzne typy gleb i towarzyszace dolinom formacje geomorfologiczne, mikroklimat i przede
wszystkim zmienne stany wody zwigzane z regularnymi zalewami.

Nalezy nadmieni¢ jednak, iz na skutek proceséw urbanizacyjnych w obrebie wyspy Ostrow
Tumski, prac fortyfikacyjnych, przeksztatcen sieci rzecznej (zasypanie terendw bagiennych, utworzenie
ptaskich taraséw w dolinie Warty, usypanie watdw przeciwpowodziowych) oraz budowy catego
kompleksu dawnej Elektrocieptowni Garbary, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa,
obszar opracowania zostat silnie antropogenicznie przeksztatcony, pierwotne warunki gleb zostaty
zmodyfikowane, co réwniez miato istotny wpltyw na lokalng szate roslinng. Wystepujgce w obrebie
wyspy Ostrow Tumski kompleksy biocenotyczne posiadajg wiec antropogeniczng geneze, poniewaz
wyksztalcity sie na obszarach uksztattowanych przez cziowieka, jakimi sg terasy denne, podniesione
kilka metréw w stosunku do potozenia pierwotnego i wyprostowane koryta Warty oraz Cybiny
o0 wzmochionych brzegach. W wyniku przeprowadzonej w latach 60-tych i 70-tych ostatniej regulacji
rzeki Warty dokonano wycinki z jej doliny wiekszosci drzew i krzewdw oraz zasypano liczne
zagtebienia, tworzac na blisko 5 kilometrowym odcinku otwarte i wyréwnane powierzchnie trawiaste'®.

8 Kampus Politechniki Poznanskiej ,Warta” opracowanie ekofizjograficzne cze$¢ biotyczna do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Prof. dr hab. J. Borysiak, Poznan 2003
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Najbardziej zblizony do naturalnego charakter wykazuje roslinno$¢ zbiorowisk wystepujgcych
w obrebie zboczy skarp koryta Warty i kanatu Ulgi. Obecnie obok do$¢ zwartych zadrzewien ztozonych
gtownie z wierzby biatej (Salix alba), wierzby kruchej (Salix fragilis) i klonu jesionolistnego (Acer
negundo), wystepuje tu roslinno$¢ szuwarowa i trawiasta, charakteryzujgca sie stosunkowo duzg
réznorodnoscig (roslinno$¢ na tych terenach nie jest koszona). Reprezentowana jest ona przez gatunki
tj.: mozga trzcinowata (Phalaris arundinacea), perz wiasciwy (Agropyron repens), wiechlina zwyczajna
(Poa trivialis), przytulia btotna (Galium palustre), rdest ostrogorzki (Polygonum hydropiper), uczep
trojlistkowy (Bidens trijpartita), uczep amerykanski (Bidens frondosa), rzepicha btotna (Rorjppa
palustris), szczaw kedzierzawy (Rumex crispus), niezapominajka btotna (Myosotis palustris), jaskier
roztogowy (Ranunculus repens), bylica pospolita (Artemisia vulgaris), pokrzywa zwyczajna (Urtica
dioica), pieciornik roztogowy (Potentilla reptans), pieciornik gesi (P. ansering).

Analizowany projekt planu obejmuje rowniez niewielki fragment Cybiny, wzdtuz ktdrej, po obu
stronach koryta rzecznego, na odcinku od ul. $w. Wincentego do wysokosci Rodzinnych Ogrodéw
Dziatkowych ,Energetyk I” (a wiec juz poza obszarem projektu mpzp), zinwentaryzowano obecno$c¢
zespotu nadrzecznych wiklin  Salicetum triandro-viminalis oraz siedlisko przyrodnicze nizowych
nadrzecznych ziotoroli okrajkowych zespotu Convolvulo sepium-Cuscutetum europaeae.”

Z uwagi na wystepowanie w obrebie omawianego terenu wéd powierzchniowych, wsrod
lokalnej flory stwierdzono réwniez obecnos$¢ gatunkdéw Scisle zwigzanych z $rodowiskami wodnymi.
Nalezg do nich m. in.: rdestnica grzebieniasta (Potamogeton pectinatus) wystepujgca w Warcie,
rdestnica kedzierzawa (P. crispus) oraz moczarka kanadyjska (Elodeetum canadensis), ktorej obecnos¢
stwierdzono w $rodkowym kanale Ulgi.

Obszar opracowania w wiekszosci zajmuje ogrodzony kompleks dawnej Elektrocieptowni
Garbary, ktérego lokalizacja w obrebie wyspy podyktowana byta m.in. potrzebg tatwego i statego
dostepu do wody — wody niezbednej do proceséw technologicznych — uzyskiwanej z rzeki Warty. Na
skutek licznych proceséw urbanizacyjnych w obrebie wyspy pierwotna szata roslinna zostata w catosci
usunieta i zastgpiong (W przewazajgcej czesci) zielenig urzadzong, ktdrej kompozycja jest
kompromisem miedzy uwarunkowaniami zastanymi w terenie, a potrzebami funkcjonujacej na tym
terenie zabudowy o charakterze przemystowym. Zielern urzadzong towarzyszaca istniejacej zabudowie
stanowig gtownie regularne nasadzenia drzew i krzewdw ozdobnych oraz zatozone wokdt nich
trawniki. Nasadzenia optymalnie wykorzystujg catg wolng przestrzen miedzy budynkami, halami,
parkingami, obiektami technologicznymi i obstugujgcymi je drogami wewnetrznymi. W doborze drzew
dominujg gatunki lisciaste takie, jak: topola wioska (Populus nigra L. ‘'Italica’), klon pospolity (Acer
platanoides), klon jesionolistny (Acer negundo), lipa drobnolistna (7ilia cordata), gtég (Crataegus sp.),
brzoza brodawkowata (Betula pendula) czy robinia akacjowa (Robinia pseudoacacia). Sposréd
zdecydowanie mniej licznych drzew iglastych do nasadzen uzyto takie gatunki, jak: $wierk pospolity
(Picea abies), Swierk srebrzysty (Picea pungens f. glauca), jodta jednobarwna (Abies
concolor), daglezja zielona (Pseudotsuga menziesir).

Sposrdd krzewdw do nasadzen w kompozycjach pomiedzy budynkami uzyto gtdéwnie
gatunkow iglastych, takich jak: zywotniki zachodnie ( 7huja occidentalis), jatowce sabinskie (Junjperus
sabina), cisy pospolite (7axus baccata) oraz inne ozdobne odmiany jatowcow (Juniperus sp.).
Z gatunkow krzewow lisciastych spotka¢ mozna w zasadzie jedynie irgi (Cotoneaster sp.).

Odmienny charakter prezentuje szata roslinna wystepujgca w obrebie pdtnocnej czesci
analizowanego obszary, obecnie juz niezabudowanej, gdzie teren zdominowata roslinnos¢
o charakterze ruderalnym. Licznie wystepujg tu pospolite gatunki traw, takie jak: kupkéwka pospolita
(Dactylis glomerata), wiechlina roczna (Poa annua), miotta zbozowa (Aspera spica-venti), perz
wilasciwy (Elymus repens). Towarzyszg im gatunki roslin typowe dla zbiorowisk ruderalnych,
charakteryzujgce sie niewielkimi wymaganiami siedliskowymi oraz stosunkowo duzg odpornoscig na
niekorzystne czynniki Srodowiskowe. Wspomnie¢ mozna tu gatunki takie jak: jastrzebiec kosmaczek
(Hieracium pilosella), cykoria podrdznik (Cichorium intybus), mniszek pospolity (7araxacum officinale),
bniec biaty (Silene alba), tasznik pospolity (Capsella bursa-pastoris), wrotycz pospolity (7anaceum
vulgare), bylica piotun (Artemisia absynthium), krwawnik pospolity (Achillea millefolium) oraz rumian
polny (Anthemis arvensis). Miejscami, niekiedy bardzo licznie, wystepuje nawto¢ kanadyjska (Solidago
canadensis), bedaca niezwykle ekspansywnym gatunkiem inwazyjnym (obcym rodzimej florze).
Spotka¢ tu mozna réwniez niewielkich rozmiaréow samosiejki klonu jesionolistnego (Acer negundo),
bez czarny (Sambucus nigra), chmiel zwyczajny (Humulus lupulus) oraz powojnik pnacy (Clematis
vitalba).

19 Waloryzacja przyrodnicza Parku Szelaggowskiego w Poznaniu, wraz z cennymi przyrodniczo terenem lewego brzegu Warty na
odcinku od rejonu ul. Nadbrzeze do skrzyzowania ulic Szelaggowska/Garbary, INVEST-EKO, Poznan, listopad 2011
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W trakcie przeprowadzonej wizji terenowej nie zinwentaryzowano rzadkich badz chronionych
gatunkoéw rosélin, nie wyklucza sie natomiast obecnosci w granicach projektu planu chronionych
prawnie gatunkéw grzybow.?°

2.8. Swiat zwierzecy

Pomimo lokalizacji omawianego obszaru w centralnej czesci miasta, réznorodnos¢ lokalnej
fauny jest stosunkowo duza. Na sytuacje tg najwiekszy wptyw ma potozenie analizowanego terenu
w dolinie rzeki Warty, stanowigcej nadal korytarz ekologiczny o randze krajowej (obszar poznanski
Warty — 25K) w Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET PL?, cho¢ jak podaje Raszka®?, badania wielu
autoréow jednoznacznie wskazujg, ze Warta na odcinku miejskim poznanskim gtownie jedynie funkcje
korytarza hydrologicznego, nie ksztattujgc zadnych siedlisk przyrodniczych.

Obecnos¢ wdd powierzchniowych oraz terendw otwartych teras zalewowych, przylegajacych
bezposrednio do koryt Warty, kanatu Ulgi i Cybiny, sprzyja pojawianiu sie na tych terenach wielu — jak
na warunki miejskie, przedstawicieli rodzimych gatunkéw zwierzat.

Najbardziej widocznymi przedstawicielami lokalnej fauny sg ptaki. Niemniej, wspomniec
nalezy, iz silne przeksztatcenia geomorfologii doliny rzeki Warty (zwigzane m.in. z pracami
regulujgcymi jej brzegow), jak réwniez szaty roslinnej nadrzecznych aluwiéw spowodowato bardzo
duze przeksztatcenie ornitofauny.” Z terendéw dolinnych, w élad za zniszczeniem licznych form
fluwialnych, ktore wyksztatcity sie tam niegdys w wyniku morfogenetycznej dziatalnosci wéd Warty,
ustgpity, lub znacznie zmniejszyty liczebnos$¢ populacji, liczne gatunki ptakédw wodno-btotnych. Na
wodach Warty oraz kanatu Ulgi zaobserwowa¢ mozna wiele gatunkéw ptakdw wodnych, ktore
szczegoblnie licznie pojawiajg sie na tych terenach w okresie zimowym. Nalezg do nich m.in.:
krzyzowka (Anas platyrhynchos), $wistun (Anas penelope), mandarynka (Aix galericulata),
zatrzymujacy sie na Warcie tabedz niemy (Cygnus olor), mewa zottonoga (Larus fuscus), mewa
biatogtowa (Larus cachinnans), mewa pospolita (Larus canus), nuroges (Mergus merganser), perkozek
(Tachybaptus ruficollis), czapla siwa (Ardea cinerea). Na Warcie regularnie zimuje tyska (Fulica atra)
oraz mewa $mieszka (Larus ridibundus). Czasowo na terenach tych pojawia sie réwniez kaczka krakwa
(Anas strepera), rozeniec (Anas acuta), mewa siodtata (Larus marinus), mewa srebrzysta (Larus
argentatus) oraz kormoran (Phalacrocorax carbo). Tereny te stanowig atrakcyjne miejsce odpoczynku
i zerowania, szczegolnie w okresie chtodnych zim, kiedy wody Warty (w przeciwienstwie do innych,
mniejszych ciekdédw wodnych) nie sg catkowicie zamarzniete.

Wsrdd gatunkow ptakow legowych, wystepujgcych w rejonie catego Ostrowa Tumskiego,
wymieni¢ mozna krzyzowke (Anas platyrhynchos), sierpdwke (Streptopelia decaocto), czajke (Vanellus
vanellus) oraz pliszke siwg (Motacilla alba). Obecnos¢ roslinnosci porastajgcej tereny przylegajgce
bezposrednio do rzeki sprzyja takze pojawianiu sie na tych terenach mniejszych gatunkéw ptakow,
takich jak: ciernidwka (SyWia communis), gajowka (Syivia borin), kapturka (Sylvia atricapilla),
makolagwa (Carduelis cannabina), piegza (Sylvia curruca), raniuszek (Aegithalos caudatus), czy
dzwoniec (Carduelis chloris). Spotka¢ mozna tu rowniez, stosunkowo czesto wystepujacego na terenie
catego miasta, gotebia skalnego (Columba livia), kosa (Turdus merula), kulczyka (Serinus serinus),
kwiczota (7Turdus pilaris), sojke (Garrulus glandarius), sroke (Pica pica) oraz ziebe (Fringilla coelebs).
Tak duza réznorodno$¢ gatunkowa spotykanych na tych terenach przedstawicieli ornitofauny jest
wynikiem lokalizacji analizowanego terenu w obrebie doliny Warty, stanowigcej korytarz ekologiczny,
umozliwiajgcy migracje wielu gatunkéw zwierzat.

Z uwagi na obecno$¢ w granicach omawianego terenu rzeki Warty, srodkowego kanatu Ulgi
i Cybiny nalezy zwrécic uwage rowniez na tutejszg ichtiofaune. Dzieki podjetym w latach
wczeshiejszych dziataniom z zakresu ochrony jakosci wod w zlewni Warty, wzrosta iloS¢ gatunkow ryb
zyjacych w rzece. W chwili obecnej w wodach Warty wystepuje 28 gatunkéw ryb, w tym 17 gatunkow
nalezagcych do najliczniej reprezentowanej rodziny karpiowatych (Cyprinida€). Przedstawicielami
tutejszej ichtiofauny sg m.in.: pto¢ (Rutilus rutilus), \eszcz (Abramis brama), krap (Blicca bjoerkna),
wzdrega (Scardinius erythrophthalmus), stonecznica (Leucaspius delineatus), ukleja (Alburnus

2 3 podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz.
U. z 2014, poz. 1408)

2L Wielkoprzestrzenny system obszaréw weztowych najlepiej zachowanych pod wzgledem przyrodniczym i reprezentatywnych
dla réznych regiondw przyrodniczych, wzajemnie ze sobg powigzanych korytarzami ekologicznymi, ktére zapewniajg ciggtos¢
wiezi przyrodniczych w obrebie tego systemu

22 poznanski Przetom Warty w planowaniu systeméw ekologicznych, Raszka B., Bogucki Wydawnictwo Naukowe, Poznai 2003,
str. 107

23 ptaki Poznania — stan jakosciowy i ilosciowy oraz jego zmiany w latach 1850 2000, Ptaszyk J., Wyd. Naukowe UAM, Zoologia
26, Poznan 2003
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alburnus), rozpior (Abramis ballerus), lin (7inca tinca), kara$ pospolity (Carassius carassius), karas
srebrzysty (Carassius gibelio), okon (Perca fluviatilis), piskorz (Misgurnus fossilis) szczupak (Esox
lucius) oraz sum (Silurus glanis). W wodach tych stwierdzono takze obecnos¢ bolenia (Aspius aspius),
jazia (Leuciscus idus), jelca (Leuciscus leuciscus), mietusa (Lota lota), jazgarza (Gymnocephalus
cernuus), klenia (Leuciscus cephalus), amura biatego (Ctenepharyngodon idella), karpia (Cyprinus
carpio) oraz wegorza (Anguilla anguilla).

Dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania obszaru projektu planu, sprzyja
rowniez pojawianiu sie na tych terenach przedstawicieli rodzimych gatunkéw ptazéw. Z informacji
wskazanych w ,Atlasie rozmieszczenia ptazéw na terenie miasta Poznania”* wynika, iz tereny objete
granicami projektu mpzp pozostajg w zasiegu migracji rodzimych gatunkdw ptazéw tj. ropuchy szarej
(Bufo bufo), ropuchy zielonej (Bufo viridis), zaby trawnej (Rana temporaria), grzebiuszki ziemnej
(Pelobates fuscus) oraz zab zielonych (Rana esculenta complex). Na obszarze opracowania mozliwe
jest rowniez pojawianie sie przedstawicieli krajowych gatunkéw gaddw, jednakze ich obecnosS¢ nie
zostata potwierdzona w sposéb jednoznaczny na podstawie obserwacji dokonanych w trakcie
przeprowadzonej wizji terenowej, jak rowniez w wyniku analizy zrédet literaturowych.

Wsrdéd wystepujgcych na analizowanych obszarze ssakéw wskaza¢ mozna przede wszystkim
gatunki wystepujace na terenie catego miasta, w tym m.in. kreta (7alpa europaea), mysz polna
(Apodemus agriarius), czy tez nornice ruda (Clethrionomys glareolus). ObecnoS¢ terendw potozonych
w zasiegu korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym (pomimo znacznego zubozenia doliny Warty
na odcinku $rodmiejskiej) przyczynia sie rowniez w sposob istotny do zapewnienia mozliwosci migracji
wiekszych gatunkéw ssakow, przemieszczajacych sie miedzy terenami o wysokich walorach
przyrodniczych. Na terenach zieleni sasiadujgcych z korytem Warty widywane byly m.in. sarny
(Capreolus capreolus), przemieszczajgce sie wzdtuz catej doliny. Mozliwe jest takze okresowe
pojawianie sie bobra europejskiego (Castor fiber), widywanego na stanowiskach zlokalizowanych
w dolinie Warty (réwniez w granicach projektu mpzp)®.

Jak wynika natomiast z informacji zawartych w waloryzacji przyrodniczej sporzadzonej na
Zlecenia Miasta Poznan dla terendw w obrebie pdtnocnego klina zieleni?®, w obrebie fragmentu doliny
Cybiny (na odcinku od ul. $w. Wincentego do wysokosci ROD ,Energetyk 1),
w trakcie prowadzonych nastuchéw detektorowych stwierdzono zerowiska nastepujgcych gatunkéw
nietoperzy: mroczka podznego (Eptesicus serotinus), karlika wiekszego (Pipistrellus nathusii) oraz
gatunkéw z rodzaju nocek (Myots).

Poza opisanymi wyzej grupami kregowcow, w granicach analizowanego terenu wystepuje
takze szereg innych gatunkéw zwierzat (m. in. owaddw), dla ktérych obecno$¢ wod powierzchniowych
oraz zalewanych terenéw porosnietych roslinnoscig niskg, stanowi atrakcyjne miejsce Zzerowania
i rozrodu. Z uwagi na termin, ograniczony czas przeprowadzenia wizji terenowych, jak rowniez brak
dostepnych publikacji, odnoszacych sie w sposdb kompleksowy do oceny réznorodnosci gatunkowej
bezkregowcdéw na przedmiotowym obszarze, w niniejszym opracowaniu nie dokonano szczegotowej
analizy wystepujacych tu gatunkéw.

2.9. Klimat lokalny

Wedtug regionalizacji klimatycznej (Wo$, 1994), obszar objety granicami zmiany planu,
podobnie jak obszar catego Poznania, nalezy do Regionu Srodkowowielkopolskiego.

Warunki klimatyczne w Poznaniu odzwierciedlajg wartosci elementéw klimatu uzyskane
z pomiarow prowadzonych na stacji IMGW Poznan-tawica. Elementy klimatu na wyzej wspomnianej
stacji przedstawia ponizsza tabela:

2 Kaczmarski M., Kaczmarek J., Pedziwiatr K., Jakubowska A., Antkowiak M., Konieczna P, Atlas rozmieszczenia ptazéw
na terenie miasta Poznania — narzedzie skutecznej ochrony gatunkowej, Klub Przyrodnikéw Koto Poznanskie, Poznan 2013
%5 Bereszynski A., Homan E., 2007, Wystepowanie bobra europejskiego (Castor fiber Linneaus, 1758) w Poznaniu, NaukaPrzyr.
Technol. 1,2,#38
% Waloryzacja przyrodnicza oraz wyznaczenie dziatan ochronnych terenéw korytarza ekologicznego w pétnocnym klinie zieleni
w Poznaniu wraz z analizg terenowo-finansowg”, zespdt pod kier. dr W. Szweda, Poznan, listopad 2013 r., str.
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Tabela 1. Elementy klimatu w rejonie Poznan-tawica (wg IMGW w Poznaniu)

OKRES MiestAC Rok
I [ [m | v [ v [vi[vid|vim]| IX [ X | XI [ XII

SREDNIA MIESIECZNA TEMPERATURA POWIETRZA (°C)

Rok 2010 -6,5 -10 [ 36 | 88 [ 115 [ 174 [ 221 [ 187 [ 125 [ 65 | 47 | -56 | 7,7

WIELOLECIE

1971-2000 -1,2 -0,5 ?,2 77 | 135 | 164 | 183 | 17,7 | 130 | 82 | 32 | 03 | 83
SREDNIA MIESIECZNA WILGOTNOSC WZGLEDNA (%)

Rok 2010 85 85 80 69 83 67 61 78 83 79 92 93 80

WIELOLECIE

1971-2000 86 85 78’ 72 69 72 72 74 80 84 87 88 79
SREDNIA MIESIECZNA PREDKOSC WIATRU (M/s

Rok 2010 4,0 34 1 40 [ 37 [ 34 ] 30 | 31 3,1 33 | 38 ] 38 ] 41 ] 36

WIELOLECIE

1671-2000 3,9 3,’8 40 | 3,7 | 33 | 33 | 32 28 | 30 | 33 | 38 | 39 | 35

SREDNIA MIESIECZNA WYSOKOSC OPADU ATMOSFERYCZNEGO (MM)

Rok 2010 28 18 42 27 | 111 [ 17 81 153 74 8 100 | 58 [ 692

WIELOLECIE

1671-2000 29 23 33 31 47 62 76 56 44 35 33 39 | 508

Zrédto: Raport o stanie $rodowiska w Wielkopolsce w roku 2010, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska; Poznan 2011;
http://www.poznan.pios.gov.pl/glowna/index.php

Srednia roczna suma opadéw dla terenu Poznania nalezy do najnizszych w kraju. Pomiary
wielkosci opadow atmosferycznych dla posterunku Poznan-tawica wykazaty, ze $rednia wartos¢ opadu
atmosferycznego z wielolecia (w okresie 1971-2000) — wynosita 508 mm. Natomiast roczna suma
opadow atmosferycznych, stanowigca 136% normy, wynosita — w roku 2010 — 692 mm.

Rozktad temperatur, podobnie jak ilosci opadéw, ma charakter roczny. Najcieplejszym
miesigcem roku 2010 byt lipiec — $rednia miesieczna temperatura w Poznaniu wyniosta 22,1°C, z kolei
najnizsze temperatury odnotowano w styczniu, kiedy $rednia miesieczna temperatura wyniosta
w Poznaniu -6,5°C. W skali roku $rednia temperatura wynosi dla miasta Poznania 7,7°C.

Réwnie istotnymi czynnikami meteorologicznymi, wplywajacymi na klimat miasta,
a w szczegdlnosci na stezenia i rozktad przestrzenny zanieczyszczen powietrza, jest kierunek oraz sita
wiatru. Dla obszaru Poznania stwierdzono najwiekszg czestotliwo$¢ wystepowania wiatrow z sektora
zachodniego, o do$¢ niewielkiej sile — $rednia roczna warto$¢ wynosita 3,6 m/s. Najwyzsza $rednig
miesieczng predkos¢ wiatru zanotowano w Poznaniu w grudniu 2010 r.— 4,1 m/s. Z kolei najnizsza
$rednia miesieczna predkoS¢ wiatru wystgpita, podobnie jak w wieloleciu, w lecie, jednak
w czerwcu (3,0 m/s), a nie w sierpniu.

Rozktad kierunkéw wiatru w Poznaniu w 2010 r. charakteryzuje, podobnie jak w wieloleciu
1971-2000, zdecydowana przewaga wiatrdw z sektora zachodniego oraz maty udziat wiatréw
z kierunkéow N i NE (15%). Co istotne, w sierpniu i wrzesniu zwiekszyta sie liczba cisz, co moze
przyczynic sie do pogorszenia sytuacji aerosanitarnej w regionie. Tego typu sytuacje, charakteryzujace
sie miedzy innymi bardzo matymi predkosciami wiatru — utrzymujgcymi sie przez dtuzej niz 48 godzin,
wystgpity w Poznaniu, poza styczniem, réwniez pod koniec wrzesnia i pazdziernika.

Wilgotno$¢ wzgledna powietrza na terenie Poznania zalezna jest od pory roku. W 2010 r.
na terenie Poznania nie wystgpita susza hydrograficzna. Najwyzszg wartos¢ wilgotnos¢ osiggneta
w okresie zimowym, w tym najwyzszg w 2010 r. zanotowano w grudniu (93%). Natomiast najnizsze
wartoéci wystgpity w miesigcach letnich, takich jak czerwiec i lipiec, kiedy wilgotno$¢ osiggneta
wartosci 67% i 61%.

Okres wegetacyjny w rejonie miasta Poznania nalezy do najdtuzszych w kraju i wynosi
220 dni.

W przypadku terenéw zurbanizowanych nalezy podkreslic, ze sposob ich zagospodarowania
powoduje modyfikacje podstawowych parametréw meteorologicznych. Zmiany klimatu lokalnego
wywotane urbanizacjg dotyczg przede wszystkim zmian warunkéw termiczno-wilgotnosciowych,
zmian bilansu promieniowania, wzrostu zanieczyszczen powietrza, zmian cyrkulacji powietrza
(zmiany kierunku i predkosci wiatru) oraz opaddw atmosferycznych. Natomiast wsrod czynnikow,
ktére w najwiekszym stopniu powodujg zmiany lokalnych warunkdw klimatycznych nalezy wymienic¢
zwiekszanie powierzchni trwale utwardzonych kosztem tych biologicznie czynnych, powstawanie
wysokiej i gestej zabudowy, ktéra w najwiekszym stopniu utrudnia efektywne wypromieniowanie
energii i cyrkulacje powietrza, zmniejszanie powierzchni zadrzewionych, szybki przyrost emitoréw
sztucznego ciepta i zanieczyszczen gazowych i pytowych do atmosfery.

Dodatkowo, analizowany obszar wyrdznia rowniez swoisty mikroklimat, zwigzany z jego
lokalizacjg w obrebie terenu dolinnego rzeki Warty. Powierzchnie wodne stanowig specyficzny akcent
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klimatotwdrczy miasta. Wptyw rzeki na klimat miasta ocenia sie jako znaczacy w najblizszym jej
sgsiedztwie. Powierzchnia wodna rzeki podczas dnia moze zmniejsza¢ lub redukowaé wyspe ciepta pod
warunkiem, ze temperatura wody jest nizsza od temperatury powietrza. Moze tez hamowac
przemieszczanie sie niskich pragdow powietrza przez terytorium miasta, prostopadtych do kierunku
doliny. Rola rzeki w klimacie miasta przejawia sie rowniez w rezimie opadowym, powodujgc znaczne
obnizenie sum opaddéw w zasiegu jej oddziatywania. Wptyw ten jest zwigzany z lokalnym zanikiem lub
ograniczeniem chwiejnosci atmosfery nad chtodniejszg od otoczenia powierzchnig wody. Ponadto,
powierzchnie wodne stanowig kontrast termiczny w stosunku do pozostatych powierzchni lgdowych,
powodujgc ozywienie mikrocyrkulacji w obrebie zabudowy.

2.10. Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Na stan higieny atmosfery w miescie ma wplyw emisja zanieczyszczen powstajacych w wyniku
spalania surowcow energetycznych dla celéw grzewczych, powstajgcych w  wyniku procesu
technologicznego zaktadéw produkcyjno-ustugowych oraz emisja zanieczyszczen komunikacyjnych.

W rejonie analizowanego obszaru projektu planu ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu —
czes¢ potnocna A najbardziej istotne zrodta emisji zanieczyszczen powietrza stanowig instalacje
grzewcze budynkow, zlokalizowanych w obrebie catej srodmiejskiej czesci Poznania. Zainwestowanie
tej czesci miasta stanowi gtdwnie zwarta zabudowa 4-5 kondygnacyjna, bardzo czesto zaopatrzona
w stare instalacje grzewcze, funkcjonujgce na bazie wegla kamiennego (lokalne kottownie weglowe
lub indywidualne piece weglowe). Eksploatacja instalacji grzewczych zlokalizowanych w obrebie
zabudowy wigze sie z emisjg wiekszych iloci zanieczyszczen w postaci tlenkéw siarki (gtéwnie SO,),
tlenkéw azotu (NO,), dwutlenku wegla (CO,) oraz pytéw o zréznicowanym sktadzie frakcyjnym (w tym
pyt PM10 i pyt PM2,5), szczegdlnie w okresie zimowym (w okresie grzewczym). Nalezy jednak
podkresli¢, Ze jest to emisja okresowa.

Réwniez monocentryczny ukfad komunikacji samochodowej, przy waskich ulicach
w $rdédmiejskiej czesci miasta, powoduje duze obcigzenie ruchem samochodowym i wysoki poziom
emisji ze zrodet mobilnych. Duze natezenie ruchu (np. na ulicach: Solnej, Wolnica, Mate Garbary,
E. Estkowskiego, St. Wyszynskiego, Garbary), a takze specyfika ruchu samochodowego odbywajgcego
sie ruchliwymi ulicami centrum miasta (niewielkie predkosci, czeste zwalnianie, zatrzymywanie
pojazddw, brak ptynnosci ruchu), powoduje, ze emisja zanieczyszczen komunikacyjnych w znacznym
stopniu wptywa na ksztattowanie jakosci powietrza na terenach catego $rédmiescia.

Ruch samochodowy powoduje emisje do atmosfery szeregu zanieczyszczen gazowych,
powstajgcych podczas spalania paliw ptynnych w silnikach pojazdéow, w tym m.in. weglowodoréw
aromatycznych, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku wegla oraz substancji pytowych,
powstajgcych w wyniku Scierania nawierzchni jezdni i opon pojazdéw. Nalezy jednak zaznaczyé, ze
wyniki wielu analiz stezen zanieczyszczen powietrza w rejonie tras komunikacyjnych, prowadzonych
w ramach ocen oddziatywania na S$rodowisko realizacji inwestycji drogowych, wykazujg brak
przekroczen dopuszczalnych poziomoéw stezen substancji poza pasami drogowymi.

Do momentu ostatecznego zamkniecia zlokalizowanej w granicach analizowanego projektu
planu Elektrocieptowni Garbary, stanowita ona réwniez zrodto emisji do powietrza substancji bedacych
produktami spalania paliw, jak: dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, pyt zawieszony PM10 oraz tlenek
wegla®’. Emitory spalin stanowity kotty energetyczne:

o trzy kotly weglowe rusztowe WRp podtgczone przewodami spalin do zelbetowego komina
0 wysokosci 100 m npt. i Srednicy wylotu 3,5 m,

« kociot wodny gazowo-olejowy WG10 podtaczony do osobnego emitora — komina stalowego
0 wysokosci 25 m npt. I srednicy wylotu 1,6 m,

« kociot parowy gazowo-olejowy KP21 podfgczony do oddzielnego komina ze stali nierdzewnej
0 wysokosci 18 m npt. i Srednicy wylotu 0,9 m.

Zgodnie z posiadanymi informacjami, EC I Garbary do produkcji ciepta oraz pary
wykorzystywata tylko wegiel kamienny oraz gaz ziemny zaazotowany. Ze wzgledu na wysokie ceny
oleju opatowego, mimo mozliwosci technicznych, nie wykorzystywano go jednak do opalania kottow.

Powotujac sie na informacje zawarte we ,Wniosku o wydanie pozwolenia zintegrowanego dla
Dalkia Poznan ZEC S.A. EC I Garbary”, przedstawione w operacie powietrznym, maksymalne stezenia
jednogodzinne i $rednie stezenia roczne, w poréwnaniu z wielkosciami dopuszczalnymi dla substangji
emitowanych ze zrodet EC I Garbary, podczas catorocznej eksploatacji w wariancie maksymalnym byly

77 Studium ochrony powietrza dla EC Garbary dot. wniosku o wydanie pozwolenia zintegrowanego, Wielkopolski O$rodek
Ekologiczny ECOM Maciej Pujanek, Poznan 2005 .
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nizsze od dopuszczalnych. Dopuszczalne ilosci substancji wprowadzonych do powietrza nie dotyczyty
okresdw, kiedy zrodto byto w trakcie uruchomienia, pracy awaryjnej lub odstawiania.

Ze wzgledu na brak punktéw pomiarowych, zlokalizowanych w granicach projektu mpzp,
analize jakosci powietrza atmosferycznego przeprowadzono na podstawie wykonywanej przez WIOS
rocznej oceny jakosci powietrza dla poszczegdlnych stref, wyznaczonych w oparciu o ustawe Prawo
ochrony srodowiska. Teren bedacy przedmiotem niniejszego opracowania znajduje sie w granicach
strefy aglomeracja poznanska®.

Wykonana w 2016 r. ocena jako$ci powietrza atmosferycznego pod katem ochrony zdrowia,
obejmowata okreslenie stezen: dwutlenku azotu (NO,), dwutlenku siarki (SO,), tlenku wegla (CO),
benzenu (C¢Hg), pytu PM2,5, pytu PM10, benzo(a)pirenu (BaP), arsenu (As), kadmu (Cd), niklu (Ni),
otowiu (Pb) i ozonu (O3).

Tabela 2. Klasyfikacja strefy aglomeracja poznanska w roku 2016 z uwzglednieniem kryteridow
okreslonych w celu ochrony zdrowia
SYMBOL KLASY STREFY DLA POSZCZEGOLNYCH SUBSTANCJI

NO, [ SO, | CO | C¢Hg [ PM2,5 | PM10 | BAP | As | Cp | NI P (o %

NAZWA STREFY

aglomeracja A A | A A A C c|A|l A | A|A]|A
poznanska

Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2016, WIOS, Poznan, kwiecien 2017 r.,
http://www.poznan.wios.gov.pl

Stezenia NO,, SO,, CO, C¢He, pyt PM2,5, As, Cd, Ni, Pb i Os w 2015 r. nie przekraczaty
poziomdw dopuszczalnych, w zwigzku z tym aglomeracja poznanska zaliczona zostata do klasy A.

W przypadku pytu PM10, w 2016 r. zanotowano przekroczenia dopuszczalnej czestosci
przekroczen dopuszczalnego poziomu w roku kalendarzowym dla 24-godzin (na terenie Poznania
przekroczenia nie odnotowano jedynie w przypadku stanowiska przy ul. Szymanowskiego). Na terenie
miasta Poznania nie zanotowano natomiast na zadnym ze stanowisk pomiarowych przekroczen stezen
$rednich rocznych. Niemniej, ze wzgledu na wystepowanie przekroczen dopuszczalnego stezenia
24-godzinnego pytu PM10, aglomeracja poznanska zakwalifikowana zostata do klasy C. Nalezy jednak
podkresli¢, ze roczna seria pomiaréw wykazuje wyrazng zmienno$¢ sezonowg (W okresie zimowym
odnotowywane sg wyzsze stezenia pytu PM10, w sezonie letnim nizsze).

Na wszystkich stanowiskach pomiarowych odnotowano podwyzszone stezenie benzo(a)pirenu
przekraczajgce poziom docelowy (1 ng/m®), w zwigzku z czym wszystkie strefy wojewddztwa, w tym
i Poznan, zostaty zaliczone do klasy C.

Ze wzgledu na wystepowanie na terenie Poznania przekroczen dopuszczalnych pozioméw pytu
PM10 oraz benzo(a)pirenu konieczne bylo podjecie dziatan, ktérych realizacja doprowadzitaby do
zmniejszenia emisji wspomnianych zanieczyszczen do poziomdw pozwalajgcych na dotrzymanie
obowigzujgcych standardow jakosSci powietrza atmosferycznego. W latach ubiegtych, ze wzgledu
na wystepowanie w zasiegu granic strefy aglomeracja poznanska przekroczen dopuszczalnych stezen
pytlu PM10 oraz benzo (a)pirenu, opracowano programy naprawcze, wskazujgce cele i dziatania jakie
muszg zostaC podjete w celu przywrdcenia standarddw jakosci powietrza — Program ochrony
powietrza dla strefy — aglomeracja Poznar?®, Aktualizacje Programu ochrony powietrza dla strefy:
Aglomeracja Poznari (strefa Miasto Poznari) w woj. Wielkopolskin™® oraz Program ochrony powietrza
w zakresie benzo-alfa-pirenu dla stref: Aglomeracja Poznariska, Miasto Leszno, strefy gnieZnierisko-
wrzesiriskiej oraz strefy pilsko-ztotowskiej w woj. Wielkopolskin?*. Dokumenty te utracity swojg moc
na skutek wejécia w zycie zapisbw uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie
okreslenia ,Programu ochrony powietrza w zakresie pytu PM10 oraz B(a)P dla strefy aglomeracja
poznariska, ktorego integralng czesc stanowi plan dziatari krotkoterminowych w zakresie pytu PM10"%.
Program ten okresla szereg koniecznych do podjecia dziatan, ktérych zastosowanie jest niezbedne dla
przywrdcenia standardow jakosci powietrza w zakresie stezen pytu zawieszonego PM10 oraz B(a)P.
Wsrédd nich wskazuje dziatania naprawcze zwigzane z wprowadzaniem do mpzp odpowiednich
zapiséw, m.in. zakazu stosowania paliw statych w obrebie projektowanej zabudowy, stosowania

28 Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2016, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, Poznan 2017 r.
2 Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego Nr 39/07 z dnia 31 grudnia 2007 r.
3% Uchwata Nr XXIX/561/12 z dnia 17 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013 r., poz. 508, akt archiwalny)
3! Uchwata Nr XXIX/566/12 z dnia 17 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2013 r., poz. 509, akt archiwalny)
32 Uchwata Nr XI/316/15 z dnia 26 pazdziernika 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2015 r., poz. 6241)
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odpowiednich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej (towarzyszacej zabudowie), czy tez
tworzenia publicznych terenéw zieleni urzadzonej, w tym parkdw i skwerdw.

2.11. Klimat akustyczny

Obszar projektu mpzp ,,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pétnocna A potozony
jest na wyspie Ostréow Tumski — w jej pétnocnej czesci, w $rodmiesciu miasta Poznania i stanowi
fragment jego historycznej dzielnicy. Obszar ten potozony jest aktualnie w oddaleniu od znaczacych
zrodet hatasu komunikacyjnego, a jego granice wyznaczajg: od zachodu i czeSciowo od potnocy o$
rzeki Warty, od wschodu o$ kanatu Ulgi, natomiast od potudnia — czesciowo ul. $w. Wincentego, ktdra
zapewnia obstuge komunikacyjng w obszarze opracowania, podobnie jak ul. Panny Marii (biegnaca
potudnikowo). Potudniowa granica projektu planu sasiaduje z dwutorowg obecnie linig kolejowa nr 3
relacji Warszawa Zachodnia — Kunowice (odcinek Swarzedz — Poznan Gtdéwny), a za zachodnig granica
— za rzekg Wartg — biegnie ul. Szelggowska.

Obszar projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ potnocna A obejmuje
potnocno-zachodnig cze$¢ wyspy, zainwestowang przez obiekty poprzemystowe dawnej Elektrocie-
ptowni Garbary, pierwotnie Elektrowni Garbary, na obszarze ktérej zachowat sie kompletny zespét
zabytkowej zabudowy przemystowej, ksztattowany od lat 20-stych XX w., oraz trzy odcinki linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV — zlokalizowane w potnocnej czesci obszaru
projektu planu.

Na obszarze objetym granicami projektu planu funkcjonujg obecnie m.in.: OMA-TECH
Obrdbka metali, Pec-Rem Sp. z 0.0. Przedsiebiorstwo remontowo-inwestycyjne cieptownictwa oraz
Firma Ustugowo-Handlowa Helena Sawata.

W granicach przedmiotowego projektu planu znajdujg sie takze fragmenty koryta rzeki Warty
oraz kanatu Ulgi, ktérych skarpy porastajg liczne zadrzewienia, a takze niewielki fragment koryta rzeki
Cybiny.

W zwigzku z obecnym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terendéw w obszarze opracowania
nalezy stwierdzi¢, ze aktualnie obszar projektu planu nie podlega ochronie akustycznej w $rodowisku —
na podstawie wymagan przepiséw ustawy Prawo ochrony Srodowiska® oraz rozporzadzenia w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku®* (ktdre znaczaco ztagodzito wczesniejsze wzmagania
w tym zakresie®, obowiazujace do pazdziernika 2012 r.).

Niemniej, w celu okre$lenia i oceny warunkdw akustycznych w $rodowisku, w analizowanym
obszarze dla potrzeb planowanego przeznaczenia tych terendw, przedstawiono oddziatywania zrodet
gtédwnie hatasu komunikacyjnego, zlokalizowanych w sasiedztwie przedmiotowego obszaru.

Na podstawie wynikow badan akustycznych, prowadzonych w 2017 r. i przedstawionych
w dokumentacji Mapy akustycznej miasta Poznania 2017°, warunki akustyczne w $rodowisku
w analizowanym obszarze ksztattujg sie w stanie istniejgcym korzystnie dla zabudowy, ktorej
lokalizacje planuje sie w tej czesci centrum miasta, w $rédmiesciu. Ilustruje to zatgcznik nr 3 prognozy
— przedstawiajacy zasiegi oddziatywania hatasu samochodowego i hatasu kolejowego, w porze
dzienno-wieczorno-nocnej (Lpwy) Oraz w porze nocnej (Ly).

Zilustrowane na zafgczniku nr 3 zasiegi oddziatywania hatasu samochodowego — od biegnacej
najblizej obszaru opracowania ul. Szelggowskiej, a takze od ul. Garbary i al. Armii Poznan — nie siegaja
granic obszaru opracowania, zarébwno w porze dzienno-wieczorno-nocnej, jak i w porze nocnej.
Oddziatywanie akustyczne ul. $w. Wincentego, ktéra znajduje sie granicach opracowania i poza nimi
— po stronie wschodniej, wykracza poza granice projektu planu jedynie izoliniami o poziomach
hatasu nizszych od Lpwy = 60 dB w porze dzienno-wieczorno-nocnej oraz Ly = 50 dB w porze nocnej.
Hatas samochodowy z ul. Panny Marii nie jest zdefiniowany w powyzszym dokumencie. Natomiast
hatas kolejowy od linii nr 3, biegngcej wzdtuz potudniowej granicy projektu planu, oddziatuje na
obszar opracowania poziomami hatasu odpowiednio o poziomach: ok. Lpwy = 55-65 dB oraz ok.
Ly = 50-55dB. Oznacza to, ze w stanie istniejgcym — zardwno hatas samochodowy, jak
i hatas kolejowy, nie degradujg warunkdw akustycznych w $rodowisku, w obszarze opracowania.

33 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519, tekst jednolity, z pdzn. zm.)
3% Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku
(Dz. U. 22014 r., poz. 112, tekst jednolity)
35 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku
(Dz. U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826) — akt archiwalny
3 Mapa akustyczna miasta Poznania 2017, AkustiX, /emitor OCHRONA SRODOWISKA, wrzesier 2017
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Informacje o aktualnym oddziatywaniu hatasu kolejowego uzupetniono o wyniki badan
akustycznych przedstawionych w dokumentacji Mapy akustycznej PKP”, sporzadzonej przez Polskie
Koleje Panstwowe w zwiazku z uwagg PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. zawartg w pismie® dot.
uzgodnienia przedmiotowego projektu mpzp. Mapa akustyczna PKP jw., dostepna na stronie
http://mapa.plk-sa.pl/, sporzadzona zostata w zwigzku tym, ze obecnie na analizowanym odcinku
linii kolejowej nr 3 prowadzony jest ruch pociggdéw powyzej 30 tys. przejazdéow rocznie. Hatas
wokét przedmiotowej linii kolejowej jest wyzszy o ok. 5 dB w porze nocy, od wartosci podanych wyzej
- na podstawie Mapy akustycznej miasta Poznania 2017°, i ksztattuje sie na poziomie wartosci
ok. Ly = 55-60 dB.

Na podstawie dokumentacji najnowszej Mapy akustycznej miasta Poznania 2017° mozna
rowniez stwierdzi¢, ze pozostate oceniane w tej dokumentacji zrodta zagrozen akustycznych, czyli
hatas przemystowy, tramwajowy czy lotniczy — rozmieszczone przede wszystkim poza granicami
opracowania, réwniez nie oddziatujg na analizowany obszar.

Obecnie nie funkcjonujg juz urzadzenia emitujgce hatas przemystowy do $rodowiska, opisane
w dokumentacji Oddziatywanie akustyczne na srodowisko w porze dziennej i nocnej Elektrociepfowni
EC I Garbary, ktdra sporzadzita firma AWEKO* w 2006 r.

Zaktada sie ponadto, ze oddziatywania licznych zaktadéw ustugowych i przemystowych,
zlokalizowanych po poétnocno-wschodniej stronie analizowanego obszaru projektu planu — na wyspie
Ostréw Tumski, jak rowniez oddziatywanie nielicznych firm rozmieszczonych w granicach opracowania
— W rzeczywistosci nie powoduje zagrozen akustycznych w obszarze opracowania.

W opracowaniu AWEKO-brak jest informacji o oddziatywaniu linii wysokiego napiecia 110 kV
jw. Brak jest tez innych Zrédet informacji, np. pochodzacych z dokumentacji technicznych zwigzanych
z tym obszarem, o zasiegach oddziatywania elektromagnetycznego i akustycznego tych linii, w
otaczajacym je érodowisku. Na podstawie literatury fachowej**** mozna ocenié¢ takie oddziatywania.
Zaktada sie, ze przedmiotowe odcinki linii elektroenergetycznych WN 110 kV — do czasu realizacji ich
przebudowy na linie kablowe - mogg by¢é ucigzliwe akustycznie dla  budynkéw
lub obserwatoréow pieszych, zlokalizowanych w ich otoczeniu, w odlegtosci mniejszej niz ok. 20 m, co
nalezatoby uwzgledni¢ w projekcie planu. Wymagane strefy dla oddziatywania elektromagnetycznego
to co najmniej odlegtos¢ 14.5 m.

Ogdlnie mozna jednak przyjg¢, ze w obszarze projektu planu panujg aktualnie korzystne
warunki akustyczne w $rodowisku — gtéwnie dla planowanej tam zabudowy mieszkaniowe;j.

W przysztosci jednak warunki akustyczne w $rodowisku mogg pogorszy¢ sie
w porownaniu do obecnych — w zwigzku z planowanym wykorzystaniem trasy kolejowej, sasiadujacej
bezposrednio z obszarem projektu planu od strony potudniowej. Planuje sie zwiekszong niz obecnie
obstuge komunikacji zbiorowej kolejg metropolitalng, ktéra czeSciowo dziata juz na tym kierunku.
Ocenia sie, ze poziom hatasu kolejowego moze wzrosngé co najmniej o ok. 2 dB.

Ponadto w przysztosci, bezposrednio przy potudniowej granicy trasy kolejowej jw. (po jej
potudniowej stronie) planowany jest przebieg trasy I ramy komunikacyjnej m. Poznania. Na podstawie
wynikdw  przeprowadzonych szacunkowych obliczen akustycznych®™, ktdre wykonano dla
prognozowanych parametrow tej trasy oraz natezen ruchu pojazdéw samochodowych — do roku
2040%, okreslono przewidywane zasiegi oddziatywania akustycznego dla tego planowanego zrddta
hatasu samochodowego. Wynika z nich, ze zasiegi oddziatywania hatasu samochodowego od trasy I
ramy komunikacyjnej m. Poznania pokryjg sie z planowanymi zasiegami oddziatywania hatasu
kolejowego — dla prawie takich samych wartosci poziomdéw dzwieku. Oznacza to, ze catkowity poziom

3 Mapa akustyczna PKP, Polskie Koleje Panstwowe, http://mapa.plk-sa.pl/

38 pismo PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., ... (znak: Nr IGK13b-201-04.1/2018; pismo z dnia 16 lutego 2018 r.)

3 Mapa akustyczna miasta Poznania 2017, AkustiX, /emitor OCHRONA $SRODOWISKA, wrzesien 2017

0 Mapa akustyczna miasta Poznania 2017, AkustiX, /lemitor OCHRONA SRODOWISKA, wrzesier 2017

1 Oddziatywanie akustyczne na srodowisko w porze dziennej i nocnej Elektrocieptowni EC I Garbary, AWEKO, Poznan, maj 2006

2 Ochrona srodowiska. Elektromagnetyczne promieniowanie nigjonizujgce. Wybrane zagadnienia. Zeszyt 20, Centralny Osrodek
Doskonalenia Kadr Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, Debe, 1992

3 Ocena hatasu emitowanego przez linie elektroenergetyczne i niektdre inne obiekty energetyczne, T. Wszotek, AGH, Katedra
Mechaniki i Wibroakustyki, Krakdw — Spotkanie Grupy Roboczej ds. Hatasu, Bydgoszcz, 26-28.08.2013

* Wyniki wiasnych szacunkowych obliczer akustycznych hatasu samochodowego dla prognozy ruchu w latach 2025 i 2040, dla
planowanego odcinka I ramy komunikacyjnej m. Poznania — na wysokosci projektu mpzp, pazdziernik 2017

5 Prognozy natezenia ruchu pojazdéw samochodowych na lata 2025 i 2040 — dla planowanego odcinka I ramy komunikacyjnej
m. Poznania — na wysokosci projektu mpzp (z badan KBR), opracowanie Badania i opracowanie planu transportowego
aglomeracji poznariskiej, wykonane dla UMP i ZDM w Poznaniu przez Biuro Inzynierii Transportu, Pracownie Projektowe sp. j.,
Poznan, 2017
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hatasu komunikacyjnego od potudniowej strony projektu planu bedzie docelowo wyzszy niz obecny,
kolejowy, co najmniej o ok. 5 dB.

Podsumowujac nalezy jednak stwierdzi¢, ze obecnie panujg w obszarze opracowania projektu
planu ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pdtnocna A, korzystne warunki akustyczne
w Srodowisku dla planowanej tam zabudowy mieszkaniowej. Przewiduje sie, ze rowniez w przysztosci
oddziatywanie komunikacyjnych i komunalnych zrodet hatasu nie zdegraduje komfortu akustycznego
w Srodowisku, w analizowanym obszarze.

2.12. Jakos¢ wod

Wody powierzchniowe

Jak juz wczesniej wspomniano w niniejszej prognozie, wody powierzchniowe w granicach
projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ potnocna A reprezentowane sg przez
fragment gtéwnego koryta rzeki Warty,fragment kanatu Ulgi (Srodkowy) i niewielki fragment Cybiny.

Monitoring najwigkszych ciekow w granicach administracyjnych Poznania, obejmujgcych m.in.
miejski odcinek rzeki Warty, prowadzony jest przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Poznaniu w ramach oceny jednolitych cze$ci wod (JCWP). Obszar projektu mpzp ,Rejon Ostrowa
Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pdtnocna A potozony jest w obrebie jednolitej czesci wod JCWP Warta
od Kopli do Cybiny (kod PLRWG60002118579). Zgodnie z informacjami zawartymi w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” , JCWP Warta od Kopli do Cybiny okreslona
zostata jako silnie zmieniona czeS¢ wdd, zagrozona nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych, ktdéra
aktualnie przedstawia zty stan chemiczny wdd. Dla ww. JCWP okreslono cel Srodowiskowy, jakim jest
osiggniecie do 2021 roku dobrego stanu chemicznego oraz dobrego potencjatu ekologicznego,
umozliwiajgcego migracje organizmdéw wodnych na odcinku cieku istotnego — Warty w obrebie JCWP.

Jako$¢ wod rzeki Warty monitorowana byta w 2016 r. w punkcie pomiarowo kontrolnym
WARTA-POZNAN, DEBINA (JCWP Warta od Kopli do Cybiny, kod — PLRW60002118579). Wyniki
przeprowadzonych pomiaréw pozwolity na dokonanie oceny jakosci JCWP, wykonywanej
W oparciu o rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu kiasyfikacji
stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancii
priorytetowych®. Zgodnie z uzyskanymi wynikami, wody Warty we wspomnianym punkcie pomiarowo-
kontrolnym pod wzgledem klasy elementdw fizykochemicznych odnotowaty potencjat ponizej dobrego,
natomiast z uwagi na klase elementéw chemicznych zostaty sklasyfikowane jako wody o stanie
dobrym. Klasy poszczegdlnych wskaznikow jakosci wodd, jakie podlegaty pomiarom, zostaty
przedstawione w ponizszej tabeli.

Tabela 3. Wyniki badan potencjatu ekologicznego w punkcie pomiarowo-kontrolnym WARTA-POZNAN, DEBINA
(na podstawie wynikdw badan z roku 2016)

Lp | Wskaznik jakosci wody Jedn_ostka Srednia roczna Klasa wskaz’n ika jakosci
miary wod
Elementy fizykochemiczne
1. | Temperatura wody °C 11,6 I
2. | Zawiesina ogdlna mg/I 14,3 I
3. | Tlen rozpuszczony mg O,/I 11,1 I
4. | BZT; mg O,/I 4,6 II
5. | Ogdiny wegiel organiczny mg C/I 8,1 I
6. | ChZT - Cr mg O,/I 31,2 potencjat ponizej dobrego
7. Przewodnos$¢ w 20°C pS/cm 631 I
8. | Siarczany mg SO,4/I 77,7 potencjat ponizej dobrego
9. | Chlorki mg Cl/I 48,3 II
10. | Odczyn pH 8,2-8,7 potencjat ponizej dobrego
11. | Azot Kjeldahla mg N/I 2,145 potencjat ponizej dobrego
12. | Azot azotanowy mg Nyog/! 2,9 potencjat ponizej dobrego
13. | Fosfor fosforanowy (V) mg P-PO,/I 0,047 I
14. | Arsen mg As/1 <0,0005 I
15. | Bar mg Ba/1 <0,0025 I
16. | Bor mg Bo/1 <0,005 I
17. | Chrom ogodlny mg Cr/1 <0,00025 I

% Dz.U.2016.1187
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18. | Cynk mg Zn/1 0,01 I

19. | Miedz mg Cu/1 0,004 I

20. If:enole lothe — indeks mg/I 0,006 I
enolowy

21. | Cyjanki wolne mg CN/1 <0,0025 I

22. | Selen mg Se/1 <0,001 I

23. | Fluorki mg F/1 <0,02 I

Elementy chemiczne

24. | Kadm i jego zwiazki ug/l <0,02 stan dobry

25. | Heksachlorocykloheksan ug/l <0,003 stan dobry

26. | Otdw i jego zwigzki pg/l <0,15 stan dobry

27. | Rted i jej zwigzki pg/l 0,011 stan dobry

28. | Nikiel i jego zwigzki ug/l <0,5 stan dobry

29. | Aldryna

30. | Dieldryna stan dobry

31. | Endryna 249/l 0

32. | Izodryna

33. | para—para-DDT yg/l <0,00375 stan dobry

Zrédto: Klasyfikacja wskaznikow jakosci wod ptynacych w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2016 (www.poznan.wios.gov.pl)

Z uwagi na obecno$¢ w granicach analizowanego projektu planu kompleksu dawnej
Elektrocieptowni Garbary, w kontekscie jakosci wéd nadmieni¢ nalezy, iz do celéw technologicznych,
gospodarczych i przeciwpozarowych pobierata ona wode z rzeki Warty, ktora stanowita réwniez
odbiornik oczyszczonych $ciekdw deszczowych, technologicznych oraz pochtodniczych. Na terenie
dawnej EC I Garbary funkcjonowat system kanalizacji stuzagcy do odprowadzania: écielgéw sanitarnych,
$ciekdw deszczowych, wod pochtodniczych oraz Sciekéw technologicznych. Scieki sanitarne
odprowadzano z wiekszosci budynkéw na terenie Eektrocieptowni do zaktadowej sieci kanalizacji
sanitarnej, potaczonej z siecia zaktadowa przedsigbiorstwa ENEA S.A., dalej do pompowni Sciekow,
a nastepnie przewodem ttocznym do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki deszczowe z pofaci
dachowych wiekszosci budynkdéw odprowadzane sg poprzez rynny i pionowe rury deszczowe oraz
z nawierzchni utwardzonych, poprzez wpusty uliczne — do zaktadowej sieci kanalizacji deszczowe;.
Wopusty uliczne wyposazone sg w osadniki zatrzymujgce zawiesine mineralng. Scieki deszczowe
z terenu dawnej EC Garbary (trafiajgce do systemu kanalizacji deszczowej w granicach ogrodzenia)
odprowadzane sg do rzeki Warty poprzez jeden wylot, przed ktérym zamontowane sg urzadzenia
podczyszczajgce. W trakcie funkcjonowania Elektrocieptowni, do sieci kanalizacyjnej trafiaty rowniez
wody pochtodnicze z budynkéw: kottowni, maszynowni oraz pompowni sieciowej, gdzie uzywano ich
do chtodzenia pomp i wentylatoréw. W zwigzku z funkcjonowaniem kompleksu elektrocieptowni
powstawaty réwniez Scieki przemystowe, stanowigce produkt uboczny proceséw produkcyjnych
(powstajace w wyniku uzdatniania wody, podczas eksploatacji kottowni parowej oraz Scieki kwasne
z akumulatorni). Scieki te sptywajace z kottowni odprowadzano do zaktadowej sieci kanalizacji
sanitarnej, ktorg trafiaty do sieci miejskiej. Scieki kwasne z akumulatorni odprowadzano natomiast do
neutralizatora bezodptywowego, wypetnionego grysem marmurowym. Odptyw $ciekdw kwasnych miat
charakter wytgcznie awaryjny.

Z uwagi na bardzo maty udziat Sciekdw przemystowych odprowadzanych do rzeki Warty
z dawnej Elektrocieptowni Garbary, ponizej 1% catkowitego przeptywu Warty, ich wptyw na jakos¢
plynacej wody byt znikomy™.

Z uwagi natomiast na potozenie analizowanego obszaru w zasiegu JCWP Warta od Kopli do
Cybiny (kod PLRW60002118579), okre$lonej jako silnie zmieniona cze$¢ wod (zagrozona
nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych), w prognozie przytoczono dane okreSlajgce jakos¢ waod
w obrebie wspomnianej jednolitej czesci wod w oparciu o wyniki badan potencjatu ekologicznego
i stanu chemicznego w punkcie pomiarowo-kontrolnym Warta — Poznai (most $w. Rocha), uzyskane
przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu w 2015 r. Zgodnie z uzyskanymi
wynikami, wody JCWP Warta od Kopli do Cybiny osiagnety w roku 2015 potencjat ponizej dobrego
(z uwagi na klase elementdw fizykochemicznych), a ich stan okre$lono jako dobry (pod wzgledem
klasy elementéw chemicznych).*®

* na podstawie informacji zawartych we Wniosku o wydanie pozwolenia zintegrowanego dla Dalkia Poznan ZEC S.A. ECI
Garbary Projekt
8 Klasyfikacja wskaznikéw jakosci wod plynacych w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2015, www.poznan.wios.gov.pl
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Wody podziemne

Analizy jakosci wéd podziemnych na potrzeby niniejszego opracowania dokonano w oparciu
0 ocene jakosci wod podziemnych prowadzong dla jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd) przez
Panstwowy Instytut Geologiczny. Do niedawna obszar miasta Poznania potozony byt w granicach
JCWPd nr 62, jednak zgodnie z nowym podziatem JCWPd na 172 czesci, miasto Poznan zlokalizowane
jest w granicach JCWPd nr 60 (PLGW60006). Wedtug ,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” celem $rodowiskowym dla JCWPd nr 60 jest osiggniecie dobrego stanu chemicznego
oraz dobrego stanu ilosciowego. Wody te nie sg zagrozone nieosiggnieciem ww. celu. Stan chemiczny
oraz stan ilosciowy wdod JCWPd nr 60 oceniany w roku 2016 oceniony zostat jako dobry.

W granicach JCWPd nr 60 w 2016 r. /wg badan PIG/, jako$¢ wod na terenie powiatu
poznanskiego badana byta w 18 punktach. Wody najlepszej jakosci, zaliczane do klasy II, stwierdzono
w punktach pomiarowo-kontrolnych w 8 miejscowosciach: Czachurki (nr 1), Bordwiec (nr 5), Biskupice
(nr 1258), Dakowy Suche (nr 1282), Géra (nr 2557), Kamionki (nr 2563), Gruszczyn (nr 2564)
i Gteboczek (nr 2566). Najgorsza jakos¢ wdd podziemnych (V klasa) stwierdzona zostata w punkcie nr
1224, zlokalizowanym na terenie Boréwca.

Dokfadniejsze informacje dotyczace jakosci wéd podziemnych, znajdujacych sie na terenie
dawnej Elektrocieptownie Garbary, przedstawiono w rozdziale ponizej, dotyczacym jakosci srodowiska
gruntowo-wodnego.

2.13. Jakosc srodowiska gruntowo-wodnego

Jak juz wspominano we wczesniejszych rozdziatach niniejszej prognozy, obszar objety
projektem mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — czeS¢ potnocna A w przesztosci podlegat
silnym przeobrazeniom antropogenicznym, w tym geomorfologicznym, polegajagcym na podnoszeniu
poziomu terenu z wykorzystaniem osadéw pochodzenia antropogenicznego — w tym réwniez
mieszanin popiotowo-zuzlowych o éredniej migzszoéci 7 m.*

Gleby antropogeniczne przeksztatcone, poza obecnos$cig zanieczyszczen fizycznych (takich jak:
zwir, gruz i inne materialy), wykazujg réwniez obecno$¢ metali ciezkich oraz weglowodoréw
pierscieniowych, jak rowniez duze ilosci CaCos, pochodzacego m.in. z zapraw burzonych budynkow
oraz pytdw kominowych. Jego obecno$S¢ w glebie wplywa korzystnie na wilasciwosci fizyczne
i chemiczne podtoza, zwiekszajgc jego zdolnosci buforowe, co ma znaczenie przy zakwaszeniu gleby
przez ,kwasne deszcze”. W obrebie wszystkich terendw potozonych w granicach analizowanego
obszaru, gleby charakteryzujg sie odczynem alkalicznym, o pH mieszczagcym sie w przedziale 7,4 —
9,3, Gleba o odczynie alkalicznym wigze wiele metali ciezkich, dostajacych sie do niej z réznych
zrédet, uniemozliwiajac ich infiltracje do wéd gruntowych i powierzchniowych??.

W przypadku terendéw o funkcji przemystowej na zagrozenie zanieczyszczenia $rodowiska
gruntowo-wodnego wptywa sposob prowadzenia gospodarki niektdrymi odpadami, gospodarki olejami
i paliwami cieklymi. Na terenie bylej Elektrocieptowni Garbary procesowi energetycznemu, do
momentu jej zamkniecia, towarzyszyly procesy technologiczne zwigzane z oddziatywaniem na
$rodowisko gruntowe, takie jak: gromadzenie odpaddéw paleniskowych, gospodarka paliwowa,
gospodarka remontowa, transport. Na terenie zakladu funkcjonowaly w przesziosci obiekty, ktdore
mogty by¢ zrédlem ewentualnego zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego, do ktdrych
nalezaty:

« stacja paliw (w zachodniej czesci terenu, zlikwidowana),

« kociot olejowy PTWM (w potudniowej czesci),

« rurocigg transportowy oleju opatowego do kottowni gazowo-olejowej (w potudniowo-wschodniej
czesci),

« zbiornik oleju opatowego przy kottowni (w potudniowej czesci, zlikwidowany),

« wiata magazynowa przepracowanych olejow (w potudniowej czesci),

« osadniki $ciekow (w $rodkowo-zachodniej czesci),

« rozdzielnia 110 kV (w $rodkowo-wschodniej czesci),

« miejsca tymczasowego magazynowania transformatorow olejowych,

« budynek magazynéw i warsztatéw (w Srodkowo-zachodniej czesci, zlikwidowany),

9 Projekt badan jakoéci $rodowiska gruntowo-wodnego na terenie Elektrocieptowni I Garbary w Poznaniu, Zielifiskie F., JARS
Sp. z 0.0., Mystowice 2015
0 Atlas geochemiczny Poznania i okolic, 1:100 000; J4zef Lis, Anna Pasieczna; Warszawa 2005
*! Fizjografia urbanistyczna, Szponar A., Wydawnictwo naukowe PWN, Warszawa 2003
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« magazyn oleju (w $rodkowo-zachodniej czeéci, zlikwidowany)®.

W zwigzku z planowanym zakonczeniem dziatalnosci Elektrocieptowni Garbary, w 2015 r.
zlecone zostato opracowanie dokumentacji, bedgcej projektem prac badawczych jakosci Srodowiska
gruntowo-wodnego na terenie zaktadu. Wynikiem prac nad tg dokumentacjg byto wskazanie siatki
odwiertow i poboru prébek gruntu i wdd podziemnych, ktére miaty wykaza¢ czy dotychczasowy
przemystowy sposob uzytkowania terenu nie wptynat negatywnie na jakos¢ gruntu i wéd gruntowych.
Miejsca wykonania odwiertdw i pobrania probek do badan SciSle podyktowane byly lokalizacjg
budynkow, obiektdw i instalacji, ktore stanowity potencjalne Zrddta zanieczyszczenia S$rodowiska
gruntowo-wodnego, o ktdorych byla juz mowa we wczedniejszej czesci rozdziatu (prébki
ukierunkowane). Zaproponowano rowniez pobranie kilku odwiertéw rozproszonych na terenie zakfadu
w celu zbadania jakosci materiatu wykorzystanych do utworzenia nasypow, ktére zalegajg
przypowierzchniowo na analizowanym obszarze (prébki nieukierunkowane).

Badania zostaly przeprowadzone w 2015 r. i w 2016 r. W lipcu 2015 r. wykonano 16
odwiertow na gtebokosci od 1,0 m p.p.t. do 8,2 m p.p.t., natomiast w czerwcu 2016 r. wykonano 15
otworéw o gtebokosci od 7,0 m p.p.t. do gtebokosci 10,0 m p.p.t.

Zakres badan obejmowat zwigzki mogace potencjalnie wystepowaé w gruncie na terenach, na
ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ zwigzana z gospodarowaniem paliw statych i ptynnych oraz
popiotow i zuzli. Pobrane probki gruntow zostaty zatem przebadane w zakresie: benzyny (Ce-Ciz),
olejéw mineralnych (Cy,-Css), arsenu, chromu, cynku, cyny, kadmu, kobaltu, molibdenu, niklu, otowiu,
rteci, sumy WWA. Natomiast probki wody przebadano w zakresie: odczyn pH, przewodno$¢
elektrolityczna, ogdlny wegiel organiczny, arsen, bor, chrom, cynk, cyna, kadm, kobalt, molibden,
nikiel, otdw, rte¢, zelazo, indeks oleju mineralnego, suma WWA. We wszystkich pobranych prébkach
wykonano badania mikroskopowe gruntéw oraz analizy chemiczne.

Ocena jakoéci $rodowiska gruntowo-wodnego zostata przeprowadzona na podstawie
archiwalnego juz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardow
Jjakosci gleby oraz standardow jakosci ziemP®, ktore okreéla standardy jakosci gleby lub ziemi,
z uwzglednieniem ich funkcji aktualnej i planowanej. W obu badaniach grunty na obszarze
opracowania zaklasyfikowano do grupy C — terendéw przemystowych. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem,
glebe lub ziemie uznaje sie za zanieczyszczong, gdy stezenie co najmniej jednej substancji przekracza
wartos¢ dopuszczalng, z zastrzezeniem, ze jesli przekroczenie wartosci dopuszczalnej stezenia
substancji w badanej glebie lub ziemi wynika z naturalnie wysokiej jej zawartosci w Srodowisku,
uwaza sie, ze przekroczenie dopuszczalnej wartosci stezen w glebie lub ziemi nie nastgpito.

Oceng jakosci wdd podziemnych przeprowadzono na podstawie réwniez juz archiwalnego
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 r. w sprawie kryteriow
i sposobow oceny stanu wod podziemnyctr?, ktdre okredla pie¢ klas jakosci wod (I-V). Klasyfikacji
elementdw fizykochemicznych stanu wod dokonuje sie na podstawie wartosci granicznych elementéw
fizykochemicznych stanu wéd podziemnych.

Wyniki przeprowadzonych badan gruntdw pokazaty, ze warto$ci dopuszczalne stezen
badanych substancji generalnie nie przekroczyty standardéw jakosci gleby oraz standardéw jakosci
ziemi wyznaczonych w rozporzadzeniu dla gruntéw w grupie C, czyli dla terenéw przemystowych.

Natomiast cze$¢ badanych probek wody podziemnej zostata zakwalifikowana do stabego stanu
chemicznego i na tej podstawie wody na badanym terenie zostaty zakwalifikowane do V klasy jakosci
wod podziemnych, oznaczajgcej wody ztej jakosci, w ktorych wartosci elementdéw fizykochemicznych
potwierdzajg znaczacy wplyw dziatalnosci cziowieka. Przekroczenia granicznych elementow
fizykochemicznych stanu wod podziemnych w 2016 r. dotyczyly: wielopierscieniowych weglowodorow
aromatycznych (WWA), zelaza, cynku, otowiu oraz wartosci przewodnosci elektrolitycznej wtasciwej.

Powyzsze wyniki badan przeprowadzono przy uwzglednieniu aktualnej woéwczas funkgji
terendw, a wiec funkgcji przemystowej, decydujacej o zaliczeniu ich do grupy C, dla ktérych standardy
jakosci gleb i ziemi sg nizsze niz dla innych rodzajéw gruntdw, zaliczonych do grup A i B. Majac jednak
na uwadze planowang zmiane funkcje terendw objetych projektem planu z przemystowej na
mieszkaniowg i ustugowa, wyniki jakosci badan gleby nalezy interpretowa¢ w oparciu o ostrzejsze
standardy okre$lone dla terenéw innych niz przemystowe.

52 projekt badan jakosci $rodowiska gruntowo-wodnego na terenie elektrocieptowni I Garbary w Poznaniu, Zielinski F., JARS Sp.
z 0.0., Mystowice 2015
3Dz, U. 2 2002 r., Nr 165, poz. 1359 — akt archiwalny
> Dz. U. 2 2008 r., Nr 143, poz. 896 — akt archiwalny
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2.14. Obszary cenne kulturowo

Wyspa Ostéw Tumski posiada szczegdlne znaczenie dla historii dziedzictwa kulturowego
miasta Poznania. Osada na Ostrowie Tumskim na przetomie VIII i IX wieku nadata poczatek miastu
Poznan. W rozlewiskach Warty i Cybiny stanat grod Polan, wladany przez Mieszka 1. Twierdza miafa
ksztatt zblizony do elipsy. Od poczatku gréd na Ostrowie Tumskim skiadat sie z dwoch powigzanych ze
sobg czesci — lezgcej na pdtnoc od dzisiejszej ul. St. Wyszyniskiego, w miejscu gdzie obecnie znajduje
sie katedra poznanska i inne budynki koscielne oraz na potudnie od tej ulicy, w miejscu dzisiejszej
dzielnicy Zagorze. Wraz z Gnieznem poznanski Ostrow Tumski stanowit najwazniejszy osrodek wtadzy
$wieckiej i koscielnej w panstwie Polan.

Obecnie na obszarze Ostrowa Tumskiego znajduje sie wiele obiektéw indywidualnie wpisanych
do rejestru zabytkdw nieruchomych miasta Poznania, w tym m.in.: Katedra pw. $S. apostotéw Piotra
i Pawta, Patac Arcybiskupi, Kolegiata pw. NMP. Ponadto, caty obszar wyspy Ostrow Tumski objety jest
ochrong konserwatorskg i wpisany jest do rejestru zabytkéw nieruchomych miasta Poznania jako
fragment zespofu urbanistyczno-architektonicznego najstarszych obrzeznych dzielnic, wpisanego do
rejestru zabytkéw decyzjg nr A239 z dnia 06.10.1982 r. Oprdcz Ostrowa Tumskiego zesp6t ten tworzg
obszary Srodki, tazarza, Wildy, Ostroroga i Jezyc.

Potnocna cze$¢ wyspy Ostrow Tumski reprezentuje zupetni odmienny sposéb
zagospodarowania, zwigzany z rozwojem dziatalnosSci przemystowej na terenach potozonych powyzej
linii kolejowej Warszawa-Kunowice. Nie zmienia to jednak faktu, ze kompleks zabudowan
przemystowych znajdujgcy sie w granicach obszaru projektu planu ,Rejon Ostrowa Tumskiego”
w Poznaniu — cze$¢ pdtnocna A stanowi obecnie cenny element dziedzictwa kulturowego miasta
Poznania.

ZespOt zabudowan i obiektéw dawnej Elektrocieptownia Garbary to cenny zabytek techniki
i architektury przemystowej, zaréwno w obrebie wojewodztwa wielkopolskiego, jak réwniez
w skali catego kraju. Posiada wyjgtkowe walory historyczne i naukowe, ale réwniez
i architektoniczne. O jego szczegodlnej wartosci decyduje zwiaszcza fakt zachowania w dobrym stanie
zespotu zabudowy przemystowej, ksztattowanego od lat 20-tych XX w. az do lat 80-tych XX., wraz
z historycznym wyposazeniem technologicznym.

Budowe inwestycji rozpoczeto jesienig 1927 r. Przystgpiono wtedy do umacniania terenu oraz
wbijania zelbetowych pali pod budynki i fundamenty kottéw oraz turbozespotdéw parowych. Realizacja
przedsiewziecia trwafa dwa lata, a w dniu 23 listopada 1929 r. miato miejsce uruchomienie Elektrowni
Miejskiej w Poznaniu. W celu tatwego dowozu wegla do elektrowni, skomunikowano jg z siecig
kolejowa, poprzez bocznice dtugosci ok. 2 km z Owczesnej stacji kolejowej Poznan-Wschéd. Aby
uskuteczni¢ cigg tej bocznicy zbudowano réwniez dwa mosty kolejowe — na Cybinie oraz na
owczesnym korycie Warty.

Sposrod wszystkich obiektow dawnej Elektrocieptowni Garbary najwiekszy i najbardziej
monumentalny jest gmach gtéwny. Charakterystyczng cecha jego architektury jest rozcztonkowanie
elewacji zewnetrznych szeregami trdjkatnie Scietych lizen, podkreslajgcych wertykalny charakter
obiektu, i wypetnienie niemalze w catosci pdl miedzy nimi obszernymi oknami. Inne obiekty
wznoszone w latach 50-70 XX w. (budynek socjalny, budynek warsztatowy, czy ujecie wody ze stacjg
pomp), cho¢ nie posiadajg juz takiego rozmachu, to posiadajg proste elewacje, ktére poddano
~Klasycystycznym” rygorom osiowosci i zasad symetrii. Tym samym nie stanowig one dysonansu
w przestrzeni zaktadu, nie szpecg i nie zaburzaja pierwotnego ukfadu urbanistycznego.>

Sposréd cennych budynkdw i obiektow tworzacych kompleks dawnej Elektrocieptowni Garbary
wymieni¢ nalezy:

« budynek sitowni elektrowni, uksztattowany w dwoch fazach budowlanych, wraz
z wyposazeniem, czyli turbozespotem pradotworczym z 1928 r., turbozespotem pradotworczym
z 1942 r., reliktami urzadzen kontrolno-pomiarowych oraz suwnicg pomostowg z konca lat 20.
XX w. (wewnatrz hali sitowni), a takze wnetrze nastawni i sterowni wraz z marmurowymi
pulpitami sterowniczymi z aparaturg kontrolno-pomiarowg z lat 20.-40. XX w.,

« budynek kottowni parowej starej i nhowej z basztg elewatora transportu pionowego wegla oraz
wyposazeniem technologicznym w postaci dwoch parowych kottdw wysokopreznych z lat 40. XX
w., firmy ,Germania” i ,Cegielski”,

« budynek rozdzielni i stacji transformatoréw (6 kV) uksztattowany w dwéch fazach budowlanych,

« budynek rozdzielni i stacji transformatoréw (30 kV),

55 opinia dotyczaca wartosci zabytkowej zespotu Elektrowni Miejskiej Garbary (Elektrocieptowni Garbary) w Poznaniu, Urbaniak
M., Leszno, 2015 r.
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« budynek ujecia i stacji pomp z oczyszczalnig wody z Warty do chtodzenia kondensatorow z lat
20. XX w., wraz wyposazeniem, czyli suwnicg pomostowa z lat 20. XX w. i urzadzeniami
pompowymi,

» budynek ujecia i stacji pomp z oczyszczalnia wody z Warty (kanat Ulgi) do chtodzenia
kondensatoréw z lat 60. XX w., wraz wyposazeniem, czyli suwnicg pomostowa z lat 60. XX w.
i urzgdzeniami pompowymi,

» budynek socjalny z lat 50. XX w.,

» budynek warsztatowy z lat 50. XX w.,

« budynek zmiekczalni wody do zasilania kottéw parowych z lat 60. XX w.,

» budynek magazynowo-biurowy z lat 50. XX w.,

« relikty redity Fortu Roon (schron) z XIX w.,

« zuraw elektryczny z lat 20. XX w.

Czes$¢ z ww. zachowanych budynkdéw i obiektdw dawnej Elektrocieptowni Garbary zostaty
wpisane do rejestru zabytkow na mocy decyzji Po-WD.5140.1931.13.2016.5R.2017 Wielkopolskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw z dnia 24 czerwca 2017 r. w sprawie wpisania do rejestru
zabytkéw (Nr rejestru 1024/Wlkp/A). Nalezg do nich:

« budynek maszynowni z nastawnig z 1929 r. wraz z rozbudowg z 1952 r.,

« budynek starej kottowni z 1929 r.,

« budynek rozdzielni pradu z 1929 r. wraz z tgcznikiem i rozbudowg z 1957 r.,

« budynek pompowni wody surowej wraz z ujeciem wody zlokalizowanym bezposrednio przy
budynku,

« budynek oczyszczalni wody chtodzacej z okoto 1952 r.,

« redita Fortu Roon (Reduta Czecha),

e MUr Oporowy.

Ponizej przedstawiono krétka charakterystyke ww. obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw:>®

Budynek gtéwny — wolnostojacy, sktada sie z dwdch budynkdédw integralnie ze sobg potgczonych:
maszynowni na planie silnie wydtuzonego prostokata (wraz z rozbudowa
z 1952 r.) i starej kottowni z 1929 r. na planie prostokgta. Budynki zostaty zbudowane
w konstrukcji opartej na systemie ram zelbetowych pofaczonych przegubowo. Wertykalng geometrie
i rytmike budynkéw podkreslajg pionowe stupy o krawedziach zakoniczonych ostrokatnie, miedzy
ktorymi osadzono okna. Budynki wiefczono wyrazistym gzymsem. Elementy te otynkowano,
a ostrokatne zakonczenia pionowych stupdw wykonczono delikatnym ryflowaniem. Bryta zostat
zréznicowana wysoko$ciowo: czeS¢ biurowa jest pieciokondygnacyjna, maszynownia z nastawnig —
dwukondygnacyjna, stara kottownia — czterokondygnacyjna, a wieza naweglania jest
osmiokondygnacyjna. Budynki nakryto dachami dwuspadowymi o niewielkim spadku potaci. Wieza
naweglania zwienczona zostata betonowa, azurowg balustradg z motywem réwnobocznych tréjkatow.
We wnetrzu maszynowni, na gérnej kondygnacji zachowana jest hala turbin o posadzce z ptytek
w ugorowym kolorze. Sciany wytozono biatymi i czarnymi ptytkami. W pomieszczeniu maszynowni
znajdujg sie elementy pierwotnego i pozniejszego historycznego wyposazenia. W podtnocnej czesci
maszynowni, w sasiednim pomieszczeniu, na wyzej potozonym poziomie znajduje sie nastawnia,
w ktorej ulokowano aparature kontrolno-pomiarowg dla turbozespotdéw i urzadzen wysokiego
i niskiego napiecia. Aparatura ta zostata zamontowana na pfaskich tablicach z pulpitami z szarego
marmuru. Jest to jedyna tego typu i w dodatku tak dobrze zachowana nastawnia z okresu
miedzywojennego w Polsce. W budynku starej kottowni zachowane sg dwa piece — tj. kotty
stromorurkowe opromieniowane: K5 i K6, obydwa zbudowane w 1941 r. i zamontowane w trakcie
rozbudowy kottowni w czasie II wojny $wiatowej. Oba piece nalezaty do najnowoczes$niejszych
urzadzen technicznych lat 30.-40. XX wieku.

Budynek rozdzielni prgdu — wraz z tacznikiem (fgczacym go z maszynownig) wybudowany zostat
w 1929 roku i rozbudowany w 1957 roku na planie silnie wydluzonego prostokata. Budynek zostat
zbudowany w konstrukcji opartej na systemie ram zelbetowych ztgczonych przegubowo. Wertykalng
geometrie i rytmike budynku podkre$lajg pionowe stupy o krawedziach zakoriczonych ostrokatnie,
miedzy ktdrymi osadzono okna. Bryte zwienczono gzymsem. Elementy te otynkowano, a ostrokatne
zakonczenia pionowych stupéw wykonczono delikatnym ryflowaniem.

% na podstawie uzasadnienia do decyzji z dnia 24 czerwca 2017 r. w sprawie wpisania do rejestru zabytkdw
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Budynek pompowni wody surowej (starej) wraz z ujeciem wody — wybudowany w 1929 roku na planie
prostokata. Budynek zostat zbudowany w konstrukcji potszkieletowej, stupowo-ryglowej, wypetnionej
bloczkami gazobetonowymi, nakryty dachem czterospadowym.

Z zewnatrz jest to jednokondygnacyjny budynek o prostej formie i wywazonych proporcjach,
z pasem okien we wszystkich elewacjach i portalem akcentujgcym wejscie. Wewnatrz jest
dwukondygnacyjny, z dodatkowg kondygnacjg podziemng. We wnetrzu zachowane sg: suwnica
pomostowa kratownicowa dwudzwigarowa z ok. 1928 r. i trzy filtry ciSnieniowe zamkniete z 1961 r.

Budynek oczyszczalni wody chtodzgcej — wybudowany okoto 1952 roku na planie prostokata. Budynek
sytuowany nad brzegiem kanatu Ulgi, czeSciowo posadowiony w jego nurcie. Obiekt o konstrukgji
zelbetowej, stylistycznie nawigzuje do wczesniejszej zabudowy Elektrowni, gdzie prostokatne okna
oddzielone sg prostymi, pionowymi stupami. We wnetrzu zachowane s3: filtr mechaniczny (sito
mechaniczne z lat 50.-60. XX w.) i dwie zasuwy klinowe, w tym jedna z elektronapedem.

Redita Fortu Roon (Reduta Czecha), obecnie schron — wybudowany w latach 1829-1832. Obecnie
budynek na rzucie prostokgta (w 1945 roku zniszczono skrajne czesci budynku na planach
potkolistych, z ktérych pozostaty tylko niskie cokoty). Dwukondygnacyjny budynek obtozony zostat
cegta klinkierowa (elewacje potudniowa i potnocna zostaty przebudowane i otynkowane), zachowane
zostaty tez fryz arkadowy (kamienno-ceglany), od strony pétnocnej i potudniowej schody prowadzace
do podziemnych pomieszczenn (po obrysie pierwotnego budynku), a we wnetrzu drewniana klatka
schodowa.

Mur oporowy — wzniesiony zapewne w latach 1829-1832 jest pozostatoscig przyczdtka mostowego.

W granicach analizowanego obszaru nie wystepujg natomiast udokumentowane stanowiska
archeologiczne.

3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY éRODOWIS’KA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACII PROJEKTU PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Obszar projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pdtnocna A stanowi
obszar o specyficznych uwarunkowaniach lokalizacyjnych, przyrodniczych, przestrzennych
i kulturowych. Potozony jest na wyspie Ostrow Tumski, zlokalizowanej w Srédmiejskim odcinku doliny
rzeki Warty, stanowigcej korytarz ekologiczny o randze krajowej i gtdwng o$ historycznie
uksztattowanego, klinowego systemu zieleni miasta Poznania. W przysztym zagospodarowaniu terenu
nalezy zatem wzig¢é pod uwage zarédwno jego walory przyrodnicze wynikajgce ze specyficznego
potozenia wyspy w systemie przyrodniczym miasta i regionu, ale réwniez i ograniczenia, jakie taka
lokalizacja powoduje, zwigzane np. z zagrozeniem powodziowym.

Jest to jednoczesnie teren bardzo silnie przeksztatcony antropogenicznie, zarébwno na skutek
licznych prac regulacyjnych prowadzonych w obrebie srédmiejskiego odcinka doliny Warty, ale przede
wszystkim na skutek dziatania na wyspie przez wiele lat duzego zaktadu przemystowego, najpierw
Elektrowni Miejskiej, przebudowanej w pozniejszych latach na Elektrocieptownie, ktdérego
funkcjonowanie spowodowato istotng ingerencje w poszczegdlne komponenty Srodowiska. Ponowne
zagospodarowanie takiego terenu pod funkcje mniej ucigzliwe, np. mieszkaniowe czy ustugowe, wigze
sie z konieczno$cig podjecia szeregu dziatan rewitalizacyjnych, zarbwno w obrebie uwarunkowan
$rodowiskowych, jak i przestrzennych, ktére pozwolg na bezpieczng lokalizacje na nich nowej
zabudowy.

Kolejnym istotnym aspektem, niezbednym do uwzglednienia podczas rewitalizacji terenow
poprzemystowych, jest konieczno$¢ zachowania, ochrony i wyeksponowania w nowym
zagospodarowaniu historycznych zespotdéw zabudowy poprzemystowej, ktére niejednokrotnie stanowiag
cenne i unikatowe zabytki techniki i architektury.

Formy ochrony przyrody, potozenie w systemie przyrodniczym miasta

Na obszarze objetym projektem mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — czesc¢
poinocna A nie wystepujg zasoby przyrodnicze objete prawnymi formami ochrony przyrody,
ustanawianymi w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, takie jak: parki
narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura
2000, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe.
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Biorgc powyzsze pod uwage, nie stwierdzono wystepowania ograniczen w realizacji zatozen
projektu mpzp, wynikajgcych z wystepowania w granicach omawianego obszaru ww. prawnych form
ochrony przyrody. Nie zmienia to jednak faktu, ze lokalizacja wyspy w dolinie Warty determinuje wiele
wymogow i jednoczes$nie ograniczen w przysztym zagospodarowaniu wyspy. Dolina Warty na odcinku
od mostu kolejowego do Rdézanego Miyna stanowi obszar cenny przyrodniczo zwtaszcza pod
wzgledem faunistycznym. O licznych gatunkach ptakédw i innych zwierzat stwierdzonych
w obrebie tego odcinka doliny pisano juz w rozdziale 2.8. Prognozy. Dlatego z uwagi na wysokie
prawdopodobienstwo bytowania w granicy projektu mpzp (zwfaszcza w obrebie skupisk roslinnosci
w poétnocnej, nieuzytkowanej czesci wyspy) dziko wystepujacych gatunkdw zwierzat objetych ochrong
gatunkowa, ktéra stanowi réwniez forme ochrony przyrody, realizacja zaréwno ustalen mpzp, jak
i wszelkich innych dziatan musi uwzglednia¢ zakazy, ustanowione w stosunku do dziko wystepujacych
zwierzat, nalezacych do gatunkéw objetych ochrong w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat™’ .

Wsrdd zakazéw wymienionych w rozporzadzeniu wskaza¢ mozna m.in. zakazy: umys$inego
zabijania, umysinego okaleczania lub chwytania, umysinego niszczenia ich jaj lub form rozwojowych,
niszczenia siedlisk lub ostoi, bedgcych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji
lub zerowania, niszczenia, usuwania lub uszkadzania gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam,
tarlisk, zimowisk lub innych schronien, umysinego uniemozliwiania dostepu do schronien, umysinego
przemieszczania z miejsc regularnego przebywania na inne miejsca. Natomiast w przypadku
koniecznosci podjecia dziatan inwestycyjnych, ktdre bedg powodowaty naruszenie obowigzujgcych
zakazoéw, w przypadku braku rozwigzan alternatywnych i jezeli nie sg one szkodliwe dla zachowania
we wilasciwym stanie ochrony dziko wystepujgcych populacji chronionych gatunkéw zwierzat,
niezbedne bedzie uzyskanie zezwolenia na czynnosci podlegajgce zakazom, wydawane przez wiasciwe
organy ochrony $rodowiska.

Analizujgc mozliwo$¢ realizacji zapisow planu miejscowego, ustalajgcych lokalizacje na
omawianych terenach nowej zabudowy, nalezy tez zwrdci¢ szczegdlng uwage na potozenie
przedmiotowego obszaru w kontekscie struktury przyrodniczej miasta Poznania. Jak zaznaczono
w rozdziale 2.1 Prognozy, wyspa potozona jest na styku klinéw zieleni — pétnocnego i potudniowego,
uksztattowanych wzdtuz doliny rzeki Warty oraz wschodniego i zachodniego, uksztattowanych
w obrebie dolin rzek Cybiny i Bogdanki. Dolina Warty petni role korytarza ekologicznego o znaczeniu
krajowym, natomiast doliny Bogdanki i Cybiny korytarze o znaczeniu regionalnym. Kliny zieleni petnig
wyjatkowg funkcje w przestrzeni miasta, stanowig podstawowe elementy historycznie
uksztattowanego klinowo-pierécieniowego systemu zieleni, ktdéry w strukturze przestrzennej miasta
petni wazne funkcje ekologiczne, klimatyczne i rekreacyjne, zapewnia prawidtowe funkcjonowania
miasta jako S$rodowiska zycia cztowieka, a takze umozliwia powigzanie systemu zieleni miejskiej
Poznania z terenami zieleni gmin sasiednich, zapewniajgc ciggtos¢ systemu korytarzy ekologicznych
w skali regionalnej i krajowej. Zachowanie tgcznosci korytarzy ekologicznych jest niezbedne dla
utrzymania ciggtosci struktur przyrodniczych (zaréwno tych ponad lokalnych, jak i lokalnych),
zapewnienia ciggtosci wymiany genetycznej, a takze wymiany i regeneracji powietrza oraz retencji
wodnej. Zachowanie i ksztattowanie wiasciwych powigzan przyrodniczych ma réwniez istotne
znaczenie w kontekscie zapewnienia prawidtowych warunkdéw zycia mieszkafcow catego miasta.

Obszar projektu planu potozony jest tez w niewielkiej odlegtosci od parku Cytadela, ktory
wchodzi w sktad obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty ,Fortyfikacje w Poznaniu” (PLH300005),
obejmujgcego, oprdocz obszaru Cytadeli (dawnego Fortu Winiary), 18 fotow (forty gtowne I-IX oraz
forty posrednie Ia — IXa) oraz 3 schrony zlokalizowane w obrebie Sotacza. OZW ,Fortyfikacje
w Poznaniu” zostat wskazany do ochrony z uwagi na wystepowanie w jego granicach unikatowych
miejsc zimowania nietoperzy, w tym gatunkdw wskazanych w Zataczniku II Dyrektywy Siedliskowej®.

Fort Winiary nalezy do jednych z najwazniejszych obiektow wchodzacych w sktad obszaru
JFortyfikacje w Poznaniu”. Do zinwentaryzowanych gatunkéw nietoperzy nalezg: nocek duzy (Myotis
myotis), nocek Natterera (Myotis nattereri), nocek rudy (Myotis daubentonii), nocek Brandta (Myotis
brandtii) i nocek wasatek (Myotis mystacinus), karliki (Pjpistrellus spp.), mroczek poiny (Eptesicus
serotinus), mroczek poztocisty (Eptesicus nilssonii), gacek brunatny (Plecotus auritus), gacek szary
(Plecotus austriacus) oraz mopek (Barbastella barbastellus). Wszystkie z wymienionych powyzej
gatunkéw podlegajg ochronie prawnej, a mopek (Barbastella barbastellus) oraz nocek duzy (Myotis
myotis) to gatunki wskazane jednoczesnie w Zatgczniku II Dyrektywy Siedliskowej. Cytadela ma
bardzo duze znaczenie zwilaszcza dla nocka duzego, poniewaz maksymalnie stwierdzono

¥ Dz. U. z 2016, poz. 2183
58 Dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa)
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wystepowanie az 121 osobnikdow tego gatunku, co plasuje Cytadele na drugim miejscu wsrod
wszystkich fortéw wchodzacych w skiad obszaru chronionego (jedynie w Forcie I notuje sie wieksze
populacje tego gatunku).

Wsrdéd najbardziej istotnych zagrozen, jakie mogg wptywaé na zmniejszenie populacji
zimujgcych nietoperzy, wskazuje sie zmiane sposobu zagospodarowania obiektow fortecznych,
w obrebie ktoérych zimujg nietoperze, zmiany lokalnych stosunkéw wodnych prowadzace do
odwodnienia badZz przesuszenia obiektéw, ingerencje w strukture obiektéw, zmiany warunkow
mikroklimatycznych (w zakresie wilgotnosci, temperatury i przeptywu powietrza), jak rowniez zmiany
najblizszego otoczenia obiektdw, np. poprzez usuniecie zadrzewien i zakrzewien. Wsrdd zagrozen
istotnych w szczegdlnosci w okresie hibernacyjnym i okotohibernacyjnym wskazuje sie natomiast na
niekontrolowang penetracje obiektow, uzywanie otwartego ognia, prowadzenie wszelkich prac
wewnatrz obiektdw, organizowanie imprez poza miejscami do tego wyznaczonymi oraz stosowanie
materiatdw pirotechnicznych®. Dziatania te dotycza zatem samych obiektdw stanowigcych miejsce
zimowania nietoperzy i zasadniczo nie s3 zwigzane ze sposobem zagospodarowania terendw
potozonych poza ich sagsiedztwem. Z uwagi na powyzsze, zaktada sie, ze realizacja ustalen projektu
mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — czeS¢ pdtnocna A nie spowoduje wystgpienia
znaczacych, negatywnych oddziatywan na przedmiot ochrony, a wiec zimowiska nietoperzy oraz
integralno$¢ wspomnianego obszaru chronionego.

Ochrona przeciwpowodziowa

Potozenie obszaru projektu planu w obrebie doliny rzecznej determinuje kolejne istotne
ograniczenie w jego docelowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu. W latach 2010-2015, w ramach
I-go cyklu planistycznego, stosownie do postanowien Dyrektywy Powodziowej, zostaty opracowane
i opublikowane®® mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, sporzadzone na
podstawie ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne™ oraz rozporzadzenia z dnia 21 grudnia 2012
r. W sprawie opracowania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego®.

Mapy zagrozenia powodziowego przedstawiajg obszary zagrozone powodzig o okreSlonym
prawdopodobienstwie wystgpienia (raz na 10 lat, 100 lat oraz 500 lat) oraz miejsca przelania sie wod
powodziowych przez wat powodziowy, natomiast mapy ryzyka powodziowego okreslajg wartosci
potencjalnych strat powodziowych oraz przedstawiaty obiekty narazone na zalanie w przypadku
wystgpienia powodzi o okreslonym prawdopodobienstwie wystgpienia.

Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, zgodnie z art. 171 ust. 8
ustawy — Prawo wodne oraz art. 14 Dyrektywy2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23
pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzadzania nim (Dyrektywy
Powodziowej), podlegajg przegladowi oraz w razie potrzeby aktualizacji w cyklach 6-letnich,
w zwigzku z potrzebg oceny zmian ryzyka powodziowego oraz koniecznoscig planowania i realizacji
dziatan majacych na celu ograniczenie negatywnych konsekwencji powodzi dla zdrowia ludzkiego,
$rodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci gospodarcze;j.

W II-gim cyklu planistycznym (2016-2021) dokonano przegladu map zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego sporzadzonych w I-szym cyklu, i w uzasadnionych
przypadkach ich aktualizacji. Sporzadzone zostaty réwniez nowe mapy zagrozenia powodziowego
i mapy ryzyka powodziowego dla obszaréw i typéw powodzi wskazanych w wyniku przegladu
i aktualizacji wstepnej oceny ryzyka powodziowego zakoriczonej w 2018 r. W przypadku miasta
Poznania, aktualizacjg objeto jedynie rzeke Warte na jej calym odcinku miejskim. Powodem
aktualizacji byta przebudowa watéw przeciwpowodziowych®. Podanie zaktualizowanych oraz nowych
map zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego do publicznej wiadomosci przez ich
umieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Ministerstwa Srodowiska i Klimatu nastgpito
w dniu 22 pazdziernika 2020 r.

% Gotebniak G., Jaros R., Dzieciotowski R., Opinia dotyczaca waloréw chiropterologicznych oraz zagrozen dla nietoperzy
na obszarze Parku Cytadela w Poznaniu, Polskie Towarzystwo Ochrony Przyrody SALAMANDRA, Poznan, marzec 2015 r.,

w dniu 22 grudnia 2013 r. opublikowane na Hydroportalu KZGW, przekazane oficjalnie samorzadom w 2015 r.
¢ Dz U.z 2015 r. poz. 469, tekst jednolity (archiwalny)
62 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska, Ministra Transportu, Budownictwa i gospodarki Morskiej, Ministra Administracji
i Cyfryzacji oraz Ministra Spraw Wewnetrznych z dnia 21 grudnia 2012 r. w sprawie opracowania map zagrozenia
powodziowego oraz map ryzyka powodziowego (DZ. U. z 2013 r. poz. 104)
Raport z wykonania przegladu map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego, Zatacznik nr 2 Szczegdtowe
wyniki przeglagdu MZP dla rzek lub odcinkéw rzek wskazanych do aktualizacji MZP w II cyklu planistycznym, Instytut
Meteorologii i Gospodarki Wodnej — Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa, marzec 2019, wersja nr 6.00
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Z racji swojego potozenia nad Wartg, tereny objete granica projektu mpzp ,Rejon Ostrowa
Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ poinocna A znalazly sie w zasiegu obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, dla ktdrych opracowane zostaty wspomniane powyzej mapy.

Analiza map powodziowych na obszarze wyspy od strony koryta Warty pozwala stwierdzi¢, ze
na odcinku od mostu kolejowego do miejsca lokalizacji budynku pompowni wody chtodzacej zasiegi
poszczegdlinych zalewow powodziowych (Q10%, Q1%, Q 0,2%) sg bardzo zblizone i przebiegajg
wzdtuz gornej krawedzi zbocza rzeki. Natomiast powyzej stacji pomp zasiegi te majg juz rozne
przebiegi. Zasieg obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (raz na
10 lat — Q 10%) przebiega nadal wzdtuz gornej krawedzi terasy i obejmuje wytacznie strefe zbocza,
natomiast zasiegi obszaréw, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i niskie (raz na 100 lat - Q1% oraz raz na 500 lat - Q 0,2%) sg juz wieksze, przekraczajg strefe zbocza
i wkraczajgc jednoczesnie na tereny wyspy. Zasiegi poszczegdlnych zalewdw powodziowych dla
obszaru projektu mpzp zostaty wskazane na zatgczniku nr 4 do Prognozy.

Zgodnie z nowymi uregulowaniami prawnymi, obowiazujacymi od dnia 1 stycznia 2018 r.,®
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — obejmujgce zgodnie z definicjg ustawowg obszary, na
ktorych prawdopodobiefstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%, obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, obszary miedzy linig brzegu
a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat
przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska, o ktorych mowa w art. 224, stanowigce dziatki
ewidencyjne oraz pas techniczny — uwzglednia sie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z ustawq, na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig zakazuje sie gromadzenia
$ciekdw, odchoddw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw,
ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw, w szczegdlnosci
ich sktadowania, a takze lokalizowania nowych cmentarzy.

Projekty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagajg uzgodnienia
z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie®® w zakresie dotyczacym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Dokonujgc
uzgodnien, Wody Polskie uwzgledniajg prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi, poziom zagrozenia
powodziowego, proponowang zabudowe i zagospodarowanie terenu potozonego na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, a takze jego aktualne zagospodarowanie i dotychczasowe
przeznaczenie. W decyzji w sprawie uzgodnienia projektu mpzp okresla sie wymagania lub warunki dla
planowanej zabudowy i planowanego zagospodarowania terendéw potozonych na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig.

Co szczegolnie istotne w procesie planowania przestrzennego, uzgodnienia projektu mpzp
odmawia sie, jezeli planowana zabudowa lub planowane zagospodarowanie terenu potozonego na
obszarze szczegdblnego zagrozenia powodzig:

1) naruszajg ustalenia planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza;

2) naruszajg ustalenia planu zarzadzania ryzykiem powodziowym;

3) stanowig zagrozenie dla ochrony zdrowia ludzi, $rodowiska i débr kultury wpisanych do rejestru
zabytkow;

4) naruszajg funkcjonowanie infrastruktury krytycznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 26
kwietnia 2007 r. o zarzadzaniu kryzysowym;

5) utrudniajg zarzadzanie ryzykiem powodziowym.

W kontekscie przysztego zagospodarowania przestrzennego wyspy, zwigzanego z lokalizacja
nowej zabudowy, nalezy zatem uwzgledni¢ ustalenia w zakresie skali zagrozenia powodziowego dla
analizowanego odcinka rzeki Warty, jakie zostaty zawarte w wyzej wskazanych dokumentach.
Prowadzenie polityki w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego musi uwzglednia¢
poziom zagrozenia powodziowego wynikajacy z map zagrozenia powodziowego i ryzyka
powodziowego oraz z dokumentdw strategicznych w zakresie ochrony przeciwpowodziowej.

Antropogeniczne przeksztatcenia Srodowiska przyrodniczego wyspy

Specyfika obszaru projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pétnocna A
wynika tez ze skali dotychczasowych przeksztatcenn antropogenicznych. Jest on bowiem potozony
w obrebie $rodmiejskiego odcinka doliny Warty, ktdra w wyniku historycznego rozwoju zabudowy
miasta, (zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej, terendw sportowo-rekreacyjnych,

5 ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566)
% Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
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a takze elementdéw ukfadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej) przeszia istotne
przeksztatcenia w obrebie uwarunkowan $rodowiskowych. Okres wzmozonej urbanizacji,
industrializacji oraz rozlegte prace regulacyjne w zakresie zmniejszenia ryzyka powodziowego dla
Poznania spowodowalty istotne straty ekologiczne i krajobrazowe w systemie rzecznym Warty.

W pierwszej kolejnosci antropopresja dotyczyta uwarunkowan geomorfologicznych doliny.
Tereny nadwarcianskie zostaty podniesione o kilka metréw w stosunku do poziomu pierwotnego.
Prace ziemne polegajgce na podniesieniu poziomu terenu przeprowadzono rowniez na obszarze
projektu mpzp, ktéry zanim zostat zagospodarowany w latach 20-tych XX w. zabudowg elektrowni
miejskiej, stanowit teren bagnisty. W przeciggu kilku wiekdw pierwotna, liczna sie¢ hydrograficzna
doliny Warty przeszta znaczace przeobrazenia. Kilka koryt rzeki zostato zasypanych, czesc
wyprostowano, wykonano wiele obwatowan rzecznych, zasypano liczne zagtebienia terenu. Najpierw
budowano, a w kolejnych latach likwidowano szereg $luz, jazéw, a takze fortdow i obwatowan
fortecznych. Ostateczny ksztatt systemu Warty osiggnieto dopiero w trakcie prowadzenia prac
regulacyjnych w latach 1968-1972 oraz prac porzadkujacych w latach 1973-1985°,

Prace regulacyjne w obrebie sieci hydrograficznej przyczynity sie réwniez do znaczacych
przeobrazen szaty roslinnej, a w konsekwencji réwniez Swiata zwierzecego doliny Warty. W trakcie
prac regulacyjnych z doliny rzeki wycieto wiekszos¢ drzew i krzewdw. Réwniez sposéb uzytkowania
omawianej w prognozie pétnocnej czesci wyspy, zwigzany z funkcjonowaniem duzego zaktadu
przemystowego, spowodowat istotne przeksztatcenia w obrebie zieleni. Wystepujg tu zbiorowiska
roslinne w duzej mierze tworzone przez cztowieka. Charakterystyczne dla tych kompleksow jest
niewielkie powigzanie roslinnosci rzeczywistej z potencjalng roslinnoscig naturalng. W strukturze
gatunkowej znaczny udziat majg gatunki ruderalne, obcego pochodzenia, gatunki kosmopolityczne.
Obecnie wyjatek stanowig tylko zbiorowiska nadwodne, porastajgce terasy dolinne, potozone juz poza
terenem dawnej Elektrocieptowni, ktdre rozwijaja sie w sposéb spontaniczny.

Efektem tak wielu przeksztatcen antropogenicznych w obrebie pdtnocnej, przemystowej czesci
wyspy Ostrow Tumski, jest wyrazne zawezenie terendw cennych przyrodniczo do koryt rzeki oraz
waskich terendw zieleni, porastajacych zbocza rzeki.

Jednak najbardziej istotne przeksztatcenia antropogeniczne dla przysztego zagospodarowania
wyspy spowodowane zostaty dzielnoscig przemystowa, prowadzong tu od konca lat 20-tych XX. w.
Zidentyfikowanie i rozwigzanie problemu zanieczyszczonej powierzchni ziemi, w tym gleby, ziemi i wod
gruntowych jest zagadnieniem niezwykle waznym i niezbednym przy rewitalizacji terendw
poprzemystowych. Zdegradowane tereny poprzemystowe po zakonczeniu dziatalnosci mogg by¢ silnie
zanieczyszczone i stanowi¢ mogg znaczne zagrozenie dla zdrowia ludzi i funkcjonowania Srodowiska.
Wymagajg uporzadkowania pozostatosci konstrukcji i infrastruktury technicznej. Identyfikacja
i usuwanie zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego jest wazne w miejscach, gdzie
rewitalizowane obszary poprzemystowe majg petic¢ funkcje zwigzane z dtugotrwatym przebywaniem
ludzi, dlatego nalezy najpierw wykona¢ analize stanu ziemi i gleb pod inwestycje. Niezbedne jest
dokfadne zbadanie terenu i okreSlenie stopnia skazenia gleb, ziemi, powietrza oraz wody przed
podjeciem dziatan rewitalizacyjnych. Konieczna jest likwidacja pozostatych po produkcji przemystowej
zanieczyszczen, skazen i odbudowa réwnowagi ekologicznej — oczyszczenie skazonych gruntéw, wad,
pozostatych obiektow.

Nowelizacja ustawy Prawo ochrony érodowiska z 2014 r.%” wprowadzita pojecie historycznego
zanieczyszczenia powierzchni ziemi, ktére oznacza zanieczyszczenie, ktore zaistniato przed 30 kwietnia
2007 r. lub wynika z dziatalnosci, ktora zostata zakoriczona przed 30 kwietnia 2007 r., a takze szkody
w $rodowisku®, ktora zostata spowodowana przez emisje lub zdarzenie, od ktérego uptyneto 30 lat.
Rejestr terendw, na ktdrych stwierdzone zostaty historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi® oraz
rejestr bezposrednich zagrozen szkodg w srodowisku i szkod w srodowisku” prowadzi Generalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska. Rejestry uzupetniane sg przez regionalnego dyrektora ochrony
$rodowiska, ktory dysponuje informacjami sptywajgcymi do niego w trakcie prowadzonych
postepowan oraz danymi dostarczanymi przez staroste.

% przebudowa poznariskiego wezta wodnego zabezpieczeniem przed powodzig Poznania, Regulacia Warty w Poznaniu, mgr inz.
Janusz Wisniewski, w: Wody powierzchniowe Poznania. Problemy wodne obszarow miejskich, tom II, pod red. Alfreda
Kanieckiego i Jadwigi Rotnickiej, Sorus Poznan 1995

5 Dz. U. z 2014, poz. 1101

% w rozumieniu art. 6 pkt 11 lit. ¢ ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w srodowisku i ich naprawie (j.t.
Dz. U z 2014, poz. 1789 ze zmianami)

% na podstawie art. 101c, ust. 1 ustawy Prawo ochrony Srodowiska

7 na podstawie art. 26a, ust. 1 ustawy o zapobieganiu szkodom w Srodowisku i ich naprawie
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Zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska, jesli na terenie byta prowadzona przed dniem
30 kwietnia 2007 r. dziatalnoS¢ mogaca z duzym prawdopodobienstwem powodowac historyczne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz istniejg przestanki wskazujgce na wystepowanie
historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi, moze zaistnie¢C obowigzek wykonania badan
zanieczyszczenia gleby i ziemi. W sytuacji potwierdzenia historycznego zanieczyszczenia powierzchni
ziemi niezbedne bedzie przeprowadzenia procesu remediacji, ktérego plan, na wniosek wtadajgcego
powierzchnig ziemi, ustala w drodze decyzji regionalny dyrektor ochrony $rodowiska.

Remediacja, zgodnie z definicjg ustawowa, oznacza poddanie gleby, ziemi i wéd gruntowych
dziataniom majgcym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujgcych ryzyko, ich
kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sie, tak aby teren zanieczyszczony przestat
stwarzac zagrozenie dla zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to
mozliwe, planowanego w przysztosci sposobu uzytkowania terenu.

Skuteczne przeprowadzenie remediacji jest procesem ziozonym, wymaga szerokiej,
interdyscyplinarnej wiedzy z zakresu geologii, hydrologii, geotechniki, chemii. Sposdb jej
przeprowadzenia jest uzalezniony m.in. od budowy geologicznej, uwarunkowan hydrogeologicznych,
wilasciwosci gleby, rodzaju wystepujacych zanieczyszczen. Zakres decyzji ustalajgcej plan remediacii
zostat sprecyzowany w art. 101l ust. 4 Prawa ochrony srodowiska i obejmuje m.in. teren wymagajacy
przeprowadzenia remediacji, sposéb przeprowadzenia remediacji czy termin rozpoczecia i zakonczenia
procesu.

Ustawa dopuszcza rdozne rodzaje sposoby jej przeprowadzenia, w tym:

« Uusuniecie zanieczyszczenia, przynajmniej do dopuszczalnej zawartosci w glebie i w ziemi
substancji powodujgcych ryzyko;

« inne, niz wskazany w pkt 1, prowadzace do usuniecia znaczgcego zagrozenia dla zdrowia ludzi
i stanu Srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego sposobu
uzytkowania terenu, takie jak: (a) zmniejszenie ilosci zanieczyszczen lub (b) ograniczenie
mozliwosci rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen i kontrolowanie zanieczyszczenia poprzez
okresowe prowadzenie badan zanieczyszczenia gleby i ziemi w okre$lonym czasie, lub (c)
przeprowadzenie samooczyszczania powierzchni ziemi, ewentualne dziatania wspomagajgce
samooczyszczanie, kontrolowanie zanieczyszczenia poprzez okresowe prowadzenie badan
zanieczyszczenia gleby i ziemi w okreslonym czasie, ewentualne ograniczenie dostepu ludzi do
zanieczyszczonego terenu i ewentualna konieczno$¢ zmiany sposobu  uzytkowania
zanieczyszczonego terenu.

Przy planowaniu lub okreslaniu sposobu przeprowadzenia remediacji w pierwszej kolejnosci
nalezy rozwazy¢ usuniecie zanieczyszczenia, o ktorym mowa pkt 1. Odstgpienie od usuniecia
zanieczyszczenia i przeprowadzenie remediacji w sposob, o ktorym mowa w pkt 2, dopuszcza sie,
jezeli:

« nie sg znane technologie lub sposoby pozwalajgce na usuniecie zanieczyszczenia lub

« negatywne dla $rodowiska skutki dziatan prowadzonych w celu usuniecia zanieczyszczenia
bytyby niewspotmiernie wysokie do korzysci osiggnietych w srodowisku, lub

o koszty oczyszczania doprowadzajgce do usuniecia zanieczyszczenia bylyby nieproporcjonalnie
wysokie w stosunku do korzysci osiggnietych w Srodowisku i zasadne jest przeprowadzenie
remediacji w sposob, o ktdrym mowa pkt 2, co zostato wykazane w analizie kosztow i korzysci
przeprowadzonej dla kilku wariantow sposobu przeprowadzenia remediacji, lub

« obowigzany do przeprowadzenia remediacji wykaze, ze zanieczyszczenie nastapito przed dniem
1 wrzesnia 1980 r.

Obszar po bytej Elektrocieptowni Garbary obecnie nie jest ujety w rejestrze historycznych
zanieczyszczen powierzchni ziemi. Nalezy jednak podkresli¢, ze analiza ostatnich badan gruntu i wod
podziemnych na terenie zaktadu, przeprowadzonych w 2015 i 2016 r. na podstawie wowczas
obowigzujgcego rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie standardow jakosci gleby oraz
standardow jakosci ziemr’, o ktdrych byla mowa w 2.13. Prognozy, uwzglednita jedynie dwczesne,
przemystowe uzytkowanie terendw, ktore w ww. rozporzadzeniu zakwalifikowane zostaty do gruntéw
klasy C, dla ktorych standardy jakoSci ziemi i gleby sg znacznie nizsze niz dla innych rodzajow
gruntdw. W analizie i ostatecznej ocenie jakosci Srodowiska gruntowo-wodnego nie wzieto wdwczas
pod uwage planowanej w przysztosci zmiany sposobu uzytkowania terenu po elektrocieptowni,
chociazby zgodnego z kierunkiem przeznaczenia wskazanym dla tego terenu w Studium uwarunkowan

' Dz. U. z 2002, Nr 165, poz. 1359 — akt archiwalny
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i kierunkow zagospodarowania przestrzennego (tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej w obszarze funkcjonalnego Srédmiescia).

Obecnie sposéb prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi’?  okreéla
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemf”. Zgodnie z §3 ust. 4 rozporzadzenia, jezeli dla danego terenu
opracowano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, grupy gruntéw wydzielone w oparciu
0 sposdb ich uzytkowania na danym terenie okresla sie zgodnie z przeznaczeniem terenu wskazanym
w mpzp, uwzgledniajgc oznaczenia okre$lone w przepisach wydanych na podstawie art. 16 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z tym, przed podjeciem dziatan inwestycyjnych prowadzonych w oparciu
o ustalenia mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pdtnocna A niezbedne bedzie
przeprowadzenie ponownej oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi, uwzgledniajgcej nowe
przeznaczenie dla analizowanych terendw, zaktadajgce lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, dla ktérych standardy jaskosci ziemi i gleby sg wyzsze niz dla terendw przemystowych.

Zachowanie historycznego zespotu zabudowy poprzemystowej

Zabytkowe obiekty i zespoty poprzemystowe stanowig istotny element tozsamosci kulturowej
miast i regiondw. Wiele z nich to obiekty historyczne, wpisane trwale w krajobraz miasta, Swiadczace
o tozsamosci miejsca i objete opiekg konserwatorskg. Dotyczy to réwniez kompleksu dawnej
Elektrocieptowni  Garbary, ktory stanowi cenny zabytek =z historycznego, naukowego
i architektonicznego punktu widzenia. Miejsce to stanowi istotng warto$¢ w skali miasta z uwagi na
dobry stan zachowania zespotu zabudowy dawnej Elektrowni Miejskiej wraz z historycznym
wyposazeniem technologicznym. Trend zwigzany z rewitalizacjg zabytkdéw techniki i ich ponownym
wykorzystaniu spotyka sie z coraz wiekszym zainteresowaniem spotecznym, co pozwala réwniez na
zachowanie ich jako cennego dziedzictwa kultury narodowej.

Przy rewitalizacji i adaptacji historycznych obiektéw przemystowych do nowych funkcji nalezy
bra¢ pod uwage zachowanie uktadu i kompozycji urbanistycznej zatozenia przemystowego, charakter
tego typu architektury, a takze stworzenie przestrzeni, ktéra poprzez odpowiednie wyeksponowanie
charakterystycznych elementdéw zagospodarowania przypominataby o pierwotnej funkcji obiektu,
zwigzanej z produkcjg energii elektrycznej dla miasta, a tym samym o jego roli w zyciu spotecznym
i historii miasta. Jest to zagadnienie niezwykle wazne z punktu widzenia funkgcji turystycznej, ktora
obecnie coraz czesciej rozwijana jest na obszarach postindustrialnych i ktéra jest szczegdlnie istotna
Z uwagi na potozenie zabudowy dawnej Elektrocieptowni Garbary na wyspie Ostréw Tumski, ktora
z uwagi na swojg bogatg historie powinna by¢ wyjatkowo eksponowana na mapie turystycznej miasta
Poznania.

Pola elektromagnetyczne

W granicach terenu bytej Elektrocieptowni Garbary przebiegajg odcinki napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV, zlokalizowane wewnatrz analizowanego obszaru.
Przebiegajg one gtdéwnie przez wylaczone z zabudowy tereny wod powierzchniowych Srédlagdowych
(1WS) oraz tereny zieleni urzadzonej w obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzig (1ZP/ZZ
i 2ZP/ZZ), ale réwniez przez centralny fragment terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW). Nalezy jednak podkreslic, ze docelowo napowietrzne Ilinie majg by¢ zlikwidowane
i przebudowane na linie kablowe.

Linie elektroenergetyczne powodujg powstanie w swoim otoczeniu pdl elektromagnetycznych,
ktore tworzg sie na skutek wystepowania napiecia (pole elektryczne E) oraz w wyniku przeptywu
pradu (pole magnetyczne H). Emitujg pole o czestotliwosci sieciowej 50 Hz. Polskie prawodawstwo
okresla  zasady ochrony ~ przed polami  elektroenergetycznymi o  tej czestotliwosci.
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczainych
poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych
poziomow’*  wprowadzono pojecie dopuszczalnego poziomu poszczegdinych sktadowych pola
elektromagnetycznego - elektrycznej E i magnetycznej H, jakie mogg wystgpic w miejscach
dostepnych dla ludzi. Dla pola elektrycznego (sktadowej elektrycznej) wystepujacego w otoczeniu linii
elektroenergetycznej o czestotliwosci sieciowej 50 Hz, dopuszczalna warto$¢ natezenia wynosi
10 kV/m, przy czym najwyzsze dopuszczalne w $rodowisku natezenie pola elektrycznego na terenach

72 rozumiej zgodnie z art. 3 pkt. 25) ustawy Prawo ochrony Srodowiska jako uksztattowanie terenu, gleba, ziemia oraz wody
gruntowe
73 Dz. U. z 2016, poz. 1395
7% Dz. U. Nr 192, poz. 1883 z dnia 14 listopada 2003 .
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przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg nie moze przekroczy¢ 1 kV, natomiast na pozostatych
terenach dostepnych dla ludnosci 10 kV/m. Z kolei dla pola magnetycznego (sktadowej magnetycznej)
w otoczeniu linii elektroenergetycznej o czestotliwosci sieciowej 50 Hz, najwyzsze dopuszczalne
w $rodowisku natezenie, w tym rowniez na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
wynosi¢ moze 60 A/m. Ze wzgledu na duze zrdznicowanie istniejgcych instalacji emitujgcych pola
elektromagnetyczne, obszary oddziatywania oraz zasady zagospodarowania terendw wokot
poszczegdlnych obiektéw wyznacza sie indywidualnie na podstawie przepisow odrebnych.

Ponadto, linie wysokiego napiecia 110 kV jw. mogg byc¢ réwniez zrédtem hatasu w $Srodowisku.
Na podstawie literatury fachowej”>’® mozna oceni¢ oddziatywanie akustyczne. Zaklada sie, ze
przedmiotowe odcinki linii elektroenergetycznych WN 110 kV — do czasu realizacji ich przebudowy
na linie kablowe — mogg by¢ ucigzliwe akustycznie dla budynkéw lub obserwatoréw pieszych,
zlokalizowanych w ich otoczeniu, w odlegtosci mniejszej niz ok. 20 m, co nalezatoby uwzgledni¢
w projekcie planu. Wymagane strefy dla oddziatywania elektromagnetycznego to co najmniej
odlegtos¢ 14.5 m.

4. INFORMACJA O GLOWNYCH CELACH I ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU

4.1. Cel opracowania projektu planu

Stosownie do zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gtdwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon
Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ poinocna A, jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz
okreslenie sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci
ksztattowania tadu przestrzennego oraz koniecznosci dostosowania funkgji i intensywnosci dalszego
zagospodarowania do uwarunkowan przestrzennych i przyrodniczych przedmiotowego terenu.

Projekt planu sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr LXXIV/784/IV/2005 Rady Miasta
Poznania z dnia 12 lipca 2005 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,REJON OSTROWA TUMSKIEGO"” w Poznaniu.

Zgodnie z trescig uzasadnienia do powyzszej uchwaty, sporzadzenie i uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,REJON OSTROWA TUMSKIEGO” umozliwi realizacje
nastepujacych celow:

« stopniowe eliminowanie funkcji przemystowej i wprowadzenie nowego zagospodarowania
w potnocnej czesci wyspy Ostrow Tumski,

« zapewnienie wiasciwej ochrony obiektdw zespotu katedralnego, zarezerwowanie terenéw pod
realizacje elementéw uktadu komunikacyjnego istotnych dla miasta: mostu Berdychowskiego,
I ramy komunikacyjnej i ul. Nowe Zawady,

« zdefiniowanie powigzan przedmiotowego obszaru z podstawowym uktadem komunikacyjnym
poprzez wytrasowanie nowych ulic, utworzenie bulwaréw nadwarcianskich.

Zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Poznania w lipcu 2010 r. projekt mpzp ,REJON
OSTROWA TUMSKIEGO” w Poznaniu zostat podzielony na 3 czesci: pétnocng, katedralng oraz
potudniowg. Dwie z tych czesci zostaty juz uchwalone, tj. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu - cze$¢ katedralna, zatwierdzony uchwatg Nr
XL/595/VI/2012 Rady Miasta Poznania z dnia 6 listopada 2012 r. oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu - czeS¢ potudniowa,
zatwierdzony uchwatg Nr XI/105/VI/2011 Rady Miasta Poznania z dnia 17 maja 2011 r.

W odniesieniu do bedgcego w opracowaniu projektu planu dla potnocnej czesci wyspy
Prezydent Miasta Poznania podjat w dniu 22 wrzesnia 2015 r. decyzje o wydzieleniu granic dla obszaru
Elektrocieptowni Garbary pod nowg nazwg — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
~Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu - cze$¢ potnocna A i prowadzeniu dla niego odrebnej
procedury planistycznej (w ramach wywotanego wczesniej projektu planu).

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Ostrowa
Tumskiego” w Poznaniu - cze$¢ pdtnocna A jest zatem:

« rewitalizacja historycznego zatozenia,

75 Ochrona srodowiska. Elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace. Wybrane zagadnienia. Zeszyt 20, Centralny Osrodek
Doskonalenia Kadr Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, Debe, 1992
7% Ocena hatasu emitowanego przez linie elektroenergetyczne i niektdre inne obiekty energetyczne, T. Wszotek, AGH, Katedra
Mechaniki i Wibroakustyki, Krakdw — Spotkanie Grupy Roboczej ds. Hatasu, Bydgoszcz, 26-28.08.2013
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« ozywienie zaniedbanej, $rdédmiejskiej tkanki miejskiej, (korzy$¢ zaréwno z punktu widzenia
urbanistycznego, ale tez gospodarczego),

otwarcie miasta na rzeke,

powstanie nowej atrakcji turystycznej (rozpoznawalnos$¢ Poznania),

nowe lokale mieszkaniowe,

realizacja kierunkdw polityki przestrzennej zapisanej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego z 2014 roku.

4.2, Ustalenia projektu planu

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Ostrowa
Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pdtnocna A sklada sie z czesci tekstowej, sporzadzonej w formie
projektu uchwaty Rady Miasta Poznania oraz z czesSci graficznej — rysunku projektu planu,
sporzadzonego w skali 1:1000.

Cze$¢ tekstowa projektu planu zawiera zapisy dotyczace: sposobu przeznaczenia
poszczegblnych terenéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
(w tym zakazu zabudowy), ustalen w zakresie granic i sposobdow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji oraz systemdw infrastruktury technicznej oraz szczegdétowych
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania poszczegdinych terendw.
W projekcie planu znalazt sie réwniez zapis ustalajgcy stawke stuzacg naliczeniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

W zakresie przeznaczenia terendw w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ potnocna A ustalono tereny:

« zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami 1-6MW /U,

« zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolami 1-3MW,

« wod powierzchniowych $rodlgdowych rzeki Warty i Cybiny— oznaczone na rysunku projektu
planu symbolami 1WS i 2WS,

« zieleni urzadzonej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag — oznaczone na rysunku
projektu planu symbolami 1-6ZP/ZZ,

« drdg publicznych — oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1KD-L, 2KD-L,

« drég wewnetrznych — oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1-3KDW, KDWxs,

« ciggéw publicznych pieszo - rowerowych — 1kxr, 2kxr,

« kolei — oznaczone na rysunku projektu planu symbolami 1-3kk,

« infrastruktury technicznej — kanalizacji — oznaczony symbolem K.

W potnocnej czeSci obszaru opracowania projekt planu wyznacza tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (1-3MW). Na przedmiotowych terenach w zakresie parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalono lokalizacje zabudowy
$rédmiejskiej, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu, z
dopuszczeniem:

« wysuniecia przed linie czesci budynku, takich jak: okapy, ryzality, wykusze, balkony, tarasy,
schody i pochylnie zewnetrzne, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 2,0 m,

« nadwieszenia nad terenami 1ZP/ZZ i 2ZP/ZZ czesci budynkdw powyzej pierwszej kondygnacji
przed linie zabudowy, z wyjatkiem linii zabudowy zlokalizowanych przy strefach obnizonej
wysokosci zieleni wskazanej na rysunku planu, z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu
planu:

— na odlegto$¢ nie wiekszg niz 10 m od linii zabudowy,
— na dtugosci nie wiekszej niz 50% odcinkow linii zabudowy zlokalizowanych wzdiuz
terendw 1ZP/ZZ i 2ZP/2Z.

Ustalono powierzchnie zabudowy, nie wiekszg niz:
« na terenie 1MW — 41% powierzchni dziatki budowlanej,
« ha terenie 2MW — 40,5% powierzchni dziatki budowlanej,
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« na terenie 3MW — 39% powierzchni dziatki budowlanej.

Natomiast udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatki budowlanej na
wszystkich terenach MW nie moze by¢ mniejszy niz 20%. Ustalono wysoko$¢ budynkéw nie mniejsza
niz 12 m i nie wiekszg niz 27 m, z dopuszczeniem na terenie 1MW wysokosci budynkéw do 30 m oraz
elementdw przewyzszajgcych, takich jak Sciany attykowe, do wysokosci 35 m w strefie lokalizacji
elementdw przewyzszajgcych, wskazanej na rysunku planu z uwzglednieniem pozostatych ustalen
projektu planu. Ustalono réwniez zrdznicowanie wysokosci budynkéw w obrebie terenu, przy czym:

« dla budynkdw zlokalizowanych na terenie 1MW powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian wszystkich budynkéw i ich czesci o wysokosci powyzej 27 m nie
moze przekroczy¢ 30% powierzchni wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
$cian wszystkich budynkdw zlokalizowanych na terenie, mierzony na wysokosci drugiej
kondygnacji nadziemnej,

« dla budynkéw zlokalizowanych na terenach 2MW i 3MW powierzchnia wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian wszystkich budynkdw i ich czesci o wysokosci powyzej 25
m nie moze przekroczyé 30% powierzchni wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi Scian wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie, mierzony na wysokosci drugiej
kondygnacji nadziemnej,

o dla budynkéw zlokalizowanych na terenach 1MW, 2MW i 3MW powierzchnia wyznaczona
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi Scian wszystkich budynkdw i ich czeSci w przedziale
wysokosci od 18 m do 21 m nie moze stanowi¢ mniej niz 20% i wiecej niz 40% powierzchni
zabudowy terenu.

Na przedmiotowych terenach MW ustalono lokalizacje lokali uzytkowych o funkgji ustugowej
w parterach budynkow zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy od strony terenu 2ZP/ZZ, wzdtuz
ciggu pieszego lub rowerowego od strony kanatu Ulgi rzeki Warty.

Kat nachylenia pofaci dachowych nie moze by¢ wiekszy niz 12°, natomiast powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektéw infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ i dojazddw, nie moze by¢ mniejsza niz:

« 3000 m? na terenie 1MW,
« 7000 m? na terenie 2MW,
« 10 000 m? na terenie 3MW.

Zgodnie z ustaleniami analizowanego projektu mpzp, na wszystkich terenach MW zakazuije sie
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m? jak réwniez naziemnych
miejsc postojowych dla samochodéw, zlokalizowanych pomiedzy zabudowa a ciggiem pieszym lub
rowerowym od strony kanatu Ulgi rzeki Warty. Dopuszczona zostata natomiast lokalizacja: lokali
uzytkowych o funkcji ustugowej w parterach budynkéw (z uwzglednieniem pozostatych ustalen
projektu planu), garazy wielokondygnacyjnych, budynkéw na granicy dziatki, kondygnacji
podziemnych, w tym poza liniami zabudowy, wolno stojgcych stacji transformatorowych Ilub
wbudowanych w budynek o innym przeznaczeniu.

Sposrod terendw przeznaczonych w projekcie planu pod lokalizacje zabudowy wyznaczono
réwniez tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku projektu planu symbolami 1-6MW/U. Ponadto na ww. terenach ustalono lokalizacje
zabudowy $rddmiejskiej, w ktorej funkcja ustugowa, w tym w szczegdlnosci ustug kultury, nauki,
gastronomii, administracji itp., stanowi¢ bedzie nie mniej niz 10% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkdéw. Na wszystkich terenach MW /U ustalono lokalizacje zabudowy:

« zgodnie z obowigzujacymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem:
— wysuniecia przed linie czesci budynku takich jak: okapy, ryzality, wykusze, balkony,
tarasy, schody i pochylnie zewnetrzne, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 2,0 m,
z uwzglednieniem wskazanych na rysunku mpzp obiektdw wpisanych do rejestru
zabytkow decyzjg nr 1024/Wlkp/A,
— na terenie 2MW/U (obszar inwestycyjny D) wycofania elewacji parterowej budynku,
W wyznaczonej na rysunku planu strefie wycofanego parteru,
o zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem:
— wysuniecia przed linie czesci budynku takich jak: okapy, ryzality, wykusze, balkony,
tarasy, schody i pochylnie zewnetrzne, na odlegto$¢ nie wiekszg niz 2,0 m,
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z uwzglednieniem wskazanych na rysunku mpzp obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw decyzjg nr 1024/Wlkp/A,

— na terenach 5SMW/U i 6MW/U dopuszczono rowniez nadwieszenia, w tym nad terenem
1ZP/ZZ, czesci budynku powyzej pierwszej kondygnacji przed nieprzekraczalng linie
zabudowy od strony terenu 1ZP/ZZ, z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu
planu:

o na odlegtos¢ nie wiekszg niz 10 m od linii zabudowy,
o na dtugosci nie wiekszej niz 50% odcinka linii zabudowy zlokalizowanego
wzdiuz terenu 1ZP/2Z.

Na wszystkich terenach MW/U okre$lono powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej, nie
wiekszg niz:
« na terenie 1IMW/U 24% powierzchni dziatki budowlanej,
» na terenie 2MW/U wyznaczong liniami zabudowy tj. nie wiekszg niz 55% terenu,
» na terenie 3BMW/U 30% powierzchni dziatki budowlanej,
« na terenie 4AMW/U 47% powierzchni dziatki budowlanej,
» na terenie SMW/U 75% powierzchni dziatki budowlanej,
« ha terenie 6BMW /U 65% powierzchni dziatki budowlanej.

Zgodnie z ustaleniami analizowanego projektu planu, udziat powierzchni biologicznie czynnej
nie moze by¢ natomiast mniejszy niz:
« na terenie 1IMW/U 30% powierzchni dziatki budowlanej,
« na terenie 3MW/U 40% powierzchni dziatki budowlanej,
« na terenach SMW/U i 6MW/U 10% powierzchni dziatki budowlanej,
« na terenie 2MW/U 10% powierzchni terenu,
« na terenie 4MW/U 15% powierzchni dziatki budowlanej.

W projekcie mpzp ustalono réwniez wysokos¢ budynkdéw (z wytgczeniem nadziemnych garazy
wielokondygnacyjnych) wynoszacg kolejno:
« na terenie 1IMW/U nie wyzszych niz 15 m,
« na terenie 2MW/U w obszarach inwestycyjnych ograniczonych liniami zabudowy:

— w obszarze A nie nizszych niz 10 m i nie wyzszych niz 14 m, przy czym nie mniej niz trzy
i nie wiecej niz cztery kondygnacje nadziemne,

— w obszarze B nie nizszych niz 13 m i nie wyzszych niz 16 m, przy czym nie mnigej niz
cztery i nie wiecej niz pie¢ kondygnacji nadziemnych,

— w obszarze C, w przypadku gdy gtéwne wejscie do budynku zostanie zlokalizowane od
strony terenu 1KDW, nie nizszych niz 10 m i nie wyzszych niz 14 m, przy czym nie mniej
niz trzy i nie wiecej niz cztery kondygnacje nadziemne lub nie nizszych niz 13 m i nie
wyzszych niz 16 m, przy czym nie mniej niz cztery i nie wiecej niz pie¢ kondygnaciji
nadziemnych w przypadku gdy gtdwne wejscie do budynku zostanie zlokalizowane od
potnocnej strony obszaru,

— w obszarze D, w przypadku gdy gtdwne wejscie do budynku zostanie zlokalizowane od
strony terenu 1KDW, nie nizszych niz 10 m i nie wyzszych niz 14 m, przy czym nie
mniej niz trzy i nie wiecej niz cztery kondygnacje nadziemne lub nie nizszych niz 13 m
i nie wyzszych niz 16 m, przy czym nie mniej niz cztery i nie wiecej niz pie¢ kondygnacji
nadziemnych w przypadku gdy gtdwne wejscie do budynku zostanie zlokalizowane od
strony strefy placu,

— w obszarze E nie nizszych niz 20 m i nie wyzszych niz 28 m, przy czym w strefie
podwyzszonej wysokosci zabudowy nie nizszg niz 29 m i nie wyzszg niz 38 m,

— w obszarze F nie nizszych niz 13 m i nie wyzszych niz 15 m,

» na terenie 3BMW/U nie nizszych niz 7 m i nie wyzszych niz 9 m,

« na terenie 4MW/U nie nizszych niz 7 m i nie wyzszych niz 9 m, przy czym nie wiecej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

« na terenie SMW/U nie nizszych niz 10 m i nie wyzszych niz 14 m, przy czym nie mniej niz trzy
i nie wiecej niz cztery kondygnacje nadziemne, z uwzglednieniem ustalenia lokalizacji budynku
0 zréznicowanej wysokosci,

« ha terenie 6MW/U nie nizszych niz 13 m i nie wyzszych niz 16 m, przy czym nie mniej niz
cztery i nie wiecej niz pie¢ kondygnacji nadziemnych.

Okreslono réwniez kat nachylenia potaci dachowych nie wiekszy niz 12°, z dopuszczeniem
dowolnej geometrii dachow w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy. Ustalono powierzchnie nowo
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wydzielanej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej oraz dojécia i dojazdy, wynoszaca w zaleznoéci od terenu od 1100 m? do 2500 m?Z.
Dopuszczono lokalizacje: budynkéw na granicy dziatki, kondygnacji podziemnych, w tym poza liniami
zabudowy, a takze wolno stojacych podziemnych stacji transformatorowych lub wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu. Zakazano natomiast lokalizacji: wielokondygnacyjnych garazy
otwartych sytuowanych na obowigzujgcej linii zabudowy, wolno stojgcych stacji transformatorowych
nadziemnych, jak rowniez wolno stojgcych obiektéw handlowych, z wyjatkiem istniejgcych obiektow
do zachowania wpisanych do rejestru zabytkdw decyzjg nr 1024/WIlkp/A oraz obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m? zlokalizowanych w kondygnacji parteru i kondygnacjach
podziemnych, przylegajacych do strefy placu, a takze naziemnych miejsc postojowych dla
samochoddw, zlokalizowanych wzdtuz ciggdw pieszych lub rowerowych wskazanych na rysunku planu,
w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m od osi ciggu.

Ponadto na terenie 2MW/U, dla wszystkich nowo powstatych budynkéw, nakazano
zastosowanie materiatow budowlanych oraz detali architektonicznych umozliwiajacych ekspozycje
dominanty przestrzennej. Na ww. terenie ustalono réwniez:

« lokalizacje strefy placu, wskazanej na rysunku planu, o rzednej wysokosciowej na poziomie nie
wiekszym niz 58,62 m n.p.m., w ktorej:

- zakazuje sie sytuowania naziemnych miejsc postojowych dla samochoddw,

— dopuszcza sie realizacje elementdéw zagospodarowania stuzacych lokalizacji klatki
schodowej i windy oraz zwigzanych z wentylacjg garazu, ktére moga by¢ lokalizowane
wytgcznie w powigzaniu z konstrukcjg suwnicy,

« W strefie obnizonej wysokosci zabudowy wskazanej na rysunku planu, obnizenie wysokosci
budynku o nie mniej niz 3 m,

. w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy wskazanej na rysunku planu, dopuszczenie
lokalizacji zabudowy (z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu) z zastrzezeniem, iz
nadbudowywana cze$¢ budynku ma by¢ wykonana z materiatdw umozliwiajgcych
transparentnos¢ we wszystkich kierunkach,

« w obszarach inwestycyjnych B, C, D ograniczonych liniami zabudowy lokalizacje lokali
ustugowych w parterach budynkéw przylegajacych do strefy placu,

« pomiedzy obszarami E i F dopuszczenie lokalizacji czterech facznikéw pomiedzy istniejgcymi
budynkami, o parametrach analogicznych do tacznika wpisanego do rejestru zabytkdéw.

W granicach przedmiotowego projektu planu znalazty sie réwniez tereny wadd
powierzchniowych $rodladowych (1WS i 2WS), a wiec fragmenty koryta rzeki Warty, $srodkowego
kanatu Ulgi oraz rzeki Cybiny. Na ww. terenach ustalono lokalizacje obiektdw mostowych (zgodnie
z pozostatymi ustaleniami projektu planu). Dopuszczono natomiast lokalizacje urzadzen wodnych,
budowli hydrotechnicznych i inzynierskich niezbednych dla gospodarki wodnej i ochrony
przeciwpowodziowej, lokalizacji przystani wodnych i pomostéw, lokalizacji budowli inzynierskich,
a takze uzytkowanie jako drogi wodnej.

W bezposrednim sgsiedztwie koryta rzeki Warty, Srodkowego kanatu Ulgi oraz rzeki Cybiny
w projekcie planu wyznaczono tereny zieleni urzadzonej w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, oznaczone na rysunku symbolami 1-6ZP/ZZ, na ktérych ustalono:

« udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu nie mniejszy niz 60%,
z zastrzezeniem zakazu lokalizacji nowych drzew i krzewdéw w obszarach szczegdélnego
zagrozenia powodzia,

» zagospodarowanie zielenig o wysokosci nie przekraczajgcej 5,0 m, w strefach obnizonej
wysokosci zieleni wskazanych na rysunku planu,

« lokalizacje obiektéw mostowych w strefach wskazanych na rysunku planu, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen projektu planu.

Na terenie 1ZP/ZZ dopuszczono lokalizacje ciggu pieszego lub rowerowego od strony rzeki Warty (z
uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu), natomiast na terenie 2ZP/ZZ ustalono
lokalizacje punktu widokowego wskazanego na rysunku planu oraz ciggu pieszego lub rowerowego od
strony kanatu Ulgi rzeki Warty (zgodnie z pozostatymi ustaleniami projektu planu).

Na wszystkich terenach ZP/ZZ dopuszczona zostata lokalizacja: przystani wodnych,
pomostdw, budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen wodnych niezbednych dla gospodarki wodnej
i ochrony przeciwpowodziowej, nadwieszen nad trenami 1ZP/ZZ i 2ZP/ZZ (zgodnie z pozostatymi
ustaleniami projektu planu), a takze obiektéw mostowych (innych niz obiekty mostowe wskazane
w strefach wyznaczonych na rysunku planu), w tym mostkdw i estakad pieszych lub rowerowych,
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z wyjatkiem mostkow i estakad pieszych lub rowerowych zlokalizowanych w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Zakazano natomiast lokalizacji miejsc postojowych, z wyjgtkiem miejsc dla
rowerow.

W granicach projektu planu znalazly sie rowniez tereny komunikacji — tereny drég publicznych
(1KD-L, 2KD-L) oraz tereny drog wewnetrznych (1-3KDW, KDWXxs), dla ktorych ustalono
szerokoS¢ pasdéw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu. Projekt planu
zachowuje biegngcg w jego potudniowej czesci ul. $w. Wincentego, jako droge publiczng klasy
lokalnej (tereny 1KD-L i 2KD-L). Dla terenu oznaczonego symbolem 1KD-L ustalono lokalizacje
jezdni z dwoma pasami ruchu, z dopuszczeniem dwoch jezdni po jednym pasie ruchu lub przy strefie
lokalizacji obiektu mostowego OM3 jednej jezdni z jednym pasem ruchu z zastosowaniem wahadta
oraz co najmniej jednostronnego chodnika i Sciezki rowerowej, z dopuszczeniem zamiany na Sciezke
pieszo — rowerowg. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KD-L ustalono lokalizacje jednej jezdni
z dwoma pasami ruchu z dopuszczeniem dwdch jezdni po jednym pasie ruchu, przy strefie lokalizacji
obiektu mostowego OM4, a takze jednostronnego chodnika $ciezki rowerowej, z dopuszczeniem
zamiany na Sciezke pieszo — rowerowg. Ponadto na terenie 2KD-L i na fragmencie terenu 1KD-L
ustalono przystosowanie drogi publicznej do prowadzenia komunikacji autobusowej, poprzez
zabezpieczenie odpowiednich parametréow jezdni. Natomiast na terenach 1KD-L i 2KD-L
dopuszczono zamiane chodnikéw i $ciezek rowerowych na $ciezki pieszo — rowerowe.

Dla terendw ciggéw publicznych pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami 1kxr i 2kxr,
ustalono lokalizacje chodnika, o szerokosci nie mniejszej niz 2,25 m, lokalizacje Sciezki rowerowej,
o0 szerokosci nie mniejszej niz 2,50 m, dopuszczenie zamiany chodnika i $ciezki rowerowej na $ciezke
pieszo-rowerowg, o szerokosci nie mniejszej niz 3,5 oraz lokalizacje elementéw uktadu drogowego
zapewniajacych ciggtos$¢ przejscia i przejazdu miedzy drogg na terenie 2KDW, a drogami na terenach
1KDW i 3KDW.

Analizowany projekt planu wyznacza réwniez tereny drég wewnetrznych (1-3KDW oraz
KDWxs). W odniesieniu natomiast do terenu drogi wewnetrznej 1IKDW w projekcie planu ustalono
lokalizacje jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 5,5 m, co najmniej jednostronnego chodnika
o0 szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m, a takze dopuszczenie zamiany jezdni i chodnika
na pieszo-jezdnie o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m. Na terenie 2KDW ustalono lokalizacje jezdni
o szeroko$ci nie mniejszej niz 55 m i chodnika usytuowanego wzdluz terenu 3MW,
0 szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m, z dopuszczeniem zamiany jezdni i chodnika na pieszo-jezdnie
o szerokoéci nie mniejszej niz 6,0 m. Na terenie 3KDW ustalono lokalizacie jezdni
0 szerokosci nie mniejszej niz 5,5 m, jednostronnej Sciezki rowerowej na odcinku od obiektu OM3 do
ciaggu rowerowego przechodzacego przez strefe placu wyznaczong na rysunku planu na terenie
2MW/U, o szerokosci 2,5 m i co najmniej jednostronnego chodnika o szeroko$ci nie mniejszej niz
2,0 m, z dopuszczeniem zamiany jezdni, Sciezki rowerowej i chodnikéw na pieszo-jezdnie o szerokosci
nie mniejszej niz 6,0 m. Ponadto w projekcie planu ustalono:

« na terenie KDWxs lokalizacje pieszo-jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m, zakonczonej
placem do zawracania pojazdow,

« na terenie 1KDW, przy strefie lokalizacji obiektu mostowego OM3, dopuszczenie lokalizacji
dwach jezdni po jednym pasie ruchu lub jednej jezdni z jednym pasem ruchu, z zastosowaniem
wahadta,

« na terenie 3KDW lokalizacje obiektéw mostowych, w strefach wskazanych na rysunku planu,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu,

« na terenie KDWxs zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw oraz zapewnienie
ciggtosci powigzan pieszych i rowerowych pomiedzy pokazanymi na rysunku planu ciggami
pieszymi lub rowerowymi, zlokalizowanymi na terenach 2ZMW/U i 4MW/U.

Ponadto dla wszystkich terenéw drég publicznych i wewnetrznych analizowany projekt planu
nakazuje zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, pieszo-
jezdni, chodnikdw, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
drogowym, przy czym dopuszcza sie rezygnacje z lokalizacji fragmentow wymaganej infrastruktury,
w przypadku ich lokalizacji na terenach przylegtych poza granicg planu. Wprowadzono réwniez nakaz
zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz
rowerdw, zgodnie z pozostatymi ustaleniami projektu planu. W przypadku lokalizacji ustug
wymagajacych dostaw towaréw wprowadzono wymdg zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk
do przetadunku towardw, zlokalizowanych poza ww. stanowiskami dla samochoddw i rowerdw.
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Dla wyznaczonych w projekcie planu trzech terendw kolei (kk) ustalono szeroko$¢ terenu
kolejowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu oraz lokalizacje fragmentéw
torowiska kolejowego. Dopuszczono réwniez stosowanie rozwigzan przeciwhatasowych.

W projekcie planu wyznaczono réwniez teren infrastruktury technicznej — kanalizacji (K), na
ktorym ustalono lokalizacje podziemnej przepompowni Sciekdw, z dopuszczeniem lokalizacji
naziemnych elementéw przepompowni 0 wysokosci nie wiekszej niz 60 cm. Ustalono rowniez dostep
do drogi publicznej przez drogi wewnetrzne.

Dla obszaru opracowania projekt mpzp wprowadza takze szczegdtowe ustalenia w zakresie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Przede wszystkim ustala lokalizacje: akcentu
urbanistycznego, dominanty przestrzennej, ciggéw pieszych lub rowerowych oraz strefy placu,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu. Projekt planu wprowadza takze szereg zakazow
w odniesieniu do lokalizacji elementdw mogacych dysharmonizowaé przestrzen, takich jak:
tymczasowe obiekty budowlane (z wyjatkiem przewidzianych do rozbidrki lub przeniesienia w inne
miejsce przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczecia ich budowy, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen projektu mpzp), budynki gospodarcze i jednokondygnacyjne garaze wolno stojgce, szyldy
i tablice informacyjne (z wykorzystaniem ekrandéw plazmowych lub typu LED, pods$wietlanych
kasetondw lub wyswietlanych ruchomych obrazéw), ogrodzenia (z wyjgtkiem muru wpisanego do
rejestru  zabytkdw, ogrodzen azurowych stuzgcych zabezpieczeniu placow zabaw, boisk
i niekubaturowych urzadzen sportowych, a takze zlokalizowanych na granicy terenéw kolei i drdg),
nowe napowietrzne sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia reklamowe.

Zapisy projektu planu dopuszczajg natomiast lokalizacje:

« siedi infrastruktury technicznej (z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu),

« Ciggéw pieszych lub rowerowych (z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu),

« obiektow matej architektury, pomnikdw, niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

« ogrodkéw gastronomicznych:

-z mozliwoscig ich zadaszenia w formie pergoli lub jednorodnych pod wzgledem ksztattuy,
wielkosci i koloru markiz lub parasoli,
— 0 szerokosci nie wiekszej niz szeroko$¢ lokalu gastronomicznego, do ktérego przylegaja,

. tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m? (z uwzglednieniem pozostatych
ustalen projektu planu),

« szyldéw wytacznie na elewacjach budynkéw do wysokosci kondygnacji parteru, w miejscach nie
przestaniajgcych elementéw i detali architektonicznych (z uwzglednieniem pozostatych ustalen
projektu planu) oraz na lambrekinach markiz lub parasoli,

« ruchomych elementéw wyposazenia znajdujgcych sie w obiektach wpisanych do rejestru
zabytkdw, z wyjatkiem zabytkdw ruchomych wpisanych do rejestru zabytkow.

Analizowany projekt mpzp zawiera takze ustalenia z zakresu ochrony i ksztaltowania
$rodowiska przyrodniczego oraz ochrony przyrody. W tym zakresie, w przedmiotowym projekcie planu
ustalono:

« ochrone waloréw krajobrazowych terendw doliny rzeki Warty i Cybiny,

« ochrone istniejgcej zieleni wysokiej, poprzez jej adaptacje w ramach ksztattowania zieleni
urzadzonej, z dopuszczeniem jej usuniecia w zwigzku z prowadzeniem prac zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowg, remediacja, lokalizacja dopuszczonych w planie obiektow
budowlanych (z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu),

« na terenach 1-3MW oraz terenach 1-6ZP/ZZ zagospodarowanie zielenig o wysokosci nie
przekraczajacej 5,0 m, w strefach obnizonej wysokosci zieleni wskazanych na rysunku planu,

« w na terenie 3KDW lokalizacje szpaleru drzew, wskazanego na rysunku planu, a w przypadku
kolizji z infrastrukturg techniczng lub drogowa, wymog jego przesadzenia lub wprowadzenia
nowych nasadzen na terenie,

e na terenach 1MW, 2MW, 3MW, 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U
dopuszcza sie wyrdwnanie poziomu terenu do poziomu placu wyznaczonego na terenie
2MW/U,

« na terenie MW zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

« na terenach 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U zapewnienie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

« dopuszczenie stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, przy czym nakaz stosowania zasad akustyki
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architektonicznej i budowlanej w pomieszczeniach zlokalizowanych od strony terenéw 1KDW
i 1kk (na terenach 2ZMW/U i 6MW/U),
» przeprowadzenie remediacji terenu stosownie do przeznaczenia przewidzianego w planie.

Z kolei, ochronie $rodowiska przed hatasem komunikacyjnym, w tym ograniczeniu emisji
i propagacji hatasu kolejowego stuzy¢ bedzie ustalenie sformutowane w zakresie parametréw
i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla terendw kolei — dopuszczajgce stosowanie
rozwigzan przeciwhatasowych na terenach kolei, przede wszystkim na terenie 1kk. Podobnie,
ograniczeniu emisji i propagacji hatasu samochodowego stuzy¢ bedzie ustalenie sformutowane
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, na terenach drég —
dopuszczajgce lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw ukfadu
komunikacyjnego, w tym rozwigzan przeciwhatasowych, przede wszystkim na terenie 1KDW.

Ponadto, w zwigzku z wystepowaniem m.in. na terenach 2MW i 3MW trzech napowietrznych
odcinkdw linii elektroenergetycznych WN 110 kV, w projekcie planu sformutowano réwniez ustalenie
— w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zabudowy, ze do czasu przebudowy linii napowietrznych WN 110 kV na linie kablowe nalezy
uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terendw wymagania i ograniczenia wynikajace z lokalizacji tych linii
W obszarze opracowania.

W sposdb posredni, do zapisow zapewniajacych mozliwos¢ wtasciwej ochrony poszczegdlnych
komponentéw $rodowiska zaliczy¢ mozna takze cze$¢ zapisdw dotyczacych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury. Ws$rdd najwazniejszych z nich wymieni¢ nalezy
ustalenie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, jak réwniez dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
i bezpieczenstwa publicznego. W przypadku lokalizacji wolno stojacej nadziemnej stagji
transformatorowej w projekcie planu ustalono:

. dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,

« powierzchnie zabudowy stacji nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

« udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce nie mnigjszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

« wysokos¢ stacji nie wiekszg niz 3,5 m,

« dowolng geometrie dachéw.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej
ustalono:
« ochrone, obejmujgcego caty obszar planu, zespotu urbanistyczno-architektonicznego
najstarszych dzielnic Poznania, wpisanego do rejestru zabytkdw decyzjg nr A 239,
« ochrone wskazanych na rysunku planu obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw decyzjg nr
1024/WIikp/A,
— na terenie 2MW/U budynku maszynowni z nastawnig z 1929 r. wraz z rozbudowg
z 1952 r. (z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu),
— na terenie 2MW/U starej kottowni z 1929 r., z dopuszczeniem przebudowy w zakresie
adaptacji do nowych funkcji (z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu),
— na terenie 2MW/U budynku rozdzielni pradu z 1929 r. wraz z fgcznikiem i rozbudowa
z1957r.,
— na terenie 1MW/U budynku pompowni wody surowej wraz z ujeciem wody
zlokalizowanym bezposrednio przy budynku, z dopuszczeniem nadbudowy, przebudowy
i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu,
— na terenie 3MW/U budynku oczyszczalni wody chtodzacej z okoto 1952 r,,
z dopuszczeniem przebudowy w zakresie adaptacji do nowych funkgiji,
— na terenie 4MW/U redity Fortu Roon, z dopuszczeniem przebudowy w zakresie adaptacji
do nowych funkcji oraz nadbudowy do wysokosci istniejgcej czeSci obiektu,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu,
—  muru oporowego, wskazanego na rysunku planu,
—  dopuszczenie lokalizacji odkrytego tarasu na lub nad budynkami wpisanymi do rejestru
zabytkow decyzjg nr 1024/Wlkp/A,
« dla ww. obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdéw decyzjg nr 1024/WIlkp/A dopuszczenie
zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem w planie;
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w przypadku budowy drogi 1KDW, zmiane lokalizacji suwnicy, wskazanej na rysunku planu,
poprzez przeniesienie jej na jeden z terenéw objetych planem, ze szczegdlnym wskazaniem na
strefe placu na terenie 2MW/U.

Analizowany projekt planu wprowadza réwniez ustalenia w zakresie zasad ksztattowania

przestrzeni publicznych, ustalajgc obowigzek stosowania jednorodnie opracowanych elementéw matej
architektury, nawierzchni i oswietlenia w granicach poszczegdlnych terendw.

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, na rysunku planu wskazano:

granice obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktdérych:

- prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz 10%,

— prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%;

granice obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2%,

granice obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Analizowany projekt planu wprowadza réwniez ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkow

zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zgodnie
z ktoérymi ustala sie:

uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajgcych z potozenia w granicach obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig (dla ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% oraz prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi
1%), obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,
obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, W  szczegdlnosci  lokalizacje  elementéw  zagospodarowania
dopuszczonych w ustaleniach planu na tym obszarze, pod warunkiem, ze nie utrudni to ochrony
przed powodzig,

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen wynikajgcych z przebiegu
istniejgcych i planowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym wskazanych na rysunku planu
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV — do skablowania, magistrali cieplnej
i planowanej kablowej linii elektroenergetycznej WN 110 kV oraz planowanej magistrali cieplnej,
do czasu przebudowy elektroenergetycznej linii napowietrznej WN-110 kV na linie kablowe,
uwzglednienie w zagospodarowaniu wymagan i ograniczen wynikajgcych z jej lokalizacji,
uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajgcych z sgsiedztwa
terendw kolejowych,

zakaz lokalizacji budynkéw na terenach komunikacji, z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
tymczasowych (zgodnie z pozostatymi ustaleniami projektu planu) oraz na terenach zieleni
urzadzonej w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, z dopuszczeniem lokalizacji
nadwieszen oraz tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem przewidzianych do
rozbidrki lub przeniesienia w inne miejsce przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczecia ich
budowy (zgodnie z pozostatymi ustaleniami projektu planu).

Dla obszaru objetego planem okreslono stawke stuzgcg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu

warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

Na rysunku projektu planu zaznaczono lokalizacje:
obiektow mostowych (w strefach oznaczonych symbolami OM),
strefy placu,
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
suwnicy,
strefy podwyzszonej wysokosci zabudowy,
strefy obnizonej wysokosci zabudowy,
strefy obnizonej wysokosci zieleni,
Ciggu pieszego lub rowerowego (orientacyjng),
dominanty przestrzennej,
akcentu urbanistycznego,
punktu widokowego,
obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,
granice obszaru szczegdlnego zagroZzenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo
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wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, granice obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%,
granice obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego,

« obszaréw inwestycyjnych (A-F),

« napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV przewidzianej do skablowania oraz trase
projektowanej linii kablowej,

« istniejgcej magistrali cieplnej.

4.3. Powigzanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami

Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, zapisy projektu planu miejscowego muszg by¢ zgodne z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, a rada gminy uchwala plan
miejscowy dopiero po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen studium. Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza sie w celu okreslenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania’’
(zwanym dalej Studium) obszar projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu - czes¢
potnocna A obejmuje nastepujgce tereny o kierunkach przeznaczenia:

o ZP* — tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania, w kategorii terenéw
zieleni: parki i inne tereny zieleni urzadzonej z poszerzong funkcjg rekreacyjng — kierunek
przeznaczenia wiodgcy: zielen urzadzona, kierunek przeznaczenia uzupetniajgcy: zabudowa
ustugowa o funkcji gastronomicznej, sportowo-rekreacyjnej, kulturowo-historycznej, kulturalno-
rozrywkowej, architektura ogrodowa, pomniki, tereny komunikacji (w tym bulwary, promenady,
Sciezki piesze i rowerowe, przystanie, pomosty, itp.) oraz tereny infrastruktury technicznej,

« MW/U - tereny przeznaczone pod zabudowg: tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej
lub zabudowy ustugowej w obszarze funkcjonalnego Srédmiescia — kierunek przeznaczenia
wiodacy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa, kierunek przeznaczenia
uzupetniajacy: zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu i rekreacji,

« MW/U* — tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania, w kategorii terendw
pod zabudowe: tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej niskiej
— kierunek przeznaczenia wiodacy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa
ustugowa, kierunek przeznaczenia uzupetniajgcy: zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej, w szczegdlnosci sportu i rekreacji zwigzanych z rzekg (tereny nadwarcianskie),
inne tereny sportu i rekreacji, zielen (np.: parki, skwery), tereny komunikacji (w tym bulwary
nadrzeczne) i infrastruktury technicznej.

W zakresie zasad ochrony zasobdow Srodowiska Studium wskazuje na koniecznos$¢ dazenia do
poprawy jakosci wod podziemnych oraz zapewnienia odtwarzalnosci ich zasobow, miedzy innymi
poprzez podjecie dziatan polegajgcych na dazeniu do konsekwentnego uzbrajania terenéw pod
zabudowe w infrastrukture techniczng stuzacg ochronie srodowiska (realizacje kanalizacji sanitarnej),
ograniczanie zabudowy terendw dla ktdrych wprowadzanie kanalizacji sanitarnej jest oddalone
w czasie lub utrudnione, a lokalizowanie zbiornikéw na nieczystosci ciekte jest dopuszczone tylko jako
rozwigzanie tymczasowe — do czasu budowy kanalizacji sanitarnej. W zakresie zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, jako priorytetowg przyjmuje sie zasade maksymalnego zatrzymania
i oczyszczenia wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania (a tym samym ograniczenia
ilosci Sciekdw odprowadzanych do kanalizacji deszczowej lub ciekdw) m.in. poprzez stosowanie
uktadéw zapewniajgcych infiltracje wod do ziemi i zachowanie mozliwie duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

W zakresie ochrony powietrza Studium okresla wytyczne do stosowania w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, zbiezne lub uzupetniajgce do aktualizacji Programu
ochrony powietrza dla Miasta Poznania’® i Programu ochrony powietrza w zakresie benzoalfa-pirenu”.

7 Uchwata LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.

78 Uchwata Nr XXIX/561/12 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie Aktualizacji Programu
ochrony powietrza dla strefy: Aglomeracja Poznan (strefa Miasto Poznan) w woj. wielkopolskim (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2013 r.
poz. 508, akt archiwalny)

7 Uchwata Nr XXIX/566/12 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie Programu ochrony
powietrza w zakresie benzo-alfa-pirenu dla stref: Aglomeracja Poznanska, Miasto Leszno, strefy gniezniensko-wrzesinskiej
oraz strefy pilsko-ztotowskiej w woj. wielkopolskim (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2013 r. poz. 509, akt archiwalny)

44



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»,REJON OSTROWA TUMSKIEGO” W POZNANIU — CZESC POENOCNA A

W celu dazenia do uzyskania i utrzymania najwyzszej jakosci powietrza okresla sie m.in.: tworzenie
pasow zieleni (szczegdlnie wzdluz ciggéow komunikacyjnych) oraz rozmieszczanie ich w sposdb
wspomagajacy przewietrzanie obszarow szczegdlnie narazonych na kumulowanie zanieczyszczen,
projektowanie uktadu zabudowy zapewniajgcego przewietrzanie miasta, wprowadzanie zieleni
izolacyjnej, ustalenie zakazu stosowania paliw stalych w obrebie projektowanej zabudowy
(w przypadku stosowania indywidualnych systemdéw grzewczych), a takze ograniczenie emisji
z ogrzewania indywidualnego paliwami statymi poprzez wzrost odbiorcow ciepta sieciowego,
ogrzewania elektrycznego lub gazowego.

Studium — opierajac sie na zapisach Programu ochrony érodowiska przed hatasem® — okreéla
jednoczesnie wytyczne do stosowania mpzp w celu dgzenia do uzyskania i utrzymania wymaganych
standardéw akustycznych. Wymaga wprowadzania ustalen ograniczajgcych mozliwo$¢ sytuowania
zabudowy o okreslonych wymaganiach akustycznych w $rodowisku w strefach ponadnormatywnego
hatasu, zastosowania w usytuowanych na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (potozonych
wzdtuz dokuczliwych Zrédet hatasu) budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi — zasad akustyki budowlanej i architektonicznej lub zmiana przeznaczenia terendw
mieszkaniowych na tereny zabudowy ustugowej (nie wymagajacej zachowania standardow
akustycznych w Srodowisku).

4.4. Potencjalne zmiany stanu sSrodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu

Brak planu miejscowego dla danego terenu oznacza utrudnienia w okresleniu zasad
ksztattowania polityki przestrzennej i sposobu postepowania w sprawach przeznaczania terendéw
na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy, stosownie do ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sytuacja taka utrudnia
ksztattowanie tadu przestrzennego obszaru oraz skuteczng ochrone jego $rodowiska przyrodniczego.

W przypadku braku planu miejscowego rozwdj przestrzenny danego obszaru odbywa sie na
podstawie warunkéw zabudowy, wydawanych w drodze decyzji administracyjnej, ktore co do zasady
nie muszg byc¢ zgodne z kierunkami rozwoju przestrzennego, ustalonymi dla danego terenu w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Oznacza¢ to moze zatem rozwdj funkcji
na danym terenie niezgodnych z zapisami studium.

Obecnie na obszarze projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu - cze$¢ pétnocna
A nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Dokumentem planistycznym,
ktory okresla kierunki rozwoju jest zatem tylko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania, zgodnie z ktdrym na obszarze wyspy planowane sg przeksztatcenia
funkcjonalno-przestrzenne, polegajagce na zmianie przeznaczenia terenu po elektrocieptowni
Z przemystowego na mieszkalno-ustugowy.

Dotychczasowy sposéb uzytkowania analizowanego obszaru, zwigzany z funkcjonowaniem
duzego zaktadu przemystowego oraz specyficzne potozenie terenu powodujg, ze bez planu
miejscowego rozwdj przestrzenny tej czesci wyspy zgodny ze Studium jest niemozliwy. Rewitalizacja
terenu poindustrialnego, charakteryzujgcego sie wysokimi walorami historycznymi i kulturowymi,
specyficznymi uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz bardzo trudng sytuacja w zakresie obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej terendow wymaga interdyscyplinarnego podejscia, rozwigzania wielu
probleméw o skrajnie roznej tematyce. Zatem dla zapewnienia prawidlowego przebiegu procesu
rewitalizacji omawianego terenu niezbedne jest uchwalenie planu miejscowego, ktory bedzie zawierat
niezbedne ustalenia w zakresie nowych funkcji terenéw, parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw, ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztattowania
zabudowy, wymagan dotyczacych ochrony Srodowiska i przyrody, ustalen w zakresie ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej, wymagan wynikajgcych
z ksztattowania przestrzeni publicznych, a takze zasad utrzymania, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej oraz uktadu komunikacyjnego.

Z kolei brak planu dla przedmiotowego obszaru moze doprowadzi¢ do braku mozliwosci jego
docelowego zagospodarowania, adekwatnego do lokalizacji w obszarze funkcjonalnego Srédmiescia,
na Ostrowie Tumskim stanowigcym wazne miejsce tozsamosci i identyfikacji przestrzeni miasta. Brak
planu moze réwniez pogtebia¢ jego degradacje pod wzgledem Srodowiskowym, kulturowym oraz
kompozycyjno-estetycznym.

8 Uchwata Nr LX/927/VI/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 10 grudnia 2013 r. w sprawie Programu ochrony érodowiska przed
hatasem dla miasta Poznania
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Przy zalozeniu pozostawienia obecnego stanu zagospodarowania analizowanego obszaru
zmiany stanu $rodowiska przyrodniczego dotyczy¢ moga przede wszystkim:

e spontanicznego rozwoju zieleni — juz obecnie w potnocnej, nieuzytkowanej czesci wyspy
nastepuje proces rozwoju roslinnosci synantropijnej o charakterze ruderalnym, typowej dla
terendw poprzemystowych, prognozuje sie kontynuacje tego procesu w przypadku dalszego
braku uzytkowania terendw, a takze objecie tym procesem nowych fragmentdw, réwniez tych
potozonych w potudniowej czeSci wyspy w bezposrednim otoczeniu zabudowy dawnej
Elektrocieptowni;

e utrzymania w obrebie wyspy obecnych siedlisk dla zwierzat, zwigzanych z terenami doliny
Warty, zwtaszcza dla ptakéw bytujgcych w obrebie skupisk zieleni porastajgcych zbocza wyspy
oraz jej pétnocny cypel,

e utrzymania niezadawalajgcego stanu jakosci gleby, ziemi i wod podziemnych, wynikajgcego
z wieloletniego prowadzenia dziatalnosci przemystowej, zwigzanej z gospodarowaniem paliw na
terenie zaktadu, stanowigcych istotne zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego.

Pozostawienie tak duzego kompleksu poindustrialnej zabudowy bez nowego
zagospodarowania wplynie rowniez w sposob istotny na jej odbidor wizualny. Brak nowego
zagospodarowania wyspy niewatpliwie bedzie powodowat degradacje jej krajobrazu. Nieuzytkowane
budynki przemystowe, urzadzenia techniczne oraz tereny potozone w otoczeniu tych obiektow beda
ulegaty niszczeniu oraz stopniowej degradacji. Spontaniczny rozwdj zieleni synantropijnej
w bezposrednim otoczeniu dotychczasowego zagospodarowania zakltadu moze pogtebi¢ negatywny
odbidr wizualny tej przestrzeni.

Brak rewitalizacji terenu dawnej Elektrocieptowni Garbary bedzie oznaczat réwniez
niewykorzystanie wyjgtkowego potencjatu analizowanego terenu poprzemystowego do wykreowania
unikatowej w skali miasta przestrzeni, poprzez wprowadzenie na teren wyspy nowych funkgcji, bardziej
adekwatnych do potozenia wyspy w historycznym $rddmiesciu miasta, z uwzglednieniem wyjatkowej
wartosci  historycznej, naukowej i architektonicznej zabudowy dawnej Elektrocieptowni oraz
z uwzglednieniem obecnych oczekiwan i potrzeb spotecznych.

5. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, KRAJOWYM I LOKALNYM ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, wynikajgce
z koniecznosci dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona Srodowiska wraz
z Traktatem z Maastricht (1991) wigczona zostata przez Wspodlnoty Europejskie do spisu ich statych
zadan, dla ktérych okreslono cele dziatan zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii
Europejskiej regulujgce ochrone $rodowiska liczy sobie kilkaset aktéw prawnych, obejmujgcych
dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje i zalecenia.

Do priorytetow Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony $rodowiska zaliczy¢ nalezy
m.in. przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrone réznorodnosci biologicznej, ograniczenie wptywu
zanieczyszczenia na zdrowie, a takze lepsze wykorzystanie zasobdéw naturalnych.

Do dokumentéw rangi miedzynarodowej, formutujgcych cele ochrony Srodowiska istotne
z punktu widzenia omawianego projektu planu, zaliczy¢ mozna Dyrektywe Rady z dnia 27 wrzes$nia
1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakosScig otaczajgcego powietrza (96/62/WE), stanowigca
o utrzymaniu jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra oraz jej poprawie w pozostatych
przypadkach — cel szczegdlnie istotny w kontekscie obowigzywania dla Poznania Programu ochrony
powietrza dla strefy — aglomeracia Poznar® realizowanych w projekcie mpzp poprzez ustalenie
nakazu powigzania infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienia dostepu do
sieci, jak rowniez posrednio poprzez zapisy projektu planu w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni.

Na szczeblu lokalnym, cele ochrony $rodowiska okreslone zostaty w Programie Ochrony
Srodowiska dla Miasta Poznania na lata 2013-2016, z perspektywg do 2020 roku®2. Program stanowi
wyraz realizacji polityki ekologicznej panstwa na szczeblu gminnym. Sporzadzony zostat w oparciu
0 zapisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, naktadajgcej na organy
samorzgdowe wojewoddztwa, powiatu i gminy obowigzek sporzadzania odpowiednio wojewddzkich,
powiatowych i gminnych programéw ochrony s$rodowiska. Wyzej wymieniony dokument okresla

8 Dz, Urz. Woj. WIkp. Nr 4, poz. 61 z dnia 31 stycznia 2008 r.
82 uchwata Nr LX/928/VI/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 10 grudnia 2013 r.
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zadania w zakresie ochrony Srodowiska dla Poznania dla okresu czteroletniego (lata 2013-2016) oraz
wskazuje gtéwne wyzwania dla miasta w zakresie ochrony $rodowiska do roku 2020.

Dokument wskazuje cele strategiczne (dtugoterminowe) oraz kierunki dziatan w procesie
dtugofalowym, ktére majg przyczyni¢ sie do osiggniecia zaplanowanej wizji Miasta. Cele strategiczne
obejmujg 20 rdéznych zagadnien i odnoszg sie zaréwno do zachowania dobrego stanu oraz poprawy
jakosci poszczegdinych komponentéw $rodowiska przyrodniczego, jak i zmniejszenia pewnych
niekorzystnych oddziatywan oraz zagadnien na pograniczu ochrony $rodowiska i innych dziedzin
(m.in. spofecznych i gospodarczych). Kierunki dziatan wytyczone na lata 2013-2016 stanowig z kolei
uszczegotowienie celdow strategicznych. Cze$¢ z celdw znajduje swoje odzwierciedlenie w zapisach
omawianego w prognozie projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pétnocna A.
S to cele dotyczace:

« Osiggniecia poprawy jakosci powietrza i jako$ci zycia mieszkancéw — cel realizowany w projekcie
planu poprzez zapisy ustalajgce:

— na terenie 3KDW lokalizacje szpaleru drzew, wskazanego na rysunku planu,
a w przypadku kolizji z infrastrukturg techniczng lub drogowg, wymog jego przesadzenia
lub wprowadzenia nowych nasadzen na terenie,

— ochrone istniejgcej zieleni wysokiej, poprzez jej adaptacje w ramach ksztattowania zieleni
urzadzonej, z dopuszczeniem jej usuniecia w zwigzku z prowadzeniem prac zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowg, remediacjg, lokalizacja dopuszczonych w planie obiektow
budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu,

— zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw,
z zakazem lokalizacji nowych drzew i krzewow w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig,

— ochrone waloréw krajobrazowych terenéw doliny rzeki Warty i Cybiny,

- na terenach MW oraz terenach ZP/ZZ zagospodarowanie zielenia o wysokosci nie
przekraczajacej 5,0 m, w strefach obnizonej wysokosci zieleni wskazanych na rysunku
planu,

— powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci,

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dziatek dla terenéw MW/U, MW i ZP/ZZ;

« zrownowazonego uzytkowania zasobéw wodnych oraz ochrony przed powodzig i suszg — cel
realizowany w projekcie planu poprzez zapisy ustalajgce:

— powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostepu do sieci,

— na terenie 3KDW lokalizacji szpaleru drzew, wskazanego na rysunku planu, a w przypadku
kolizji z infrastrukturg techniczng Ilub drogowa, wymog jego przesadzenia lub
wprowadzenia nowych nasadzen na terenie,

— ochrony istniejgcej zieleni wysokiej, poprzez jej adaptacje w ramach ksztattowania zieleni
urzadzonej, z dopuszczeniem jej usuniecia w zwigzku z prowadzeniem prac zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowg, remediacjg, lokalizacja dopuszczonych w planie obiektow
budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu,

— zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw,
z zakazem lokalizacji nowych drzew i krzewéw w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig,

— na terenach MW oraz terenach ZP/ZZ zagospodarowania zielenig o wysokosci nie
przekraczajacej 5,0 m, w strefach obnizonej wysokosci zieleni wskazanych na rysunku
planu;

« utrzymanie wysokiego poziomu systemu zieleni miejskiej — cel realizowany w projekcie planu
poprzez zapisy ustalajace:

— na terenie 3KDW lokalizacje szpaleru drzew, wskazanego na rysunku planu,
a w przypadku kolizji z infrastrukturg techniczng lub drogowg, wymodg jego przesadzenia
lub wprowadzenia nowych nasadzen na terenie,

— ochrone istniejgcej zieleni wysokiej, poprzez jej adaptacje w ramach ksztattowania zieleni
urzadzonej, z dopuszczeniem jej usuniecia w zwigzku z prowadzeniem prac zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowg, remediacjg, lokalizacja dopuszczonych w planie obiektow
budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu,

— zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw,
z zakazem lokalizacji nowych drzew i krzewéw w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia,

47



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»,REJON OSTROWA TUMSKIEGO” W POZNANIU — CZESC POENOCNA A

- na terenach MW oraz terenach ZP/ZZ zagospodarowanie zielenig o wysokosci nie
przekraczajacej 5,0 m, w strefach obnizonej wysokosci zieleni wskazanych na rysunku
planu,

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla terenéw MW/U, MW i ZP/2Z;

« zmniejszenia stopnia narazenia uzytkownikow terendw zieleni, rozmieszczonych w granicach
projektu planu, oraz uzytkownikéw budynkéw na niepozgdany hatas:

— cel realizowany w projekcie planu poprzez zapisy ustalajgce:

— zapewnienie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku:
- na terenach MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- na terenach MW/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

— dopuszczenie stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, przy czym nakaz stosowania zasad
akustyki architektonicznej i budowlanej w pomieszczeniach zlokalizowanych od strony
terenéw 1KDW i 1kk (na terenach 2MW/U i 6MW/U),

— ochronie S$rodowiska przed hatasem komunikacyjnym, w tym ograniczeniu emis;ji
i propagacji hatasu kolejowego stuzy¢ bedzie ustalenie dopuszczajgce stosowanie
rozwigzan przeciwhatasowych na terenach kolei, w tym przede wszystkim na terenie 1kk,
a ograniczeniu emisji i propagacji hatasu samochodowego stuzy¢ bedzie ustalenie
dopuszczajgce lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego, w tym rozwigzan przeciwhatasowych, przede wszystkim na terenie
1KDW,

— w zwigzku z wystepowaniem m.in. na terenach 2MW i 3MW trzech napowietrznych
odcinkéw linii elektroenergetycznych WN 110 kV, w projekcie planu sformutowano réowniez
ustalenie — w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zabudowy, ze do czasu przebudowy linii napowietrznych WN
110 kV na linie kablowe nalezy uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terendw wymagania
i ograniczenia wynikajace z lokalizacji tych linii w obszarze opracowania.

Dokumentem o charakterze strategicznym, przenoszacym zatozenia i cele zawarte
w tzw. Ramowej Dyrektywie Wodnej®, jest aktualizacja ,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” . Plan ten jest narzedziem planistycznym, stanowigcym pewnego rodzaju fundament
przy podejmowaniu decyzji wptywajacych na stan zasobdw wodnych oraz zasady gospodarowania
wodami w przysztosci. W planie tym ustalono cele Srodowiskowe dla wéd powierzchniowych oraz
odstepstwa od osiggniecia celdw Srodowiskowych. Przy ustalaniu celéw $rodowiskowych JCWP brano
pod uwage aktualny stan JCWP w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodng
warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla JCWP, bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale
ekologicznym celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ze wzgledu na istotne
roznice miedzy naturalnymi oraz silnie zmienionymi i sztucznymi czeSciami wadd, zréznicowano cele
$rodowiskowe wymagane do osiggniecia dla poszczegdinych rodzajéw wdéd. W przypadku naturalnych
czesci wod celem bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, a w przypadku waéd
silnie zmienionych i sztucznych — co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. W obydwu
przypadkach, w celu osiggniecia dobrego stanu lub potencjatu wymagane jest jednoczesnie
utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego.

W kontekscie analizowanego projektu mpzp ,,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — czesc¢
potnocna A istotne jest uwzglednienie celéw srodowiskowych wyznaczonych dla JCWP Warta od Kopli
do Cybiny (kod PLRW60002118579). W ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
wspomniana JCWP zostata wskazana jako silnie zmieniona cze$¢ wod (o ztym stanie), zagrozona
nieosiggnieciem wyznaczonych celéw Srodowiskowych, jak osiggniecie do 2021 roku dobrego stanu
chemicznego oraz dobrego potencjatu ekologicznego, pozwalajgcego na migracje organizmdw
wodnych na odcinku cieku istotnego — Warta w obrebie JCWP.

Analizujgc wptyw realizacji ustalen projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu —
czes$¢ potnocna A na osiggniecie celow Srodowiskowych dla wspomnianej JCWP nie przewiduje sie
wystgpienia negatywnego oddziatywania w tym zakresie. Nalezy natomiast podkresli¢, ze do projektu
mpzp wprowadzono zapisy, ktdrych docelowa realizacja sprzyjac bedzie osiggnieciu wskazanych celéw
Srodowiskowych. Wsréd nich wymieni¢ nalezy przede wszystkim ustalenia:

— powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostepu do sieci,

8 Dyrektywa 2000/60/WE Parlamenty Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspdlnotowego
dziatania w dziedzinie polityki wodnej(Dz. Urz. WE L 327 z 22 grudnia 2000 r.)
8 Dz, U. z 2016 r., poz. 1967
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— na terenie 3KDW lokalizacji szpaleru drzew, wskazanego na rysunku planu, a w przypadku
kolizji z infrastrukturg techniczng Ilub drogowg, wymog jego przesadzenia Ilub
wprowadzenia nowych nasadzen na terenie,

— ochrony istniejgcej zieleni wysokiej, poprzez jej adaptacje w ramach ksztattowania zieleni
urzadzonej, z dopuszczeniem jej usuniecia w zwigzku z prowadzeniem prac zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowg, remediacjg, lokalizacjg dopuszczonych w planie obiektow
budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu,

— zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw,
z zakazem lokalizacji nowych drzew i krzewéw w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig,

— na terenach MW oraz terenach ZP/ZZ zagospodarowania zieleniag o wysokosci nie
przekraczajacej 5,0 m, w strefach obnizonej wysokosci zieleni wskazanych na rysunku
planu.

Analizujgc opisane powyzej cele ochrony Srodowiska, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, okreSlone na szczeblu wspdinotowym, krajowym i lokalnym, nalezy
uznaé, ze poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow projektu mpzp zostaty one uwzglednione
w projekcie planu w sposéb wiasciwy.

6. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA USTALEN PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO
6.1. Oddzialywanie na powierzchnie ziemi

W kontekscie oceny oddziatywan na Srodowisko przyrodnicze, przeksztatcenia powierzchni
ziemi, rozumianej zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska jako
uksztattowanie terenu, gleby, ziemia i wody gruntowe, sg szczegdlnie istotne, powodujg bowiem
szereg zmian wsréd pozostatych komponentéw Srodowiska przyrodniczego, a poza tym nalezg do
zmian trwatych.

Antropogeniczne przeobrazenia powierzchni ziemi zwigzane sg z dziataniami techniczno-
inzynieryjnymi, a zasieg tych zmian warunkowany jest skalg projektowanych inwestycji, zwiaszcza
przewidywanej powierzchni nowej inwestycji oraz gtebokoscig prowadzonych prac ziemnych.

W przypadku analizowanego projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢
potnocna A przewiduje sie wystgpienie negatywnych oddziatywan na ksztattowanie powierzchni ziemi
o zréznicowanym charakterze i zasiegu. Analizujgc prognozowany wptyw realizacji nowych inwestycji
budowlanych na powierzchnie ziemi nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na charakterystyke
wystepujgcych tu gruntdw, specyficzng lokalizacje w obrebie wyspy, a takze charakter, intensywnosc
oraz skutki przeksztatcen, jakim tereny te podlegaty na przestrzeni lat.

Obszar projektu mpzp stanowi teren o silnie i trwale przeksztatconej powierzchni ziemi. Taki
stan rzeczy wynika z faktu przeprowadzenia na przestrzeni lat wielu prac regulacyjnych w obrebie
wyspy Ostréw Tumski, zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg, prac zwigzanych z budowg obiektu
fortyfikacyjnego (fortu Roon) oraz rozlegtych prac ziemnych, zwigzanych z przygotowaniem terenu do
budowy Elektrowni Miejskiej w 1929 r. Réwniez prace inwestycyjne zwigzane z budowg liniowych
elementéw uktadu komunikacyjnego w rejonie potudniowej granicy projektu planu — trasy kolejowej
i ul. Sw. Wincentego wraz z przeprawami mostowymi, a takze sieci infrastruktury technicznej — miaty
istotny wptyw na przeksztatcenia powierzchni ziemi w rejonie projektu mpzp.

Projekt mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pétnocna A przewiduje zmiane
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendéw, a skala tych zmian bedzie duza. W otoczeniu
przeznaczonych do zachowania, zabytkowych obiektow dawnej Elektrocieptowni zlokalizowanych
w potudniowej czesci obszaru wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej (1-6MW/U), natomiast w pdtnocnej czesSci wyspy, obecnie w niewielkim stopniu juz
zabudowanej (cze$¢ budynkéw zostata juz rozebrana) wyznaczono trzy tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (1-3MW). W celu obstugi nowo projektowanej zabudowy na wyspie,
projekt planu przewiduje lokalizacje nowych terenéw komunikacyjnych — drog wewnetrznych (1-
3KDW, KDWxs), a takze rozwdj infrastruktury technicznej. Projekt zaktada tez rozbudowe ul. Sw.
Wincentego (1,2KD-L) i budowe trzech nowych przepraw mostowych (OM1, OM2 i OM5).

Realizacji zatozen projektu mpzp wymagac bedzie podjecia szeregu dziatan, ktdre pozwolg na
odpowiednie przygotowanie poditoza terenu po Elektrocieptowni Garbary dla bezpiecznego
przeprowadzenia inwestycji zwigzanych z lokalizacja na terenie poprzemystowym zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

49



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»,REJON OSTROWA TUMSKIEGO” W POZNANIU — CZESC POENOCNA A

Jak juz wskazano w rozdziale 3 Prognozy, jesli na terenie, na ktdrym byta prowadzona przed
dniem 30 kwietnia 2007 r. dziatalnos¢ mogaca z duzym prawdopodobienstwem powodowaé
historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz istniejg przestanki wskazujgce na wystepowanie
historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi, moze zaistnie¢C obowigzek wykonania badan
zanieczyszczenia gleby i ziemi. W sytuacji potwierdzenia historycznego zanieczyszczenia powierzchni
ziemi niezbedne bedzie przeprowadzenie procesu remediacji, ktorego plan ustali w drodze decyzji
regionalny dyrektor ochrony Srodowiska. Remediacja moze by¢ przeprowadzona w rozny sposob,
a wybdr metody bedzie uzalezniony od oceny budowy geologicznej, uwarunkowan
hydrogeologicznych, witasciwosci gleby i rodzaju wystepujgcych zanieczyszczen na terenie
stwierdzonego zanieczyszczenia. Nalezy podkresli¢, ze projekt planu zawiera ustalenie w zakresie
przeprowadzenia remediacji terenu stosowanie do przeznaczenia przewidzianego w planie.

W przypadku analizowanego obszaru, biorgc pod uwage zakres i skale planowanych zmian
funkcjonalno-przestrzennych  oraz  specyficzne  warunki  geologiczno-inzynierskie, zwigzane
z wystepowaniem nieno$nych gruntdéw nasypowych, oprécz remediacji mogg by¢ niezbedne do
przeprowadzenia rowniez szczegdtowe badania geotechniczne podtoza wraz z dodatkowymi pracami
geotechnicznymi, zapewniajgcymi zabezpieczenie podioza i lepszg stateczno$¢ gruntéw.,

Na terenach MW i MW/U przeznaczonych w projekcie pod lokalizacje nowej zabudowy
dojdzie do naruszenia wierzchnich warstw geologicznych, a takze przemieszania gruntéw w wyniku
prowadzenia prac fundamentowych i realizacji podziemnej infrastruktury. Znaczgce oddziatywania
w tym zakresie nastgpig zwiaszcza w przypadku realizacji, dopuszczonych ustaleniami projektu planu,
kondygnacji podziemnych. Projekt planu wyznacza réwniez lokalizacje nowych obiektéw mostowych,
ustalonych do realizacji w strefach OM1, OM2 i OM5, wskazanych na rysunku planu na terenach
1WS i 1ZP/ZZ i 2ZP/ZZ, ktorych realizacja rowniez bedzie sie wigzata z istotnymi przeksztatceniami
powierzchni ziemi.

Prace realizacyjne w okresie budowy planowanych inwestycji budowlanych spowodujag
zaréwno trwate i chwilowe przeobrazenia powierzchni ziemi w obrebie terenu objetego pracami
ziemnymi. Ingerencja ta bedzie spowodowana:

« przeprowadzeniem niezbednych prac niwelacyjnych, polegajgcych na usunieciu obnizen
i wyniesien terenu,

« naruszeniem powierzchni terenu, zwigzanym z pracami ziemnymi przy wykonywaniu wykopow
i wykonywaniu fundamentéw budynkdw oraz obiektéw inzynierskich, w tym obiektow
mostowych przez Warte i kanat Ulgi,

« umieszczaniem w profilu glebowym elementdéw konstrukcji budowlanych, a takze réznego
rodzaju materiatow budowlanych, stuzacych wzmocnieniu stabilnosci podtoza, wptywajacych na
wiasciwosci podtoza, w tym na jego przepuszczalno$é,

« wytworzeniem okreslonej ilosci réznego rodzaju odpaddéw i Sciekdbw w obrebie terendow
inwestyciji,

« ewentualnym krétkotrwatym obnizeniem zwierciadta wod podziemnych, powstatym na skutek
koniecznoséci wykonania odwodnien zwigzanych z wykonywaniem fundamentéw obiektow
inzynierskich (ograniczone do przestrzeni poszczegdéinych wykopow).

Zmiany w uksztattowaniu terenu oraz wiasciwosciach fizycznych i chemicznych podtoza
wystgpig rowniez w przypadku przeprowadzenia dopuszczonych w planie robdt budowlanych
w zakresie sieci infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej), a biorgc pod uwage skale planowanych inwestycji
zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy w obrebie wyspy, zasieg prac infrastrukturalnych bedzie
rozlegty. Prowadzenie prac zwigzanych z lokalizacjg nowych sieci infrastruktury technicznej skutkowac
bedzie powstaniem lokalnych przeksztatcen powierzchni ziemi, wynikajgcych z koniecznosci dokonania
wykopow, a takze przemieszczenia lub wprowadzania nowych elementéw sieci infrastruktury.
Umieszczenie pod powierzchnig terenu nowych, trwatych elementéw, powodowaé moze takze
oddziatywania o dtugoterminowym charakterze, zwigzane z umieszczeniem materiatow i elementow
ograniczajgcych przepuszczalno$¢ czy tez naruszajgcych dotychczasowa strukture gruntu. Niemniej,
przewiduje sie, Zze z uwagi na dotychczasowy stopien przeksztatcenia terenu dawnej Elektrocieptowni
oraz obecno$¢ licznych elementdw sieci infrastruktury technicznej na analizowanym terenie, zjawisko
to nie bedzie odgrywato znaczacej roli w ksztattowaniu powierzchni ziemi oraz zmianie warunkdéw
gruntowych w granicach catego analizowanego obszaru.

Wsrdd najbardziej istotnych i negatywnych zjawisk, jakie wystepujg w konsekwencji lokalizacji
nowej zabudowy, nalezy wskazac trwate uszczelnienie powierzchni ziemi oraz usuniecie wierzchniej
warstwy gleby w obrebie terenéw przeznaczonych bezposrednio pod posadowienie budynkéw. Nowa
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zabudowa bedzie lokalizowana zaréwno w czesci potudniowej wyspy, ktéra juz obecnie jest
W znacznej czesci zabudowana i uszczelniona, ale rowniez i w czesci potnocnej, gdzie z kolei duza
czesci powierzchni jest biologicznie czynna. Zapewnienie optymalnych proporcji pomiedzy terenami
zainwestowanymi, utwardzonymi a biologicznie czynnymi, zapewniajgcymi jednoczesnie wzrost
réznorodnosci biologicznej oraz powigzania ekologiczne bedzie niezwykle trudne, a w zasadzie
w przypadku tak duzej skali planowanych zmian funkcjonalno-przestrzennych raczej niemozliwe.

Opisane wyzej przewidywane inwestycje kubaturowe i infrastrukturalne, przewidziane do
przeprowadzenia na obszarze wyspy bedg wptywa¢ na zmiane powierzchni ziemi oraz zmiane
struktury i funkcjonowania innych elementéw $rodowiska w sposdb znaczacy, trwaty lub co najmniej
dtugoterminowy. Nalezy jednak zauwazy¢, ze zjawiska te sg procesami niezbednymi dla
przeprowadzenia  koniecznych i  pozadanych  przeksztatcen  funkcjonalno-przestrzennych,
zaprojektowanych na omawianym obszarze, a umozliwiajgcych skuteczng rewitalizacje niezwykle
cennego zespotu poindustrialnego. Ponadto, w przypadku analizowanego terenu nalezy réwniez
pamietac, o juz wielokrotnie podkreslanej, znaczacej antropizacji Srodowiska przyrodniczego wyspy, co
oznacza, ze realizacja ustalen planu odbywac sie bedzie w Srodowisku juz mocno przeksztatconym
i nie spowoduje utraty naturalnych uwarunkowan Srodowiska, a w przypadku np. $rodowiska
gruntowo-wodnego moze spowodowac wrecz pozytywny skutek w postaci poprawy jego jakosci dzieki
przeprowadzonej ewentualnej remediacji powierzchni ziemi.

Biorgc pod uwage potrzebe ograniczania skali oraz zasiegu trwatych zmian w S$rodowisku
przyrodniczym, istotne sg zapisy projektu planu, pozwalajace na ograniczenie skali negatywnych
odziatywan. W tym zakresie istotne sg zapisy planu ustalajgce maksymalne powierzchnie zabudowy
dziatek budowlanych, minimalne powierzchnie biologicznie czynne, jakie muszg by¢ zachowane na
kazdej dziatce oraz wyznaczone na rysunku planu maksymalne nieprzekraczalne lub obowigzujgce linie
zabudowy. Ta grupa ustalen planistycznych pozwala na ograniczenie przestrzeni, na ktorej dochodzi
do nieodwracalnych zmian powierzchni ziemi i pozostawienie na kazdej dziatce niezabudowanych
i nieutwardzonych fragmentéw terendw.

W tym zakresie dla terenbw MW ustalono maksymalne powierzchnie zabudowy dziatek
budowlanych, wynoszace: na terenie 1MW — 41% powierzchni dziatki budowlanej, na terenie 2MW —
40,5% powierzchni dziatki budowlanej, na terenie 3MW — 39% powierzchni dziatki budowlanej,
a takze (na wszystkich terenach MW), a takze wymdg zachowania co najmniej 20% powierzchni
dziatek jako biologicznie czynnych. Nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczono trzy duze pola
inwestycyjne, w obrebie ktdrych bedzie mozna lokalizowaé budynki.

Réwniez na terenach 1-6MW/U parametry zabudowy i zagospodarowania terenéw zostaty
mocno zréznicowane, co byto spowodowane koniecznoscig ustalenia roznych parametrow
i precyzyjnych lokalizacji poszczegdlnych budynkéw pozwalajgcych na wyksztatcenie w potudniowej
czesci wyspy uktadu zabudowy, pozwalajgcego na wyeksponowanie zabytkowych obiektow
poprzemystowych i wykreowanie atrakcyjnych przestrzeni. Maksymalne powierzchnie zabudowy
ustalono w przedziale od 24% dla terenu 1IMW/U do 75% dla terenu 5SMW/U. Natomiast minimalne
powierzchnie biologicznie czynne w przedziale od 10% dla terenéow 2MW/U, 5MW/U
i 6BMW/U do 40% dla terenu 3MW/U.

Analizujgc przytoczone powyzej parametry zabudowy mozna stwierdzi¢, ze przyrost
powierzchni utwardzonych w skali wyspy bedzie znaczacy, nawet w stosunku do obecnego stopnia
przemystowego zainwestowania. Docelowo tereny przeznaczone pod zabudowe wraz z terenami
komunikacyjnymi (réwniez utwardzonymi) zajmg ponad 60% powierzchni planu.

Tym bardziej na terenach przeznaczonych do intensywnego zagospodarowania istotna bedzie
dbato$¢ o zachowane powierzchnie biologicznie czynnych, ktére zgodnie z ustaleniem planu powinny
zosta¢ zagospodarowane zielenig. Zapis ten jest istotny z punktu widzenia ochrony powierzchni ziemi
i poditoza, poniewaz roslinnos¢ pozwala na unikniecie lub przynajmniej znaczne ograniczenie
wymywania gruntdw, a takze sprzyja absorpcji czesci fadunkéw zanieczyszczen i blokuje ich
przedostawanie sie do gtebszych warstw gleby. Wazny bedzie odpowiedni dobor gatunkéw roslin,
wprowadzanych na terenach nieutwardzonych, szczegdlnie gatunkéw rodzimych, odpowiadajgcych
lokalnym wymaganiom siedliskowym, co zapewni lepszy rozwdj wprowadzanej zieleni i jednoczesnie
wplynie pozytywnie na komfort zamieszkania i uzytkowania poszczegdinych terenéw.

Wieksze powierzchnie biologicznie czynne utrzymane zostang na terenach wylgczonych
w projekcie z zabudowy, przeznaczonych pod zielen urzadzong (1-5ZP/ZZ) oraz powierzchniowe
wody $rodlgdowe (1WS, 2WS). Przy czym rowniez w przypadku terendw zieleni zasieg powierzchni
biologicznie czynnych ulegnie ograniczeniu w zwigzku z ustaleniem badZ dopuszczeniem lokalizacji na
nich obiektdw, ktorych realizacja rowniez bedzie zwigzana z koniecznoscig uszczelnienia czesci

powierzchni, w tym m.in. pomostdw, przystani wodnych oraz elementdéw konstrukcyjnych obiektéw
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mostowych (w strefach OM1, OM2 i OM5 wskazanych na rysunku planu). W celu ograniczenia skali
negatywnego oddziatywania na powierzchnie ziemi na terenach ZP/ZZ ustalono wymog zachowania
co najmniej 60% ich powierzchni jako biologicznie czynnych, z zastrzezeniem zakazu lokalizacji
nowych drzew i krzewéw w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

6.2. Oddzialywanie na zasoby naturalne

Jak juz wspominano w niniejszej Prognozie, na obszarze objetym granicami projektu mpzp
~Rejon Ostrowa Tumskiego” — czeS¢ pdtnocna A nie stwierdzono wystepowania zasobdw naturalnych
w postaci udokumentowanych zt6z kopalin. Caty analizowany obszar znajduje sie réwniez poza
zasiegiem Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP). Biorgc powyzsze pod uwage, nie
przewiduje sie wystepowania oddziatywan na zasoby naturalne na skutek realizacji ustalen projektu
planu.

6.3. Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Projekt mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ A ustala ochrone wadd
powierzchniowych poprzez wyznaczenie w strukturze funkcjonalnej terenéw wod powierzchniowych
$rodlagdowych 1WS dla gtéwnego koryta rzeki Warty i Srodkowego kanatu Ulgi oraz 2WS dla Cybiny.

Projekt mpzp ustala na terenach WS lokalizacje obiektéw mostowych, wskazanych na rysunku
planu w strefach OM1, OM2, OM3, OM4 i OM5, z czego mosty OM1, OM2 i OM5 stanowig nowo
projektowane obiekty, natomiast OM3 i OM4 to juz istniejgce obiekty nad kanatem Ulgi i Cybina.
Realizacja obiektdéw inzynierskich nowych przepraw mostowych moze stanowi¢ potencjalne zrédto
niekorzystnego znaczgcego oddziatywania na zasoby wodne - stosunki wodne oraz zanieczyszczenia
wod powierzchniowych i podziemnych. Oddziatywanie to moze wystgpi¢ na etapie realizacyjnym
i moze by¢ gtéwnie wynikiem: nieodpowiedniego odprowadzania wéd opadowych i roztopowych oraz
Sciekdw z rejonu budowy, odwadniania wykopéw do wod powierzchniowych.

W rejonach terendw projektowanych inwestycji niezbedne bedzie zorganizowanie placéw
zaplecza budowy. Poza zaspokojeniem potrzeb socjalnych, place budowy bedg stuzyty jako miejsca
postojowe dla maszyn budowlanych i pojazdéw ciezarowych. Podczas tankowania maszyn
budowlanych oraz podczas ich awarii i napraw istnieje potencjalne zagrozenie wystepowania
wyciekdw paliwa, olejow (szczegodlnie oleju hydraulicznego) i innych ptynéw eksploatacyjnych, ktoére
mogg zanieczysci¢ wode. Ponadto, podczas realizacji robot budowlanych zwigzanych z budowa podpdr
mostu na terenach zalewowych oraz w nurcie rzeki, w wyniku prac zwigzanych z ewentualnym
prowadzeniem bagrownia, refulacji i nasypywania moze nastepowac¢ podniesienie osaddw i gruntu
z dna rzeki oraz wprowadzanie materiatéw innych w nurt rzeki. W konsekwencji moze mie¢ miejsce
porywanie i znoszenie zawiesiny z nurtem rzeki. W zwigzku z powyzszym, podczas realizacji nalezy
zabezpieczyc¢ teren budowy, a wszelkie prace budowlane wykonywac w sposob jak najmniej inwazyjny
dla zachowania stosunkéw wodnych i jakosci wéd powierzchniowych na przedmiotowych terenach. Na
etapie sporzadzania projektu budowlanego przeprawy mostowej nalezy przewidzie¢ wykonywanie prac
budowlanych w taki sposdb, aby ich realizacja nie stanowita Zzrodla ucigzliwosci dla wadd
powierzchniowych w fazie budowy. Takie ustalenia nie sg jednak przedmiotem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W analizie potencjalnych oddziatywan na zasoby wodne nalezy wzig¢ pod uwage zakres i skale
ustalonych w planie zmian funkcjonalno-przestrzennych, ustalonych dla terenéw 1-3MW
i 1-6MW/U, ktére zajmujg duzg czeS¢ wyspy. W tym kontekscie nalezy rowniez uwzgledni¢ fakt
specyficznego potozenia tych terendw na wyspie, a wiec terenu otoczonego z dwdch stron korytami
rzecznymi Warty i kanatu Ulgi. Takie potozenie determinuje dodatkowe utrudnienia i wymogi, ktére
nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania przysztych inwestycji budowlanych oraz doboru
odpowiednich rozwigzan technologicznych, stosowanych przy lokalizowaniu zabudowy oraz
infrastruktury technicznej. W przypadku analizowanych terenéw niewatpliwie potencjalnie
dodatkowym aspektem zwiekszajgcym ingerencje w Srodowisko wodno-gruntowe bedzie dopuszczenie
lokalizacji na terenach 1-3MW i 1-6MW /U kondygnacji podziemnych.

Prowadzenie prac budowlanych, niezbednych do zrealizowania projektowanej zabudowy, jak
rowniez robdot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wymaga ingerengji
w powierzchnie ziemi, w tym warunki gruntowe, a co za tym idzie, w sposdb posredni oddziatuje
rowniez na ksztattowanie lokalnych warunkéw wodnych. Rozwéj terenéw intensywnie zabudowanych
zwigzany jest nierozerwalnie ze wzrostem udziatu powierzchni trwale uszczelnionych oraz pojawieniem
sie nowych obiektdw budowlanych, ktorych funkcjonowanie zwigzane jest z generowaniem Sciekdw.
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Skutkiem podejmowania tego rodzaju dziatan jest zmniejszenie powierzchni umozliwiajacej swobodna
infiltracje wéd opadowych i roztopowych (skutkujgce ograniczeniem zasilania wod podziemnych),
przyspieszenie tempa sptywu powierzchniowego z terendw utwardzonych (np. parkingdw) oraz
pojawienie sie ryzyka zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego na skutek prowadzenia
niewtasciwej gospodarki wodno-sciekowej, badz tez awarii sieci.

Jak juz podkreslono w rozdziale 6.1. Prognozy, analizujgc ustalone w projekcie planu
parametry zabudowy dla terendw 1-3MW i 1-6MW /U mozna stwierdzi¢, ze przyrost powierzchni
utwardzonych w skali wyspy bedzie znaczacy. Podstawowym skutkiem rozwoju terendw
zabudowanych, charakteryzujgcych sie duzym udziatem powierzchni uszczelnionych, jest zmniejszenie
powierzchni umozliwiajgcej swobodng infiltracje i retencje wodd opadowych i roztopowych,
ograniczenie zasilania gruntowego wdd podziemnych w obrebie zlewni, zwiekszenie tempa sptywu
powierzchniowego z terendw utwardzonych (np. dachdw, parkingéw, placéw, drdg), co z kolei moze
powodowac zwiekszenie przeptywow w ciekach stanowigcych odbiorniki wod z opaddw.

Odnoszac sie jednak konkretnie do obszaru projektu planu nalezy wskaza¢, ze uszczelnienie
duzych powierzchni w obrebie wyspy wplynie w sposob istotny na ograniczenie infiltracji wod
opadowych i roztopowych, a ich odprowadzenie w catosci do sieci kanalizacji deszczowej przyczynitoby
sie do ograniczenia zasilania zasobow wdd podziemnych i posrednio do zmiany stosunkéw wodnych
w obrebie wyspy. Dlatego dla wtasciwej ochrony zasobdw i stosunkéw wodnych istotne sg zatem
wszystkie ustalenia projektu planu, ktérych realizacja pozwoli ograniczy¢ sptyw powierzchniowy waéd
opadowych i roztopowych w obrebie analizowanych terendw. Z ekologicznego punktu widzenia za
najbardziej korzystne uznaje sie rozwigzania sprzyjajagce mozliwie maksymalnemu utrzymaniu wod
opadowych i roztopowych w granicach poszczegdinych terenéw, a tym samym i danej zlewni®.
Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie jest szczegdlnie korzystne w przypadku
terendw charakteryzujgcych sie duzym udziatem powierzchni zagospodarowanych zielenig i niewielkim
udziatem powierzchni trwale uszczelnionych. Odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej umozliwia natomiast wiasciwe gospodarowanie wodami opadowymi
i roztopowymi na terenach, w obrebie ktorych mozliwosci ich zagospodarowania na terenie sg
ograniczone (np. duzy udziat powierzchni trwale uszczelnionych, warunki gruntowe uniemozliwiajgce
szybka infiltracje wdd, ptytkie zaleganie zwierciadta wdd gruntowych).

Majac na uwadze konieczno$¢ ograniczenia negatywnych oddziatywan na zasoby wodne,
zwilaszcza w kontekscie obecnie juz obserwowanych zmian klimatu i coraz czesSciej obserwowanych
zjawisk ekstremalnych, takich jak np. deszcze nawalne, nalezy dotozy¢ wszelkich staran, aby czesc
opadu zostata zagospodarowana w granicach dziatek budowlanych. Niezbedne jest zatem zachowanie
powierzchni biologicznie czynnych, chtonnych, ktére bedg w stanie opdzni¢ odptyw wod z opadu,
odcigzy¢ system kanalizacji deszczowej i czeSciowo zredukowal przeptyw w przypadku opaddéw
ekstremalnych. Nalezy jednoczesnie podkresli¢, ze zachowanie powierzchni przepuszczalnych dla wod
z opaddw stanowi obecnie jeden z podstawowych dziatan planistycznych stuzacych adaptacji do zmian
klimatu w obrebie terenéw zurbanizowanych, poniewaz to wtasnie od rodzaju pokrycia powierzchni
ziemi zalezy wielko$¢ sptywu wdd opadowych.

W tym zakresie do najwazniejszych zapisow projektu planu nalezy zaliczy¢ ustalenia w zakresie
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, w tym minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnych, jakie muszg by¢ zachowane w granicach dziatek budowlanych lub
terendw. Wielkos¢ wymaganego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych zostata
zréznicowana i w zaleznosci od terenu i wynosi:

« hna terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej 1-6MW/U

— w zaleznosci od terenu od 10 do 40% powierzchni dziatki budowlanej,

« na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1-3MW — 20% powierzchni dziafki
budowlanej,
« na terenach zieleni urzadzonej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia 1-6ZP/ZZ

— 60% powierzchni terenu, z zastrzezeniem zakazu lokalizacji nowych drzew i krzewdw

w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.

& Nalezy jednak pamietaé, ze obowigzujgce obecnie przepisy prawa uniemozliwiajg wprowadzenie jednoznacznego wymogu
zagospodarowania wdod opadowych i roztopowych na terenach dziatek budowlanych, na ktdrych lokalizowana jest zabudowa,
przy jednoczesnym dostepie do sieci kanalizacji deszczowej. Zgodnie z zapisem §28 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie, teren,
na ktorym bedzie lokalizowany budynek powinien by¢é wyposazony w kanalizacje umozliwiajagcg odprowadzanie waéd
opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej. Natomiast wytacznie w przypadku budynkéw niskich (do 12
m) lub budynkdw, dla ktérych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, dopuszcza
sie odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotdw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych.
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Pozytywnie ocenia sie rowniez wszystkie ustalenia projektu planu w zakresie ochrony istniejgcej
w granicy planu zieleni i ksztattowania jej nowych elementéw. Roslinno$¢ odgrywa wazng role w cyklu
hydrologicznym terendéw, pozwala na zwiekszenie powierzchni chionnej dla wod opadowych
i roztopowych, a w konsekwencji réwniez na ograniczenie negatywnych skutkéw ekstremalnych
zjawisk takich jak deszcze nawalne. Zielen zapobiega erozji gleby, a przez to spowalnia odptyw
powierzchniowy. Dodatkowo dzieki temu, ze pobiera i magazynuje wilgo¢, wspomaga tez retencje
gruntowg i glebowa i uczestniczy w procesie infiltracji wody opadowej do wod gruntowych. Poza tym,
woda zatrzymuje sie na powierzchni roslin, co pozwala w pewnym stopniu zmniejszy¢ wielkos¢ opadu,
ktory nastepnie albo spada na ziemie z opdznieniem, albo wchfaniany jest czeSciowo przez samg
rosline albo z niej odparowuije.

W tym zakresie do istotnych ustalen planu zaliczy¢ nalezy:

« na terenie 3KDW lokalizacje szpaleru drzew, wskazanego na rysunku planu, a w przypadku
kolizji z infrastrukturg techniczng lub drogowa, wymdg jego przesadzenia lub wprowadzenia
nowych nasadzen na terenie,

« ochrone istniejgcej zieleni wysokiej, poprzez jej adaptacje w ramach ksztattowania zieleni
urzadzonej, z dopuszczeniem jej usuniecia w zwigzku z prowadzeniem prac zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowg, remediacja, lokalizacja dopuszczonych w planie obiektow
budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu, zagospodarowanie zielenig
wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw, z zakazem lokalizacji nowych drzew
i krzewow w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na terenach MW oraz terenach
ZP/2Z zagospodarowanie zielenig o wysokosci nie przekraczajacej 5,0 m, w strefach obnizonej
wysokosci zieleni wskazanych na rysunku planu.

Ponadto, w przypadku analizowanego obszaru, zwtaszcza w kontekscie jego szczegolnej
lokalizacji na wyspie potozonej w obrebie systemu przyrodniczego miasta Poznania, przy planowaniu
i realizacji przedsiewzie¢, niezwykle istotne bedzie stosowanie przez inwestoréw, zgodnie z art. 100
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, rozwigzan, ktére ograniczg zmiane
stosunkéw wodnych do rozmiaréw niezbednych ze wzgledu na specyfike przedsiewziecia.

Rozwdj terendw zabudowanych nierozerwalnie wigze sie ze wzrostem ilosci Sciekéw, jakie
beda powstawaé w zwigzku z funkcjonowaniem nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na
terenach 1-3MW i 1-6MW/U i ktére bedzie trzeba w bezpieczny sposdb odprowadzi¢ z terendw.
Ustalenia omawianego projektu planu ustalajg powigzanie sieci infrastruktury technicznej na terenie
planu z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci. Dopuszczono tez roboty budowlane
w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym m.in. wodociggowej i kanalizacyjnej. Zaktada sie
zatem, ze w zwigzku z planowang lokalizacjg nowej zabudowy system kanalizacji sanitarnej na wyspie
zostanie rozbudowany i Scieki bytowe bedg odprowadzane wylacznie za posrednictwem sieci, co
pozwoli na wyeliminowanie ryzyka przedostania sie do wod podziemnych zanieczyszczen fizycznych,
chemicznych oraz biologicznych, zwigzanych z uzytkowaniem nowej zabudowy. Zagrozenie dla
$rodowiska gruntowo-wodnego w zwigzku z budowg i funkcjonowaniem systemu kanalizacji sanitarnej
moze powstaé w zasadzie gtdwnie w sytuacji awarii sieci kanalizacyjnej.

W projekcie mpzp uwzgledniono zagadnienia, zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg
terendw dolinnych. Jak wskazano w rozdziale 3 Prognozy, czes¢ terendw potozonych wzdtuz rzeki
Warty i kanatu Ulgi potozone sg w zasiegu obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
w tym réwniez obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Na rysunku projektu planu wskazane zostaly granice wszystkich zasiegéw powodziowych
wskazanych dla analizowanego obszaru na mapach zagrozenia powodziowego, w tym:

e granica obszaru, dla ktdrego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2%,

e granica obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych a) prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, b) prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi 1%,

e granica obszaru narazonego na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego.

Maksymalny zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig na analizowanym obszarze
odzwierciedla tez powierzchnia terenéw zieleni urzadzonej 1-3ZP/ZZ, ktérych wewnetrzne linie
rozgraniczajgce  poprowadzone zostaly po wewnetrznej granicy obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%. Dodatkowo w projekcie uchwaty
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wprowadzono ustalenia w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, nakazujgce uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen
wynikajgcych z obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, w szczegdlnosci lokalizacje elementow
zagospodarowania dopuszczonych ustaleniami planu pod warunkiem, ze nie utrudni to ochrony przed
powodzig. Ponadto ustalono zakaz lokalizacji budynkéw na terenach zieleni urzgdzonej w obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig (z dopuszczeniem lokalizacji jedynie obiektow tymczasowych
przewidzianych do rozbidrki lub przeniesienia w inne miejsce przed uptywem 180 dni od dnia
rozpoczecia ich budowy).

Nalezy zatem zatozy¢, ze projekt mpzp, poprzez przeznaczenie wszystkich terendw potozonych
w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wylgcznie pod zielen urzadzong (ZP/ZZ), na
ktorych uniemozliwiono lokalizacje jakiejkolwiek zabudowy, uwzglednia niezbedne i podstawowe
wymogi w zakresie ochrony przeciwpowodziowej, a realizacja ustalen mpzp nie bedzie utrudniac
ochrony przed powodzig na analizowanych terenach.

6.4. Oddzialywanie na réznorodnosc¢ biologiczng, szate roslinng i zwierzeta

Jak juz wielokrotnie wspominano, obszar objety projektem mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego”
— cze$¢ potnocna A stanowi teren silnie przeksztatcony m.in. na skutek adaptacji pdtnocnej czesci
wyspy Ostréw Tumski do lokalizacji, a potem funkcjonowania, duzego zaktadu Elektrowni Miejskiej
(w pdzniejszych latach Elektrocieptowni). W wyniku prowadzonych na przestrzeni lat przeksztatcen,
w chwili obecnej wystepujg tu zbiorowiska o pochodzeniu antropogenicznym, tworzone i ksztattowane
gtéwnie przez cztowieka, cechujgce sie znikomym powigzaniem roslinnosci rzeczywistej z potencjalng
rodlinnoscig naturalng. W strukturze gatunkowej znaczny udziat wykazujg gatunki obcego
pochodzenia, ktorych gtéwnym zadaniem jest petnienie funkcji dekoracyjnej, ozdobne;j.

Nieco odmienny charakter majg jedynie zbiorowiska porastajgce terasy dolinne, potozone juz
poza terenem Elektrocieptowni, gdzie z uwagi na mniejszg ingerencje cztowieka, powodowang
w znacznym stopniu odizolowaniem tego terenu z jednej strony przez koryto rzeki Warty oraz
$rodkowego kanatu Ulgi, natomiast od strony ladu — przez ogrodzenie kompleksu dawnej
Elektrocieptowni, miata szanse rozwingc sie tu w sposob spontaniczny zieler,, w tym rowniez zwarte
zadrzewienia.

Analizujgc natomiast obszar projektu planu pod katem lokalnej bioréznorodnosci, najwiekszy
wplyw na jej ksztattowanie ma obecno$¢ niezabudowanych terendéw zalewowych (ZP/ZZ),
potozonych wzdtuz Warty, srodkowego kanatu Ulgi oraz Cybiny, jak rowniez obecno$¢ samych ciekow
wodnych. W mniejszym stopniu na tutejszg réznorodno$¢ wpltywa obecnos¢ zieleni urzadzonej,
towarzyszacej istniejgcej zabudowie poprzemystowej dawnej Elektrocieptowni.

Analizowany w prognozie projekt mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” — cze$¢ potnocna
A przewiduje zmiane przeznaczenia terendw zlokalizowanych w jego granicach. W otoczeniu
przeznaczonych do zachowania, zabytkowych obiektéw dawnej Elektrocieptowni Garbary (wpisanych
do rejestru zabytkdw) w czesci pdtnocnej powstanie nowa, intensywna zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna 1-3MW, natomiast w czesci potudniowej — nowe tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej 1-6MW/U. W celu obstugi nowoprojektowanej zabudowy, projekt planu
przewiduje réwniez lokalizacje nowych drég wewnetrznych (1-3KDW, KDWXxs) oraz rozwoj
infrastruktury technicznej.

Zrealizowanie wspomnianych wyzej inwestycji zwigzane bedzie z wystgpieniem oddziatywan
wptywajgcych negatywnie na lokalng szate roslinng, $wiat zwierzecy oraz bioréznorodnosc.

Oddziatywania, ktorych bezposrednig przyczyng bedzie realizacja zabudowy - przede
wszystkim w niezagospodarowanym obecnie potnocnym fragmencie wyspy, zwigzane beda gtdéwnie
Z usunieciem szaty roslinnej z powierzchni przeznaczonych bezposrednio pod lokalizacje budynkéw,
a takze zniszczeniem roélinnosci na terenach wykorzystywanych na etapie realizacji inwestycji
(sktadowanie materiatdw budowlanych itd.). Dtugofalowe oddziatywania o niekorzystnym charakterze
zwigzane bedg rdéwniez z ograniczeniem powierzchni potencjalnie dostepnych dla roslinnosci,
wynikajgcym z trwatego uszczelnienia terendw (o powierzchni zazwyczaj odpowiadajgcej powierzchni
zabudowy).

Przeksztatcern i zmian charakteru szaty roslinnej spodziewac nalezy sie takze w obrebie
terendw zieleni urzadzonej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (ZP/ZZ), w tym przede
wszystkim na terenie 2ZP/ZZ, gdzie projekt planu ustala lokalizacje punktu widokowego wskazanego
na rysunku planu oraz ciggu pieszego lub rowerowego od strony kanatu Ulgi rzeki Warty (z
uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu) oraz na terenie 1ZP/ZZ, gdzie dopuszczono
lokalizacje ciggu pieszego lub rowerowego od strony rzeki Warty. Aby jednak ograniczy¢ negatywne
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oddziatywanie realizacji tych przedsiewzie¢ na zielen i przeciwdziata¢ catkowitej lub znacznej utracie
szaty roslinnej oraz znacznemu ograniczeniu powierzchni przepuszczalnych, umozliwiajgcych infiltracje
wod opadowych i roztopowych do gruntu, na wszystkich terenach ZP/ZZ ustalono udziat powierzchni
biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu nie mniejszy niz 60%, a takze zagospodarowanie
zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw, z zakazem lokalizacji nowych drzew
i krzewdw w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W przypadku realizacji nowej zabudowy na terenach MW/U przewidywany negatywny wplyw
na szate roslinng bedzie mniejszy, gdyz tereny te sg juz w znacznej mierze zainwestowane zabudowg
poprzemystowg, ktdérej towarzyszg powierzchnie koszonych regularnie trawnikdw i posadzonych na
nich kompozycji z ozdobnych gatunkéw drzew i krzewdw. Rosngce tu drzewa i krzewy, wraz
z towarzyszacg im roslinnoscig niskg (reprezentowang przez pospolite gatunki traw, ziot, a takze przez
gatunki rodlin ruderalnych), zostang usuniete z powierzchni przeznaczonych pod lokalizacje nowych
budynkéw oraz drég wewnetrznych, natomiast po zakonczeniu robdt budowlanych pozostate
przestrzenie zostang na nowo zagospodarowane szata ro$linng, co czeSciowo pozwoli na
rekompensate poniesionych strat w zieleni.

Niekorzystne oddziatywania w odniesieniu do ksztattowania lokalnej szaty roslinnej wystapig
takze na terenach sasiadujgcych z terenami przeznaczonymi bezposrednio pod lokalizacje budynkdw.
Zwigzane bedg przede wszystkim ze zniszczeniem ro$linnosci wystepujacej na terenach
wykorzystywanych jako place budowy, w obrebie ktérych sktadowane bedg materiaty budowlane, jak
réwniez na terenach wykorzystywanych jako dojazdy, pozwalajgce na transport specjalistycznego
sprzetu oraz obstuge terendw na etapie realizacji poszczegolnych inwestycji. Oddziatywania te
wystgpig wytacznie na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji, a ich charakter bedzie czasowy
i w znacznym stopniu odwracalny (mozliwos¢ odtworzenia pokrywy roslinnej po zakonczeniu prac
realizacyjnych — w przypadku braku uszczelnienia powierzchni ziemi).

Nalezy réwniez pamietac, ze realizacja na tym terenie inwestycji w sposdb nie uwzgledniajgcy
lokalnych warunkéw gruntowo-wodnych, a takze powigzan z terenami o znacznie wiekszej wartosci
przyrodniczej, potozonymi w bezposrednim sasiedztwie (wyspa, a tym samym obszar projektu planu,
potozona jest na styku klindw zieleni), skutkowa¢ moze wystgpieniem niekorzystnych oddziatywan
réwniez na ksztattowanie szaty roslinnej terendw sasiednich. Szczegdtowe wytyczne, dotyczace
sposobu realizacji inwestycji budowlanych, a takze rozwigzan minimalizujgcych niekorzystny wptyw na
lokalne warunki siedliskowe, pozostajg poza zakresem ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, niemniej konieczne bedzie uwzglednienie — na etapie projektowania i realizacji
poszczegdlnych zamierzen budowlanych — specyficznych warunkéw siedliskowych, panujgcych na
terenach sasiadujgcych z projektowanymi obiektami.

W tym miejscu podkresli¢ nalezy, iz analizowany projekt planu przewiduje, ze czes¢ istniejgcej
w jego obrebie zieleni zostanie zaadoptowana do nowych nasadzen, co gwarantuje wprowadzony
zapis nakazujgcy ochrone istniejgcej zieleni wysokiej, poprzez jej adaptacje w ramach ksztattowania
zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem jej usuniecia w zwigzku z prowadzeniem prac zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowa, remediacjg, lokalizacjg dopuszczonych w planie obiektéw budowlanych
(z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu). Zapis ten pozwoli réwniez w pewnym stopniu
zapobiec drastycznym zmianom dotychczasowego charakteru szaty roslinnej, szczegolnie w obrebie
najbardziej cennych przyrodniczo terenéw ZP/ZZ.

Analizowany projekt mpzp dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy
(1-6MW/U i 1-3MW) wprowadza réwniez ustalenia okreslajgce maksymalng powierzchnie zabudowy
oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi zosta¢ zachowany w obrebie
poszczegdlnych dziatek budowlanych. Realizacja powyzszych zapisdbw ograniczy mozliwosé
wprowadzania zabudowy zbyt intensywnej, nie uwzgledniajgcej koniecznosci utrzymania funkcji
biologicznych oraz wymusi pozostawienie czesci powierzchni dostepnej dla przedstawicieli lokalnej
flory i fauny.

Dodatkowo, w odniesieniu do wszystkich terendw zlokalizowanych w granicach omawianego
obszaru ustalono zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia,
z zakazem lokalizacji nowych drzew i krzewéw w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Realizacja tego ustalenia zapewni utrzymanie nawet niewielkich powierzchniowo fragmentéw terendw,
zagospodarowanych zielenig. Korzystnie nalezy rowniez postrzegaC réwniez zapis projektu planu
ustalajagcy na terenie 3KDW lokalizacje szpaleru drzew, wskazanego na rysunku planu, a w przypadku
kolizji z infrastrukturg techniczng lub drogowg, wymog jego przesadzenia lub wprowadzenia nowych
nasadzen na terenie.

Przewidywane przeksztatcenia szaty roslinnej wynikajgce z realizacji ustalen projektu planu
nie pozostang bez wptywu na wystepujgca tu réznorodnos¢ biologiczng, ktora zostata uksztattowana
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przede wszystkim na skutek dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
przedmiotowego obszaru. Analizujgc potencjalne skutki realizacji ustalenn planu, przede wszystkim
przewiduje sie mozliwo$¢ wystgpienia lokalnego uszczuplenia biordznorodnosci na skutek usuniecia
pokrywy ro$linnej, zniszczenia wierzchniej warstwy gleby oraz trwatego uszczelnienia czesci
powierzchni, przeznaczonej bezposrednio pod lokalizacje budynkéw oraz innych obiektow
budowlanych.

W kontekscie oddziatywania na réznorodno$¢ biologiczng do najwazniejszych ustalen projektu
planu nalezy okreslenie docelowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenéw potozonych
w bezposrednim sasiedztwie rzeki Warty, kanatu Ulgi oraz Cybiny, w obrebie ktérych wystepuija
obecnie zbiorowiska roslinne o najwiekszej wartosci przyrodniczej. Ustalenie dla tych terendw funkgiji
zblizonych do dotychczasowego sposobu zagospodarowania — tereny zieleni urzagdzonej w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig (1-5ZP/ZZ) — oraz wprowadzenie zakazu lokalizacji miejsc
postojowych, z wyjagtkiem miejsc dla rowerédw, w pewien sposdb ograniczy ryzyko zniszczenia tutejszej
szaty rodlinnej. Ze wzgledu na warto$¢ przyrodniczg terendw ZP/ZZ, a takze koniecznos¢
zapewnienia ochrony przed powodzig, na terenach tych zrealizowane zostang nieliczne inwestycje,
ktorych oddziatywanie bedzie miato niekorzystny wplyw na tutejszg flore (ewentualna budowa
przystani wodnych, pomostéw czy budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen wodnych).

Ograniczenie mozliwosci wprowadzenia istotnych zmian dotyczy takze terendow wod
$rodlagdowych WS (obejmujacych fragmenty koryta rzeki Warty, kanatu Ulgi oraz Cybiny),
stanowigcych miejsca wystepowania kilku gatunkdéw roslin wodnych. Zawezenie zakresu mozliwych do
realizacji inwestycji ograniczy w tym przypadku ryzyko uszczuplenia lokalnej flory na skutek zmian
warunkéw siedliskowych, zagrazajgcych utrzymaniu réznorodnosci gatunkowej wystepujgcych tu
rodlin. Zgodnie z zapisami projektu planu, dla terenéw 1WS i 2WS ustalono lokalizacje obiektow
mostowych, dopuszczono natomiast lokalizacje urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych
i inzynierskich niezbednych dla gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej, lokalizacji przystani
wodnych i pomostéw, lokalizacji budowli inzynierskich, uzytkowanie jako drogi wodnej, a takze
lokalizacji innych obiektéw mostowych.

Rozpatrujgc potencjalny wptyw ustalen projektu mpzp na faune obszaru opracowania,
wynikajacy przede wszystkim z wprowadzenia na tereny MW/U i tereny MW nowej zabudowy
0 znacznej intensywnosci i kubaturze, nalezy stwierdzi¢, iz jego realizacja skutkowac bedzie
wystgpieniem oddziatywan o zréznicowanym charakterze i zasiegu. Negatywne oddziatywania na $wiat
zwierzecy zwigzane bedg przede wszystkim ze zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynnej,
usunieciem dotychczasowej pokrywy roslinnej w obrebie powierzchni przeznaczonych pod
posadowienie budynkow i realizacie elementéw uktadu komunikacyjnego — co pocigga za sobg
usuniecie czesci dotychczasowych siedlisk i miejsc Zzerowania, jak rowniez (w pewnym stopniu)
z ograniczeniem dostepnosci do bazy pokarmowej. Czasowy oraz ograniczony przestrzennie
niekorzystny wplyw na organizmy zywe, w tym na zwierzeta, wystgpi takze na etapie realizacji
poszczegdlnych  inwestycji, wymagajgcych prowadzenia intensywnych prac budowlanych
z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu. Dziatania te wigza¢ sie bedg z generowaniem hatasu przez silniki
pracujgcych maszyn oraz zniszczeniem pokrywy roslinnej w obrebie czesci terenu (tymczasowe drogi
dojazdowe), co skutkowaé bedzie czasowym wycofywaniem sie z tych terendw poszczegdlnych
gatunkow zwierzat. Przewiduje sie jednak, ze niekorzystne oddziatywania ustgpig po zakonczeniu prac
budowlanych i nie bedg wptywa¢ w sposdb dtugofalowy na ksztattowanie charakteru lokalnej fauny.

Ponadto w zwigzku z prognozowang zmiang charakteru szaty roslinnej, szczegolnie w obrebie
terenu 1MW oraz terendw 1-3ZP/ZZ, gdzie przewiduje sie powstanie nowych powierzchni
zagospodarowane zielenig urzadzong, prognozuje sie ograniczenie wystepowania gatunkow zwierzat
przystosowanych do zycia na terenach o znacznie mniej intensywnym zagospodarowaniu
(zadrzewione, odizolowane, mato uczeszczane tereny potozone w poblizu ciekdow wodnych)
i wypieraniem ich przez gatunki synantropijne, przystosowane do zycia w obrebie terendw
zabudowanych, w bliskim sgsiedztwie ludzi.

Ze znacznie mniejszym uszczupleniem powierzchni dostepnej dla roslin i zwierzat wigzac sie
bedzie natomiast planowana realizacja obiektéw mostowych (OM) przebiegajacych nad terenami WS
i na terenach ZP/ZZ. Budowa tego typu obiektow wymagac bedzie zajecia czesci porosnietych
zielenig powierzchni, w obrebie ktoérych posadowione zostang podpory oraz inne elementy mostu
(o wielkosci zaleznej od przyjetych rozwigzan konstrukcyjnych i technologicznych). Poza pewnym
ograniczeniem dostepnosci do siedlisk i miejsc zerowania wystepujacych tu gatunkéw zwierzat,
realizacja nowej przeprawy mostowej wigzac sie moze réwniez z niewielkim ograniczeniem mozliwosci
migracji poszczegdinych gatunkéw wzdtuz kanatu Ulgi (pojawienie sie nowej bariery przestrzennej).
Doktadne okreslenie skutkow realizacji tej inwestycji bedzie jednak mozliwe dopiero w przypadku
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uzyskania szczegdtowych informacji okreslajgcych charakterystyke oraz podstawowe parametry
planowanego przedsiewziecia. Skala i natezenie negatywnego oddziatywania zaleze¢ bedzie od
rozwigzan przyjetych ostatecznie w projekcie budowlanym.

Analizujgc prognozowany wptyw realizacji ustalen przedmiotowego projektu planu na faune
koniecznie nadmieni¢ nalezy o pozytywnym wptywie utrzymania dotychczasowej funkcji i sposobu
zagospodarowania terendw WS oraz utrzymania funkgcji zieleni na terenach ZP/ZZ, co pozwoli na
wyeliminowanie ryzyka catkowitego zniszczenia najcenniejszych z przyrodniczego punktu widzenia
siedlisk, wystepujacych w granicach projektu planu. Przestrzeganie zapiséw ustalajgcych zachowanie
wod powierzchniowych (warunkujgcych obecno$¢ zwierzat zwigzanych z siedliskami wodnymi
i nadwodnymi) oraz zagospodarowanie nie mniej niz 60% powierzchni terendéw ZP/ZZ zielenig (z
zastrzezeniem zakazu lokalizacji nowych drzew i krzewéw w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig), w potgczeniu z ograniczeniem katalogu mozliwych do zrealizowania na tych terenach
inwestycji, pozwoli rowniez na zachowanie ciggtosci terendw zieleni wspottworzacych korytarze
ekologiczne. Nalezy podkreslic, ze zachowanie tgcznosci miedzy terenami o duzej wartosci
przyrodniczej jest niezwykle istotne w kontekscie utrzymania réznorodnosci biologicznej, w tym
réznorodnosci gatunkowej przedstawicieli tutejszej fauny.

6.5. Oddzialywanie na krajobraz

Obszar projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ potnocna A obejmuije
gtéwnie teren, na ktorym od konca lat 20-tych XX w. funkcjonowat duzy zaktad przemystowy,
najpierw Elektrownia Miejska, ktora w latach 60-tych zostata przeksztatcona w Elektrocieptownie.

Teren ten charakteryzuje sie zatem krajobrazem typowym dla terendéw przemystowych,
zwigzanym z technicznym zagospodarowaniem terenu, ktérego charakter i rodzaj jest Scisle zwigzany
z branzg danego zaktadu przemystowego — w analizowanym przypadku branzg energetyczng. W jego
potudniowej i Srodkowej czesci zachowata sie duza cze$S¢ zainwestowania dawnej Elektrocieptowni
Garbary, w tym zespdt zabudowy przemystowej, pochodzacej w roznych okreséw, urzadzenia
infrastruktury towarzyszacej dziatalnosci przemystowej, uktad komunikacyjny, place, parkingi oraz
zielen urzadzona, nasadzana w otoczeniu zabudowan przemystowych oraz ciggow komunikacyjnych.
W catym kompleksie zabudowy najbardziej dominujace w krajobrazie sg bryty gmachu gtéwnego,
a wiec budynkéw kottowni parowej wraz z halami sitowni elektrowni (maszynowni), a takze 100
metrowy centralny komin przemystowy, zlokalizowany przed ww. obiektami. W obrebie zespotu
zabudowy przemystowej nadal zachowane zostatlo kilka znacznie mniejszych budynkow,
reprezentujgcych rézng warto$¢ historyczng, estetyczng i roézny stan techniczny. W potudniowo-
zachodniej czesci wyspy znajduje sie duzy, otwarty teren po placu weglowym. Odmienny stan
zagospodarowania i tym samym odmienny charakter krajobrazu reprezentuje pétnocna czes¢ wyspy,
ktéra od pewnego czasu jest nieuzytkowana i rowniez niezabudowana. Jedyny budynek, jaki tam sie
w przesztosci znajdowat, a wiec wiata magazynowa zostata juz rozebrana. Obecnie w tej czesci wyspy
rozwija sie w sposob spontaniczny zieler synantropijna.

Poza terenem przemystowym w krajobrazie obszaru projektu mpzp wyrdzniajg sie tez tereny
dolinne rzeki Warty, wspottworzace podstawowy systemem przyrodniczym miasta, czyli fragmenty
rzeki Warty, kanatu Ulgi, Cybiny (niewielki fragment), a takze tereny zieleni potozone wzdtuz tych rzek
— wzdluz Warty i kanatu Ulgi geste skupiska zieleni wysokiej i Sredniej okalajgce wyspe, a wzdtuz
Cybiny gtéwnie ptaty zieleni Sredniej i niskiej. Nalezy podkresli¢, ze obecnie zielen porastajgca brzegi
Warty (zaréwno brzeg po stronie projektu mpzp, ale réwniez po stronie przeciwnej, czyli od strony ul.
Szelagowskiej) i kanatu Ulgi stanowi znaczng bariere widokowg i w okresie wegetacyjnym
uniemozliwia petny wglad w teren wyspy, zwlaszcza w jej pétnocng, niezabudowang czesé. )

Analizowany projekt mpzp obejmuje granicg réwniez tereny komunikacyjne — ul. Sw.
Wincentego wraz z obiektami mostowymi nad kanatem Ulgi i Cybina.

Takie potozenie i zagospodarowanie analizowanego obszaru wptywa na jego specyficzne
uwarunkowania krajobrazowe. Obszar ten stanowi historycznie uksztattowang przestrzen, gdzie
bardzo wyraznie przenikajg sie elementy przyrodnicze, zwigzane z dolinnym potozeniem Ostrowa
Tumskiego, z elementami antropogenicznymi, zwigzanymi z przemystowymi i komunikacyjnymi
elementami zainwestowania, wyraznie zaznaczonymi w krajobrazie potudniowej czesci obszaru
projektu planu.

Zgodnie z analizg zasadnosSci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego dla catej
wyspy Ostréw Tumski oraz ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania dla tego obszaru, projekt planu zakfada wyeliminowanie z pétnocnej
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czesci wyspy (potozonej powyzej torow kolejowych) funkcji przemystowej i stworzenie catkowicie
nowego uktadu urbanistycznego, opartego na zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j.

Nalezy zatem przyjaé, ze petna realizacja ustalen mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego”
w Poznaniu — cze$¢ potnocna A spowoduje znaczace oddziatywania na walory krajobrazowe obszaru
planu. Najwieksza zmiana bedzie wynikata z lokalizacji w granicach wyspy zespotéw nowej zabudowy
o funkcjach mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, a wiec catkowicie odmiennej od tej dotychczas
tu funkcjonujacej. Nowe zagospodarowanie wyspy mozna podzieli¢ na dwie czesci, cze$¢ potnocng,
obejmujaca tereny 1-3MW i cze$¢ potudniowg, obejmujaca tereny 1-6MW /U.

W czesci potudniowej projekt zaktada stworzenie ukfadu urbanistycznego, skfadajacego sie
z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej. Jego centralnym punktem bedzie
dominujacy w krajobrazie gtéwny budynek Elektrocieptowni — chroniony konserwatorsko gmach
kottowni parowej z 1929 r. wraz z maszynownig z 1929 r. i 1952 r (obszar inwestycyjny E).% Projekt
planu nadat temu budynkowi range dominanty przestrzennej, ktora stanowic¢ bedzie gtdwny element
kompozycji urbanistycznej w potudniowej czesci planu, wyrdzniajgcej sie w otoczeniu formag
architektury i wysokoscig. Budynek ten bedzie najwyzszym elementem uktadu, o wysokosci od
minimum 20 m do maksymalnie 28 m wysokosci, przy czym w celu podkreslenia wiezy
Elektrocieptowni®” w przestrzeni dopuszczono nadbudowanie wiezy do maksymalnej wysokosci 38 m
zabudowg wykonang z materiatow umozliwiajgcych transparentno$¢ we wszystkich kierunkach.

Dla pozostatych budynkéw na terenie 2MW/U ustalono bardzo zrdznicowane parametry
w zakresie wysokosci budynkéw, od budynkéw niskich w przypadku chronionych budynkéw
zabytkowych na terenach 3MW/U i 4MW/U (maksymalnie 9 m), po nowe budynki $redniowysokie
do 16 m wysokosci na terenach 2MW/U i 6BMW/U. Takie ustalenia w zakresie parametrow zabudowy
pozwolg na wyrazne rozrzezbienie ukfadu zabudowy i tez lepszy wglad w tg cze$¢ wyspy. W celu
zachowania widoku na frontowg strone gtéwnego gmachu dawnej Elektrocieptowni od strony
potudniowej dla nowej zabudowy lokalizowanej na obszarze inwestycyjnym D wyznaczono dodatkowo
strefe obnizonej wysokosci zabudowy, dla ktérej ustalono obnizenie wysokosci o nie mnigj niz 3 m.
Dodatkowo ustalono, ze wszystkie nowe budynki lokalizowane na terenie 2MW/U muszg miec
zastosowane materiaty budowlane oraz detale architektoniczne, ktdre umozliwig ekspozycje gtownego
budynku dawnej Elektrocieptowni.

Oprécz ww. dominanty przestrzennej w projekcie planu wskazano réwniez lokalizacje akcentu
architektonicznego na terenie 6MW/U, potozonego w potudniowo-zachodniej czesSci wyspy. Akcent
stanowi¢ ma budynek lub jego cze$é, ktéry wyrdznia¢ sie bedzie w przestrzeni formg architektury,
bedzie to zatem réwniez istotny element uktadu urbanistycznego potudniowej czesci wyspy.

Istotnymi elementami nowego zatozenia urbanistycznego potudniowej czesci wyspy bedg tez
pozostate, zachowane po dawnej Elektrocieptowni budynki, w tym we wschodniej czesci wysypy
budynek rozdzielni pragdu (obszar inwestycyjny F na terenie 2MW/U) i budynek oczyszczalni wody
chtodzacej (na terenie 3MW/U) oraz w czesci zachodniej redita Fortu Roon (na terenie 4MW/U)
i niewielki budynek pompowni wody surowej wraz z ujeciem wody (na terenie 1MW/U). Dla
wszystkich tych budynkéw ustalono dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem w planie, natomiast dla czesci z nich, czyli dla budynku kottowni parowej
i maszynowni, redity Fortu Roon i budynku oczyszczalni wody chtodzgcej we wschodniej czesci wyspy
dopuszczono szerszy zakres prac, zaktadajgcy rowniez przebudowe w zakresie adaptacji do nowych
funkcji.

Potudniowa czeS¢ wyspy ma miec¢ charakter bardziej publiczny, stad istotng role beda tu
petnity przestrzenie, z ktérych najwazniejszg bedzie stanowi¢ plac, potozony centralnie na terenie
2MW/U, ktéry ma by¢ zrealizowany pomiedzy budynkiem gtéwnym dawnej Elektrocieptowni
a nowymi budynkami lokalizowanymi na obszarach inwestycyjnych B, C i D. W celu domkniecia
wnetrza placu od strony zachodniej i potudniowej dla nowych budynkéw okalajgcych plac ustalono
obowigzujagce linie zabudowy. W strefie placu ustalono zakaz lokalizacji naziemnych miejsc
postojowych dla samochodéw. Ponadto pomiedzy obszarami inwestycyjnymi E i F dopuszczono
lokalizacje czterech tacznikéw pomiedzy istniejgcymi budynkami, o parametrach analogicznych do
tgcznika wpisanego do rejestru zabytkdw decyzjg nr 1024/WIkp/A.

Istotnym elementem kompozycyjnym w tej czeSci wyspy bedzie réwniez istniejgcy szpaler
drzew na terenie 3KDW, dla ktorego ustalono zachowanie, a w przypadku stwierdzenia kolizji
z infrastrukturg techniczng lub drogowa wymodg przesadzenia drzew lub wprowadzenia nowych
nasadzen na terenie.

% projekt zaktada rozebranie nowszej czesci kottowni parowej, dobudowanej do obiektu w 1957 r.
87 wiezy elewatora transportu pionowego wegla
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Cze$¢ podtnocna wyspy ma mie¢ inny, bardziej prywatny charakter. Ma by¢ zabudowana
zespotem nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Budynki bedg lokalizowane w obrebie trzech
pol, wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Linie zabudowy zostaty tak ustalone, aby
pomiedzy zespotami budynkow pozostaty przestrzenie, ktore beda zapewniaty widokowe powigzania
relacji wschod-zachdd, a wiec powigzania pomiedzy pdtnocng czescig wyspy Ostrow Tumski
a Cytadelg. Dodatkowo, w celu podkreslenia ww. osi widokowych, pomiedzy liniami zabudowy
wyznaczono réwniez strefy obnizonej wysokosci zieleni, w ktorych wysokos¢ zieleni nie moze
przekracza¢ 5 m.

Nowa zabudowa na terenach 1-3MW bedzie stanowita bardzo wyrazny element w krajobrazie
wyspy, bowiem realizowana bedzie na terenie, ktory do tej pory jest w znacznej czesci
niezabudowany, natomiast istniejgce tu obecnie obiekty sg niskie i nie sg widoczne z terendw
potozonych poza wyspa, np. od strony zachodniej z ul. Szelaggowskiej (widok na wyspe dodatkowo
znacznie utrudnia, a w zasadzie uniemozliwia w okresie wegetacyjnym, gesta zielen porastajgca
zbocza). Nowe zainwestowanie pdtnocnej czesci wyspy bedzie réwniez zrdznicowane w zakresie
wysokosci budynkdw. Dla terendw MW ustalono wysoko$¢ budynkdw nie mniejszg niz 12 m i nie
wiekszg niz 27 m, z dopuszczeniem na terenie 1MW wysokosci budynkdw do 30 m oraz elementéw
przewyzszajgcych, takich jak Sciany attykowe, do wysokosci 35 m w strefie lokalizacji elementéw
przewyzszajacych, wskazanej na rysunku planu. Ponadto wysokosci obiektéw zgodnie z planem musza
by¢ zréznicowane w obrebie catego terenu, przy czym:

« dla budynkéw zlokalizowanych na terenie 1MW powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian wszystkich budynkéw i ich czesci o wysokosci powyzej 27 m nie
moze przekroczy¢ 30% powierzchni wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
écian wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie, mierzony na wysokosci drugiej
kondygnacji nadziemnej,

« dla budynkéw zlokalizowanych na terenach 2MW i 3MW powierzchnia wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi $cian wszystkich budynkéw i ich czesci o wysokosci powyzej 25
m nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni wyznaczonej przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi Scian wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie, mierzony na wysokosci drugiej
kondygnacji nadziemnej,

o dla budynkéw zlokalizowanych na terenach 1MW, 2MW i 3MW powierzchnia wyznaczona
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian wszystkich budynkdw i ich czesci w przedziale
wysokosci od 18 m do 21 m nie moze stanowi¢ mniej niz 20% i wiecej niz 40% powierzchni
zabudowy terenu.

Realizacja ustalen mpzp spowoduje réwniez znaczace zmiany w obrebie zboczy rzeki Warty
oraz kanatu Ulgi. Obecnie sg to tereny niedostepne, porosniete spontanicznie rozwijajgcg sie gesta
zielenig wysoka i $rednig, ktdra w okresie wegetacyjnym uniemozliwia wglad w teren wyspy,
zwihaszcza od strony ul. Szelggowskiej. W projekcie planu tereny te przeznaczono pod zielen urzadzong
(1-3ZP/2Z) i zaktada sie zmiane sposobu ich zagospodarowania, ktéry ma przede wszystkim
umozliwi¢ dostep do rzeki i nada¢ tym terenom publiczny, otwarty charakter. Projekt ustala badz
dopuszcza lokalizacje tu nowych obiektdw budowlanych stuzacych rozwojowi funkcji rekreacyjnej
i wypoczynkowej. Na terenie 1ZP/ZZ dopuszczono lokalizacje ciggu pieszego lub rowerowego od
strony rzeki Warty (z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu), natomiast na terenie
2ZP/ZZ ustalono lokalizacje punktu widokowego wskazanego na rysunku planu oraz ciggu pieszego
lub rowerowego od strony kanatu Ulgi rzeki Warty (zgodnie z pozostatymi ustaleniami projektu planu).

Na wszystkich terenach ZP/ZZ dopuszczona zostata lokalizacja: przystani wodnych,
pomostéw, budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen wodnych niezbednych dla gospodarki wodnej
i ochrony przeciwpowodziowej, nadwieszen nad trenami 1ZP/ZZ i 2ZP/ZZ (zgodnie z pozostatymi
ustaleniami projektu planu), a takze obiektéw mostowych (innych niz obiekty mostowe wskazane
w strefach wyznaczonych na rysunku planu), w tym mostkdw i estakad pieszych lub rowerowych,
z wyjatkiem mostkdéw i estakad pieszych lub rowerowych zlokalizowanych w obszarach szczegdinego
zagrozenia powodzig. Zakazano natomiast lokalizacji miejsc postojowych, z wyjatkiem miejsc dla
rowerdw. Realizacja tych obiektéw bedzie sie wigzata z ingerencjg w powierzchnie ziemi, w tym
zwilaszcza z niezbedng niwelacjg terendw, usunieciem duzej czesci istniejgcej zieleni, utwardzeniem
powierzchni ziemi i wprowadzeniem na tereny petnigce dotad wytacznie funkcje przyrodnicze réwniez
funkcji rekreacyjnych i wypoczynkowych. Spowoduje to jednocze$nie znaczgce zmiany w zakresie
waloréw krajobrazowych terendéw nadwarcianskich i nadanie im bardziej Srédmiejskiego charakteru.

Kolejnymi nowymi elementami zagospodarowania obszaru projektu planu, ktérych realizacja
bedzie sie wigzata ze znaczng ingerencjg w krajobraz doliny Warty, beda nowe obiekty mostowe,
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ktorych lokalizacje wskazano na rysunku planu. Projekt ustala budowe nowego mostu nad rzeka
Wartg (obiekt OM1), zapewniajgcego powigzanie wyspy Ostréw Tumski z terenami potozonymi po
zachodniej stronie Warty na wysokosci Cytadeli, nowego mostu nad kanatem Ulgi (obiekt OM2),
taczacymi obszar projektu planu z pozostatymi fragmentami potnocnej czgsci wyspy (obecnie terenami
przemystowymi przy ul. Sw. Wincentego), a takze trzeciego mostu przebiegajgcego réwnolegle do
istniejgcego mostu kolejowego nad Wartg (OMS5). Lokalizacja tego typu inwestycji niewatpliwie
w sposob istotny bedzie ingerowa¢ w krajobraz doliny rzeki, jednak okreslenie skali tego
oddziatywania bez znajomosci szczegdotdow dotyczacych charakteru planowanej konstrukcji mostu oraz
jego parametrow, jest na tym etapie bardzo utrudnione. Niewatpliwie istotne znaczenie w tym
zakresie ma fakt, ze oba mosty majg byC przystosowane do prowadzenia wytgcznie ruchu pieszego
i rowerowego, co bedzie miato wptyw na jego mniejsze parametry, niz w przypadku przepraw
mostowych z ruchem samochodowym.

Zaznaczy¢ nalezy, ze w przypadku mozliwie najbardziej korzystnego wkomponowania
obiektow mostowych w otaczajacy krajobraz, jak rowniez zastosowania elementow i detali
nawigzujgcych do nowego zainwestowania wyspy, mozna znaczaco ograniczy¢ skale niekorzystnego
oddziatywania tego przedsiewziecia na walory krajobrazowe. Ponadto, projekt planu ustala ochrone
waloréw krajobrazowych terendéw doliny rzeki Warty oraz Cybiny. W zwigzku z powyzszym przy
projektowaniu obiektow mostowych zasadne bedzie stosowanie rozwigzan, ktore zapewnig ochrone
i nie przestanianie widokdw na doline rzeki Warty, np. transparentnych barierek, czy tez azurowych
form elementow wystajacych ponad barierki.

W odniesieniu do catego obszaru planu pozytywny skutek dla waloréw krajobrazowych beda
miaty zapisy projektu planu w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, takie jak zakaz
lokalizacji: tymczasowych obiektéw budowlanych, (z wyjatkiem przewidzianych do rozbidrki lub
przeniesienia w inne miejsce przed uptywem 180 dni od dnia rozpoczecia ich budowy), budynkéw
gospodarczych i jednokondygnacyjnych garazy wolno stojacych, szyldéw i tablic informacyjnych
z wykorzystaniem ekrandéw plazmowych lub typu LED oraz z wykorzystaniem pods$wietlanych
kasetonow lub wyswietlanych ruchomych obrazéw, ogrodzen (z wyjatkiem muru wpisanego do
rejestru zabytkdw oraz ogrodzen azurowych stuzacych zabezpieczeniu placéw zabaw, boisk), nowych
napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, a takze urzadzen reklamowych.

Reasumujac, petna realizacja ustalen mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — czes¢
potnocna A spowoduje znaczace oddziatywania na walory krajobrazowe obszaru planu. Spowoduje
zmiane charakteru krajobrazu z przemystowego na mieszkaniowo-ustugowy i zmiane postrzegania
wyspy praktycznie z kazdego kierunku. Obecnie jest to fragment Ostrowa Tumskiego niedostepny,
mato widoczny w przestrzeni, ostoniety gestg zielenig porastajgcg zbocza rzeki. Docelowo natomiast
ma tu powsta¢ kompleks intensywnej zabudowy, w potudniowej, bardziej publicznej czesdci,
mieszkaniowo-ustugowej, powigzanej z zachowanymi zabytkowymi budynkami  dawnej
Elektrocieptowni, natomiast w potnocnej czesci, bardziej prywatnej, wytgcznie mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Zmiana krajobrazu z przemystowego na mieszkaniowo-ustugowy, z uwagi na obecny stan
zagospodarowania terenu po dawnej Elektrocieptowni Garbary, charakterystyczny dla terendéw
poprzemystowych, moze mie¢ zdecydowanie pozytywny skutek. Ostateczna ocena wszystkich zmian
funkcjonalno-przestrzennych zaproponowanych w projekcie planu, i ich wpltywu na walory
krajobrazowe wyspy, moze by¢ jednak zréznicowana i w duzym stopniu bedzie zalezna od wygladu
i charakteru nowej zabudowy, zastosowanych dla niej rozwigzan architektonicznych i materiatow
wykonczeniowych, standardu i jakosci realizacji przestrzeni publicznych, a takze indywidualnych,
subiektywnych oczekiwan, gustow i upodoban potencjalnych odbiorcéw.

6.6. Oddzialywanie na ludzi

Obszar objety analizowanym projektem planu miejscowego ,Rejon Ostrowa Tumskiego” —
cze$¢ pdinocna A stanowi teren zagospodarowany obecnie zabudowg poprzemystowg kompleksu
dawnej Elektrocieptowni Garbary. W chwili obecnej nie funkcjonuje tu jakakolwiek zabudowa
mieszkaniowa, jednak w zwigzku z ustaniem pierwotnej funkcji przemystowej projekt planu przewiduje
rewitalizacje przedmiotowego fragmentu wyspy Ostrow Tumski poprzez adaptacje czesci obiektow
dawnej Elektrocieptowni do petnienia funkcji mieszkaniowej i ustugowej, jak réwniez wprowadzenie
nowej zabudowy.

Rewitalizacja terenéw poprzemystowych, w szczegolnosci w srédmiesciu, daje duzg mozliwos¢
ksztattowania nowego fadu przestrzennego miasta. Wykorzystanie terenéw poprzemystowych
potozonych w obrebie srédmiescia stwarza takze mozliwosci ograniczenia zapotrzebowania na tereny
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niezabudowane w peryferyjnych czeSciach miasta. Trwate zagospodarowanie terendw
poprzemystowych jest mozliwe tylko w przypadku konkurencyjnosci tych terendw wobec innych
lokalizacji, w tym lokalizacji na obszarach niezabudowanych, gdyz konkurowanie terendw
wymagaijacych adaptacji starych, lecz zabytkowych obiektéw, czesto wyburzen, a nawet remediaciji,
z terenami niezabudowanymi, przeznaczonymi pod nowe inwestycje, jest trudne. Kazde wykorzystanie
obszaréw poprzemystowych prowadzi do pozytywnego skutku, jakim jest ograniczenie zuzycia nowych
terendéw niezabudowanych.

W konsekwencji przewidzianych w analizowanym projekcie mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego”
— czes¢ poinocna A zamierzen planistycznych wykreowane zostang nowe, atrakcyjne tereny
mieszkaniowe, ktore dzieki zachowaniu zabytkowej zabudowy postindustrialnej przypomina¢ beda
nadal o pierwotnej funkcji obiektu Elektrocieptowni Garbary, stanowigcego wazny sktadnik tozsamosci
Poznania. Proces rewitalizacji stanowi wiec szanse nie tylko na przetrwanie zabytkowej zabudowy, ale
réwniez na przywrdcenie jej utraconych waloréw estetycznych, co zdecydowanie podniesie prestiz
zarOGwno nowej przestrzeni, jak réwniez jej uzytkownikdw i nowych mieszkancow.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu, co bardzo istotne w kontekscie zaréwno
wyspy Ostrow Tumski, ale rowniez i w wiekszej skali — dla obszaru $rodmiejskiego Poznania oraz
catego miasta, przyczyni sie do otwarcia miasta na rzeke. Tak specyficzna lokalizacja w obrebie wyspy
stwarza rowniez szanse powstania nowej atrakcji turystycznej, wplywajgcej na lepsza
rozpoznawalno$¢ Poznania.

Dostrzegajgc istniejacy w analizowanym obszarze potencjat, w projekcie planu w obrebie
terenu 2ZP/ZZ ustalono lokalizacje punktu widokowego wskazanego na rysunku planu oraz ciggu
pieszego lub rowerowego od strony kanatu Ulgi rzeki Warty (z uwzglednieniem pozostatych ustalen
projektu planu). Na wszystkich terenach ZP/ZZ dopuszczono natomiast lokalizacje: przystani wodnych,
pomostdw, budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen wodnych niezbednych dla gospodarki wodnej
i ochrony przeciwpowodziowej, nadwieszen, w tym mostkdw i estakad pieszych lub rowerowych,
z wyjatkiem mostkéw i estakad pieszych lub rowerowych zlokalizowanych w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Ponadto lepsze skomunikowane wyspy i otworzenie jej przede wszystkim na ruch pieszy
i rowerowy, poprzez lokalizacie nowych obiektéw mostowych (w strefach OM1, OM2 i OM5) oraz
wyznaczenie ciggdw pieszych lub rowerowych spowoduje ozywienie zaniedbanej, Srédmiejskiej tkanki
miejskiej oraz stworzenie atrakcyjnego miejsca wypoczynku i rekreacji. Opisane powyzej dziatania
przyniosg wiec wymierne korzysci, zaréwno z punktu widzenia urbanistycznego, ale takze
gospodarczego. Podniesieniu komfortu rekreacji osoéb przebywajacych na obszarze wyspy, a takze
jego przysztych mieszkancow, stuzy¢é bedzie réwniez dopuszczenie w projekcie planu mozliwosci
lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych, czy obiektow matej architektury.

Niedostepny dotad dla oséb postronnych kompleks dawnej Elektrocieptowni ma wielkg szanse
staC sie waznym punktem na turystycznej mapie Poznania, tym bardziej, ze w odrdznieniu od wielu
prawnie chronionych zabytkéw techniki w Polsce, zachowat sie tu zespdt zabudowy przemystowej,
pozwalajacy zilustrowaé podziaty funkcjonalne poszczegdinych obiektéw. Funkcje te sg catkowicie
zrozumiate dzieki zachowanemu w duzej mierze wyposazeniu technologicznemu starej hali kottowni
parowej, sitowni elektrowni, nastawni ze sterowniag, ujecia wody i stacji pomp: starego i nowego,
wszystkich rozdzielni pradu.

W kontekscie oddziatywania na ludzi bardzo pozytywnie ocenia sie réwniez wprowadzony
w projekcie planu nakaz ochrony waloréw krajobrazowych terendéw doliny rzeki Warty i Cybiny, jak
rowniez wszystkie ustalenia z zakresu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, wptywajace na
odbidr wizualny obszaru opracowania, podniesienie estetyki przestrzeni czy uniemozliwienie lokalizacji
elementdw dysharmonizujgcych lokalny krajobraz.

Przewidywane niekorzystne oddziatywania na ludzi zwigzane bedg natomiast ze zjawiskami
wystepujacymi na etapie realizacji inwestycji, obejmujgcymi m.in. czasowy i lokalny wzrost zapylenia
(na skutek wykonywania prac ziemnych i budowlanych) oraz wzrost hatasu (zwigzany z praca sprzetu
budowlanego i wzrostem natezenia ruchu ciezkich pojazdéw na terenach inwestycyjnych). Z uwagi na
przewidywang adaptacje terenu petnigcego w przesztosci funkcje przemystowa na cele mieszkaniowe,
negatywnych oddziatywan spodziewa¢ nalezy sie takze w przypadku stwierdzenia koniecznosci
przeprowadzenia remediacji powierzchni ziemi. Tereny poprzemystowe po zaprzestaniu pierwotnej
dziatalnosci mogg by¢ silnie zanieczyszczone i mogg stanowi¢ znaczne zagrozenie dla zdrowia ludzi
i funkcjonowania $rodowiska. Likwidowanie zanieczyszczenia gleb, ziemi i wod podziemnych jest
wazne w miejscach, gdzie rewitalizowane obszary poprzemystowe majg petni¢ funkcje zwigzane
z dtugotrwatym przebywaniem ludzi. Niezbedne jest zatem dokfadne zbadanie terenu i okreslenie
stopnia skazenia gleb, ziemi, powietrza oraz wody przed podjeciem dziatan rewitalizacyjnych, np.
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poprzez przeprowadzenie kompleksowego audytu ekologicznego. Konieczna jest likwidacja
pozostatych po produkcji przemystowej zanieczyszczen, skazen i odbudowa rownowagi ekologicznej —
oczyszczenie skazonych gruntéw, wod, pozostatych obiektéw, a czasem izolacja zanieczyszczen,
ktérych nie da sie usungc (ze wzgledu na zbyt wysokie koszty, trudnosci z oczyszczaniem itp.).

W celu zapewnienia wysokiej jakosci zycia oraz bezpieczenstwa przysztych mieszkancow

i uzytkownikdw analizowanego obszaru, niezbedne bylo réwniez zaproponowanie rozwigzan
pozwalajgcych na zachowanie i ochrone elementdw Srodowiska przyrodniczego. Dziatania te sg
niezwykle wazne z punktu widzenia ochrony zdrowia mieszkaricow miasta, gdyz rosngce
zanieczyszczenie poszczegolnych komponentdw Srodowiska (zwlaszcza powietrza i klimatu
akustycznego) pogarsza warunki zycia, a dlugotrwate narazenie na dziatanie szkodliwych substancji
moze by¢ czynnikiem wptywajgcym na wzrost zachorowan i umieralnosci. W zwigzku z powyzszym,
konieczne byto wprowadzanie takich ustalen, ktérych realizacja pozwolitaby na zmniejszenie ryzyka
zanieczyszczenia $rodowiska, a co za tym idzie pogorszenia jakosci zycia potencjalnych mieszkancéw
przedmiotowego terenu.

Z uwagi na to, do analizowanego projektu planu wprowadzono zapisy dotyczace ksztattowania

i ochrony szaty roslinnej, ktére wptywajg posrednio na poprawe jakosci powietrza atmosferycznego.
Sa to zapisy ustalajace:

— na terenie 3KDW lokalizacje szpaleru drzew, wskazanego na rysunku planu,
a w przypadku kolizji z infrastrukturg techniczng lub drogowa, wymodg jego przesadzenia
lub wprowadzenia nowych nasadzen na terenie,

— ochrone istniejgcej zieleni wysokiej, poprzez jej adaptacje w ramach ksztattowania zieleni
urzadzonej, z dopuszczeniem jej usuniecia w zwigzku z prowadzeniem prac zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowg, remediacjg, lokalizacjg dopuszczonych w planie obiektow
budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu,

— zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendw,
z zakazem lokalizacji nowych drzew i krzewéw w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig,

— na terenach MW oraz terenach ZP/ZZ zagospodarowanie zielenig o wysokosci nie
przekraczajacej 5,0 m, w strefach obnizonej wysokosci zieleni wskazanych na rysunku
planu,

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla terenéw MW/U, MW i ZP/ZZ.

Wprowadzono réwniez zapisy ustalajgce zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku odpowiednio: dla terenbw MW - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, a dla terendw MW/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych. Ponadto,
w projekcie planu ustalono dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, przy czym w pomieszczeniach
zlokalizowanych od strony terenéw 1KDW i 1kk (na terenach 2MW/U i 6MW/U) stosowanie tych
zasad zostato nakazane. Z kolei, w celu ograniczenia emisji hatasu kolejowego ustalono dopuszczenie
stosowania rozwigzan przeciwhatasowych na terenach kolei, przede wszystkim na terenie 1kk,
a w celu ograniczenia emisji i propagacji hatasu samochodowego — ustalono dopuszczenie lokalizacji
dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym rozwigzan
przeciwhatasowych, przede wszystkim na terenie 1KDW.

Ponadto, w zwigzku z wystepowaniem m.in. na terenach 2MW i 3MW trzech napowietrznych
odcinkoéw linii elektroenergetycznych WN 110 kV, w projekcie planu sformutowano réwniez ustalenie —
w zakresie szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zabudowy, ze do czasu przebudowy linii napowietrznych WN 110 kV na linie kablowe nalezy
uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenéw wymagania i ograniczenia wynikajgce z lokalizacji tych linii
w obszarze opracowania.

Na jakos¢ zycia przysztych mieszkancéw i uzytkownikow obszaru projektu planu bardzo
pozytywny wplyw beda mialy réwniez wszystkie wspominane juz wczesniej ustalenia w zakresie
ochrony i ksztattowania zieleni.

Bezposredni i korzystny wptyw na stworzenie komfortowych warunkéw zycia potencjalnych
nowych mieszkancdw obszaru opracowania bedzie miata takze realizacja zapisow w zakresie
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej, ustalajgcych powigzanie sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zapisow
dopuszczajgcych prowadzenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej.

Przez obszar analizowanego projektu planu, w jego centralnej oraz wschodniej czesci,
przebiegajg fragmenty napowietrznej, elektroenergetycznej linii wysokiego napiecia 110 kV (wskazane
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na rysunku projektu planu), ktére do czasu ich przebudowy na linie kablowe mogg byc¢ ucigzliwe
akustycznie dla ludzi, co opisano szerzej w rozdziale 6.9 niniejszej Prognozy.

Z uwagi natomiast na potozenie obszaru projektu planu w obrebie doliny rzecznej, a takze
w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, bardzo pozytywnie ocenia sie ograniczenie
zasiegu terendw przeznaczonych pod lokalizacje nowej zabudowy (MW, MW/U) do granic zasiegu
obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie i wynosi 1%, co przeklada sie na
zwiekszenie bezpieczenstwa ludzi i ich mienia.

6.7. Oddzialywanie na powietrze

Przewiduje sie, iz docelowa i petna realizacja ustalen projektu mpzp ,Rejon Ostrowa
Tumskiego” — cze$¢ pdtnocna A nie bedzie przyczyng pojawienia sie w granicach przedmiotowego
obszaru nowych, istotnych zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza, ktérych funkcjonowanie
mogtoby doprowadzi¢ do znaczgcego pogorszenia sie lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego.

Projekt planu obejmuje teren istotnie przeksztatcony antropogenicznie na skutek prowadzonej
w przesztosci dziatalnosci przemystowej, na ktdrym planowane sg istotne zmiany funkcjonalno-
przestrzenne. Docelowo ma tu powsta¢ nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugowa
0 znacznej intensywnosci. Wszystkie nowe budynki bedg musiaty mie¢ zapewniong dostawe energii
cieplnej, co oczywiscie moze powodowac emisje zanieczyszczen do powietrza. Z uwagi na to, ze
analizowany teren posiada dostep do miejskiej sieci cieplnej, nowa zabudowa réwniez moze by¢ do tej
sieci przylaczona, co z ekologicznego punktu widzenia jest rozwigzaniem korzystnym, poniewaz
eliminuje sie w ten sposdb powstanie nowej emisji na danym terenie. Natomiast w sytuacji, kiedy
nowa zabudowa bedzie zaopatrywana w ciepto z indywidualnych systemdéw grzewczych, wielkos¢
nowej emisji bedzie gtéwnie uzalezniona od zastosowanego w instalacji paliwa. Lokalizacja nowej
zabudowy spowoduje réwniez nieznaczny wzrost emisji zanieczyszczen ze zrodet mobilnych,
wynikajacej z dojazdow do nowych obiektdw mieszkalnych i ustugowych.

Zgodnie z ustaleniami analizowanego projektu planu, nie przewiduje sie réwniez mozliwosci
wystgpienia istotnych zagrozen dla utrzymania jakosci powietrza, wynikajgcych z realizacji nowych
elementdw uktadu komunikacyjnego. Wiekszos¢ wskazanych w projekcie tras komunikacyjnych
przebiega po $ladzie istniejgcych obecnie drdg, a nowe inwestycje, jakie zostaty dopuszczone
w granicach tych terendw, obejmowac beda najprawdopodobniej przebudowe, rozbudowe lub
modernizacje elementéw lokalnego uktadu komunikacyjnego, ztozonego przede wszystkim z drdg
wewnetrznych (KDW). Ze wzgledu na niskg klase wspomnianych drog, przewiduje sie, ze odbywajacy
sie tu ruch kotowy bedzie charakteryzowat sie niewielkim natezeniem, a poziom zwigzanej z nim emisji
zanieczyszczen nie bedzie stanowit zagrozenia dla utrzymania lokalnej jakosci powietrza
atmosferycznego.

Lokalnego i ograniczonego czasowo wzrostu emisji zanieczyszczen spodziewaé sie mozna
na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji budowlanych. We wspomnianym przypadku Zzrodtami
emisji bedg maszyny budowlane i Srodki transportu wykorzystywane przy pracach budowlanych oraz
przemieszczane masy ziemne i materiaty budowlane. Wielko$¢ emisji substancji gazowych i pytowych
uzalezniona bedzie od warunkéw meteorologicznych i fazy realizacji zadania. Na tym etapie
inwestycyjnym oddziatywanie na powietrze bedzie jednak chwilowe. Okresowo wymienione emisje
mogg by¢ dokuczliwe, ale biorgc pod uwage ich przejsciowy charakter nalezy uznac, ze etap ten nie
spowoduje dtugotrwatych negatywnych zmian w jakosci powietrza. Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage, ze
wielko$¢ emisji zanieczyszczen na etapie realizacyjnym zaleze¢ bedzie od organizacji przedsiewziecia,
od tego czy budowe bedzie realizowa¢ jeden czy wielu wykonawcdw, czy bedzie wykonywana
etapami, od ilosci i jakosSci zastosowanego sprzetu budowlanego. W celu ograniczenia na etapie
realizacyjnym emisji zanieczyszczen pylowo-gazowych do powietrza niezwykle istotny bedzie sposob
prowadzenia prac budowlanych, a takze sposob organizacji placu budowy. Istnieje szereg zasad,
zakazow, ograniczen, ktore nalez zastosowa¢ w celu ograniczania emisji zanieczyszczen. Nalezg do
nich m. in.: odpowiednie utrzymanie drég dojazdowych do miejsca inwestycji w celu ograniczenia
pylenia materiatéw budowlanych (czyszczenie jezdni), ograniczenie mieszania kruszyw na placu
budowy poprzez stosowanie gotowych mieszanek budowlanych, transportowanie sypkich materiatéw
budowlanych  odpowiednimi  wywrotkami, posiadajgcymi elementy ograniczajagce pylenie,
minimalizowanie emisji spalin z maszyn budowlanych i samochoddw ciezarowych poprzez wylgczanie
silnikdw w trakcie postoju badz zatadunku.
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Powyzsze zasady nie stanowig zakresu ustalen planéw miejscowych, ale powinny by¢
uwzglednione na pdzniejszym etapie inwestycyjnym - w decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji inwestycji.

Wsrdd zapisow, ktdrych realizacja w sposdb posredni wptywac bedzie pozytywnie na lokalng
jakos¢ powietrza atmosferycznego wymienic nalezy rdowniez ustalenia z zakresu ochrony
i ksztattowania zieleni. Najbardziej istotne jest w tym przypadku ustalenie terendw zieleni
sgsiadujgcych z korytem rzeki Warty, kanatem Ulgi oraz Cybing, potozonych w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig (tereny 1-5ZP/ZZ) oraz wprowadzenie zapisu ustalajgcego ochrone istniejgcej
zieleni wysokiej, poprzez jej adaptacje w ramach ksztattowania zieleni urzadzonej, z dopuszczeniem
jej usuniecia w zwigzku z prowadzeniem prac zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg, remediacjg,
lokalizacjg dopuszczonych w planie obiektéw budowlanych (z uwzglednieniem pozostatych ustalen
projektu planu). Pozytywnie ocenia sie takze zapis ustalajgcy na terenie 3KDW lokalizacje szpaleru
drzew, wskazanego na rysunku planu, a w przypadku kolizji z infrastrukturg techniczng lub drogowa,
wymog jego przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen na terenie. Zaréwno dla terendw
zieleni 1-5ZP/ZZ, jak i terendw przeznaczonych pod zabudowe 1-6MW/U i 1-3MW ustalono
zachowanie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych (ich wielkosci okreslono w rozdziale 4.2.
Prognozy) oraz wprowadzono jednoczesnie nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terendw, z zakazem lokalizacji nowych drzew i krzewéw w obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig.

Przy projektowaniu nowego zainwestowania terendw w granicach planu nalezy dazy¢ do
zachowania wiekszych enklaw zieleni, co bedzie sprzyja¢ utrzymaniu lepszej jakosci powietrza
atmosferycznego, poniewaz obecnos$¢ roznorodnej zieleni — a w szczegolnosci roslinnosci wysokiej —
wptywa na zmniejszenie udziatu dwutlenku wegla w powietrzu atmosferycznym oraz ograniczenie
zasiegu przenoszenia zanieczyszczen pytowych.

6.8. Oddziatywanie na klimat lokalny

Diametralne zmiany w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendw, jakie wprowadzane
sg niekiedy w efekcie realizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, skutkowac
mogq wystapieniem niekorzystnych oddziatywan na lokalne warunki klimatyczne, szczegdinie
w przypadku terendw o specyficznym mikroklimacie, jakim z uwagi na swoje wyjgtkowe potozenie
w dolinie rzecznej (na wyspie) cechuje sie obszar projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” — czes¢
potnocna A.

Wsréd najwazniejszych czynnikdw, ktérych pojawienie sie stanowi przyczyne znaczacych
zmian lokalnego klimatu, wymieni¢ mozna miedzy innymi: zwiekszanie zasiegu powierzchni trwale
zabudowanych, zmniejszanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie terendw
przeznaczonych pod zabudowe, zmniejszanie powierzchni zadrzewionych, wprowadzanie znaczgcych
zmian w obrebie wdd powierzchniowych (pojawianie sie sztucznych zbiornikéw wodnych,
kanalizowanie duzych ciekdéw wodnych itd.), zwiekszanie liczby Zzrédet (punktowych, liniowych
i powierzchniowych) emisji zanieczyszczeh gazowych i pylowych do powietrza, umozliwienie
stosowania w instalacjach grzewczych paliw o wysokich wskaznikach spalania (w nowo projektowanej
zabudowie), czy tez projektowanie uktadu komunikacyjnego w sposéb nieuwzgledniajgcy koniecznosci
redukcji emisji zanieczyszczen do powietrza, w szczegolnosci na terenach intensywnie zabudowanych.

W przypadku obszaru objetego granicami projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” — czesc¢
potnocna A zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania dotyczy¢ beda
znacznej jego powierzchni i najprawdopodobniej bedg wptywa¢ na ksztattowanie warunkéw
mikroklimatycznych catego analizowanego obszaru.

Wprowadzenie na tereny MW/U i MW nowej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowej, o maksymalnej wysokosci do 27 m na terenach MW (z dopuszczeniem
na terenie 1MW wysokosci budynku do 30 m oraz akcentu wysokosciowego do 35 m w strefie
lokalizacji akcentu wysokosciowego wskazanej na rysunku planu) i do 16 m w przypadku nowej
zabudowy na terenach MW/U (a w przypadku obszaru E na terenie 2MW /U dopuszczono miejscowe
podwyzszenie zabudowy do 38 m), przyczyni sie niewatpliwie do zmiany lokalnych uwarunkowan
mikroklimatycznych omawianego obszaru.

Lokalizacja nowej zabudowy $redniowysokiej i wysokiej nie pozostanie bez wptywu na
dotychczasowy przeptyw powietrza w obrebie analizowanego obszaru. Poziomy przeptyw powietrza
nad obszarami miejskimi modyfikowany jest przez lokalne czynniki podtoza: rzezbe terenu oraz
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szorstkoSC podtoza, jaka wywotujg budynki i budowle rozmieszczone na obszarze miasta.®®
Zapewnienie natomiast odpowiednich warunkdéw przewietrzania stanowi podstawowy element
ksztattowania stosunkéw klimatycznych i zdrowotnych zabudowy mieszkaniowej. W zaleznosci od
kompozycji przestrzennej osiedla (uktadu budynkéw i zieleni wysokiej) mozna wywotaé rézne warunki
przewietrzania i lokalnej cyrkulacji powietrza, a zatem pozadanych stosunkdéw bioklimatycznych
i komfortu cieplnego. W zwigzku z wspomniang juz wczesniej planowang lokalizacjg nowej,
intensywnej zabudowy kubaturowej w obrebie terenéw MW i MW/U, swobodne przemieszczanie sie
mas powietrza w rejonie opracowania projektu planu, a szczegdlnie w jego mato zainwestowanej
obecnie pdétnocnej czesci (tereny 1-3MW) zostanie utrudnione. Niemniej pozytywnie nalezy ocenié¢
uksztattowanie linii zabudowy w obrebie terendw MW, gdzie wyksztatcg sie dwie wolne od zabudowy
przestrzenie (o uktadzie pasowym, korytarzowym), ktore poza funkcjg osi widokowych spetniaty beda
réwniez w pewnym stopniu funkcje przewietrzajaca.

Poniewaz wzrost temperatury podtoza zalezy od intensywnosci zagospodarowania terenu, tj.
gestosci zabudowy i wysokosci budynkéw, a takze udziatu powierzchni sztucznych (beton, asfalt) do
naturalnych, to w zwigzku z planowanym sposobem zagospodarowania obszaru projektu planu
prognozuje sie réwniez wystepowanie wyzszych temperatur powietrza w ciggu roku i mniejsza jego
wilgotnos¢. Bedzie to bezposrednig konsekwencjg uszczuplenia porosnietych zielenig powierzchni
biologicznie czynnych oraz uszczelnienia duzych powierzchni terenu.

Realizacja projektowanej zabudowy na terenach MW i MW/U zwigzana bedzie
ponadto z koniecznoscig usuniecia wystepujacej tu dotychczas roslinnosci wysokiej (kolidujacej
z projektowang zabudowg oraz elementami ukfadu komunikacyjnego), doprowadzi do pojawienia sie
powierzchni trwale zabudowanych oraz spowoduje realizacje na tych terenach nowych zrodet emis;ji
zanieczyszczen do powietrza. Strat w obrebie zieleni wysokiej spodziewaé mozna sie takze na terenach
1-3ZP/ZZ, gdzie ustalono badz dopuszczono lokalizacje przystani wodnych, pomostéw oraz innych
elementdéw zagospodarowania, chociazby takich jak nowe obiekty mostowe (w strefach OM1, OM2
i OM5).

W obliczu prognozowanego pogorszenia warunkéw mikroklimatu i strat w szacie roslinnej
nalezy dotozy¢ zatem wszelkich staran, aby nowe zainwestowanie wyspy charakteryzowato sie
wysokim udziatem zieleni, zwtaszcza tej wysokiej, gdyz jej obecno$¢ poprawia warunki klimatyczne
i aerosanitarne. Rdéwnie istotna jest minimalizacja wptywu istniejgcych i potencjalnych Zzrédet
zanieczyszczenia powietrza na tym terenie. W teksécie mpzp wprowadzono wiec ustalenia dotyczace
ochrony i ksztattowania roslinnosci, ktérych realizacja w sposéb posredni przyczyni sie réwniez do
ograniczenia negatywnego oddziatywania realizacji planowanych zamierzen na lokalne warunki
klimatyczne oraz do ochrony powietrza atmosferycznego. Nalezg do nich ustalenia dotyczace:

o ustalenie funkgji zieleni na terenach ZP/ZZ, z jednoczesnym zakazem lokalizacji budynkéw na
terenach zieleni urzadzonej w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,

e na terenie 3KDW lokalizacji szpaleru drzew, wskazanego na rysunku planu, a w przypadku
kolizji z infrastrukturg techniczng lub drogowa, ustalenie wymogu jego przesadzenia lub
wprowadzenia nowych nasadzen na terenie,

e ochrony istniejgcej zieleni wysokiej, poprzez jej adaptacje w ramach ksztattowania zieleni
urzadzonej, z dopuszczeniem jej usuniecia w zwigzku z prowadzeniem prac zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowg, remediacja, lokalizacja dopuszczonych w planie obiektow
budowlanych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu,

 zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terendw, z zakazem
lokalizacji nowych drzew i krzewdw w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,

e na terenach MW oraz terenach ZP/ZZ zagospodarowania zielenig o wysokosci nie
przekraczajacej 5,0 m, w strefach obnizonej wysokosci zieleni wskazanych na rysunku planu,

o ustalenia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych na terenach przeznaczonych
pod zabudowe MW i MW /U oraz na terenach zieleni ZP/ZZ,

e powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienia dostepu
do sieci.

Nalezy podkreslic, ze obecnos¢ zieleni, zwtaszcza wysokiej, wsrdd terendw zabudowanych
wptywa korzystnie na zmniejszenie udziatu zanieczyszczen powietrza (w tym przede wszystkim CO,
oraz ograniczenia rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen pytowych), stanowigcych jadra kondensagiji,
ktorych zwiekszona obecnos$¢ wptywa z kolei na pojawianie sie w granicach miasta niekorzystnych
zjawisk klimatycznych.

8 Klimat obszaréw zurbanizowanych, Lewihska J., Zgud K., Bascik J., Wiatrak W., Instytut Gospodarki Przestrzennej
i Komunalnej, Warszawa 1990
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Dla ograniczenia niekorzystnych oddziatywan na lokalne warunki mikroklimatyczne niezwykle
istotne bedzie respektowanie zapiséw projektu mpzp dotyczacych parametrow zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terendw, dla ktérych przewiduje sie wprowadzenie nowych obiektow
kubaturowych. Wsréd najwazniejszych z nich, nalezy wskaza¢ ograniczenie maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej, ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jaka
musi zosta¢ zachowana w granicach dziatki oraz ustalenie zagospodarowania zielenig wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentow terendw,z zakazem lokalizacji nowych drzew i krzewow
w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig.

6.9. Oddzialywanie na klimat akustyczny

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Ostrowa Tumskiego”
w Poznaniu — cze$¢ pétnocna A obejmuje w swoich granicach przede wszystkim dotychczasowe tereny
poprzemystowe Elektrocieptowni EC I Garbary, z odcinkami linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV, zlokalizowanymi wewnatrz analizowanego obszaru. Projekt planu zmienia
przeznaczenie terendéw zlokalizowanych w granicach przedmiotowego opracowania i ustala: tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1-3MW (wydzielono w nim pola inwestycyjne maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej 1-6MW/U. Tereny MW i MW/U podlegajg ochronie akustycznej w Srodowisku — na
podstawie  przepisdbw  ustawy  Prawo  ochrony  Srodowiskd®  oraz  rozporzadzenia
w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku™ (ktdre znaczaco ztagodzito wczedniejsze
wzmagania w tym zakresie®!, obowiazujace do pazdziernika 2012 r.).

W zwigzku z powyzszym, w projekcie planu ustalono zapewnienie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w S$rodowisku dla projektowanych terenéw zabudowy: na terenach MW jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a na terenach MW/U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

Projekt planu nie zakazuje na terenach zabudowy mieszkaniowej MW (tylko w parterach
budynkédw) oraz terenach mieszkaniowo-ustugowych MW/U (nie tylko w parterach budynkdw)
realizacji funkcji ustug oswiaty i zdrowia, czyli funkcji nauczania i wychowywania w formie: szkot,
przedszkoli lub ztobkdw, oraz ochrony zdrowia w formie: domoéw opieki spotecznej lub szpitali. Projekt
planu nie wyznacza jednak dla takich funkcji odrebnych wymagan akustycznych w $rodowisku.
Oznacza to, ze w przypadku ich realizacji na terenach MW i MW/U, w obszarze projektu planu, beda
obowigzywaty dla ustug oswiaty i zdrowia — o ktérych mowa wyzej — wymagania akustyczne
w $rodowisku jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub terendw mieszkaniowo-
ustugowych. Jest to zgodne z art. 114 ust. 2 ustawy Prawo ochrony srodowiska”, ktdry mowi, ze:
»Jezeli teren moze by¢ zaliczony do kilku rodzajow terendw, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1,
uznaje sie, ze dopuszczalne poziomy hatasu powinny by¢ ustalone jak dla przewazajgcego rodzaju
terenu.

Poza tym, projekt planu obejmuje réwniez tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych WS
oraz tereny zieleni urzadzonej w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ZP/ZZ, tudziez tereny
drog publicznych KD-L (klasy lokalnej), obiektdow mostowych OM, oraz tereny drdg wewnetrznych
KDW, KDWxs, a takze tereny kolei kk, ktorych nie obejmuje sie ochrong akustyczng w Srodowisku,
ale ktére musza spetnia¢ okreslone wymagania wobec terendw chronionych akustycznie — zaréwno
w granicach planu jak i poza nimi.

Na podstawie obecnie obowigzujgcego rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w Srodowisku’®, dopuszczalne poziomy hatasu w érodowisku dla terenéw MW i MW/ U s3 takie
same dla obu tych rodzajéw terendw i wynoszg w przypadku oddziatywania hatasu komunikacyjnego
(w tym wypadku hatasu samochodowego lub kolejowego):

- dla wskaznikdw dopuszczalnego maksymalnego réwnowaznego poziomu hatasu komunikacyjnego,
majacych zastosowanie do ustalania i kontroli warunkow korzystania ze Srodowiska w odniesieniu

89 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519, tekst ]ednollty, z pézn. zm.)

% Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dapuszcza/nych poziomow hatasu w srodowisku
(Dz. U. 2 2014 r., poz. 112, tekst jednolity)

91 Rozporzadzenie M|n|stra SrodOW|ska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
(Dz. U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826) — akt archiwalny

92 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519, tekst ]ednollty, z pdzn. zm.)

9 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszcza/nych poziomow hatasu w srodowisku
(Dz. U. z 2014 r., poz. 112, tekst jednolity)
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do jednej doby — L*Aeq o = 65/56 dB, odpowiednio w przedziale czasu odniesienia réwnym
16 godzinom pory dnia oraz 8 godzinom pory nocy,

— dla wskaznikéw dopuszczalnego dtugookresowego Sredniego poziomu takiego rodzaju hatasu,
majacych zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony $rodowiska
przed hatasem, w szczegdlnosci do sporzadzania map akustycznych oraz programéw ochrony
$rodowiska przed hatasem — L'own =68 dB i L°y =59 dB, odpowiednio w przedziale czasu
odniesienia rownym wszystkim dobom w roku (w porze dzienno-wieczorno-nocnej) oraz wszystkim
porom nocy.

Dla wskazanych terenéw zabudowy MW i MW /U, objetych ochrong akustyczng w $rodowisku
na obszarze analizowanego projektu planu, mozna byto ustali¢ stabsze wymagania akustyczne
w Srodowisku — jak dla terendw w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow,
poniewaz tereny te znajdujg sie w obszarze funkcjonalnego Srédmiescia. Wowczas dopuszczalny
maksymalny réwnowazny poziom hatasu komunikacyjnego (samochodowego Iub kolejowego)
wynositby L*Aeq oy = 68/60 dB, odpowiednio w calej porze dziennej i porze nocnej, natomiast
maksymalny dopuszczalny dtugookresowy éredni poziom tego hatasu — L'pwy = 70 dB i L'y = 65 dB,
odpowiednio w porze dzienno-wieczorno-nocnej i porze nocnej.

Z ustalenia takiego zrezygnowano, w zwigzku z dobrymi aktualnie warunkami akustycznymi
w $rodowisku oraz dobrymi warunkami akustycznymi — prognozowanymi na przysztos¢. Ustalenie
standardéw akustycznych jak dla terenéw w strefie sSrédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow
oznaczatoby zgode na znaczne ostabienie wymagan w porze nocnej — do L'y = 65 dB, ktdre zagraza
nie tylko wypoczynkowi w nocy, ale jest tez niebezpieczne dla zdrowia ludzi.

Przyjety wybor kryterium akustycznego w S$rodowisku umozliwia art. 112 ustawy Prawo
ochrony Srodowiska’®, ktdry méwi, ze: ,Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak
najlepszego stanu akustycznego $rodowiska, w szczegdlnosci poprzez utrzymanie poziomu hatasu
ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie; ...".

W rozdz. 2.11 niniejszej prognozy opisano aktualne warunki akustyczne w S$rodowisku,
w obszarze opracowania — m.in. od strony oddziatywania zrodet hatasu komunikacyjnego, ktore
zilustrowano na zatgczniku nr 3 dla hatasu samochodowego i kolejowego, odpowiednio w porze
dzienno-wieczorno-nocnej oraz w porze nocnej, na podstawie dokumentacji Mapy akustycznej miasta
Poznania 2017°.

Oceniono réwniez zagrozenie planowanej na terenach MW i MW/U zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej hatasem komunikacyjnym w przysztosci od zewnetrznych zrodet hatasu — tj. od trasy
kolejowej oraz planowanej I ramy komunikacyjnej m. Poznania.

W przysztosci warunki akustyczne w Srodowisku mogg pogorszy¢ sie w  zwigzku
z planowanym wykorzystaniem trasy kolejowej do zwiekszonej niz obecnie obstugi komunikacji
zbiorowej kolejag metropolitalng, ktdra czeSciowo dziata juz na tym kierunku. Ocenia sie, ze poziom
hatasu kolejowego moze wzrosng¢ co najmniej o ok. 2 dB. Dodatkowo, poziom hatasu w porze nocy
moze by¢ wyzszy o ok. 5 dB, na podstawie wynikéw analiz akustycznych prowadzonych przez Polskie
Koleje Panstwowe, przedstawionych w dokumentacji Mapy akustycznej PKP® — dostepnej na stronie
http://mapa.plk-sa.pl/.

Ponadto w przysztosci, bezposrednio przy potudniowej granicy trasy kolejowej jw. (po jej
potudniowej stronie) planowany jest przebieg trasy I ramy komunikacyjnej m. Poznania. Na podstawie
wynikdw  przeprowadzonych szacunkowych obliczen akustycznych®’, ktdre wykonano dla
prognozowanych parametrow tej trasy oraz natezen ruchu pojazdéw samochodowych — do roku
2040%, okreslono przewidywane zasiegi oddzialywania akustycznego dla tego planowanego zrédta
hatasu komunikacyjnego. Wynika z nich, ze zasiegi oddziatywania hatasu samochodowego od trasy I
ramy komunikacyjnej m. Poznania pokryjg sie z zasiegami oddziatywania hatasu kolejowego, dla
prawie takich samych warto$ci pozioméw dzwieku. Oznacza to, ze catkowity poziom hatasu

9 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519, tekst jednolity, z p6zn. zm.)

% Mapa akustyczna miasta Poznania 2017, AkustiX, /emitor OCHRONA SRODOWISKA, wrzesier 2017

% Mapa akustyczna PKP, Polskie Koleje Paristwowe, http://mapa.plk-sa.pl/

7 Wyniki wiasnych szacunkowych obliczer akustycznych hatasu samochodowego dla prognozy ruchu w latach 2025 i 2040, dla
planowanego odcinka I ramy komunikacyjnej m. Poznania — na wysokosci projektu mpzp, pazdziernik 2017

% Prognozy natezenia ruchu pojazdéw samochodowych na lata 2025 i 2040 — dla planowanego odcinka I ramy komunikacyjnej
m. Poznania — na wysokosci projektu mpzp (z badan KBR), opracowanie Badania i opracowanie planu transportowego
aglomeracji poznariskiej, wykonane dla UMP i ZDM w Poznaniu przez Biuro Inzynierii Transportu, Pracownie Projektowe sp. j.,
Poznan, 2017
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komunikacyjnego od potudniowej strony projektu planu bedzie docelowo wyzszy niz obecny, kolejowy,
co najmniej o ok. 5 dB.

Oznacza to takze, ze tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1-3MW nie beda
zagrozone hatasem samochodowym od zrdodet zewnetrznych. Potencjalnie dyskomfort akustyczny
w S$rodowisku mogtaby powodowaé jedynie droga wewnetrzna 2KDW. Podobnie, potencjalne
zagrozenie hatasem samochodowym z terendw drog wewnetrznych 1-3KDW i KDWxs moze
wystgpic dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (czyli terenéw
mieszkaniowo-ustugowych) 1-6MW /U.

W zwigzku z powyzszym, w ustaleniach projektu planu — w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji — dopuszczono lokalizacje dodatkowych, innych niz
ustalone planem, elementow uktadu komunikacyjnego, w tym rozwigzan przeciwhatasowych.
Ustalenie to dotyczy zaréwno drég publicznych, jak i drég wewnetrznych, w tym przede wszystkim
jednak terenu drogi 1KDW.

Z kolei, ochronie $rodowiska przed hatasem kolejowym stuzy¢ bedzie ustalenie sformutowane
w zakresie parametréw i wskaznikédw zabudowy i zagospodarowania terenu dla terendéw kolei —
dopuszczajgce stosowanie rozwigzan przeciwhatasowych na terenach kolei, w tym przede wszystkim
na terenie 1kk.

W zwigzku z potencjalnym zagrozeniem hatasem komunikacyjnym, samochodowym
i kolejowym tagcznie, od strony potudniowej projektu planu, nie mozna wykluczyé potrzeby realizacji
ekrandw przeciwhatasowych na terenie 1kk (po stronie poétnocnej), wzdtuz granicy i na terenie
1KDW (po stronie potudniowej).

Niemniej, nawet w przypadku zapewnienia odpowiednich warunkéw akustycznych
w Srodowisku dla ustalonych w projekcie planu standardéw akustycznych, tj. jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — na terenach 1-3MW, oraz jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych — na terenach 1-6MW/U, poziomy dzwieku na zewnatrz budynkéw mogg osiggac
wartosci wyzsze niz wartosci pozioméw dzwieku gwarantujgce odpowiedni komfort akustyczny
wewnatrz pomieszczenn zamknietych w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie
z wymaganiami polskich norm stosowanych w dziedzinie akustyki budowlanej.

Dlatego w ustaleniach projektu planu zapisano rowniez dopuszczenie stosowania zasad
akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi. Jednak, z uwagi na potencjalnie najwieksze zagrozenie hatasem komunikacyjnym budynkdow
potozonych po potudniowej stronie terenéow 2MW/U i 6MW/U - bezposrednio przy terenie
kolejowym 1kk oraz drodze 1KDW, dla pomieszczen zlokalizowanych bezposrednio od strony tych
terenéw komunikacji nakazano stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej.

Stosowanie akustyki architektonicznej dotyczy wtasciwego ze wzgleddw akustycznych rozktadu
pomieszczen w budynkach (nie tylko mieszkalnych, takze biurowych, ustugowych, czy wymagajacych
szczegodlnej koncentracji uwagi), ktdry uwzglednia zagrozenia akustyczne zewnetrzne i wewnetrzne
w budynku, i odnosi sie gtdwnie do projektowanych, nowych budynkéw lub budynkéw podlegajgcych
przebudowie funkcji pomieszczen. Z kolei, stosowanie zasad akustyki budowlanej dotyczy wszystkich
budynkéw wymagajacych ochrony akustycznej wewnatrz pomieszczen (zamknietych), narazonych
m.in. na ponadnormatywne oddzialywanie akustyczne z zewnatrz, i wigze sie z potrzebg stosowania
przegrod zewnetrznych w tych budynkach o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym gtdwnie
okien o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.

Ustalenie dotyczace stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej te-przeznaczone
jest przede wszystkim dla budynkéow — mieszkalnych, ale takze ustugowych, przeznaczonych
na pobyt ludzi, ktére znajdg sie w zasiegu oddziatywania poziomdéw hatasu komunikacyjnego
w $rodowisku (w tym przypadku gtéwnie samochodowego i kolejowego), zlokalizowanych takze poza
strefami oddziatywan ponadnormatywnych w $rodowisku. Ustalenie to powinno by¢ stosowane
wszedzie tam, gdzie poziomy hatasu na zewnagtrz budynkéw sg wyzsze niz nastepujgce poziomy
rownowazne: L*Aqu = 60 dB (wyznaczone w czasie 8-miu najniekorzystniejszych, kolejno po sobie
nastepujacych godzin pory dziennej) oraz L*AeqN = 50 dB (wyznaczone w czasie najmniej korzystnej
potgodziny w porze nocnej). Wowczas zagwarantowane bedg wymagania akustyczne wewnatrz
pomieszczen zamknietych w budynkach, przy zastosowaniu przegrod zewnetrznych o uzytkowych
parametrach wymaganej standardowej izolacyjnosci akustycznej (jednoczesnie przy zapewnieniu
wymiany powietrza z otoczeniem — ale nie przy otwartych oknach, a przy oknach zamknietych —
wedtug wymagan polskich norm, stosowanych w dziedzinie akustyki budowlanej).
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Ustalenie to w projekcie planu ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — czesS¢ pétnocna A
zapisano w celu zwrdcenia uwagi na wystepujgce potencjalne, prognozowane zagrozenie hatasem
komunikacyjnym samochodowym i kolejowym (tgcznie) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt
ludzi — nawet w przypadku gdy poziomy hatasu na zewnatrz budynkéw nie przekraczajg ustalonych
dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku (znacznie ostabionych rozporzadzeniem®, ktére
weszto w zycie w 2012r.), i wynikajgcg stad potrzebe zastosowania przegréod zewnetrznych
w budynkach, w tym przede wszystkim okien, o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, oraz
konieczno$¢ zapewnienia w tych pomieszczeniach wymiany powietrza z otoczeniem.

Ponadto, obowigzujgce przepisy rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie®® (DZIALIX, §325) — mdwig m.in.: ,Budynki
mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego i budynki uzytecznosci publicznej nalezy sytuowac
w miejscach najmniej narazonych na wystepowanie hatasu i drgan, a jezeli one wystepujg i ich
poziomy bedg powodowaé w pomieszczeniach tych budynkdw przekroczenie dopuszczalnego poziomu
hatasu i drgan, okreslonych w Polskich Normach dotyczacych dopuszczalnych wartosci poziomu
dzwieku w pomieszczeniach oraz oceny wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach, nalezy
stosowac skuteczne zabezpieczenia.” (ust. 1) oraz ,,Budynki z pomieszczeniami wymagajgcymi ochrony
przed zewnetrznym hatasem i drganiami nalezy chronic przed tymi ucigzliwosciami
poprzez ... racjonalne rozmieszczenie pomieszczen w budynku i zapewnienie wymaganej izolacyjnosci
przegréd zewnetrznych ...."” (ust. 2).

Projekt planu nie objat ochrong akustyczng w Srodowisku terenéw otwartych, tj. terenéw waod
powierzchniowych $rodladowych rzeki Warty i Cybiny 1-2WS oraz terendw zieleni urzgdzonej
w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig 1-6ZP/ZZ. W projekcie planu nie znalazt sie réwniez
zapis, ze sygnaty akustyczne z tych terendw nie mogg zaktdca¢ warunkdéw akustycznych w srodowisku
terenom sgsiednim — w tym wypadku terenom MW i MW/U, wymagajacym takiej ochrony.

Z uwagi na mozliwos¢ realizacji imprez i innych programéw z nagto$nieniem na terenach WS
(na statkach turystycznych lub innych jednostkach ptywajgcych) oraz na terenach ZP/ZZ, oczekuje
sie, ze zwigzane z nimi oddziatywania akustyczne nie beda przekraczaty dopuszczalnych standardow
akustycznych w $rodowisku, wymaganych przedmiotowg uchwatlg projektu planu dla terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW oraz terendw mieszkaniowo-ustugowych MW/U.
Oddziatywania takie, kwalifikowane jako tzw. pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca zrodtem hatasu,
nie powinny przekracza¢ nastepujacych wartosci: w przypadku wskaznikéw dopuszczalnego
maksymalnego rownowaznego poziomu hatasu komunikacyjnego — L*Aeq o/n = 55/45 dB, odpowiednio
w przedziale czasu odniesienia réwnym 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie
nastepujgcym oraz przedziale czasu odniesienia rownym 1 najmniej korzystnej godzinie nocy,
a w przypadku wskaznikow dopuszczalnego dtugookresowego Sredniego poziomu takiego rodzaju
hatasu — L'pwy = 55 dB i L'y = 45 dB, odpowiednio w przedziale czasu odniesienia rownym wszystkim
dobom w roku (w porze dzienno-wieczorno-nocnej) oraz wszystkim porom nocy.

Do zrodet hatasu zakwalifikowanych do tzw. pozostatych obiektow i dziatalnosci bedacej
zrodtem hatasu, zaliczajg sie rowniez urzadzenia techniczne, takie jak: czerpnie i wyrzutnie
wentylatordw, agregaty pradotworcze, stacje redukcyjne gazu itp., dla ktorych réwniez obowigzuijg
zdefiniowane wyzej dopuszczalne poziomy imisji hatasu w Srodowisku.

Obowigzujg réwniez przepisy ustawy Prawo ochrony Srodowiska®, ktére w art. 156 ust. 1
mowig: ,Zabrania sie uzywania instalacji lub urzadzen nagtasniajgcych na publicznie dostepnych
terenach miast, terenach zabudowanych oraz na terenach przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.”. Kolejny ust. 2 moéwi jednak: ,Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do okazjonalnych
uroczystosci oraz uroczystosci i imprez zwigzanych z kultem religijnym, imprez sportowych,
handlowych, rozrywkowych i innych legalnych zgromadzen, a takze podawania do publicznej
wiadomosci, informacji i komunikatow stuzacych bezpieczenstwu publicznemu”. Ograniczeniu
ucigzliwego oddziatywania na mieszkancéw i uzytkownikdéw terenéw podlegajgcym oddziatywaniu
takich zdarzen, zgodnie z art. 157 ust. 1 ustawy jw., stuzy uchwata Rady Miasta Poznania
z pazdziernika 2016 r. w sprawie ograniczenia czasu funkcjonowania instalacji lub korzystania
Z urzagdzen, z ktorych emitowany hatas moze negatywnie oddziatywac na srodowisko na terenie

9 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku
(Dz. U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826) — akt archiwalny
100 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r., poz. 1422, tekst jednolity)
101 ystawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2017 r., poz. 519, tekst jednolity, ze zmianami)
70



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO DOTYCZACA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»,REJON OSTROWA TUMSKIEGO” W POZNANIU — CZESC POENOCNA A

miasta Poznania®. Uchwata ta nie odnosi sie jednak do wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu
jw., a wprowadza jedynie ograniczenia czasu funkcjonowania instalacji i korzystania z urzadzen,
z ktérych hatas moze negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko, w tym w szczegdlnosci urzadzen
nagtasniajacych.

W przypadku oddziatywania odcinkéw linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV na
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng MW i ludzi przebywajacych w budynkach oraz
w ich otoczeniu — do czasu skablowania tych linii, dopuszczalne poziomy dzwieku w S$rodowisku,
na podstawie obowigzujgcego rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku'®, wynosza odpowiednio: L aeq o = 50/45 dB, w przedziale czasu odniesienia rownym
16 godzinom pory dnia oraz przedziale czasu odniesienia rownym 8 godzinom pory nocy, tudziez
Lown = 50dB i L'y =45dB, w przedziale czasu odniesienia réownym wszystkim dobom w roku
(w porze dzienno-wieczorno-nocnej) oraz réwnym wszystkim porom nocy.

Ponadto, w niesprzyjajgcych warunkach atmosferycznych — przy bardzo duzej wilgotnosci
powietrza (deszcz, mgta, mokry $nieg) — moze by¢ styszalny charakterystyczny szum (zwigzany z tzw.
ulotem elektrycznym), bezposrednio pod trasg tych odcinkéw linii i w ich najblizszym otoczeniu.

W zwigzku z powyzszym, w projekcie planu sformutowano ustalenie — w zakresie szczegdinych
warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zabudowy — Zze do
czasu przebudowy linii napowietrznej WN 110kV na linie kablowe nalezy uwzglednié
W zagospodarowaniu wymagania i ograniczenia wynikajgce z lokalizacji tych linii
elektroenergetycznych w obszarze opracowania.

Na podstawie literatury fachowej!®*!%® mozna oceni¢ oddziatywania linii elektroenergetycznej
WN 110 kV. Zaktada sie, ze przedmiotowe odcinki linii elektroenergetycznych — do czasu realizacji
ich przebudowy na linie kablowe — mogg byc¢ ucigzliwe akustycznie dla budynkéw lub obserwatoréw
zlokalizowanych w ich otoczeniu, w odlegtosci mniejszej niz ok. 20 m, co nalezy uwzgledniac
w projekcie rozmieszczenia i wysokosci budynkdw na terenach 2MW i 3MW.

Przedmiotowe linie elektroenergetyczne oddziatujg na otaczajgce je $rodowisko takze swoim
polem elektromagnetycznym. Badania poziomu pdl elektromagnetycznych w $rodowisku, prowadzone
w skali globalnej miasta przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu, w ramach
Pafnstwowego Monitoringu Srodowiska'®, nie wykazujg zagrozen na terenie miasta Poznania.
Wymagane strefy bezpieczenstwa dla oddziatywania elektromagnetycznego to co najmniej odlegtosc
14.5 m.

Ponadto, przyjmuije sie, ze jak obecnie — na obszar projektu planu nie bedzie oddziatywat hatas
przemystowy, zwigzany np. z dziatalnoscig obiektow i ustug zlokalizowanych w bezposrednim lub
bliskim sgsiedztwie przedmiotowego obszaru projektu planu.

W okresie prowadzenia prac budowlanych moze dokucza¢ hatas zwigzany z pracg ciezkich
urzadzen budowlanych i pojazdéw transportowych. Oczekuje sie jednak, ze prace te nie beda
prowadzone w porze nocnej. Hatas ten ustgpi po zakonczeniu prac budowlanych.

Przewiduje sie rowniez, ze na obszar opracowania nie bedzie oddziatywat — podobnie jak
obecnie — hatas lotniczy oraz hatas tramwajowy.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze warunki akustyczne w srodowisku i w budynkach — w obszarze
projektu planu ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pdtnocna A beda zapewnione, jesli
zostang zrealizowane ustalenia akustyczne zdefiniowane w projekcie uchwaty, dotyczace zapewnienia
wymaganych standardéow akustycznych w Srodowisku oraz stosowania zasad akustyki
architektonicznej i budowlanej w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi, jak réwniez dopuszczenie
stosowania rozwigzan przeciwhatasowych na terenach kolei, a takze dopuszczenie lokalizacji
dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu komunikacyjnego drogowego, w tym

102 ychwata Nr XXXVI/614/VII/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie ograniczenia czasu
funkcjonowania instalacji lub korzystania z urzadzer, z ktorych emitowany hatas moZe negatywnie oddziatywac na
srodowisko na terenie miasta Poznania (Dz. Urz. Woj. Wikp. z dnia 26 pazdziernika 2016 r., poz. 6249)

103 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
(Dz. U. z 2014 r., poz. 112, tekst jednolity)

1 Ocena hatasu emitowanego przez linie elektroenergetyczne i niektdre inne obiekty energetyczne, T. Wszotek, AGH, Katedra
Mechaniki i Wibroakustyki, Krakow — Spotkanie Grupy Roboczej ds. Hatasu, Bydgoszcz, sierpien 2013

195 Ochrona  $rodowiska. Elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace. Wybrane zagadnienia. Zeszyt 20, Centralny
Osrodek Doskonalenia Kadr Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, Debe, 1992

106 ychwata Nr LX/928/VI/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 10 grudnia 2013 r. w sprawie ,,Programu ochrony srodowiska dla
miasta Poznania na lata 2013-2016 z perspektywa do 2020 roku”
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rozwigzan przeciwhatasowych, tudziez skablowanie istniejgcych w obszarze opracowania odcinkéw linii
elektroenergetycznych WN 110 kV.

6.10. Oddzialywanie na dziedzictwo kulturowe

Omawiajgc wplyw realizacji ustalen projektu planu miejscowego ,Rejon Ostrowa Tumskiego”
w Poznaniu — cze$¢ pétnocna A podkresli¢ nalezy, ze zlokalizowany w jego granicach kompleks dawnej
Elektrocieptowni Garbary stanowi cenny zabytek techniki . To obiekt o wymiernej wartosci w skali
Poznania, wojewddztwa i catego kraju, cenny z architektonicznego, a takze z czysto techniczno-
naukowego punktu widzenia.!”” Ponadto, tego typu zabytkowe obiekty poprzemystowe stanowig
element tozsamosci kulturowej miast i regiondw. Wiele z nich, w tym réwniez dawna
Elektrocieptownia, to obiekty historyczne, wpisane trwale w krajobraz miasta, $wiadczace o tozsamosci
miejsca i objete opiekg konserwatorska.

Niemniej z drugiej strony, historycznie uksztattowana funkcja zespotu EC I Garbary wygasta,
a teren ten, zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej wskazanymi w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, powinien zostac
zrewitalizowany i adaptowany do nowych funkcji. Problemy, z ktérymi trzeba sie zmierzy¢, planujgc
rewitalizacje opuszczonych terendw poprzemystowych, obejmujg m.in. koniecznos¢ poprawy jakosci
$rodowiska, wykreowanie nowej wizji obszaru, stworzenie w poblizu nowych aktywnosci i ustug,
a takze sprostanie licznym barierom architektonicznym, wiasnosciowym oraz ograniczeniom
zwigzanym z wymaganiami konserwatora zabytkow.

Zapisy przedmiotowego projektu planu musialy wiec stanowi¢ kompromis pomiedzy
uwzglednieniem historycznego dziedzictwa tego terenu, z koniecznoscig zachowania elementéw
zabytkowych (wpisanych do rejestru zabytkdw, o czym byla mowa w rozdziale 2.14. Prognozy),
a umozliwieniem stworzenia nowej, zywej tkanki miejskiej, otwartej na rzeke, z dobrg jakosciowo
architekturg, ktéra stanie sie atrakcyjnym, przyjaznym i pozadanym do zamieszkania punktem na
mapie poznanskiego srodmiescia.

Ze wzgledu zatem na obecnos¢ w granicach omawianego projektu planu obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkéw oraz znaczng warto$¢ historyczng terendw znajdujgcych sie w zasiegu granic
projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pdétnocna A, do projektu uchwaty
wprowadzono szereg zapisow w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ktdrych
przestrzeganie zapewni wiasciwg ochrone i wyeksponowanie w przestrzeni zlokalizowanych na tych
terenach warto$ciowych obiektéw poindustrialnych, a takze do zwiekszenia stopnia $wiadomosci
przysztych mieszkancéw i oséb odwiedzajacych o szczegdlnych walorach historycznych i kulturowych
tych terenow.

Do najwazniejszych zapisbw w tym zakresie nalezy ustalenie ochrony, obejmujacego caty
obszar planu, zespotu urbanistyczno-architektonicznego najstarszych dzielnic Poznania, wpisanego do
rejestru zabytkdéw decyzjg nr A 239.

Ustalono tez zachowanie wskazanych na rysunku planu obiektéw, wpisanych do rejestru
zabytkdw decyzjg nr 1024/WIkp/A, czyli:

e ha terenie 2MW/U budynku maszynowni z nastawnig z 1929 r. wraz z rozbudowg
z 1952 r. (z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu),

« na terenie 2MW/U starej kottowni z 1929 r., z dopuszczeniem przebudowy w zakresie
adaptacji do nowych funkcji (z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu),

« hna terenie 2MW/U budynku rozdzielni pragdu z 1929 r. wraz z tacznikiem i rozbudowg
z 1957 .,

« na terenie 1IMW/U budynku pompowni wody surowej wraz z ujeciem wody zlokalizowanym
bezposrednio przy budynku, z dopuszczeniem nadbudowy, przebudowy i rozbudowy,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu,

« na terenie 3MW/U budynku oczyszczalni wody chtodzacej z okoto 1952 r., z dopuszczeniem
przebudowy w zakresie adaptacji do nowych funkgji,

« na terenie 4MW/U redity Fortu Roon, z dopuszczeniem przebudowy w zakresie adaptacji do
nowych funkgcji oraz nadbudowy do wysokosci istniejgcej czesci obiektu, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen projektu planu,

« muru oporowego, wskazanego na rysunku planu.

107 opinia dotyczaca wartosci zabytkowej zespotu Elektrowni Miejskiej Garbary (Elektrocieptowni Garbary) w Poznaniu, Urbaniak
M., Leszno, 2015 r.
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Zgodnie z zapisami projektu mpzp, dla wszystkich ww. obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkdw (z oczywistych wzgleddw oprécz muru) dopuszczono zmiane sposobu uzytkowania
budynkéw, zgodnie z przeznaczeniem w planie, natomiast dla czesci z nich, czyli dla budynku kottowni
parowej i maszynowni, redity Fortu Roon i budynku oczyszczalni wody chtodzacej we wschodniej
czesci wyspy dopuszczono szerszy zakres prac, zaktadajacy réwniez przebudowe w zakresie adaptacji
do nowych funkcji. W przypadku starej kottowni i maszynowni dopuszczono tez lokalizacje odkrytego
tarasu na lub nad tymi budynkami.

W przypadku budowy drogi na terenie 1KDW, projekt planu umozliwia zmiane lokalizacji
suwnicy, wskazanej na rysunku planu, poprzez przeniesienie jej na jeden z terendw objetych planem,
ze szczegblnym wskazaniem na strefe placu na terenie 2MW/U.

Przy adaptacji historycznych obiektow przemystowych do nowych funkcji nalezy bra¢ pod
uwage zachowanie uktadu i kompozycji urbanistycznej zatozenia przemystowego, charakter tego typu
architektury, a takze stworzenie przestrzeni, ktéra przypominataby o pierwotnej funkcji obiektu, a tym
samym o jego roli w zyciu spotecznym i dziejach miasta. Jest to wazne z punktu widzenia funkgcji
turystycznej, ktdra coraz czesciej rozwijana jest na obszarach postindustrialnych.

W celu wyeksponowania wartosci historycznej gtdéwnego budynku dawnej Elektrocieptowni,
czyli starej kottowni parowej, w projekcie planu ustalono podkreslenie jej wiezy jako dominanty
poprzez element nadbudowujgcy. Na terenie 2MW/U, dla wszystkich nowo powstatych budynkdw,
ustalono natomiast zastosowanie materiatdw budowlanych oraz detali architektonicznych
umozliwiajacych ekspozycje tejze dominanty przestrzenne;j.

Ponadto, odpowiednie uksztattowanie linii zabudowy dla nowo projektowanych budynkéw
w obrebie terenu 2MW/U pozwolito réwniez na wyksztatcenie nowej przestrzeni — placy,
wyznaczonego blisko lokalizacji dawnego placu weglowego, dzieki czemu zachowany zostanie aspekt
historyczny tego miejsca.

6.11. Oddzialywanie na dobra materialne

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pdtnocna A przewiduje sie wystgpienie oddziatywan
na dobra materialne o dwojakim charakterze.

Jak juz wspominano w niniejszej Prognozie, projekt planu zaktada wyeliminowanie
z potnocnej czesci wyspy (potozonej powyzej tordw kolejowych) funkcji przemystowej i stworzenie
catkowicie nowego ukfadu urbanistycznego, opartego na zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej. Realizacja tych zamierzen planistycznych wigzata sie bedzie z konieczno$cig usuniecia
czesci nie podlegajgcej ochronie konserwatorskiej zabudowy poprzemystowej dawnego kompleksu
Elektrocieptowni Garbary, co spowoduje w pierwszej kolejnosci zmniejszenie ilosci ddbr materialnych,
zlokalizowanych w granicach mpzp.

Z drugiej jednak strony rewitalizacja obszaru projektu planu, poprzez realizacje planowanych,
licznych inwestycji, obejmujacych lokalizacje nowej zabudowy o wysokich walorach estetycznych,
wpisujacej sie w sposdb mozliwie maksymalny w uktad i charakter zabytkowych obiektéw kompleksu
dawnej Elektrocieptowni Garbary (z obligatoryjnym zachowaniem obiektow objetych ochrong
konserwatorskg), realizacja nowych drdg wewnetrznych, przystani wodnych, pomostow, obiektow
mostowych, a takze rozbudowa i przebudowa sieci infrastruktury technicznej, przyczyni sie natomiast
do znacznego wzrostu ilosci dobr materialnych, zlokalizowanych w granicach przedmiotowego
obszaru.

Korzystne oddziatywania na dobra materialne zwigzane bedg réwniez z petnym i docelowym
przestrzeganiem zapisdw projektu mpzp w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej. Utrzymanie oraz przywrocenie wartoSci kulturowej
i historycznej, zlokalizowanych na analizowanym obszarze zabytkowych obiektéw poprzemystowych,
stanowigcych jednoczesnie elementy skfadowe catego zespotu urbanistyczno-architektonicznego,
wplynie niezwykle korzystnie na zwiekszenie wartosci i atrakcyjnosci wszystkich terendéw potozonych
w zasiegu granic projektu mpzp.

Mozliwo$¢  wystgpienia oddziatywan o negatywnym charakterze przewiduje sie
na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji, ktérych lokalizacja zostata przewidziana zgodnie
z ustaleniami projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ potnocna A. Ich
wystgpienie zwigzane bedzie z koniecznoscig przeprowadzenia intensywnych prac budowlanych,
skutkujgcych niekiedy uszkodzeniem nawierzchni w obrebie istniejgcych drég, czy tez zwiekszeniem
zapylenia i hatasu na obszarach sgsiadujgcych z placami budowy. Negatywnych oddziatywan
spodziewac sie mozna rowniez w przypadku wystgpienia koniecznosci przeprowadzenia remediacji
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terenu w celu przystosowania go do petnienia nowej funkcji (mieszkaniowej). Niemniej, z uwagi na ich
lokalny i ograniczony czasowo charakter, nie bedg miaty one znaczagcego wptywu na dobra materialne
zlokalizowane na catym analizowanym obszarze.

6.12. Oddzialywanie na obszary chronione, w tym obszary Natura 2000

Jak wspomniano we wczesniejszych rozdziatach prognozy, w granicach projektu mpzp ,Rejon
Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pdétnocna A nie wystepujg obszary objete ochrong prawng
w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody, w tym obszary wtgczone do europejskiej sieci Natura 2000.

Obszar projektu planu potozony jest natomiast w niewielkiej odlegtosci od parku Cytadela,
ktory wchodzi w sktad obszaru majgcego znaczenie dla Wspolnoty ,Fortyfikacje w Poznaniu”
(PLH300005), obejmujacego, oprdécz obszaru Cytadeli (dawny Fort Winiary), 18 fotéw (forty gtéwne
I-IX i forty posrednie Ia — IXa) oraz 3 schrony zlokalizowane w obrebie Sofacza.

0OZW ,Fortyfikacje w Poznaniu” zostat wskazany do ochrony z uwagi na wystepowanie w jego
granicach unikatowych miejsc zimowania nietoperzy, w tym gatunkow wskazanych w Zatgczniku II
Dyrektywy Siedliskowej.!® Jak wskazano juz w rozdziale 3 Prognozy, Cytadela stanowi jeden
z najwazniejszych obiektow wchodzacych w sktad obszaru ,Fortyfikacie w Poznaniu”.
Zinwentaryzowano tu kilka zimujgcych gatunkéw nietoperzy, w tym réwniez te wskazane w Zatgczniku
II Dyrektywy Siedliskowej (mopek oraz nocek duzy). Cytadela ma bardzo duze znaczenie zwtaszcza
dla nocka duzego, poniewaz maksymalnie stwierdzono wystepowanie az 121 osobnikéw tego gatunku,
co plasuje ten obszar na drugim miejscu wsrod wszystkich fortdw wchodzacych w sktad obszaru
chronionego (jedynie w Forcie I notuje sie wieksze populacje tego gatunku).

Wsréd najbardziej istotnych zagrozen, jakie moga wplywac na zmniejszenie populacji
zimujgcych nietoperzy, wskazuje sie zmiane sposobu zagospodarowania obiektow fortecznych,
w obrebie ktérych zimujg nietoperze, zmiany lokalnych stosunkéw wodnych prowadzace do
odwodnienia badz przesuszenia obiektdw, ingerencie w strukture obiektdw, zmiany warunkow
mikroklimatycznych (w zakresie wilgotnosci, temperatury i przeptywu powietrza), jak réwniez zmiany
najblizszego otoczenia obiektdw, np. poprzez usuniecie zadrzewien i zakrzewien. Wérdd zagrozen
istotnych w szczegolnosci w okresie hibernacyjnym i okotohibernacyjnym wskazuje sie natomiast na
niekontrolowang penetracje obiektéw, uzywanie otwartego ognia, prowadzenie wszelkich prac
wewnatrz obiektéw, organizowanie imprez poza miejscami do tego wyznaczonymi oraz stosowanie
materiatdw pirotechnicznych.!® Dziatania te dotycza zatem samych obiektdw stanowigcych miejsce
zimowania nietoperzy i zasadniczo nie sg zwigzane ze sposobem zagospodarowania terendw
potozonych poza ich sgsiedztwem. Z uwagi na powyzsze, zaklada sie, ze realizacja ustalen projektu
mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ podinocna A nie spowoduje wystgpienia
znaczacych, negatywnych oddziatywan na przedmiot ochrony, a wiec zimowiska nietoperzy oraz
integralno$¢ wspomnianego obszaru chronionego.

Nalezy réwniez pamietaé, ze lokalizacja wyspy w dolinie Warty determinuje wiele wymogéw
i jednoczesnie ograniczen w jej przysztym zagospodarowaniu. Dolina Warty na odcinku od mostu
kolejowego do Rézanego Miyna stanowi obszar cenny przyrodniczo zwtaszcza pod wzgledem
faunistycznym. O licznych gatunkach ptakdéw i innych zwierzat notowanych w rejonie projektu mpzp
pisano juz w rozdziale 2.8. Prognozy. Dlatego z uwagi na wysokie prawdopodobienstwo bytowania
w granicy projektu mpzp dziko wystepujacych gatunkéw zwierzat objetych ochrong gatunkowa,
realizacja zarowno ustalen mpzp, jak i wszelkich innych dziatan musi uwzglednia¢ zakazy, ustanowione
w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat, nalezacych do gatunkéw objetych ochrong
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat.''°

Wsérdd zakazdw wymienionych w ww. rozporzadzeniu wskazaé mozna m.in. zakazy:
umysinego zabijania, umysinego okaleczania lub chwytania, umysinego niszczenia ich jaj lub form
rozwojowych, niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mitodych,
odpoczynku, migracji lub Zzerowania, niszczenia, usuwania lub uszkadzania gniazd, mrowisk, nor,
legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub innych schronien, umyslnego uniemozliwiania dostepu do
schronien, umyslnego przemieszczania z miejsc regularnego przebywania na inne miejsca. Natomiast
w przypadku koniecznosci podjecia dziatan inwestycyjnych, ktére beda powodowaty naruszenie
obowigzujgcych zakazdw, w przypadku braku rozwigzan alternatywnych i jezeli nie sg one szkodliwe

108 pyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa)
109 Gotebniak G., Jaros R., Dzieciotowski R., Opinia dotyczaca waloréw chiropterologicznych oraz zagrozen dla nietoperzy
na obszarze Parku Cytadela w Poznaniu, Polskie Towarzystwo Ochrony Przyrody SALAMANDRA, Poznan, marzec 2015 r.,
110 bz, U. z 2016, poz. 2183
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dla zachowania we wilasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkdow
zwierzat, niezbedne bedzie uzyskanie zezwolenia na czynnosci podlegajgce zakazom, wydawane przez
wiasciwe organy ochrony srodowiska.

Podkreslenia wymaga charakter ustalen projektu mpzp, odnoszacych sie do najwazniejszych
z przyrodniczego punktu widzenia terendw. Wymieni¢ tu nalezy ustalenia dotyczace sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terendow WS i ZP/ZZ, ochrony zieleni wysokiej, a takze wymogéw
dotyczacych utrzymania i ksztattowania zieleni na catym obszarze projektu mpzp. Utrzymanie funkgcji
zieleni na terenach potozonych wzdluz Warty, kanatu Ulgi i Cybiny pozwoli na ograniczenie
negatywnego oddziatywania realizacji ustalen planu na zachowanie tgcznosci miedzy terenami o duzej
wartosci przyrodniczej oraz zapobiegnie pojawianiu sie istotnych ograniczen, wptywajacych znaczaco
negatywnie na zapewnienie mozliwosci bytowania i migracji zwierzat objetych ochrong gatunkowa.

Na uwage zastuguje réwniez wprowadzony do projektu planu nakaz ochrony istniejgcej zieleni
wysokiej, z dopuszczeniem jej usuniecia wylgcznie w zwigzku z prowadzeniem prac zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowg, remediacjg, czy lokalizacja dopuszczonych w planie obiektow
budowlanych (z uwzglednieniem pozostatych zapisow projektu planu). Respektowanie powyzszego
zapisu wyeliminuje mozliwo$¢ nieuzasadnionego usuniecia zieleni wysokiej porastajgcej powierzchnie
w bezposrednim sgsiedztwie ciekdw wodnych (terendw WS), ktdra to stanowi miejsce wystepowania
przedstawicieli fauny, w tym réwniez gatunkéw prawnie chronionych.

Do projektu mpzp wprowadzono takze inne zapisy, sprzyjajace szeroko pojetej ochronie
$rodowiska i zachowaniu waloréw przyrodniczych, ktorych realizacja ma na celu wyeliminowanie lub
zminimalizowanie ewentualnych oddziatywan, ktore mogtyby w sposdb posredni wptywaé na
wystepujgce w granicach opracowania chronione gatunki zwierzat. Nalezg do nich miedzy innymi
zapisy wymagajace utrzymania odpowiednich udziatéw powierzchni biologicznie czynnej w obrebie
poszczegdlnych terendw, zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni terenu wolnych od
utwardzenia (z zakazem lokalizacji nowych drzew i krzewdw w obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig), oraz ustalenia na terenie 3KDW lokalizacji szpaleru drzew, wskazanego na rysunku planu,
a w przypadku kolizji z infrastrukturg techniczng lub drogowa, wymog jego przesadzenia lub
wprowadzenia nowych nasadzen na terenie.

6.13. Oddzialywanie transgraniczne

Ze wzgledu na potozenie geograficzne Poznania (znaczne oddalenie od terenéw
przygranicznych panstwa) stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja ustalen omawianego planu miejscowego nie
spowoduje oddziatywania na S$rodowisko w kontekscie transgranicznym, w rozumieniu Konwencji
z Espoo z 25 lutego 1991 r.

7. PROPOZYCIE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Analiza skutkow realizacji ustalen planu miejscowego w zakresie oddziatywania na Srodowisko
moze polegaC na analizie wynikow pomiaréw i ocen uzyskanych w ramach Parfstwowego Monitoringu
Srodowiska. Stosownie do art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wplywu niektorych planow i programow na srodowisko dla
monitoringu znaczacego wptywu na S$rodowisko realizacji plandw mozliwe jest wykorzystanie
istniejgcego systemu monitoringu, w celu unikniecia jego powielania. )

Monitoring prowadzony w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska wykonywany jest
przez ustawowo zobligowane do tego instytucje — w przypadku miasta Poznania Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie,
Prezydenta Miasta Poznania, petnigcego jednoczesnie obowigzki starosty powiatu grodzkiego. Dotyczy
poszczegdlnych komponentow Srodowiska, w tym: jakosci powietrza, jakosci wadd, jakosci gleby
i ziemi, hatasu i pol elektromagnetycznych, a jego szczegétowy zakres i czestotliwo$¢ okreslajg
przepisy odrebne, w tym ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz ustawa
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. Pomiary i badania prowadzone w celu okre$lenia stanu
poszczegdlnych komponentéw $rodowiska prowadzone beda zgodnie z metodyka i wymogami
okrelonymi w poszczegélnych rozporzadzeniach''!, a takze w specjalistycznych opracowaniach —

U1 W tym m.in. w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 19 lipca 2016 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia

monitoringu jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych (Dz.U.2016.1178), rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
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okreslajgcych metodyki referencyjne, odnoszace sie do sposobu analizowania stanu jakosci
poszczegdlnych komponentdw Srodowiska.

8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE
MPZP

Z uwagi na specyficzne uwarunkowania panujgce na obszarze projektu planu ,Rejon Ostrowa
Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ potnocna A, wynikajgce z:

« lokalizacji w obrebie wyspy Ostréw Tumski, objetej ochrong konserwatorskg z uwagi na wpis do
rejestru zabytkdw nieruchomych miasta Poznania jako fragment zespotu urbanistyczno-
architektonicznego najstarszych obrzeznych dzielnic''?),

« lokalizacji w granicach planu licznych obiektéw poprzemystowych dawnej Elektrocieptowni
Garbary wpisanych do rejestru zabytkow,

« potozenia fragmentu terenu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,

« oraz zapisow Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania dla przedmiotowych terendéw

mozliwos¢ wprowadzenia odmiennego sposobu zagospodarowania i uzytkowania analizowanych
terendw zostata znaczaco ograniczona. Zgodnie z kierunkami polityki przestrzennej wskazanymi
w Studium, dla pdtnocnej czesci wyspy Ostréw Tumski nalezy dazy¢ do stopniowej, catkowitej
eliminacji funkcji przemystowej i wprowadzenia nowego zagospodarowania. W zwigzku z tym
w Studium dla analizowanych terenéw wyznaczono nowe kierunki przeznaczenia, takie jak:

o ZP* — tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania, w kategorii terenéw
zieleni: parki i inne tereny zieleni urzadzonej z poszerzong funkcjg rekreacyjng,

« MW/U* — tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania, w kategorii terenéw
pod zabudowe: tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej
niskiej,

« MW/U - tereny przeznaczone pod zabudowe: tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej
lub zabudowy ustugowej w obszarze funkcjonalnego Srodmiescia.

Po analizie aktualnej sytuacji planistycznej oraz rozpatrzeniu mozliwych ograniczen
uwarunkowan Srodowiska przyrodniczego, kulturowego, sytuacji wtasnosciowej, przyjeto rozwigzania
przedstawione w ostatecznej wersji projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — czes¢
potnocna A. Przyjete rozwigzania stanowig wiec pewnego rodzaju kompromis, uwzgledniajgcy
wystepujgce na analizowanym czynniki Srodowiskowe, spoteczne, ekonomiczne, jak i historyczne.

Niemniej, w trakcie prac projektowych rozwazano kilka rozwigzan wariantowych. Rozwazania
te dotyczyty miedzy innymi rozwigzan kompozycyjnych przyjetych dla obszaru inwestycyjnego D,
wskazanego na rysunku planu na terenie 2MW/U, gdzie ostatecznie poprzez odpowiednie
uksztattowanie linii zabudowy wyksztatcono plac pomiedzy gtdwnym budynkiem dawnej
Elektrocieptowni a terenami linii kolejowej relacji Warszawa Zachodnia - Kunowice. Rozwigzanie to
ocenia sie korzystnie szczegdlnie pod wzgledem oddziatywania na uwarunkowania krajobrazowe tej
czesci planu.

W celu podkreslenia i wyeksponowania zabytkowego budynku dawnej Elektrocieptowni
zdecydowano réwniez o obnizeniu wysokosci zabudowy o jedng kondygnacje w obrebie wszystkich
obszaréw inwestycyjnych wyznaczonych na terenach MW/U oraz o dopuszczeniu na wiezy dawnej
Elektrocieptowni w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy wskazanej na rysunku lokalizacji
elementu nadbudowujacego.

Ponadto, z uwagi na potozenie czesci analizowanego projektu planu w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig i z tym zwigzane zagrozenie dla mieszkaricdw i nowego zainwestowania wyspy,
zdecydowano réwniez o zawezeniu zasiegu terendbw MW i czesci terenbw MW/U do granic ww.
obszaru powodziowego, co spowodowato, ze w obecnym ksztatcie linie rozgraniczajgce terenow MW
i czesci terendow MW /U oraz linie zabudowy na terenach MW pokrywajg sie rowniez z granicg zasiegu
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q 1%).

Reasumujagc, przyjete rozwigzania dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania
przestrzennego poszczegdlnych terendw sg zasadniczo zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi
oraz zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

dnia 20 grudnia 2011 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie wymagarn w zakresie prowadzenia pomiaréw poziomow
substancji lub energii w srodowisku przez zarzadzajacego droga, linig kolejowa, linig tramwajows, lotniskiem lub portem (Dz.
U. 2011 Nr 288 poz.1697)
112 \wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg nr A239 z dnia 06.10.1982 r.
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9. STRESZCZENIE I WNIOSKI

Prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pdtnocna A. Prognoza sktada sie
z o$miu czesci.

W pierwszej czeSci oméwiono przedmiot opracowania, podstawy formalno-prawne, metodologie
i zasadnosc¢ jej sporzadzania. Prognoza oddziatywania na Srodowisko stanowi podstawowy dokument,
niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Obowigzek jej opracowania
wynika bezposrednio z zapiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
0 srodowisku | jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko oraz z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. Zasadniczym celem prognozy oddziatywania na $rodowisko jest wskazanie
potencjalnego oddziatywania realizacji ustalei miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na $rodowisko przyrodnicze, kulturowe i krajobraz.

Projekt planu sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr LXXIV/784/IV/2005 Rady Miasta
Poznania z dnia 12 lipca 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,REJON OSTROWA TUMSKIEGO"” w Poznaniu.

Zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Poznania w lipcu 2010 r. projekt mpzp ,REJON
OSTROWA TUMSKIEGO” w Poznaniu zostat podzielony na 3 czesci: poinocng, katedralng oraz
potudniowg. Dwie z tych czesci zostaty juz uchwalone, tj. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu - czeS¢ katedralna oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu - cze$¢ potudniowa.

Dla pdétnocnej czesci wyspy Prezydent Miasta Poznania podjat 22 wrzesnia 2015 r. decyzje
0 podziale projektu mpzp na dwie czesci i wydzieleniu granic dla obszaru Elektrocieptowni Garbary pod
nowg nazwg — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Ostrowa Tumskiego”
w Poznaniu - cze$¢ poétnocna A i prowadzeniu dla niego odrebnej procedury planistycznej (w ramach
wywotanego wczesniej projektu planu).

W drugiej czesci prognozy opisano obecne zagospodarowanie analizowanego terenu. Poddano
charakterystyce poszczegolne elementy Srodowiska przyrodniczego oraz ich wzajemne powigzania,
w tym: rzezbe terenu, budowe geologiczng i warunki gruntowe, gleby, warunki wodne, szate roslinng,
$wiat zwierzecy oraz klimat lokalny. W oparciu o dostepne informacje i analizy dokonano réwniez
oceny jakosci powietrza, zasobéw wodnych oraz klimatu akustycznego.

Obszar projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pdtnocna A potozony
jest w $rodmiesciu miasta Poznania i stanowi fragment jego historycznej dzielnicy - wyspy Ostrow
Tumski, ktérej potnocng cze$¢ zajmuje kompleks zabudowy poprzemystowe dawnej Elektrocieptowni
Garbary (EC I Garbary). Granice projektu mpzp wyznaczajg: od zachodu o$ rzeki Warty, od wschodu
0$ Ssrodkowego kanatu Ulgi, natomiast od potudnia pétnocna granica terenu kolejowego, przez ktory
przebiega trasa magistralnej linii kolejowej relacji Warszawa — Kunowice. Powierzchnia projektu mpzp
wynosi 13,3 ha. Poza terenem dawnej Elektrocieptowni Garbary, w granice projektu mpzp ,Rejon
Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pdtnocna A wigczone zostaty réwniez tereny drog
publicznych — ul. Sw. Wincentego, tgczaca wyspe z ul. Prymasa Augusta Hlonda, tereny wod
powierzchniowych — fragment koryta rzeki Warty, fragment S$rodkowego kanatu Ulgi i niewielki
fragment Cybiny oraz tereny terasy zalewowej porosnietej spontanicznie rozwijajgcg sie zielenig
nadwodna.

Otoczenie projektu planu ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pétnocna A stanowia:

« od pétnocy — koryto rzeki Warty, a dalej na jej lewym brzegu ul. Szelggowska i zabudowa
mieszkaniowa w obrebie Starych Winograd,

« od wschodu — za korytem kanatu Ulgi na pdétnocnej czesci wyspy Ostrow Tumski (w odlegtosci
ok. 100 m) tereny produkcyjne wraz z zabudowaniami zaktadu Prefabet — Biate Btota,
zajmujgcego sie  produkcjg  sprezonych elementdw  konstrukcji  betonowych oraz
prefabrykowanych elementow kanalizacji podziemnej, dalej, w kierunku wschodnim,
zlokalizowane sg Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,Energetyk 1”,

« od potudnia — teren kolejowy wraz z magistralng linig kolejowa relacji Warszawa Zachodnia -
Kunowice, a dalej wielokondygnacyjna zabudowa biurowa i zabudowa ustugowa wraz
z powierzchniami parkingow,

o od zachodu — rzeka Warta, a za nig fragment ul. Garbary, tereny stacji kolejowej Poznan
Garbary oraz potozone po zachodniej stronie ul. Szelaggowskiej tereny zieleni Parku Cytadela.
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Na analizowanym terenie nie obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej (Kondracki, 1994) obszar projektu planu ,Rejon
Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pétnocna A potozony jest w obrebie mezoregionu Poznanski
Przetom Warty (315.52). Obszar projektu planu potozony jest w obrebie terasy zalewowej,
obejmujacej dno doliny rzeki Warty i kanatu Ulgi. Jest to teren stosunkowo ptaski, wykazujacy spadek
terenu w czesci zachodniej w kierunku koryta rzeki Warty do rzednej 53 m n.p.m. Rdéznica rzednych w
pozostatej czesci opracowania nie przekracza jednak wysokosci 2,0 m i waha sie w granicach rzednych
terenu 57,0 — 59,0m n.p.m.

Budowa geologiczna obszaru projektu planu zostata rozpoznana na podstawie analizy profilu
geologicznego studni wierconej na gtebokosci 125 m oraz przekrojéw geotechnicznych. Na obszarze
planu osady trzeciorzedu reprezentujg utwory miocenu i pliocenu. Miocen wyksztatcony zostat
w postaci facji buroweglowej, na ktérg sktadajq sie: piaski drobne z przewarstwieniami mutkdw, piaski
grube i wegle brunatne. Strop miocenu zalega $rednio na gtebokosci 58 m. Na osadach facji
buroweglowej lezy kompleks pstrych itdw poznanskich, ktérych wiek datuje sie w przedziale srodkowy
miocen — dolny pliocen. Migzszo$c¢ itdw poznanskich moze dochodzi¢ do 50 m. Lokalnie w itach mogg
wystepowac soczewki piaskéw drobnych o maksymalnej migzszosci 4,5 m. Utwory czwartorzedowe
majg migzszos¢ od kilku do 80 m i reprezentowane sg przez gliny zwatowe zlodowacen krakowskiego,
srodkowopolskiego i battyckiego Natomiast zgodnie z informacjami zobrazowanymi na Mapie
geologicznej, osady holocenu na catym analizowanym obszarze reprezentowane sg przez piaski
rzeczne taraséw zalewowych 2,5-4,5 m n.p. rzeki. Najwyzsze poziom tworzg osady pochodzenia
antropogenicznego, w tym nasypy zbudowane w wiekszosci z zuzla kottowego (miejscami popiotéw),
z domieszky piaskow i fragmentdw cegiet. Gleboko$¢ zalegania nasypéw jest zmienna i moze sie
wahac¢ od 2 do 10 m p.p.t. Jak juz wczesniej wskazano w prognozie, nasypy w obrebie Ostrowa
Tumskiego tworzone byly m.in. celem podniesienia poziomu terenu, réwniez na analizowanym
obszarze projektu mpzp w zwigzku z przystgpieniem w 1927 r. do budowy Elektrowni Miejskiej.

Na obszarze objetym granicami projektu mpzp nie stwierdzono wystepowania zasobow
naturalnych w postaci udokumentowanych zt6z kopalin. Caty analizowany obszar znajduje sie réwniez
poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych (GZWP).

Na catym analizowanym obszarze (z wyjatkiem fragmentéw obszaru zajmowanych przez wody
powierzchniowe) wystepujg grunty zurbanizowane i zabudowane. Na skutek procesow
urbanizacyjnych, prac fortyfikacyjnych, przeksztatcen sieci rzecznej (zasypanie terendw bagiennych,
utworzenie ptaskich taraséw w dolinie Warty, usypanie watéw przeciwpowodziowych) oraz budowy
catego kompleksu dawnej Elektrocieptowni Garbary wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i drogowg, na obszarze opracowania gleby zostaly antropogenicznie catkowicie przeksztatcone,
a wihasciwosci naturalnie wystepujacych tu pierwotnie gleb zostaty zmodyfikowane. Najmniejszym
stopniem przeksztatcenia w granicach objetych sporzadzanym projektem planu charakteryzujg sie
gleby pokrywajgce waskie pasy terenu, porosniete zielenig wysoka, przylegajgce bezposrednio do
koryta Warty oraz kanatu Ulgi.

Obszar objety ustaleniami analizowanego projektu potozony jest w dorzeczu rzeki Odry,
w regionie wodnym rzeki Warty, w obrebie jednolitej czesci woéd JCWP Warta od Kopli do Cybiny (kod
PLRW60002118579). W jego granicach znajdujg sie fragmenty gtéwnego koryta rzeki Warty i kanatu
Ulgi oraz niewielki fragment Cybiny (cybinskiego kanatu Ulgi).

Grunty obszaru opracowania charakteryzujg sie zréznicowang przepuszczalnoscig. Zjawisko
przepuszczalno$ci gruntdw wystepuije na prawie catym obszarze zalewowym doliny Warty, z uwagi na
wystepowanie formacji piaszczysto-zwirowych. W obrebie miasta Poznania wystepujg dwa poznane
i gospodarczo wykorzystane pietra wod podziemnych — czwartorzedowe i trzeciorzedowe, zwigzany
z utworami miocenu. W obrebie pietra czwartorzedowego wydzielono poziomy wod gruntowych,
miedzyglinowy goérny i miedzyglinowy Srodkowy, przy czym na obszarze dawnej Elektrocieptowni
Garbary pietro to wystepuje jedynie w postaci poziomu wdd gruntowych. Poziom wod gruntowych
posiada swobodne zwierciadto i zalega Srednio na gtebokosci 6,5 m pod powierzchnig. Budujg go
grunty piaszczyste w spagowej czesci nasypdw oraz rzeczne i wodnolodowcowe utwory piaszczysto-
zwirowe. Poziom zasilany jest na drodze z infiltracji opaddw atmosferycznych, a za drenaz
odpowiedzialna jest rzeka Warta wraz z doptywami. W cyklu rocznym wystepuja duze wahania
poziomu wéd gruntowych, uzaleznione od poziomu wody w rzece Warcie. Poziom trzeciorzedowy
budujg przewarstwienia i soczewy piaskow drobnych wsrdd itdw, a woda tego poziomu posiada
zwierciadlo napiete o zrdznicowanym, ale do$¢ duzym cisnieniu hydrostatycznym. Nadktad tego
poziomu tworzg utwory stabo i bardzo stabo przepuszczalne (gliny morenowe, ity poznanskie
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0 zmiennej migzszosci), w zwigzku z czym, stopien zagrozenia zanieczyszczenia gtdwnego poziomu
wodonosnego jest bardzo niski. Woda ta stwierdzona zostata lokalnie, tak jak lokalne sg soczewy
piaskdbw wsérdd itdw, a jej zwierciadlo stabilizuje sie na poziomach zblizonych do wody
czwartorzedowej.

W obrebie catego omawianego obszaru wody podziemne wykazuje wyrazny przeptyw
w kierunku zachodnim i pétnocno-zachodnim — w kierunku dna rzeki Warty, natomiast we wschodnich
fragmentach terenu dawnej Elektrocieptowni, mozliwy jest réwniez przeptyw wéd w kierunku kanatu
Ulgi.

Lokalna szata roslinna reprezentowana jest na analizowanym terenie przez zielen zaréwno
urzadzong, jak i spontanicznie rozwijajaca sie, towarzyszacg terenom zabudowy poprzemystowej
dawnej Elektrocieptowni Garbary, roslinnos¢ porastajgcg terasy zalewowe i skarpy wzdtuz Warty,
kanatu Ulgi i fragmentu koryta Cybiny, niewielkie fragmenty z roslinnoscig o charakterze ruderalnym
oraz nielicznie reprezentowang roslinnos¢ wodng i nadwodng. Na skutek proceséw urbanizacyjnych
obszar opracowania zostat silnie antropogenicznie przeksztatcony, pierwotne warunki gleb zostaty
zmodyfikowane, co réwniez miato istotny wptyw na lokalng szate roslinng. Najbardziej naturalny
charakter wykazuje roslinnos¢ zbiorowisk wystepujgcych na terasie zalewowej rzeki Warty i kanatu
Ulgi. Wystepuje tu roslinno$¢ szuwarowa i trawiasta, charakteryzujgca sie stosunkowo duzg
roznorodnoscig (roélinnos¢ na tych terenach nie jest koszona). Z uwagi na wystepowanie w obrebie
omawianego terenu wod powierzchniowych, wsrdd lokalnej flory stwierdzono réwniez obecnosé
gatunkow Scisle zwigzanych z Srodowiskami wodnymi. Obszar opracowania w wiekszosci zajmuje
ogrodzony kompleks dawnej Elektrocieptowni Garbary. Zabudowie poprzemystowej towarzyszy zielen
urzadzona, ztozona z nasadzen drzew i krzewdw ozdobnych oraz zatozonych wokét nich trawnikéw.
Odmienny charakter prezentuje natomiast szata roslinna wystepujaca w obrebie pdtnocnej czesci
analizowanego obszaru, gdzie rozebrano juz cze$¢ zabudowy przemystowej, a teren zdominowata
roslinnoS¢ o charakterze ruderalnym. Licznie wystepujg tu pospolite gatunki traw, ktérym towarzysza
gatunki roslin typowe dla zbiorowisk ruderalnych, charakteryzujgce sie niewielkimi wymaganiami
siedliskowymi oraz stosunkowo duzg odpornoscig na niekorzystne czynniki Srodowiskowe.

Pomimo lokalizacji omawianego obszaru w centralnej czesci miasta, réznorodnos¢ lokalnej
fauny jest stosunkowo duza. Na sytuacje tg najwiekszy wptyw ma potozenie analizowanego terenu
w dolinie rzeki Warty, stanowigcej korytarz ekologiczny o randze krajowej (obszar poznanski Warty —
25K) w Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET PL. Obecno$¢ wod powierzchniowych oraz terenéw
otwartych teras zalewowych, przylegajgcych bezposrednio do koryt Warty i kanatu Ulgi, a takze
Cybiny sprzyjajg pojawianiu sie na tych terenach wielu przedstawicieli rodzimych gatunkéw zwierzat,
w tym szczegdlnie ptakéw. Na wodach Warty oraz kanatu Ulgi zaobserwowac¢ mozna wiele gatunkéw
ptakow wodnych, ktére szczegdlnie licznie pojawiajg sie na tych terenach w okresie zimowym, jak
réwniez gatunki ptakéw legowych. Z uwagi na obecno$¢ w granicach omawianego terenu wod
powierzchniowych nalezy réwniez zwrdci¢ uwage na tutejszg ichtiofaune. W chwili obecnej w wodach
Warty wystepuje 28 gatunkéw ryb, w tym 17 gatunkéw nalezacych do najliczniej reprezentowanej
rodziny karpiowatych. Dotychczasowy sposdb zagospodarowania i uzytkowania obszaru projektu planu
sprzyja rowniez pojawianiu sie na tych terenach przedstawicieli rodzimych gatunkéw ptazéw. Wsréd
wystepujgcych na analizowanych obszarze ssakow wskazaé mozna przede wszystkim gatunki
wystepujace na terenie catego miasta, w tym m.in. kreta (7alpa europaea), mysz polng (Apodemus
agriarius), czy tez nornice rudg (Clethrionomys glareolus). Obecnos¢ terendw potozonych w zasiegu
korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym (pomimo znacznego zubozenia doliny Warty na
odcinku $roédmiejskiej) przyczynia sie rowniez w sposob istotny do zapewnienia mozliwosci migracji
wiekszych gatunkéw ssakoéw, przemieszczajgcych sie miedzy terenami o wysokich walorach
przyrodniczych. Na terenach zieleni sasiadujgcych z korytem Warty widywane byly m.in. sarny
(Capreolus capreolus), przemieszczajgce sie wzdtuz catej doliny. Mozliwe jest takze okresowe
pojawianie sie bobra europejskiego (Castor fiber), widywanego na stanowiskach zlokalizowanych
w dolinie Warty (réwniez w granicach projektu mpzp).

Wedtug regionalizacji klimatycznej (Wo$ 1994) obszar objety granicami planu, podobnie jak
obszar catego Poznania, nalezy do Regionu Srodkowowielkopolskiego. Dominujgcymi masami
powietrza, szczegdlnie w okresie letnim i jesiennym, sg masy powietrza polarno-morskiego, ktore
naptywajg znacznie czesciej niz powietrze polarno-kontynentalne. Najrzadziej pojawiajg sie masy
powietrza arktycznego oraz zwrotnikowego.

W rejonie analizowanego obszaru projektu planu ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu —
cze$¢ pdtnocna A najbardziej istotne zrdédta emisji zanieczyszczen powietrza stanowig instalacje
grzewcze budynkow, zlokalizowanych w obrebie catej srodmiejskiej czesci Poznania. Zainwestowanie
tej czesci miasta stanowi gtdwnie zwarta zabudowa 4-5 kondygnacyjna, bardzo czesto zaopatrzona
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w stare instalacje grzewcze, funkcjonujgce na bazie wegla kamiennego (lokalne kottownie weglowe
lub indywidualne piece weglowe). Rowniez monocentryczny uktad komunikacji samochodowej, przy
waskich ulicach w $rodmiejskiej czesSci miasta, powoduje duze obcigzenie ruchem samochodowym
i wysoki poziom emisji ze zrédet mobilnych. Duze natezenie ruchu (np. na ulicach: Solnej, Wolnica,
Mate Garbary, E. Estkowskiego, St. Wyszynskiego, Garbary), a takze specyfika ruchu samochodowego
odbywajgcego sie ruchliwymi ulicami centrum miasta (niewielkie predkosci, czeste zwalnianie,
zatrzymywanie pojazdéw, brak ptynnosci ruchu), powoduje, Ze emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych w znacznym stopniu wptywa na ksztattowanie jakosci powietrza na terenach catego
$rodmiescia. Do momentu ostatecznego zamkniecia zlokalizowanej w granicach analizowanego
projektu planu Elektrocieptowni Garbary, stanowita ona réwniez zrodto emisji do powietrza substancji
bedacych produktami spalania paliw, jak: dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, pyt zawieszony PM10
oraz tlenek wegla.

Obecnie w obszarze opracowania panujg korzystne warunki akustyczne w $rodowisku dla
planowanej tam zabudowy mieszkaniowej. Przewiduje sie, ze réwniez w przysztosci oddziatywanie
komunikacyjnych i komunalnych zrédet hatasu nie zdegraduje komfortu akustycznego w $rodowisku,
w analizowanym obszarze.

Wody JCWP Warta od Kopli do Cybiny, w granicach ktdérej potozony jest obszar projektu
planu, zaliczane s3 do silnie zmienionych czesci wdd, dla ktérych celem $rodowiskowym jest
osiggniecie dobrego potencjatu ekologicznego oraz umozliwienie migracji organizméw wodnych na
odcinku cieku istotnego — Warty w obrebie JCWP. JCWP Warta od Kopli do Cybiny jest zagrozona
nieosiggnieciem ww. celu $rodowiskowego. Jej obecny stan oceniany jest jako zty. Wody ww. JCWP
osiggnety w roku 2015 potencjat ponizej dobrego (z uwagi na klase elementéw fizykochemicznych),
a ich stan okreslono jako dobry (pod wzgledem klasy elementéw chemicznych). Ocene jakosci waéd
podziemnych dokonano w oparciu o ocene jakosci wod podziemnych prowadzong dla jednolitych
czesci wod podziemnych (JCWPd) przez Panstwowy Instytut Geologiczny. Zgodnie z nowym podziatem
JCWPd na 172 czesci, miasto Poznan zlokalizowane jest w granicach JCWPd nr 60, dla ktérej celem
srodowiskowym jest osiggniecie dobrego stanu chemicznego oraz dobrego stanu iloSciowego. Wody
JCWPd nr 60 nie sg zagrozone nieosiggnieciem ww. celu.

W granicach obszaru opracowania wystepujg gleby antropogeniczne przeksztatcone, ktére poza
obecnoscig zanieczyszczen fizycznych (takich jak: zwir, gruz i inne materiaty), wykazujg réwniez
obecno$¢ metali ciezkich oraz weglowodoréw pierscieniowych. W przypadku terenéw o funkcji
przemystowej na zagrozenie zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego wpltywa sposob
prowadzenia gospodarki niektorymi odpadami, gospodarki olejami i paliwami cieklymi. Na terenie
bytej Elektrocieptowni Garbary procesowi energetycznemu, do momentu jej zamkniecia, towarzyszyty
procesy technologiczne zwigzane z oddziatywaniem na Srodowisko gruntowe, takie jak: gromadzenie
odpaddéw paleniskowych, gospodarka paliwowa, gospodarka remontowa, transport. Na terenie
dawnego zaktadu funkcjonowatly w przesztosci obiekty, ktdére mogly byé zrédiem ewentualnego
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego, do ktdrych nalezaty: stacja paliw (zlikwidowana),
kociot olejowy PTWM, rurocigg transportowy oleju opatowego do kottowni gazowo-olejowej, zbiornik
oleju opatowego przy kottowni (zlikwidowany), wiata magazynowa przepracowanych olejoéw, osadniki
Sciekdw, rozdzielnia 110 kV, miejsca tymczasowego magazynowania transformatoréw olejowych,
budynek magazyndéw i warsztatow (zlikwidowany) oraz magazyn oleju (zlikwidowany). Wyniki
przeprowadzonych badan gruntéw pokazaty, ze wartosci dopuszczalne stezen badanych substancii
generalnie nie przekroczyty standardow jakosci gleby oraz standardow jakosci ziemi wyznaczonych
w rozporzadzeniu dla gruntdw w grupie C, czyli dla terendéw przemystowych.3

Charakteryzujgc S$rodowisko kulturowe obszaru opracowania podkreslic nalezy, ze zespdt
zabudowan i obiektéow dawnej Elektrocieptowni Garbary zlokalizowany w jego granicach to niezwykle
cenny zabytek techniki i architektury przemystowej. Posiada wyjgtkowe walory historyczne i naukowe,
ale réwniez i architektoniczne. O jego szczegdlnej wartosci decyduje zwiaszcza fakt zachowania
w dobrym stanie zespotu zabudowy przemystowej, ksztattowanego od lat 20-tych XX w. az do lat 80-
tych XX., wraz z historycznym wyposazeniem technologicznym. Cze$¢ z zachowanych budynkéw
i obiektow znajdujacych sie na obszarze Elektrocieptowni Garbary zostaly wpisane do rejestru
zabytkéw na mocy decyzji nr 1024/Wlkp/A. Nalezg do nich:

« budynek maszynowni z nastawnig z 1929 r. wraz z rozbudowg z 1952 r.,
« budynek starej kottowni z 1929 r.,

13 Na podstawie archiwalnego Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie standardow
Jakosci gleby oraz standardow jakosci ziemi
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o budynek rozdzielni pradu z 1929 r. wraz z facznikiem i rozbudowg z 1957 r.,

« budynek pompowni wody surowej wraz z ujeciem wody zlokalizowanym bezposrednio przy
budynku,

» budynek oczyszczalni wody chtodzacej z okoto 1952 r.,

« redita Fortu Roon,

e Mur oporowy.

W granicach analizowanego obszaru nie wystepuja natomiast udokumentowane stanowiska
archeologiczne.

Trzeci rozdziat prognozy dotyczy analizy probleméw ochrony Srodowiska, istotnych z punktu
widzenia projektu planu.

Obszar projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pdétnocna A stanowi
obszar o specyficznych uwarunkowaniach lokalizacyjnych, przyrodniczych, przestrzennych
i kulturowych. Potozony jest na wyspie Ostrow Tumski, zlokalizowanej w $rodmiejskim odcinku doliny
rzeki Warty, stanowigcej korytarz ekologiczny o randze krajowej i gtdwng 0$ historycznie
uksztattowanego, klinowego systemu zieleni miasta Poznania. Jest to jednoczes$nie teren bardzo silnie
przeksztatcony antropogenicznie. W granicach projektu planu nie wystepuja zasoby przyrodnicze
objete prawnymi formami ochrony przyrody, ustanawianymi w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
r. o ochronie przyrody, takie jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary
chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne,
zespoty przyrodniczo-krajobrazowe. Na obszarze projektu mpzp mogg bytowac gatunki zwierzat,
0 ktérych byla mowa w rozdziale 2.8 Prognozy, objete ochrong gatunkowg na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt. W zwigzku z powyzszym,
w trakcie realizacji wszelkich inwestycji, réwniez tych stanowiagcych realizacje ustaled planu
miejscowego, nalezy respektowac zakazy i ograniczenia, ustanowione w przepisach odrebnych
w stosunku do chronionych gatunkéw zwierzat. Obszar projektu planu potozony jest tez w niewielkiej
odlegtosci od parku Cytadela, ktéry wchodzi w skfad obszaru majgcego znaczenie dla Wspdinoty
JFortyfikacie w Poznaniu” (PLH300005). Istotne ograniczenia w docelowym zagospodarowaniu
i uzytkowaniu powoduje takze potozenie obszaru projektu planu w obrebie doliny rzecznej, w zasiegu
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ponadto w zwigzku z prowadzong w przesztosci na
obszarze opracowania dziatalnoscig przemystowa, przed podjeciem dziatan inwestycyjnych
prowadzonych w oparciu o ustalenia mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pétnocna
A niezbedne bedzie przeprowadzenie oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi, uwzgledniajgcej nowe
przeznaczenie dla analizowanych terendw, zakladajgce lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, dla ktorych standardy jaskosci ziemi i gleby sg wyzsze niz dla terendw przemystowych.
Obecnie sposéb prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi okresla rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi,

Czwarty rozdziat poswiecono omdwieniu celu i zapisdw projektu planu oraz ich powigzaniu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.
Wykazano takze potencjalne skutki dla $rodowiska i przestrzeni, jakie mogg wystgpi¢ w przypadku
braku realizacji ustalen planu miejscowego.
Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon Ostrowa
Tumskiego” w Poznaniu - cze$¢ pdétnocna A jest:
« rewitalizacja historycznego zatozenia,
« Ozywienie zaniedbanej, $rédmiejskiej tkanki miejskiej, (korzy$¢ zaréwno z punktu widzenia
urbanistycznego, ale tez gospodarczego),
« otwarcie miasta na rzeke,
« powstanie nowej atrakcji turystycznej (rozpoznawalnos$¢ Poznania),
« nowe lokale mieszkaniowe,
« realizacja kierunkdw polityki przestrzennej zapisanej w Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego z 2014 roku.

Projekt mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu — cze$¢ pétnocna A przewiduje zmiane
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terendw, a skala tych zmian bedzie duza. W otoczeniu
przeznaczonych do zachowania, zabytkowych obiektdw dawnej Elektrocieptowni zlokalizowanych
w potudniowej czesci obszaru wyznaczono nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustugowej (1-6MW/U), natomiast w podtnocnej czesSci wyspy, obecnie w niewielkim stopniu juz
zabudowanej (cze$¢ budynkéw zostata juz rozebrana) wyznaczono trzy tereny zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej (1-3MW). W celu obstugi nowo projektowanej zabudowy na wyspie,
projekt planu przewiduje lokalizacje nowych ciggow komunikacyjnych — drog wewnetrznych (1-
3KDW, KDWxs), a takze rozwdj infrastruktury technicznej. Projekt zaktada tez rozbudowe ul. Sw.
Wincentego (1,2KD-L) i budowe nowych przepraw mostowych (OM1, OM2 i OMS5). Podobnie jak
w stanie obecnym, wieksze powierzchnie biologicznie czynne utrzymane zostang na terenach
wylgczonych  w  projekcie planu z zabudowy, przeznaczonych pod zieleh urzadzong
(1-62ZP/2Z) oraz powierzchniowe wody $rodlgdowe (1WS, 2WS).

W kontekscie powyzszego opracowania szczegodlnie istotne sg ustalenia projektu w zakresie
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W tym zakresie ustalono:

« ochrone waloréw krajobrazowych terenéw doliny rzeki Warty i Cybiny,

» ochrone istniejgcej zieleni wysokiej, poprzez jej adaptacje w ramach ksztattowania zieleni
urzadzonej, z dopuszczeniem jej usuniecia w zwigzku z prowadzeniem prac zwigzanych
z ochrong przeciwpowodziowg, remediacjg, lokalizacjg dopuszczonych w planie obiektow
budowlanych (z uwzglednieniem pozostatych ustalen projektu planu),

« na terenach 1-3MW oraz terenach 1-6ZP/ZZ zagospodarowanie zielenig o wysokosci nie
przekraczajacej 5,0 m, w strefach obnizonej wysokosci zieleni wskazanych na rysunku planu,

« W na terenie 3KDW lokalizacje szpaleru drzew, wskazanego na rysunku planu, a w przypadku
kolizji z infrastrukturg techniczng lub drogowg, wymaog jego przesadzenia lub wprowadzenia
nowych nasadzen na terenie,

« na terenach 1MW, 2MW, 3MW, 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U
dopuszcza sie wyrdwnanie poziomu terenu do poziomu placu wyznaczonego na terenie
2MW/U,

« na terenie MW zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terendow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

« na terenach 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5MW/U, 6MW/U zapewnienie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych,

« dopuszczenie stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, przy czym nakaz stosowania zasad akustyki
architektonicznej i budowlanej w pomieszczeniach zlokalizowanych od strony terenéw 1KDW
i 1kk (na terenach 2ZMW/U i 6MW/U),

« przeprowadzenie remediacji terenu stosownie do przeznaczenia przewidzianego w planie.

Z kolei, ochronie $rodowiska przed hatasem komunikacyjnym, w tym ograniczeniu emisji
i propagacji hatasu kolejowego stuzy¢ bedzie ustalenie sformutowane w zakresie parametrow
i wskaznikdw zabudowy i zagospodarowania terenu dla terenéw kolei — dopuszczajace stosowanie
rozwigzan przeciwhatasowych na terenach kolei, przede wszystkim na terenie 1kk. Podobnie,
ograniczeniu emisji i propagacji hatasu samochodowego stuzy¢ bedzie ustalenie sformutowane
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, na terenach drég —
dopuszczajgce lokalizacje dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego, w tym rozwigzan przeciwhatasowych, przede wszystkim na terenie 1KDW.

Ponadto, w zwigzku z wystepowaniem m.in. na terenach 2MW i 3MW trzech napowietrznych
odcinkow linii elektroenergetycznych WN 110 kV, w projekcie planu sformutowano réwniez ustalenie
— w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zabudowy, ze do czasu przebudowy linii napowietrznych WN 110 kV na linie kablowe nalezy
uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenéw wymagania i ograniczenia wynikajace z lokalizacji tych linii
W obszarze opracowania.

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania
obszar projektu mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu - cze$¢ pdtnocna A obejmuje
nastepujace tereny o kierunkach przeznaczenia:

o ZP* — tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania, w kategorii terenéw
zieleni: parki i inne tereny zieleni urzadzonej z poszerzong funkcjg rekreacyjna,

e MW/U - tereny przeznaczone pod zabudowe: tereny zabudowy mieszkaniowej,
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej w obszarze funkcjonalnego Srddmiescia,

« MW/U* - tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania, w kategorii
terenédw pod zabudowe: tereny zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej lub zabudowy
ustugowej niskiej.

Brak planu miejscowego dla danego terenu powoduje utrudnienia w okresleniu zasad
ksztattowania polityki przestrzennej i sposobu postepowania w sprawach przeznaczania terenéw
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na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy (stosownie do ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Sytuacja taka utrudnia
ksztattowanie fadu przestrzennego obszaru oraz czesto réwniez skuteczng ochrone zasobow
$rodowiska przyrodniczego. Przy zatozeniu pozostawienia obecnego stanu zagospodarowania
analizowanego obszaru zmiany stanu $rodowiska przyrodniczego dotyczy¢é mogg przede wszystkim:

e dalszego spontanicznego rozwoju zieleni — juz obecnie w poétnocnej, nieuzytkowanej czesci
wyspy, nastepuje proces rozwoju ro$linnosci synantropijnej, o charakterze ruderalnym,
typowych dla terendw poprzemystowych, prognozuje sie kontynuacje tych proceséw
w przypadku dalszego braku uzytkowania, a takze objecie sukcesjg ewentualnie nowych
terendw;

e utrzymania w obrebie wyspy obecnych siedlisk dla zwierzat zwigzanych z doling Warty,
zwihaszcza dla ptakow, bytujgcych w obrebie skupisk zieleni porastajgcych zbocza wyspy oraz jej
potnocny cypel,

e utrzymania sie niezadawalajgcego stanu jakosci gleby, ziemi i wdd podziemnych, wynikajgcego
z wieloletniego prowadzenia dziatalnosci przemystowej, zwigzanej z gospodarowaniem paliw na
terenie zaktadu, stanowigcych istotne zagrozenie dla $rodowiska przyrodniczego;

e degradacji krajobrazu na skutek pozostawienia w przestrzeni wyspy duzego kompleksu
zabudowy poprzemystowej, ktora pozostawiona bez odpowiedniego zagospodarowania
i wyeksponowania bedzie stopniowo ulegata niszczeniu i degradacji, w tym miejscu nalezy tez
podkreslic niewykorzystanie wyjatkowego potencjatu kompleksu dawnej Elektrocieptowni
Garbary do wykreowania unikatowej w skali miasta przestrzeni oraz jej wyjatkowej wysokiej
wartosci historycznej, naukowej i architektonicznej.

W pigtej czesci prognozy omoéwione zostaty podstawowe cele ochrony $rodowiska, formutowane
na szczeblu wspdlnotowym i lokalnym. Odniesiono sie do zapiséw nastepujgcych dokumentéw:
Dyrektywy Rady z dnia 27 wrzeSnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakoscig otaczajacego
powietrza (96/62/WE), ,Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta Poznania na lata 2017-2020,
z perspektywg do 2024 roku” oraz do , Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”.

Rozdziat szdsty w catosci poswiecono omoéwieniu potencjalnych oddziatywan realizacji ustalen
mpzp ,Rejon Ostrowa Tumskiego” w Poznaniu - cze$¢ pdinocna A na poszczegdlne komponenty
$rodowiska przyrodniczego. Wskazano rowniez ustalenia projektu mpzp, ktorych realizacja stuzyc
bedzie ochronie $rodowiska przyrodniczego.

Realizacja ustalen mpzp powodowal bedzie oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze
o zréznicowanym charakterze i intensywnosci. Negatywne oddziatywania na $rodowisko wystgpig na
terenach, na ktdrych realizowane bedg nowe inwestycje budowlane, drogowe czy infrastrukturalne.
Zmiany wynikajgce z realizacji analizowanego planu bedg obserwowane diugofalowo w zakresie
podstawowych elementéw Srodowiska. Do trwatych lub dtugoterminowych oddziatywan na srodowisko
zaliczono: ingerencje w rzezbe terenu (wykopy, niwelacje terenu) i warunki gruntowo-wodne (m.in.
zageszczenie podioza), zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnych oraz pogorszenie warunkow
infiltracyjnych gruntu w miejscach realizacji zabudowy, doj$¢, dojazddw, miejsc postojowych,
zwiekszenie odptywu wod opadowych i roztopowych za posrednictwem kanalizacji deszczowej,
usuniecie duzej czesci istniejgcej zieleni w miejscach realizacji nowej zabudowy i elementow
towarzyszacych zabudowie, nieznaczne zwiekszenie emisji (zanieczyszczen powietrza i hatasu)
w zwigzku z funkcjonowaniem nowej zabudowy mieszkaniowej (na terenach MW i MW/U) lub
ustugowej (na terenie MW/U).

Realizacja ustalen w zakresie ochrony i ksztattowania S$rodowiska i przyrody pozwoli
na ograniczenie skali negatywnych oddziatywan na $rodowisko, jakie pojawig sie w konsekwenciji
wprowadzenia na tereny nowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania. Warunkiem niezbednym
dla ograniczania negatywnych skutkéw dla $rodowiska bedzie jednak precyzyjne wyegzekwowanie
ustalen planu miejscowego, zwilaszcza tych w zakresie ochrony $rodowiska oraz restrykcyjne
przestrzeganie przez inwestorow przepiséw i wymogow ochrony $rodowiska, wynikajgcych z przepisow
odrebnych, zwilaszcza w zakresie prawidlowego prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej, ochrony
jakosci powietrza, ochrony przed hatasem, a takze ochrony i ksztattowania zieleni.

Istotnym warunkiem zachowania prawidlowego funkcjonowania $rodowiska bedzie
przestrzeganie zapiséw okreslajacych maksymalng powierzchnie zabudowy dziatek budowlanych,
utrzymanie, okreslonego w projekcie planu, minimalnego udziatlu powierzchni biologicznie na
poszczegblnych terenach oraz wprowadzanie nowej zieleni na wszystkich nieutwardzonych
fragmentach terenéw. Wprowadzana zielen powinna sktada¢ sie z jak najwiekszej ilosci drzew
i krzewow, ztozonych gtdéwnie z gatunkéw rodzimych, dostosowanych do lokalnych warunkdw
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siedliskowych. Sktad gatunkowy, gestos$¢ nasadzen i fizjonomia zieleni powinny by¢ dostosowane do
petnionych funkgcji, zaréwno srodowiskotwdrczych, sanitarnych, jak i estetycznych.

W siédmej czesci odniesiono sie do zagadnien zwigzanych z analizg skutkéw realizacji
postanowien planu miejscowego.

W czeéci 6smej prognozy wskazano rozwigzania analizowane w trakcie prac nad
formutowaniem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu. Rozwazania te dotyczyty
miedzy innymi rozwigzan kompozycyjnych przyjetych dla obszaru inwestycyjnego D, wskazanego na
rysunku planu na terenie 2MW/U oraz ustalen projektu mpzp w zakresie przebiegu linii
rozgraniczajgcych terendw przeznaczonych pod zabudowe MW i MW/U z uwagi na wyznaczenie
wzdtuz rzeki Warty i kanatu Ulgi obszardéw szczegdlinego zagrozenia powodzig

Reasumujac, przyjete rozwigzania dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania
przestrzennego poszczegdlnych terendw sg zasadniczo zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi
oraz zapisami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.
Projekt uwzglednia uwarunkowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, podkreslajac
konieczno$¢ ksztattowania tadu przestrzennego na omawianym obszarze oraz ochrony walorow
przyrodniczych fragmentéw dolin rzecznych oraz cennych elementéw dziedzictwa kulturowego.
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