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Lokalizacja 



Na terenach mieszkaniowych o określonym rodzaju zabudowy, dopuszcza się 
realizację zabudowy odbiegającej od rodzaju przeważającego na danym terenie, 
w zakresie umożliwiającym wytworzenie lub dokończenie założenia 
urbanistycznego, co oznacza np.: możliwość wprowadzenia niewielkich 
enklaw zabudowy wielorodzinnej wśród zabudowy jednorodzinnej  
i odwrotnie, a także wytworzenie lokalnych przestrzeni centrotwórczych  
i integracji społecznej w oparciu o zabudowę usługową. 

 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
 tereny zabudowy usługowej, produkcyjnej, składów, magazynów 
 tereny zieleni nieurządzonej, tereny leśne i do zalesień, użytki rolne 

(grunty rolne, sady, użytki zielone: łąki i pastwiska, nieużytki, 
tereny odłogowane) tereny zadrzewione, dna dolin rzek, strumieni, 
jezior, stawów, wody powierzchniowe w granicach klinowo-
pierścieniowego systemu zieleni i położone poza tym systemem 

 tereny transportu (dróg zbiorczych) 
 tereny kolejowe 
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Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania 

enklawy MW – ok. 8% (23 ha z 295 ha MN dla całego Kobylepola)  
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Sytuacja planistyczna 
Własności gruntów 

Da – obowiąujący mpzp „W rejonie ul. Darzyborskiej”  
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ewidencja własności 



Granica opracowania mpzp „Darzybór”  
na tle ortofotomapy oraz ewidencji  

powierzchnia = 55,87 ha 



przyczyny 

cele 



 słaba dostępność komunikacyjna (2 linie autobusowe na korkującej się trasie Dymka – Piwna – Kobylepole, 
fragmentaryczny układ dróg zbiorczych wskazanych w Studium ), 

 bliskie położenie linii kolejowej (przyszłościowa lokalizacja stacji Kolei Metropolitalnej) 
 brak wykształconego układu drogowego (południowo-wschodnia część terenu z obowiązującym mpzp), 
 niedostateczna i w złym stanie infrastruktura wodno-kanalizacyjna, 
 brak przestrzeni publicznej integrującej mieszkańców dzielnicy, 
 bliskość wschodniego klina zieleni, 
 odosobnienie dzielnicy od struktur miasta 
 niski poziom estetyki otoczenia (istniejąca zabudowa warsztatowa, magazynowa, gospodarcza, nieczynna 

stacja paliw, bunkier przeznaczony do likwidacji) 

nieczynna stacja paliw 

Budynki 
mieszkalne 
Zarządu 
Komunalnych 
Zasobów 
Lokalowych 

pogotowie społeczne 
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Wielkopolski Bank Żywności 

SP „Skrzydła” Fundacji Sternik 

drukarnia, magazyn 

Poznań British International School 

Uwarunkowania 

pogotowie społeczne 
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Przyczyny przystąpienia do opracowania planu miejscowego 

Słabe ruchy inwestycyjne w ramach ustaleń obowiązującego mpzp terenów „rejonu ul. Darzyborskiej”, który charakteryzuje się 
sporą nadwyżką terenów przewidzianych pod zabudowę usługową, a niedoszacowaniem terenów pod lokalizowanie 
zróżnicowanej zabudowy mieszkaniowej. 

UCHWAŁA NR 
LXIX/807/III/2001  
RADY MIASTA POZNANIA  
z dnia 18 września 2001 roku 

- BUDYNKI DO ZACHOWANIA 

- BUDYNKI DO EWENTUALNEGO ZACHOWANIA 

- BUDYNKI DO WYBURZENIA 

INWENTARYZACJA ZABUDOWY potencjał CPU  
terenów usługowych 
nie(za/do)inwestowanych  
= ok. 18 tys. m² 



Początkowe plany inwestycyjne ZKZL 

Dwie koncepcje zagospodarowania ZKZL 
na sumę ok. 2 000 mieszkań) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Wady koncepcji: 
 
 powtarzalność modułu na dużą 

skalę skutkująca tworzeniem 
przestrzeni „bez wyrazu” (brak 
elementów identyfikujących osiedle) 

 olbrzymie połacie terenów zajętych 
przez parkingi naziemne (7,5 ha) 

 spora ilość mieszkań zorientowana 
w kierunku północnym (brak 
nasłonecznienia) 

 brak hierarchizacji przestrzeni ze 
względu na ich ważność oraz dostęp 
(przestrzenie publiczne, 
półpubliczne, prywatne), 

 gettoizacja dzielnicy (stworzenie 
osiedla dla jednorodnej grupy 
społecznej) 
 
 

Moduł blokowy wykorzystany w koncepcji ZKZL 



Uwarunkowania / przyczyny – podsumowanie  

56 ha 

STREFA I 

STREFA III 

STREFA II 

1) GRANICE MPZP NA TERENIE III STREFY ODWODNIENIA  NAJTAŃSZY WARIANT 

2) OBOWIĄZUJĄCY MPZP – NADWYŻKA TERENÓW USŁUG. ZAMIANA NA MIESZKANIOWE 

3) SKUMULOWANIE FUNKCJI WRAŻLIWYCH SPOŁECZNIE WPROWADZENIE ZRÓŻNICOWANIA  

4) POŁOŻENIE I DOSTĘPNOŚĆ KOMUNIKACYJNA PLANOWANY PRZYSTANEK PKM 

5) URUCHOMIENIE MIEJSKICH TERENÓW INWESTYCYJNYCH ZYSKI ZE SPRZEDAŻY  
+ MINIMALNE KOSZTY  
WYKUPU POD DROGI 



Nowa mikrodzielnica miasta - cele 

SAMOWYSTARCZALNE OSIEDLE 
Wykreowanie przyjaznego dla mieszkańców 
układu niezależnego osiedla wraz  
z elementami krystalizującymi przestrzeń 
i identyfikującymi miejsce. 

MULTIFUNKCJONALNA ZABUDOWA 
Wprowadzenie bardziej zróżnicowanej  
zabudowy ze względu na typ (jedno  
i wielorodzinnej) oraz grupy odbiorców  
(potencjalnych mieszkańców). 

PROEKOLOGICZNE ROZWIĄZANIA 
Duża ilość powierzchni zielonych. 
Odprowadzenie wody deszczowej  
w systemie otwartych rowów i zbiorników. 



inspiracje 



Rewitalizacja przestrzeni zdegradowanych – przykłady  

PO PRZED 



Różnorodność 

B  

Zabudowa jednorodzinna  
(Osada Zamkowa w Pasymiu) 

Zabudowa wielorodzinna premium 
(19. Dzielnica w Warszawie)  

Zabudowa wielorodzinna socjalna 
(ul. Kłobucka w Warszawie)  

Zabudowa wielorodzinna komunalna  
(Osiedle Laskowice w Tarnowskich Górach) 



Inspiracje 
Osiedle Jeziorna w Siewierzu 

Element identyfikujący miejsce Zabudowa wokół głównego placu 

Główny plac dzielnicy 



Inspiracje 
Katalog zielono-niebieskiej infrastruktury (MWiK w Bydgoszczy)  

Powierzchniowe zbiorniki  
infiltracyjno-retencyjne 

Muldy Chłonne 
 

Cieki miejskie 
 

Rowy chłonne 
 

Zielone i niebieskie dachy 
  

Stawy hydrofitowe 
 



idea koncepcji  



Stan istniejący budynków i dróg 



Rozbudowa dróg 



Funkcje planu obowiązującego 

zrealizowana zabudowa socjalna 

zabudowa komunalna w przygotowaniu 



Funkcje planu obowiązującego 



Korekta funkcji planu obowiązującego 



nowe przedszkole 

Korekta funkcji planu obowiązującego 



Środek ciężkości 

istniejący budynek wielorodzinny 



Środek ciężkości 



Nowa droga zbiorcza – plac uwolniony od samochodów 



Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 

planowana zabudowa komunalna 



Zabudowa usługowa 



Zabudowa jenorodzinna grupowa  

zabudowa grupowa 

Nowy Strzeszyn 

Nowy Strzeszyn 

Nowy Strzeszyn 

Nowy Strzeszyn 



Zabudowa jednorodzinna szeregowa i bliźniacza 



Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca 

CHŁONNOŚĆ TERENÓW  
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 
 jednorodzinnej – 738 mieszkańców  
wielorodzinnej – 5644 mieszkańców 



Intensywność i wysokość zabudowy 

dominanta wysokościowa 

do 5 kondygnacji 

do 4 kondygnacji 

do 3 kondygnacji 

do 2 kondygnacji 



Woda opadowa – system odprowadzania i retencji 

Przykładowy schemat systemu zbiorników 
służących retencjonowaniu, infiltracji  

i oczyszczaniu wód opadowych  
(autor: A. Szostak) 



System odprowadzania i retencji wody opadowej 

SUMA POWIERZCHNI TERENÓW ZIELONYCH 
w granicach planu – 5,7 ha 
w odległości 300 m od granic planu – 57,8 ha  



komunikacja 



Plansza układu transportowego 



Projekt tras autobusowych 

Obecne trasy autobusowe 



projekt rysunku 



Rysunek mpzp „Darzybór” w Poznaniu 
Projekt na opiniowanie wewnętrzne i konsultacje społeczne 



Wizualizacja potencjalnej zabudowy nowego osiedla 

B  



B  

Szansa stworzenia samowystarczalnej dzielnicy pod względem dostępu do usług podstawowych oraz terenów rekreacji  
(klin zieleni) i integracji (rynek) mieszkańców przyczyni się do podniesienia wartości działek miejskich, a w przyszłości zwiększenia 
ruchów inwestycyjnych 

Wizualizacja potencjalnej zabudowy nowego osiedla 



Opinie i propozycje zmian do projektu mpzp „Darzybór”  
można składać w nieprzekraczalnym terminie: 

  
od 20 maja do 4 czerwca 2021 r. 

Kontakt: Miejska Pracownia Urbanistyczna 
 ul. Za Bramką 1 
 61 - 842 Poznań 
 

 telefon 616 396 470 (sekretariat) 
 fax  616 396 498 
 e-mail mpu@poznan.mpu.pl 
 str. int.  www.mpu.pl 

Zespół projektowy: 
 

Kierownik zespołu Marcin Piernikowski  tel. 616 396 484 
Projektant Dariusz Marcinek   tel. 616 396 483 
Asystent projektanta Adrian Rutkowski  tel. 616 396 482 
Główny projektant ds. infrastruktury Maciej Roszkiewicz  tel. 616 396 493 
Projektant ds. komunikacji Aneta Zimny   tel. 616 396 493 



*Dziękujemy 


