POZnan

Vademecum
Planistyczne

- zbiorcza informacja
dotyczgca aktualnego stanu
zagospodarowania miasta Poznaniu
i jego rozwoju przestrzennego
w kontekscie tworzonych przez
Miejska Pracownie Urbanistyczng
dokumentéw planistycznych.

Opracowanie zawiera takie dane jak:

* ilos¢ opracowywanych i obowig-
zujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzen-
nego w miescie Poznaniu,

* bilans terenéw na podstawie
ustalen miejscowych planow
oraz Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania
przestrzennego miasta
Poznania,

* informacja o prognozowanej
chtonnoéci demograficznej
na terenie miasta na podstawie
ustalen dokumentéw planisty-
cznych,

* przedstawienie oferty inwesty-
cyjnej miasta Poznania
w kontekscie terenéw przezna-
czonych do zainwestowania i do
doinwestowania.
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1. REJESTR MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 2016

skala 1:125 000

PLANY W OPRACOWANIU po 11 lipca 2003 r.
PLANY W OPRACOWANIU NA UCHWALONYCH
PLANY UCHWALONE, OBOWIAZUJACE, OPUBLIKOWANE

PLANY UCHWALONE NIEOBOWIAZUJACE,
OCZEKUJACE NA PUBLIKACJE W DZ. URZ. WOJ.

NHEL

powierzchnia [ % powierzchni mpzp
[ha] miasta [szt.]
plany w opracowaniu po 11 lipca 2003 r., 7 393,2 28%

w tym plany w opracowaniu na obowigzujgcych
plany w uchwalone obowigzujace
plany w uchwalone nieobowigzujgce, oczekujgce na publikacje B / 7/ 7777
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego, 972 AN A
w tym plany uchwalone na obowigzujgcych
RAZEM planéw uchwalonych 11 268,8

RAZEM aktualnych opracowan planistycznych na terenie
Miasta Poznania 18 430,3 70%| 370

*Mmpu



2. BILANS TERENOW

na podstawie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
1 USLUG PODSTAWOWYCH

- TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
| PRZEMYSLOWEJ

I TERENY ZIELENI | WOD

TERENY KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

77/, KLINY ZIELENI

skala 1:125 000

powierzchnia | % powierzchni [ powierzchnia | % powierzchni
[ha] miasta [ha] miasta
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3380,6 12,9% 6618,6 25,3%)
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej 590,7 2,3%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j 555,5 2,1%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 840,1 3,2%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej 1251,6 4,8%
tereny zabudowy ustugowe;j 777,3 3,0%
tereny zabudowy ustugowej lub przemystowej 1361,8 5,2%
tereny zabudowy przemystowe;j 15,0 0,1%
tereny ustug sportu i rekreacji 472,2 1,8% 9835,3 37,6%)
tereny zieleni i wod $rodlagdowych 9363,0 35,7%
tereny komunikacji i infrastruktury 7584,0 29,0% 7584,0 29,0%)
26191,9 100,0%)

Powierzchnig terenéw pod zabudowe,
wyznaczong w Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania, podano jako powierzchnie
netto (przyjmujac, ze 30% powierzchni tych
terenéw zostanie przeznaczone pod tereny
komunikaciji i infrastruktury).



3. BILANS TERENOW

na podstawie ustalen opracowywanych i obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz

- w miejscach gdzie brak jest mpzp - Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
1 USLUG PODSTAWOWYCH

- TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
| PRZEMYSLOWEJ

I TERENY ZIELENI | WOD

TERENY KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

77/, KLINY ZIELENI

skala 1:125 000

powierzchnia | % powierzchni | powierzchnia | % powierzchni
[ha] miasta [ha] miasta

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 3511,4 13,4% 6767,5 25,8%)|
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej 258,6 1,0%

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j 709,9 2,7%

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1042,7 4,0%

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej 1015,9 3,9%

tereny zabudowy ustugowej - ustug podstawowych 228,9 0,9%)

tereny zabudowy ustugowej 1346,7 5,1%)|

tereny zabudowy ustugowej lub przemystowej 1324,1 5,1%)|

tereny zabudowy przemystowej 100,5 0,4% Powierzchnig terenqw pod zabudowe:

- - wyznaczong w Studium uwarunkowan
tereny ustug sportu i rekreacji 437,7 1,7% 10030,5 38,3% i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
tereny zieleni i wod $rodlgdowych 9592,9 36,6%) miasta Poznania, podano jako powierzchnie

P A o ; X
tereny komunikagji i infrastruktury 6622,5 25,3% 6622,5 25,3% netto (przyjmujac, ze 30% powierzchni tych
26191.9 100.0% terendw zostanie przeznaczone pod tereny
i thlid komunikacji i infrastruktury).




4. CHLONNOSC DEMOGRAFICZNA MIASTA POZNANIA

Chtonno$¢ demograficzna miasta Poznania zostata obliczona na podstawie ustalen
opracowywanych i obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz - w miejscach gdzie brak jest mpzp - Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.

Zatozenia:

- przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie dla Poznania - 2,28 os./mieszk.

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: na jednej dziatce budowlanej - jeden budynek mieszkalny

- przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania - 64,6 m’*

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powierzchnia uzytkowa kondygnacji stanowi 70% powierzchni zabudowy

DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ:
CHL = (((powierzchnia terenu x max % pow. zabud.) - 30%) / 64,6 m’) x liczba kondygnacji x 2,28

’
r —— /I
DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ: ] \
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7 MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
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LUB USLUGOWEJ N < t
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chionnos¢ demograficzna \‘ A
zgodnie z ustaleniami: chionnosé \/
; : ; : sumaryczna
el IO 7
* Dla terenéw o mieszanym przeznaczeniu przyjeto, ze stosunek powierzchni
mieszkaniowej jednorodzinnej 52034 17 675 60 368 130077 jednej funkcji do drugiej wynosi 1:1 (np. dla terenu zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej jednorodzinnej jednorodzinnej lub ustugowej 50% powierzchni catego terenu jest
lub wielorodzinnej 248 0 75 895 76 144| skonsumowane przez funkcje mieszkaniowg a drugie 50% pod ustugi).
mieszkaniowej jednorodzinne; W zwigzku z powyzszym do obliczen chtonnosci dla tych terenéw przyjeto 50%
lub ustugowej 2144 1903 10 380 14 428 ich powierzchni.
mieszkaniowej wielorodzinnej 218 399 48772 161 203 428 374 . . i
- — — Powierzchnig terenéw pod zabudowe wyznaczong w Studium uwarunkowan
mieszkaniowej wielorodzinnej S J ; . . .
ub ustugowej 17 725 27 381 352 535 397 640| | Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, podano jako
powierzchnie netto (przyjmujac, ze 30% powierzchni tych terenéw zostanie
290 550 95732 660 382 1046 663 przeznaczone pod tereny komunikagiji i infrastruktury).



S. OFERTA INWESTYCYJNA MIASTA POZNANIA

Wskazane tereny stanowig potencjalng ofertg inwestycyjng miasta skierowang do inwestorow.

Nieruchomosci wskazane jako do zainwestowania to tereny niezagospodarowane i niezabudowane. Tereny do doinwestowania
to nieruchomosci czgsciowo zagospodarowane, zabudowane, ktére potencjalnie moga zosta¢ doinwestowane przez wtasciciela
badz podzielone i sprzedane innemu inwestorowi.

Przy wyznaczaniu terendéw rozpatrywano tereny wskazane w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania pod zabudowe, z wytgczeniem terenéw drog i zieleni wskazanych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz terenéw istniejgcych drog dla obszaréw, gdzie
brak jestmpzp .

Niniejsza baza danych nieruchomosci stanowi
podstawe do dalszych, bardziej szczegotowych analiz
mozliwoéci inwestowania na danym terenie. Dlatego
wilasnosci, czy parametry zapisane w obowigzujgcych
mpzp nie zostaty wziete pod uwage.

skala 1:125 000

I TERENY DO ZAINWESTOWANIA
TERENY DO DOINWESTOWANIA

powierzchnia | % powierzchni

[ha] miasta
tereny do zainwestowania 3633,8 13,9%
tereny do doinwestowania 1820,0 6,9%
5453,8 20,8%

Materiat zostat opracowany na podstawie ewidencji
dziatek z SIP Geopoz (listopad 2016 r.) oraz
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania.



6. OFERTA INWESTYCYJNA MIASTA POZNANIA
- TERENY DO ZAINWESTOWANIA
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skala 1:125 000

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
1 USLUG PODSTAWOWYCH

- TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
| PRZEMYSLOWEJ

TERENY USLUG SPORTU
| REKREACJI

powierzchnia

% powierzchni

powierzchnia

% powierzchni

[ha] miasta [ha] miasta
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1745,4 6,7% 24121 9,2%|
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej 106,5 0,4%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 249,2 1,0%)|
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 82,0 0,3%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej 229,0 0,9%
tereny zabudowy ustugowej 395,9 1,5%|
tereny zabudowy ustugowej lub przemystowe;j 758,5 2,9%
tereny ustug w forcie 27,3 0,10%
tereny gornicze 11,6 0,04%
tereny ustug sportu i rekreacji 28,4 0,1%) 28,4 0,1%|

3633,8 13,9%




7. OFERTA INWESTYCYJNA MIASTA POZNANIA
- TERENY DO DOINWESTOWANIA

n
N /’
e \
” kS 4
- |..' \
! \
Y ’
s S < |
=N [T \ \
¢
/ \) \ r r~ ‘ \\ |
// < ~? \ ? b - \\
=7 S S - ) I
Ne— / s N il \
N/ ™ ”ia )
h » = -
\ e s (
\ Ry \
< % A
-~
\1\ 4 " g ™ } s _\‘
N ¥ n ; - :’
WS M- g
” - A~y N
F" "’ & L~ =~ ~
< . t PR3 e AVARN r \f
> N
Ls L= ‘T[ |J"' A )
My [ k. 7
( + » _-
\‘ ' > A b, [ | 5
S J ] = e
\ M ~
/] ; 4 S
\ P N 3 \
3 (1L )
N\ » AN = 4 \
7 y
s Y SN \
P o s e o )
| Da ; \
\ ® ¢ 'y \
I o ‘N v L J \
! & N )
1~ 4 . & O e N4 |‘
\/7 //\\‘\h-l " 4 \
\ J
\N v 11 "y 4 /
% < 2 - '
/ J i N \3 R /
I_ ; N /
\\ “ ,\ l“\ /I
~ /
~ / ~ \/
skala 1:125 000 ‘l 7/
1 Ly N
SN S
TERENY ZABUDOWY N\ N\
ANTAY
MIESZKANIOWEJ N P
| USLUG PODSTAWOWYCH NSO ¢
- TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ (\ \
| PRZEMYSLOWEJ S \
NN /\
- TERENY USLUG SORTU S
| REKREACJI
powierzchnia | % powierzchni | powierzchnia | % powierzchni
[ha] miasta [ha] miasta
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 484,9 1,9% 915,1 3,5%)
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej 59,2 0,2%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 131,5 0,5%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 27,9 0,1%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j 211,5 0,8%
tereny zabudowy ustugowej 213,2 0,8%
tereny zabudowy ustugowej lub przemystowe;j 424,0 1,6%
tereny ustug w forcie 105,9 0,40%
tereny ustug sportu i rekreacji 161,8 0,6% 161,8 0,6%

1820,0 6,9%)




8. OFERTA INWESTYCYJNA MIASTA POZNANIA
- MIEJSKIE TERENY DO ZAINWESTOWANIA

Wskazano tereny do zainwestowania bedgce wtasnoscig Miasta Poznania
oraz bedgce w gospodarowaniu zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa
oraz gminnymi powiatowymi i wojewédzkimi zasobami nieruchomosci przez
Miasto Poznan.

Niniejsza baza danych nieruchomoéci stanowi podstawe do dalszych, bardziej
szczegdtowych analiz mozliwosci inwestowania na danym terenie. Dlatego
parametry zapisane w obowigzujgcych mpzp nie zostaty wziete pod uwage.
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MIEJSKIE TERENY DO ZAINWESTOWANIA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
1 USLUG PODSTAWOWYCH

I TERENYZABUDOWY
USLUGOWEJ | PRZEMYSLOWEJ

[ TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI

Tereny bedace wtasnoscig Miasta Poznania stanowig19% powierzchni
wszystkich terenéw do zainwestowania.

[  POZOSTALE TERENY DO ZAINWESTOWANIA

powierzchnia [ % powierzchni | powierzchnia | % powierzchni
[ha] miasta [ha] miasta
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 344,9 1,32% 454,4 1,7%)|
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej 25,8 0,10%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej 23,6 0,09%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 19,3 0,07%
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej 40,7 0,16%
tereny zabudowy ustugowe;j 51,7 0,20%
tereny zabudowy ustugowej lub przemystowej 131,3 0,50%
tereny zabudowy przemystowejej 0,2 0,00%
tereny ustug sportu i rekreacji 7,3 0,03%




9. TERENY ZABUDOWY MIESZKKANIOWEJ )
DO ZAINWESTOWANIA | DOINWESTOWANIA -

TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ
. -
skala 1:160 000 ol
TERENY ZABUDOWY
W MIESZKANIOWE) 1839 ha
JEDNORODZINNEJ 431 ha
MIESZKANIOWEJ
Wi sebNoRODZINNE 72ha
LUB WIELORODZINNEJ
MIESZKANIOWEJ
W JEDNORODZINNE 381 ha

LUB USLUGOWEJ

POZOSTALE TERENY

- TERENY PRZEZNACZONE
POD ZABUDOWE,

TERENY O SPECJALNYCH
WARUNKACH ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA
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TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ

skala 1:160 000

TERENY ZABUDOWY

MIESZKANIOWEJ 105 ha ,! POZOSTALE TERENY ZABUDOWY
{

<

WIELORODZINNEJ 5 ha < \ ~
TERENY PRZEZNACZONE

MIESZKANIOWEJ o ) [ ]

WIELORODZINNEJ 72 ha L 4 \/ POD ZABUDOWE

LUB JEDNORODZINNEJ LN\ TERENY O SPECJALNYCH

MIESZKANIOWE.J 13 ha AT WARUNKACH ZABUDOWY

WIELORODZINNEJ 13ha v | ZAGOSPODAROWANIA

LUB USLtUGOWEJ
kK
Mmpu



