UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XV/118/VI1/2015
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 14 lipca 2015r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w

rejonie ulic Koszalinskiej i Hezjoda w Poznaniu.

1. Teren objety uchwalg potozony jest w pdinocno-zachodniej cze$ci Poznania, w wigkszo$ci
w rejonie zabudowy mieszkaniowej osiedla Strzeszyn, a czgsciowo po stronie osiedla
Podolany. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 82 ha, polozony pomiedzy ulicami:
Hezjoda, Literacka, W. Gombrowicza (na fragmencie stanowigcym przedtuzenie ul.

Horacego), Koszalinska, Lutycka i Szczawnicka.

2. Do prac nad planem przystgpiono na podstawie uchwaty XVII/185/V1/2011 Rady Miasta
Poznania z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ulic Koszalinskiej 1 Hezjoda
w Poznaniu.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaly o przystgpieniu, sporzadzenie planu umozliwi
zaplanowanie — przy udziale spoleczenstwa — wykorzystania gruntéw Miasta Poznania dla
rozwoju budownictwa mieszkaniowego 1 ustugowego, przy jednoczesnym zabezpieczeniu
terenow pod niezbedne inwestycje celu publicznego, zaplanowanie przestrzeni publicznych,
zieleni 1 terend6w sportowo-rekreacyjnych. Ponadto plan umozliwi zaplanowanie
szczegotowych rozwigzan komunikacyjnych, w tym polaczen pomigdzy osiedlami

mieszkaniowymi Strzeszyna i Podolan.

3. Przewazajaca cz¢$¢ analizowanego obszaru jest obecnie niezabudowana. Zajmuja ja tereny
pol uprawnych, gk i nieuzytkow. W potnocno-zachodniej czgsci terenu, wzdhuz ulic: M.
Wankowicza, W. Gombrowicza 1 Literackiej, znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, czgsciowo z ustugami oraz budynek kosciota wraz z budynkami parafialnymi.
W czgséci ponocno-wschodniej znajduje sie nowy budynek szkoty. W poblizu tej zabudowy
znajduja si¢ dwa zbiorniki retencyjno-podczyszczajace na przebiegu cieku Wierzbak. Przez

wschodnig cze$¢ terenu przebiega linia kolejowa nr 354 relacji Poznan — Pila. W czgdci



potudniowo-wschodniej znajduje si¢ teren produkcyjno-ustugowy, na ktérym znajduje si¢
sortownia kruszyw oraz wytwornia betonu. W skrajnej wschodniej czesci terenu — przy ul.

Szczawnickiej — zlokalizowany jest teren magazynowo-ustugowy.

4. Plan odpowiada idei zrownowazonego rozwoju oraz jest spojny z zatozeniami Strategii
Rozwoju Miasta Poznania do roku 2030 (2013 Aktualizacja — uchwata Nr LX/929/V1/2013
Rady Miasta Poznania z dnia 10 grudnia 2013 r.), poprzez realizacj¢ celow strategicznych
I posrednich m.in. ,,Poprawa jako$ci zycia oraz atrakcyjnoSci przestrzeni i architektury
miasta” oraz ,,Zwigkszenie atrakcyjnosci Poznania jako miejsca do zamieszkania”. Wskazane
cele realizowane sa przez szereg programOw strategicznych, w tym poprzez program
,Mieszkajmy w Poznaniu”, ktéory ma na celu zatrzymanie trendu odplywu mieszkancoéw
poprzez: podjecie dziatan prowadzacych do przygotowania szerokiej oferty mieszkaniowej
dla kluczowych grup odbiorcéw, zwrdcenie uwagi na kreowanie i eksponowanie zalet
wynikajacych z zamieszkania w mieScie. Program ma pomdc w ksztaltowaniu przekonania
wsrod mieszkancow Poznania oraz osob spoza miasta, ze stolica Wielkopolski jest miejscem
wygodnym i przyjaznym do zamieszkania oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
zapewniajagcym sprzyjajace warunki przestrzenne 1 techniczne do realizacji potrzeb

mieszkaniowych roznych grup spotecznych.

5. Obowigzujace ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania” (uchwata Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23
wrzesnia 2014 r.) na obszarze opracowania planu miejscowego wskazuje:

1) tereny przeznaczone pod zabudowe:

- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- U — tereny zabudowy uslugowej,

- U/P — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow i magazynow;

2) tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania:

- kdZ.2 — tereny drog zbiorczych — ulica Literacka, ulica Koszalinska i ulica
Szczawnicka,

- kk.7 — tereny kolejowe.

Ponadto wskazano elementy uktadu transportowego istotne dla systemu, tj. stacj¢ kolejowa
oraz parking P&R.

6. W zwigzku z powyzszym stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic Koszalifiskiej i Hezjoda w Poznaniu sporzadzono



nie naruszajgc ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Poznania”.

7. Glownym celem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow
obecnie  niezagospodarowanych, poprzez  okreSlenie  szczegotowych  rozwigzan
funkcjonalnych 1 przestrzennych. Plan wprowadza przeksztalcenia na terenach
niezagospodarowanych oraz na terenach istniejacej dzialalnosci produkcyjnej, tj. wytworni
betonu oraz sortowni kruszyw.

Na obszarze opracowania wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na
terenach wzdtluz ul. Literackiej i dalej w kierunku osiedla wojskowego zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng oraz teren uslug (opieki spolecznej lub zdrowia). Tereny
ustugowe zlokalizowano w pasie wzdluz ulic Koszalinskiej i Lutyckiej. Plan utrzymuje
istniejace przeznaczenie na terenach zabudowy uslugowej — o$wiaty oraz sakralnej. Tereny
zabudowy uzupekiono terenami zieleni urzadzonej. Po wschodniej stronie torow kolejowych
wyznaczono tereny zabudowy ustlugowej lub produkcyjne;.

Wyznaczono réwniez tereny komunikacji: drog publicznych oraz drég wewnetrznych, teren
kolei oraz tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki i kanalizacji.

Dzigki szczegdétowo okreslonym liniom rozgraniczajacym oraz parametrom zabudowy

W planie stworzono strukture o czytelnym uktadzie przestrzennym.

8. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, opracowano prognoze
oddziatywania na Srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu wykazata w okresie 10-lethim dodatni
wynik finansowy przedsigwzigcia na poziomie zysku w wysokosci 48 829 300 zt (przy
zatozeniu 100% sprzedazy gruntow miejskich 1 maksymalnym zainwestowaniu terenu).
Dodatni wynik finansowy wynika ze sprzedazy gruntéw oraz wzrostu podatku od gruntéw

oraz powierzchni uzytkowej, ktoéry spowodowany bedzie zainwestowaniem terendow.

9. Stosownie do wymogdw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt uzyskal wymagane opinie

I niezbedne uzgodnienia.

10. W ramach niewymaganych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
konsultacji spotecznych zorganizowano w czasie opracowywania projektu miejscowego planu

2 spotkania z mieszkancami w dniach: 27 pazdziernika 2011 r. oraz 12 wrzes$nia 2013 .



11. W terminie od 30 lipca 2014 r. do 29 sierpnia 2014 r. projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyj¢tymi w planie odbyla si¢ w dniu 28 sierpnia 2014 r. W ustawowym
terminie, tj. do dnia 12 wrzesnia 2014 r., wplyneto 1 pismo z sze$cioma uwagami. Prezydent
Miasta Poznania na naradzie Prezydenta z Zastepcami, Skarbnikiem i Sekretarzem w dniu
2 pazdziernika 2014 r. postanowil uwzgledni¢ dwie uwagi w catosci, jedng w czesci.
Uwzglednienie uwag wymagato ponowienia procedury planistycznej. Pozostale uwagi nie

zostaly uwzglednione.

12. W terminie od 11 lutego 2015 r. do 12 marca 2015 r. projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu. Dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie odbyta si¢ w dniu 11 marca 2015 r.
W ustawowym terminie, tj. do dnia 26 marca 2015 r., wplynelo 5 pism zawierajacych facznie
16 uwag. Prezydent Miasta Poznania na naradzie Prezydenta z Zastgpcami, Skarbnikiem
I Sekretarzem w dniu 16 kwietnia 2015 r. postanowit nie uwzglgdni¢ 6 uwag, natomiast 10

uwzgledni¢. Uwzglednienie uwag nie wymagato ponowienia procedury planistyczne;j.

13. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w rejonie ulic Koszalinskiej 1 Hezjoda w Poznaniu stworzy podstawy prawne do
zagospodarowania 1 zabudowy przedmiotowego terenu w sposob sprzyjajacy zachowaniu
charakteru osiedla mieszkaniowego, zapewni obsluge terenu siecig drog publicznych
i wewngtrznych, a takze pozwoli na stworzenie spOjnego zespotu urbanistycznego oraz
stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych

zagospodarowania przedmiotowego terenu, wylgcznie zgodnie z planem.

14. W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



