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TRENDY 



TRENDY - INSPIRACJE 

Kategorie rozpatrywania 

BRAMY MIASTA ZIELONE DOMINANTY BUDYNKI Z FUNKCJĄ CENTROTWÓRCZĄ 

DOMINANTY LOKALNE  
W CENTRACH DZIELNICOWYCH FUNKCJA: USŁUGI SZKOLNICTWA 



RZEŹBIARSKA FORMA 
WYSOKA ZABUDOWA  
W KONTEKŚCIE ZABUDOWY HISTORYCZNEJ FUNKCJA: APARTAMENTOWIEC 

FUNKCJA: BIUROWIEC / BUDYNEK 
USŁUGOWY 

ZAŁOŻENIA URBANISTYCZNE / ZESPOŁY 
BUDYNKÓW 

TRENDY - INSPIRACJE 

Kategorie rozpatrywania 



WARSZAWA GDAŃSK SZCZECIN 

KRAKÓW WROCŁAW 

LUBLIN 

źródło: https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego 

źródło: https://www.bip.krakow.pl/?id=48 źródło: https://geoportal.wroclaw.pl/studium/ 

źródło:https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6-
5ACF-4437-947A-D2D5C7E31801,frameless.htm  

źródło: 
http://bip.um.szczecin.pl/chapter_11398.asp  

źródło: https://lublin.eu/lublin/przestrzen-miejska/planowanie-
przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-

zagospodarowania-przestrzennego-m-lublin/ 

TRENDY - STUDIA W INNYCH POLSKICH MIASTACH 

Analiza podejścia do opracowania dokumentu Studium na przykładzie wybranych miast  
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WNIOSKI: 
 
1. POLSKIE MIASTA W STOSUNKU DO ZAGRANICZNYCH CHARAKTERYZUJĄ SIĘ MNIEJSZĄ SKALĄ W TENDENCJI LOKALIZOWANIA OBIEKTÓW 

WYSOKOŚCIOWYCH (HISTORYCZNIE WYZNACZONE SYLWETY WYSOKOŚCOWE, ZDEFINIOWANA STRUKTURA URBANISYCZNA, CZYNNIK 
POTENCJAŁU EKONOMICZNEGO); 
 

2. WPROWADZA SIĘ ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA SYLWETY MIASTA; 
 

3. NASTĘPUJE CENTRALIZACJA OBIEKTÓW WYSOKOŚCIOWYCH – TWORZĄCYCH SYLWETĘ MIASTA; 
 

4. OKREŚLA SIĘ GŁÓWNE PŁASZCZE WYSOKOŚCIOWE; 
 

5. WPROWADZA SIĘ STREFY DALEKIEGO TŁA EKSPOZYCJI CHRONIĄCE OBIEKTY HISTORYCZNE; 
 

6. WYZNACZA SIĘ OBSZARY PRZEDPOLA WIDOKOWEGO STANOWIĄCE OTWARTE, NIEZABUDOWANE OBSZARY REKREACYJNE O 
WALORACH PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, NP. BŁONIE; 
 

7. KREUJE SIĘ OBSZARY SKOŃCZONYCH ZESPOŁÓW ZABUDOWY, STANOWIĄCYCH WYSOKOŚCIOWE UKŁADY KOMPOZYCYJNE; 
 

8. PRZECIWDZIAŁANIE LOSOWEMU POWSTAWANIU OBIEKTÓW WYSOKOŚCIOWYCH. 
 
 
 

TRENDY - STUDIA W INNYCH POLSKICH MIASTACH 

Analiza podejścia do opracowania dokumentu Studium na przykładzie wybranych miast  



MODEL MIASTA 
Określenie wysokości budynków w skali miasta,  

stworzenie modelu wysokości 



MODEL 2D 

Efekty pracy 

BUDYNKI  
źródło: GEOPOZ 

PODZIAŁ MIASTA NA OBSZARY ZABUDOWY 



UŚREDNIONA WYSOKOŚĆ BUDYNKÓW  
W DANYM OBSZARZE 

WYNIK WSTĘPNEJ WERYFIKACJI  
WARSTWY BUDYNKÓW  

WYNIK SZCZEGÓŁOWEJ WERYFIKACJI  
WARSTWY BUDYNKÓW  

MODEL 2D 

Kwartały istniejącej zabudowy – etapy pracy 



MODEL 2D 

Kwartały istniejącej zabudowy – przed weryfikacją budynków 



MODEL 2D 

Kwartały istniejącej zabudowy – po weryfikacji budynków 



MODEL 3D 

Istniejąca zabudowa 



UŚREDNIONA WYSOKOŚĆ BUDYNKÓW  
W DANYM OBSZARZE 

WYNIK WSTĘPNEJ WERYFIKACJI  
WARSTWY BUDYNKÓW  

WYNIK SZCZEGÓŁOWEJ WERYFIKACJI  
WARSTWY BUDYNKÓW  

MODEL 3D 

Kwartały istniejącej zabudowy – etapy pracy 



MODEL BUDYNKÓW MODEL KWARTAŁÓW MODEL FUNKCJI PLANÓW 
OBOWIĄZUJĄCYCH I W OPRACOWANIU 

MODEL 3D 

Uwarunkowania -  składowe 



MODEL 3D 

Uwarunkowania 



OBSZAR CITY 
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GRAFIKA źródło: MPU 
WYSOKOŚCI źródło: http://urbanity.pl 
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OBSZAR CITY 

Zestawienie budynków wysokościowych 



OBSZAR CITY 

Lokalizacja | stan istniejący | zróżnicowana wysokość zabudowy 



Ring Stübbena:  
– dawne fortyfikacje  
– podkreślone zielenią i istotnymi budynkami: 
urzędy, uczelnie wyższe, instytucje kulturalne, 
kościoły 

MAPA  źródło: http://cyryl.poznan.pl 
GRAFIKA źródło: MPU  

OBSZAR CITY 

Ring Stübbena 



MAPA  źródło: MPU  

Model wysokości  zabudowy  i obszar „city” w 
obowiązującym Studium 2014 

OBSZAR CITY 

Obowiązująca strefa „city” 



zabudowa wzdłuż ul. Roosevelta 
źródło: MPU 

Hotel Polonez 
źródło: MPU 

zabudowa przy ulicy Kutrzeby 
źródło: MPU 

OBSZAR CITY 

Budynki powyżej 25 m wysokości: istniejące przed 2014 r. 



Urząd Marszałkowski 
źródło: MPU 

Bałtyk 
źródło: http://www.baltykpoznan.pl/pl/ 

TOWAROWA 37, 39, 41 
źródło:www.urbanity.pl/wielkopolskie/poznan/z20865425 

OBSZAR CITY 

Budynki powyżej 25 m wysokości: istniejące przed 2014 r. | w budowie 



koncepcja zabudowy przy ul. Przepadek 
źródło: MPU 

koncepcja zabudowy przy ul. Niepodległości 
źródło: materiał udostępniony przez WUiA 

koncepcja zabudowy – Dziura Toruńska 
źródło: MPU 

OBSZAR CITY 

Budynki powyżej 25 m wysokości: istniejące przed 2014 r. | w budowie | planowane  



koncepcja zabudowy – Teatr Polski 
źródło: MPU 

koncepcja rozbudowy – Targi 
źródło: MPU 

koncepcja zabudowy – Teatr Muzyczny 
źródło: materiał udostępniony przez WUiA 

OBSZAR CITY 

Budynki powyżej 25 m wysokości: istniejące przed 2014 r. | w budowie | planowane  



koncepcja zabudowy – Nowy rynek 
źródło: https://www.bryla.pl/ 

koncepcja zabudowy – Bussines Center 
źródło: https://gloswielkopolski.pl/ 

koncepcja zabudowy – Wolne Tory 
źródło: MPU 

OBSZAR CITY 

Budynki powyżej 25 m wysokości: istniejące przed 2014 r. | w budowie | planowane  



koncepcja zabudowy  
źródło: MPU 

koncepcja zabudowy  
źródło: Pracownia Projektowa Sławomir Rosolski Architekt 

OBSZAR CITY 

Budynki powyżej 25 m wysokości: istniejące przed 2014 r. | w budowie | planowane  



Lokalizacja budynków istniejących oraz 

planowanych, o wysokości powyżej 25m w 

zestawieniu z granicą obowiązującej strefy 

CITY. 

OBSZAR CITY 

Koncentracja budynków powyżej 25 m wysokości na tle obowiązującej strefy „city” 



 

Punktem wyjścia było oznaczenie krawędzi 

wzdłuż istniejącej zabudowy    o wysokości 

powyżej 25 m. 

 

Zwarte krawędzie podkreślają główne ciągi 

komunikacyjne. 

 

OBSZAR CITY 

Zwarte krawędzie istniejącej zabudowy powyżej 25 m wysokości 



Zwarte krawędzie istniejącej zabudowy o 

wysokości powyżej 25m, które podkreślają 

główne ciągi komunikacyjne oraz zwarte 

krawędzie określone na podstawie 

planowanych inwestycji. 

OBSZAR CITY 

Zwarte krawędzie istniejącej zabudowy powyżej 25 m wysokości 



Koncentracja zwartej zabudowy i zabudowy o 

wysokości  powyżej 25m w strefie City. 

OBSZAR CITY 

Koncentracja budynków powyżej 25 m wysokości | zwarte krawędzie 



źródło: MPU  

OBSZAR CITY 

Analiza widokowa | kłady | dokumentacja fotograficzna 



Najważniejsze kierunki wjazdu do „strefy City” 

OBSZAR CITY 

Najważniejsze wjazdy do „city” na tle obowiązującej strefy 



Najważniejsze kierunki wjazdu do „strefy City” 

OBSZAR CITY 

Najważniejsze wjazdy do „city” | budynki powyżej 25 m wysokości 



Koncentracja zwartej zabudowy i zabudowy o 

wysokości  powyżej 25m w strefie City. 

 

Intensyfikacja tej zabudowy. 

OBSZAR CITY 

Kierunek zmian 



Powiększenie strefy 
w kierunku północnym 
(koncepcja Przepadek i planowania 
inwestycja przy hotelu Polonez) 
 
Zmniejszenie strefy 
Dworzec Grudzieniec 
(bliskie sąsiedztwo Parku Sołackiego) 
 
Pozostawienie strefy 
Dziura toruńska 
 
Powiększenie strefy 
Targi Poznańskie 
 
Powiększenie strefy 
w kierunku wschodnim 
(Stadion Szyca) 
 
Zwężenie strefy  
(ograniczenie do krawędzi dróg  
i skrzyżowań?) 
 
Powiększenie strefy 
w kierunku południowym 

OBSZAR CITY 

Kierunek zmian 



Powiększenie strefy 
w kierunku północnym 
(koncepcja Przepadek i planowania 
inwestycja przy hotelu Polonez) 
 
Zmniejszenie strefy 
Dworzec Grudzieniec 
(bliskie sąsiedztwo Parku Sołackiego) 
 
Pozostawienie strefy 
Dziura toruńska 
 
Powiększenie strefy 
Targi Poznańskie 
 
Powiększenie strefy 
w kierunku wschodnim 
(Stadion Szyca) 
 
Zwężenie strefy  
(ograniczenie do krawędzi dróg  
i skrzyżowań?) 
 
Powiększenie strefy 
w kierunku południowym 

OBSZAR CITY 

Kierunek zmian 



Koncentracja zwartej zabudowy i zabudowy o 

wysokości  powyżej 25m w strefie City. 

 

Intensyfikacja tej zabudowy. 

OBSZAR CITY 

Kierunek zmian 



WJAZDY, WĘZŁY 
Wysokości budynków w kontekście  

układu komunikacyjnego 



WJAZDY, WĘZŁY 

Studium wartości widokowych na wjazdach do Miasta 



ULICA OBORNICKA 

ULICA BOLESŁAWA KRZYWOUSTEGO 

WJAZDY, WĘZŁY 

Karty poszczególnych wjazdów 



ULICA DĄBROWSKIEGO 

ULICA GŁOGOWSKA 

WJAZDY, WĘZŁY 

Karty poszczególnych wjazdów 



ULICA WARSZAWSKA 

WJAZDY, WĘZŁY 

Karty poszczególnych wjazdów 



CENTRA LOKALNE 



STACJE KOLEJOWE 
(istniejące i planowane) 

CENTRA DZIELNICOWE 

WAŻNE PUNKTY W SIECI 
KOMUNIKACJI MIEJSKIEJ 

INNE 

LOKALNE MIEJSCA IDENTYFIKACJI 

Potencjał na wykreowanie lokalnych centrów dzielnicowych z ich podkreśleniem za pomocą wysokości,  
formy lub nowej funkcji zabudowy 



LOKALNE MIEJSCA IDENTYFIKACJI 

Wybrane powiększenie 



LOKALNE MIEJSCA IDENTYFIKACJI 

Wybrane powiększenie 



KARTY OBSZARÓW 



GRANICE – OBSZAR RAD OSIEDLI 



KARTY DZIELNIC 

Wybrane powiększenie: Osiedle Św. Łazarz 



KARTY DZIELNIC 

Wybrane powiększenie: Główna 



UWARUNKOWANIA 



UWARUNKOWANIA 

Tekst 



UWARUNKOWANIA 

Tekst 



MAPA ZBIORCZA 



* DZIĘKUJEMY 


