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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z 2014 R. *m DU

Miejska Pracownia Urbanistyczna
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Lokalizacje pozadane

zewnetrzne dominanty urbanistyczno
-architektoniczne - Bramy Miasta

obszar city-

wewnetrzne dominanty urbanistyczno
-architektoniczne - budynkilub zespoty
zabudowy ksztattujace sylwete miasta

Lokalizacje dopuszczone

zewnetrzne dominanty urbanistyczno

-architektoniczne - akcenty weztow
. komunikacyjnych w obszarze

I1i 11l ramy komunikacyjnej

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA POZNANIA

MODEL WYSOKOSCI
ZABUDOWY
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ELEMENTY ANALIZY WYSOKOSCI MIASTA
Podziat zadan

1. MODEL MIASTA

2. ANALIZA WYSOKOSCI POSZCZEGOLNYCH DZIELNIC

3. REALIZACIE

4. NOWE MIEJSCA IDENTYFIKAC]I

5. INSPIRACIE

6. WERYFIKACJA OBSZARU ,CITY”

7. KSZTALTOWANIE KRAWEDZI

8. ANALIZA PLANOW MIEJSCOWYCH (pod katem budynkdw wysokich)
9. MIEJSCA IDENTYFIKACJI — LOKALNE CENTRA (istniejace)

10. WIJAZDY DO MIASTA — BRAMY (w tym wzgledem komunikacyjnego uktadu ramowego)
11. ANALIZA ZABUDOWY WZDtUZ KIERUNKOW WJAZDOW DO MIASTA

12. WEZLY KOMUNIKACYJNE, SKRZYZOWANIA, RONDA
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TRENDY - INSPIRACIJE
Kategorie rozpatrywania

BRAMY MIASTA

ZIELONE DOMINANTY

*MpuU

Miejska Pracownia Urbanistyczna

BUDYNKI Z FUNKCJA CENTROTWORCZA

SZTOKHOLM / Norra Tomen / OMA / funkcja mieszkaniowa / wysokosé: 125i 110m /

DOMINANTY LOKALNE
W CENTRACH DZIELNICOWYCH

MEDIOLAN /osco Vertcale / Boeri Studio | funkcja mieszkaniowa / wysokosé: 25 kondygnaci ‘

FUNKCJA: UStUGI SZKOLNICTWA

GDYNIA / kompleks mieszkaniowy Allcon / arch. grupa 5/ wysokosé: 120 m

fXIN

MR 2
WROCLAW / osiedle Port Popowic

KOPENHAGA / MaerskTower / CF Moler Architects /wysokosé - 15 kondygnaci

WILNO / Sweden Bank / funkcja biurowa / wysokosé: okoko 80m
*budynek burowy 1 ogéinodostepn Zwiona przestrzena do WypcEzyTkU N8
dachu jedne] czedci na kidey prowadza zewngvzne schody

Nowy Jork / Museun of Contemporary Art/ SANAA / fnkcia
Wystawiennicza | wysokose: okolo 40m




TRENDY - INSPIRACJE
Kategorie rozpatrywania

RZEZBIARSKA FORMA

WYSOKA ZABUDOWA
W KONTEKSCIE ZABUDOWY HISTORYCZNEJ

*Mpu
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FUNKCJA: APARTAMENTOWIEC

KOPENHAGA /Bella Sky / 3XN Architects

FUNKCJA: BIUROWIEC / BUDYNEK
UStuGoOWwY

Sztokholm Stackhom Continental / 3XN Architects | obiekt wisiofunkeyiny / wysokodé: 16 kondygnaci

o,
Wiy

; =3 #’
5 e =

TORONTO / Aqualuna / 3XN Architects / wysokos¢: 17 kondygnacii

ZAtOZENIA URBANISTYCZNE / ZESPOLY
BUDYNKOW

LONDYN /&runei Suiding / Fistcher Priest Architects | wysakosé: 17 kondygnaci

HOLANDIA / UTRECHT/ AIR Lejdische Rjn / Mecanoo

CHINY / Hangziou waves /J0S




TRENDY - STUDIA W INNYCH POLSKICH MIASTACH *m DU

Analiza podejscia do opracowania dokumentu Studium na przykfadzie wybranych miast B

KRAKOW WROCLAW

zrodto: https://www.bip.krakow.pl/?id=48 zrédto: https://geoportal.wroclaw.pl/studium/

GDANSK WARSZAWA SZCZECIN LUBLIN

LUBLIN

STRUKTURA PRZE STRZENA - KIERUNKI ZMIAN
ELEMENTY KSZTALTUIACE STRUKTURE, PRZESTRZENNA
I KRAJOBRAZ MIASTA

CZYM JEST STUDIUM?

CENTRUM MASTA

s LOKALNE POVIAZANA LACZACE
CBSZAR STAREGO MASTA | PRAGH

P77 ——
. CLOWNE PRIEETRZENE O CHARMITERZE
! s
POWAZANIA GLOWNYCH PRZESTRZEN
i

cxmweLorscrae
F——
F——
T —
B cowwwzwen

f UKLAD HYDROGRAFICZINY
B —
ey

-------- VIAZNIEISZE POWAZANIA OSIONE
» PUNKTY WIDOKOWE

Zrédto: https://lublin.eu/lublin/przestrzen-miejska/planowanie-
zrédto: https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i- #rédio:https://bip.warszawa.pl/NR/exeres/7A6E9AF6- zrédto: przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego SACF-4437-947A-D2D5C7E31801, frameless.htm http://bip.um.szczecin.pl/chapter_11398.asp zagospodarowania-przestrzennego-m-lublin/




TRENDY - STUDIA W INNYCH POLSKICH MIASTACH *mDU
Analiza podejscia do opracowania dokumentu Studium na przyktadzie wybranych miast e

WNIOSKI WYNIKAJACE Z ANALIZY DOKUMENTOW

WNIOSKI:

1. POLSKIE MIASTA W STOSUNKU DO ZAGRANICZNYCH CHARAKTERYZUJA SIE MNIEJSZA SKALA W TENDENCJI LOKALIZOWANIA OBIEKTOW
WYSOKOSCIOWYCH (HISTORYCZNIE WYZNACZONE SYLWETY WYSOKOSCOWE, ZDEFINIOWANA STRUKTURA URBANISYCZNA, CZYNNIK
POTENCJALU EKONOMICZNEGO);

2. WPROWADZA SIE ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA SYLWETY MIASTA;

3. NASTEPUJE CENTRALIZACJA OBIEKTOW WYSOKOSCIOWYCH — TWORZACYCH SYLWETE MIASTA;

4. OKRESLA SIE GEOWNE PtASZCZE WYSOKOSCIOWE;

5. WPROWADZA SIE STREFY DALEKIEGO TtA EKSPOZYCJI CHRONIACE OBIEKTY HISTORYCZNE;

6. WYZNACZA SIE OBSZARY PRZEDPOLA WIDOKOWEGO STANOWIACE OTWARTE, NIEZABUDOWANE OBSZARY REKREACYINE O
WALORACH PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, NP. BtONIE;

7. KREUJE SIE OBSZARY SKONCZONYCH ZESPOtOW ZABUDOWY, STANOWIACYCH WYSOKOSCIOWE UKtADY KOMPOZYCYINE;

8. PRZECIWDZIAtANIE LOSOWEMU POWSTAWANIU OBIEKTOW WYSOKOSCIOWYCH.



Okreslenie wysokosci budynkéw w skali miasta,
M O D E I— M IASTA stworzenie modelu wysokosci
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MODEL 2D

racownia Urbanistyczna

Efekty pracy

PODZIAL MIASTA NA OBSZARY ZABUDOWY

BUDYNKI
zrodto: GEOPOZ



MODEL 2D *Mmpu

Kwartaty istniejgcej zabudowy — etapy pracy Mesta oo Usnsycns

0,00- 12,00 0,00 - 12,00 0,00- 12,00
| 1201-2500 | 1201-2500 I 1201-2500
I 25,01 - 40,00 I 25.01- 40,00 I 25,01 - 40,00
I <001-5500 I <001-55.00 N <001 -5500
I 55.01 - 89,00 . I 5501 - 89,00 " Il 5501 -89.00
USREDNIONA WYSOKOSC BUDYNKOW ——> WYNIK WSTEPNEJ WERYFIKACJI —_— WYNIK SZCZEGOtOWEJ WERYFIKACJI

W DANYM OBSZARZE WARSTWY BUDYNKOW WARSTWY BUDYNKOW



MODEL 2D
Kwartaty istniejgcej zabudowy — przed weryfikacjg budynkow
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Oznaczenia
| granica

budynki niskie (3-12 m)

budynki sredniowysokie (13-25 m)
- budynki wysokie | (26-40 m)
I budynki wysokie I (41-89 m)




MODEL 2D
Kwartaty istniejgcej zabudowy — po weryfikacji budynkow
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—4

1:45 000

Oznaczenia
granica

budynki niskie (3-12 m)

budynki sredniowysokie (13-25 m)
- budynki wysokie | (26-40 m)

I budynki wysokie If (41-53 m)
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I St n | eJ aca Za b u d OWa Miejska Pracownia Urbanistyczna




MODEL 3D *Mmpu

Kwartaty istniejgcej zabudowy — etapy pracy Miska Procowria Uansycno

| granica NG : | granica ' 3 A © | granica

‘ 0,00 - 12,00 - ‘ 0,00 - 12,00 : | 0,00 - 12,00
| [ 1201-2500 g s | [ 1201-2500 ; Ny | [ 1z01-2500
i v [ 25,01 - 40,00
| I 40015500 A - M 40,01 -5500 7 I 40.01-55,00
S| Bl ssor-se0 | N | [ s501-89,00 v =
USREDNIONA WYSOKOSC BUDYNKOW ——> WYNIK WSTEPNEJ WERYFIKACII —_— WYNIK SZCZEGOtOWEJ WERYFIKACII

W DANYM OBSZARZE WARSTWY BUDYNKOW WARSTWY BUDYNKOW



MODEL 3D *m DU

Uwarunkowania - sktadowe Mieska Pracownia Uibenstycns

MODEL BUDYNKOW 4= MODEL KWARTAtOW —4- MODEL FUNKCJI PLANOW
' ! OBOWIAZUJACYCH | W OPRACOWANIU




MODEL 3D *Mmpu

Miejska Pracownia Urbanistyczna

Uwarunkowania

budynki niskie (0-12 m)
| budynki $redniowysokie (13-25 m)
I budynki wysokie | (26-40 m)
I budynki wysokie Il (41-55 m)
I budynki wysokosciowe (56-89 m)




OBSZAR CITY



OBSZAR CITY *Mmpu

Zestawienie budynkéw wysokosciowych B

M5m

55 m 55 m 55 m
NOBEL DELTA 4 BALTYK OKRAGLAK ALFA NOVOTEL SILVER ANDERSIA PFC COLLEGIUM ~ KORONA POLONEZ URZAD NOWY RYNEK D E
TOWER TOWER ALTUM WECHTY MARSZALKOWSKI
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

GRAFIKA Zrodto: MPU
WYSOKOSCI zrédto: http://urbanity.pl
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OBSZAR CITY *Mmpu

Lokalizacja | stan istniejgcy | zréznicowana wysoko$¢ zabudowy B
e T, S R
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budynki niskie (3-12 m)
' budynki éredniowysokie (13-25 m)
I budynki wysokie | (26-40 m)
I 5udynki wysokie 11 (41-53 m)




OBSZAR CITY
Ring Stibbena
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MAPA Zrédto: http://cyryl.poznan.pl
GRAFIKA Zrodto: MPU



OBSZAR CITY *m DU

O b OWl az UJ aca St refa ” Clty” Miejska Pracownia Urbanistyczna

Model wysokosci zabudowy iobszar ,city” w
obowigzujgcym Studium 2014




OBSZAR CITY
Budynki powyzej 25 m wysokosci: istniejgce przed 2014 .

zabudowa przy ulicy Kutrzeby
zrédto: MPU

Hotel Polonez
zrédto: MPU

zabudowa wzdtuz ul. Roosevelta
zrédto: MPU




OBSZAR CITY

Budynki powyzej 25 m wysokosci: istniejgce przed 2014 r. | w budowie

*Mpu

Miejska Pracownia Urbanistyczna
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Urzad Marszatkowsk
Zrédto: MPU
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Battyk

Zrodto: http://www.baltykpoznan.pl/pl/

TOWAROWA 37, 39, 41
Zrodto:www.urbanity.pl/wielkopolskie/poznan/z20865425




OBSZAR CITY *M puU

Budynki powyzej 25 m wysokosci: istniejgce przed 2014 r. | w budowie | planowane B

koncepcja zabudowy przy ul. Niepodlegtosci
zrédto: materiat udostepniony przez WUIA

koncepcja zabudowy — Dziura Toruriska
zrodto: MPU




OBSZAR CITY *M puU

Budynki powyzej 25 m wysokosci: istniejgce przed 2014 r. | w budowie | planowane B

koncepcja zabudowy — Teatr Polski
zrodto: MPU

AR\ .
koncepcja zabudowy — Teatr Muzyczny
Zrodto: materiat udostepniony przez WUIA

koncepcja rozbudowy — Targi
Zrodto: MPU




OBSZAR CITY *Mpu

Budynki powyzej 25 m wysokosci: istniejgce przed 2014 r. | w budowie | planowane Vs e

N

koncepcja zabudowy — Nowy rynek
Zrodto: https://www.bryla.pl/

il
™

koncepcja zabudowy — Wolne Tory
Zrédto: MPU
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OBSZAR CITY
Budynki powyzej 25 m wysokosci: istniejgce przed 2014 r. | w budowie | planowane

BT

koncepcja zabudowy

zrodto: Pracownia Projektowa Stawomir Rosolski Architekt

-

i ¥ 8

koncepcja zabudowy
Zrédto: MPU




OBSZAR CITY *Mpu

Koncentracja budynkéw powyzej 25 m wysokosci na tle obowigzujgcej strefy ,city” B

Lokalizacja budynkéw istniejgcych oraz
planowanych, o wysokosSci powyzej 25m w
zestawieniu z granicg obowigzujgcej strefy

CITY.




OBSZAR CITY *Mpu

Zwarte krawedzie istniejgcej zabudowy powyzej 25 m wysokosci

Punktem wyjscia byto oznaczenie krawedzi

H ' LR wzdtuz istniejgcej zabudowy o wysokosci
“ 7 h QM N powyzej 25 m.

@ , : ‘ Y 4 . Zwarte krawedzie podkre$lajg gtéwne ciagi

komunikacyjne.



OBSZAR CITY

Zwarte krawedzie istniejgcej zabudowy powyzej 25 m wysokosci
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Miejska Pracownia Urbanistyczna

Zwarte krawedzie istniejgcej zabudowy o
wysokosci powyzej 25m, ktére podkreslajg
gtéwne ciggi komunikacyjne oraz zwarte
krawedzie  okreslone na podstawie

planowanych inwestycji.



OBSZAR CITY *Mpu

Koncentracja budynkow powyzej 25 m wysokosci | zwarte krawedzie B
N,
\
N
N
&,/ \ -

Koncentracja zwartej zabudowy i zabudowy o

wysokosci powyzej 25m w strefie City.




OBSZAR CITY *Mpu

Analiza widokowa | ktady | dokumentacja fotograficzna
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Najwazniejsze wjazdy do ,city” na tle obowigzujgcej strefy B

Najwazniejsze kierunki wjazdu do ,strefy City”
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Najwazniejsze wjazdy do ,city” | budynki powyzej 25 m wysokosci B

Najwazniejsze kierunki wjazdu do ,strefy City”
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K I e ru n e k Z m | a n Miejska Pracownia Urbanistyczna

Koncentracja zwartej zabudowy i zabudowy o

wysokosci powyzej 25m w strefie City.

Intensyfikacja tej zabudowy.




OBSZAR CITY
Kierunek zmian
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Powiekszenie strefy

w kierunku pétnocnym

(koncepcja Przepadek i planowania
inwestycja przy hotelu Polonez)

Zmniejszenie strefy
Dworzec Grudzieniec
(bliskie sgsiedztwo Parku Sotackiego)

Pozostawienie strefy
Dziura torunska

Powiekszenie strefy
Targi Poznanskie

Powiekszenie strefy
w kierunku wschodnim
(Stadion Szyca)

Zwezenie strefy
(ograniczenie do krawedzi drog
i skrzyzowan?)

Powiekszenie strefy
w kierunku potudniowym



OBSZAR CITY *mpu

K i e ru n e k Z m i a n Miejska Pracownia Urbanistyczna
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el (koncepcja Przepadek i planowania
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OBSZAR CITY
Kierunek zmian
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Miejska Pracownia Urbanistyczr

Koncentracja zwartej zabudowy i zabudowy o

wysokosci powyzej 25m w strefie City.

Intensyfikacja tej zabudowy.

a



Wysokosci budynkéw w kontekscie
WJAZDY, WEZLY uktadu komunikacyjnego



WIJAZDY, WEZtY
Studium wartosci widokowych na wjazdach do Miasta

Pancrama giéwna 2 ul. Ksigcia Mieszkall

Panorama Ui, Warszawskie) - dominanta Battyk

Panorama ul. K
KESTRE s Tzene

- dominant
o

IR 3tgioeo Mehole-domono
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Wb e Utk

OINACIZENIA
[~ | GRANICA MASTA
= GLOWNE WJAZDY DO MIASTA
-6:} GEOWNE PUNKTY WIDOKOWE
4> PUNKTY WIDOKOWE KONTROLNE
OBSZAR WIDOCZNOSCI
(OBSZAR WIDOCZNOSCI KONTROLNE)
OBSZAR WIDOCZNOSCI GEOWNE S
BUDYNKI NISKIE (3-12m)
BUDYNKI SREDNIOWYSOKIE (13-25 m)
[ BUDYNKI WYSOKIE | (26-40 m)
[ U0YNK WYSOKEE N (41-53 m)
TERENY ZIELENI
TERENY WOD

STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA POZNANIA

KIERUNKI / UWARUNKOWANIA
STUDIUM WARTOSCI WIDOKOWYCH

NA WJAZDACH DO MIASTA
KIERUNKI / UWARUNKOWANIA



WIJAZDY, WEZLY
Karty poszczegdlnych wjazdow

ULICA OBORNICKA
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=

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA POZNANIA

KIERUNKI / UWARUNKOWANIA

wezty komuniocyjne

*mpu

KARTA WJAZDU:
ULICA OBORNICKA

OINACZENIA

wezly presiadkowe

bramy miasta

dominanty prestrzenne
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LOKALNE MIEJSCA IDENTYFIKACII

Potencjaf na wykreowanie lokalnych centréw dzielnicowych z ich podkresleniem za pomocg wysokosci,
formy lub nowej funkcji zabudowy
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LOKALNE MIEJSCA IDENTYFIKACII
Wybrane powiekszenie
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Wybrane powiekszenie
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