UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XCIX/1920/VI11/2024
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 26 marca 2024r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,w rejonie ulic

Bozniczej i Polnocnej” - cz¢s¢ B w Poznaniu.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,w rejonie ulic Bozniczej i Potnocnej” —
cz¢$¢ B w Poznaniu zostat sporzadzony na podstawie uchwaly Nr LXIII/981/V1/2014 Rady
Miasta Poznania z dnia 25 lutego 2014 r.

2. Zgodnie z upowaznieniem wynikajacym z § 4 ww. uchwaly opracowanie i uchwalenie
miejscowego planu moze nastgpowac odrebnie dla poszczegdlnych fragmentow obszaru.
W dniu 18 pazdziernika 2016 r. Rada Miasta Poznania podjela uchwalg Nr
XXXVI/610/VII/2016 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,w
rejonie ulic Bézniczej i Potnocnej” — czes¢ A w Poznaniu.

3. Obszar objety planem zlokalizowany jest w $rodmie$ciu Poznania. W jego granicach
znalazly si¢ tereny potozone mig¢dzy ulicami: Garbary, Grochowe taki, Boznicza, Male
Garbary, Swiety Wojciech, Ksigcia Jozefa i Polnocna. Jego powierzchnia wynosi ok. 11,8 ha.
4. Na obszarze objetym planem dominuje zabudowa o charakterze $rodmiejskim
— mieszkaniowa wielorodzinna i1 ustugowa. W centralnej czg$ci obszaru znajduje si¢
poprzemystowy teren dawnej Rzezni Miejskiej, a takze teren nieurzadzonej zieleni
Z potencjatem przeksztatcenia na park miejski. Uklad komunikacyjny tworzy istniejgca
struktura potaczen drogowych o historycznie uksztalttowanym przebiegu.

5. Teren planu stanowi fragment:

- pomnika historii ,,Poznan — historyczny zespdt miasta” utworzonego rozporzadzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 28 listopada 2008 r.,

- ,zespotu urbanistyczno-architektonicznego centrum miasta z uktadem ulic 1 zabudowg”
wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr A 231 z dnia 14 marca 1980 r.,

- jednostki krajobrazu priorytetowego ,,Poznan” (nr 2533), zgodnie z Audytem krajobrazowym
wojewoddztwa wielkopolskiego przyjetym uchwala nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r.



Dodatkowo teren objety planem zawiera:

- zespot kosciota parafialnego pw. $w. Wojciecha wpisany do rejestru zabytkéw decyzja nr
A 151 z dnia 26 lutego 1931 .,

- zesp6l budynkoéw ,,Rzeznia Miejska” wpisany do rejestru zabytkow decyzjg nr A 270 z dnia
31 pazdziernika 1984 r.

Szczegoblne wartosci kulturowe posiada nie tylko sam uktad urbanistyczny, ale takze liczne
obiekty potozone w granicach planu — budynki i zespoly budynkéw wpisane do rejestru
zabytkow, budynki chronione planem, w tym wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

6. Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,w rejonie ulic
Boézniczej i Poinocne]” — cze§¢ B w Poznaniu jest ochrona istniejagcego charakteru
urbanistycznego i architektonicznego centrum miasta oraz rewitalizacja terenu
poprodukcyjnego dawnej Rzezni Miejskiej. Ponadto plan ma na celu uksztattowanie lokalnego
systemu zieleni w odniesieniu do punktu centralnego — parku miejskiego, a takze uzupetnienie
istniejacej struktury urbanistycznej oraz regulacj¢ uktadu komunikacyjnego.

7. Procedura opracowania planu miejscowego zostata przeprowadzona w trakcie
obowigzywania ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania” przyjetego uchwata Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23
wrzesnia 2014 r. Ustalenia projektu planu nie naruszaty zapisow Studium z 2014 r., w ktorym
w granicach obszaru sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskazano teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, teren
parkow 1 zieleni urzadzonej, a takze wyznaczono obszar, na ktéorym dopuszczona jest
lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Dodatkowo
obszar planu w catosci znalazl si¢ w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow i
pomnika historii oraz obszaru najwazniejszych przestrzeni publicznych.

Na etapie przygotowania projektu planu do wytozenia do publicznego wgladu, w zycie weszto
»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”,
przyjete uchwatg Nr LXXXVIII/1670/VI11/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.
W Studium z 2023 r. kierunki przeznaczenia terendw w granicach obszaru sporzadzenia planu
nie ulegly zmianie. Wiodacym kierunkiem przeznaczenia sg tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej. W centralnej czesci zlokalizowany jest teren zieleni
— parkow 1 zieleni urzadzonej. Wskazano obszar, na ktérym dopuszczona jest lokalizacja
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Teren planu w catosci
znalazt si¢ w obszarze $roédmiescia, w granicach krajobrazu priorytetowego ,,Poznan” ID 2533

oraz najwazniejszych przestrzeni publicznych. Ponadto wskazano w granicach opracowania



tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi. Ustalenia planu nie naruszajg zapisow Studium.
Biorac powyzsze pod uwage, plan jest zgodny z polityka przestrzenng Miasta wyrazong
zarowno w Studium z 2014 r., jak i w Studium z 2023 r.

8. Rozwigzania przestrzenne przyjete w planie wprowadzono, wazac interes publiczny
wspolnoty samorzadowej miasta Poznania i interesy prywatne wiascicieli nieruchomosci.
Ustalenia planu ukierunkowane sg na budowanie struktury §rodmiejskiej sprzyjajacej integracji
1 tworzeniu wigzi spotecznych, z nadrzedna rola przestrzeni publicznych w postaci parku
miejskiego 1 zrewitalizowanego obszaru dawnej Rzezni Migjskie;.

9. Ochronie tadu przestrzennego stuzg migdzy innymi zapisy o zachowaniu wyznaczonych stref
ochrony widoku, okreslajace ochrong kluczowych panoram Wzgoérza Swictego Wojciecha,
wraz z dominantg przestrzenng, ktora stanowi koscidt pw. sw. Wojciecha, oraz wskazujace
akcenty urbanistyczne. Kontrole relacji przestrzennych na styku historycznej i nowej zabudowy
— w szczegblnosci z zabytkowymi obiektami Wzgorza Swietego Wojciecha — zapewniaja
zapisy o ksztattowaniu eksponowanych elewacji 1 zroznicowaniu wysokosci budynkow w
obrebie okreslonych planem poét inwestycyjnych.

10. Ustalenia planu uwzgledniaja wymogi efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
ograniczaja transportochtonno$§¢ uktadu przestrzennego poprzez rozwoj zabudowy na
podstawie istniejacego uktadu komunikacyjnego ulic: Potnocnej, Garbary, Grochowe Laki,
Bozniczej i Swiety Wojciech. W bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania w ul. Garbary
projektowana jest linia tramwajowa, w ramach Il etapu inwestycji tramwaj na Naramowice.
Dodatkowo plan wprowadza drogg lokalng taczaca ulice Péinocng z ulica Grochowe Laki, wraz
z lokalizacja drogi dla rowerow lub innych rozwigzan dla ruchu rowerowego oraz z
obustronnymi chodnikami. Przedmiotowe rozwigzanie znaczaco utatwi przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow. Normatyw parkingowy dla samochodow zostat zapisany zgodnie z
zarzadzeniem Nr 375/2019/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 17 kwietnia 2019 r. Dla terenu
U stwierdzono brak mozliwosci realizacji programu parkingowego wedtug norm parkingowych
dla samochodow i1 rowerow przyjetych w ww. zarzadzeniu. Zgodnie z zapisami decyzji nr
1763/2021 z dnia 26 pazdziernika 2021 r. Prezydenta Miasta Poznania o pozwoleniu na budowe
dla Wielkopolskiego Muzeum Niepodlegtosci ustalono liczbg stanowisk postojowych w 1acznej
liczbie nie mniejszej niz 10.

11. W planie wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy
uslugowej 1-5SMW/U, teren zabudowy ustugowej lub rozmieszczenia obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? U/UC, teren zabudowy ustugowej U oraz teren

zabudowy uslugowej — sakralnej UK. Dla wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowe



plan wprowadza szczegdlowe ustalenia w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania poszczegélnych terenéow, w tym:
maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych i ksztattu potaci dachowych oraz minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych. Poza wyszczegolnionymi powyzej
terenami wyznaczono roOwniez tereny zieleni urzadzonej 1-2ZP oraz tereny drog publicznych
1-3KD-L oraz KD-D.

12. Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w Strategie¢ Rozwoju Miasta Poznania 2020+
(uchwata Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktora
formutuje cel gloéwny ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancéw i znaczenia
Poznania na arenie mi¢dzynarodowej” oraz cele szczegbélowe wynikajace z priorytetow, w tym
m.in. cel ,,Zielone, mobilne miasto”, w ramach ktorego nalezy uczyni¢ Poznan miastem z fatwo
dostepnymi dla wszystkich terenami oraz przyjaznym dla $rodowiska zréwnowazonym
transportem, oraz cel ,,Przyjazne osiedla” dotyczacy zapewnienia mieszkancom wysokiej
jakosci zycia w ramach osiedli posiadajacych wiasny, wyjatkowy charakter oraz wspierania
rewitalizacji i tworzenia nowych otwartych przestrzeni publicznych.

13. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,w rejonie ulic
Bozniczej i Pélnocnej” — czes¢ B w Poznaniu jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian
W zagospodarowaniu  przestrzennym  miasta  Poznania”, przyjetej uchwalg Nr
LXXI11/1337/V11/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 4 wrzesnia 2018 r., ktora postuluje
doprowadzenie do uchwalenia mozliwie najwigkszej liczby sporzadzanych miejscowych
planébw zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu skutkow finansowych
uchwalenia planéw miejscowych, w konteks§cie mozliwos$ci finansowych Miasta.

14. Stosownie do przepisoOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 i1 1986) zapisy planu miejscowego s3
zgodne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania”, przyjetym uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia
23 wrzesnia 2014 roku. Teren planu potozony jest na obszarze, dla ktérego Studium okreslito
nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j,

- ZP — parki 1 inne tereny zieleni urzagdzone;j.

Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze funkcjonalnego srodmiescia oraz obszarze
najwazniejszych przestrzeni publicznych. Ponadto na czesci obszaru Studium dopuszcza

lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.



W planie zdecydowano o zmianie przebiegu linii rozgraniczajacych tereny ZP 1 U wzgledem
przebiegu linii rozgraniczajacych w obowigzujacym Studium. Decyzjg z dnia 26 pazdziernika
2021 r. nr 1763/2021 Prezydent Miasta Poznania udzielit pozwolenia na budowe dla
Wielkopolskiego Muzeum Niepodlegtosci. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny ZP
i Uwyznaczonych w planie jest zgodny 2z zatwierdzonym w decyzji projektem
zagospodarowania terenu.

15. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zapisy planu ustalaja
ochron¢ krajobrazu oraz historycznie uksztattowanego ukladu przestrzennego poprzez
zachowanie stref ochrony widoku, dominanty przestrzennej oraz akcentéw urbanistycznych.
Plan ustala ochrong istniejgcych drzew i wprowadzanie nowych nasadzen. Teren o powierzchni
ok. 6900 m? przeznaczony pod zielen urzadzong 2ZP stanowi centralny punkt lokalnego
systemu zieleni. Rozwinigciem tego systemu jest teren 1ZP, ktérego wyznaczenie umozliwia
polaczenie Wzgérza Swictego Wojciecha z terenami dawnej Rzezni Miejskiej oraz
planowanego Muzeum Powstania Wielkopolskiego. System zieleni uzupelniaja réwniez
wyznaczone strefy: zieleni urzadzonej, zieleni wysokiej oraz wskazane na rysunku planu rzedy
drzew, a takze dopuszczenie ksztattowania elewacji budynkéw w formie ogrodow
wertykalnych (za wyjatkiem elewacji budynkéw i zespotow budynkow wpisanych do rejestru
zabytkéw). Ponadto pozytywny wpltyw na stan $rodowiska beda miaty zapisy zakazujace
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z
zakresu lacznosci publicznej, oraz odnoszacych si¢ do retencji lub zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych.

W § 8 pkt 5 ustalono uwzglednienie ograniczen 1 wymogdéw wynikajacych z potozenia na
obszarze jednostki krajobrazu priorytetowego ,,Poznan” (nr 2533). Zapisy planu uwzgledniaja
rekomendacje  Audytu, w  szczegélnoSci:  ksztaltowanie  struktury przestrzennej
Z uwzglednieniem funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej jako dominujacych oraz dazenie do
wzbogacenia przestrzeni miejskiej o nowe obszary zieleni urzadzonej. Ponadto w § 5 pkt
2 ustalono ksztattowanie struktury przestrzennej akcentu krajobrazowego, wskazanego na
rysunku planu, poprzez uwzglednienie charakterystycznych elementow zabudowy
I kompozycji urbanistycznej. Natomiast w § 10 ustalono parametry i wskazniki ksztattowania
nowej zabudowy na terenie zespolu Rzezni Miejskiej przy ulicy Garbary, wskazanego
w Audycie jako obszar o niewykorzystanym potencjale funkcjonalno-przestrzennym
I kulturowym, dla ktérego rekomenduje si¢ poprawe lub zmiang¢ zagospodarowania oraz

wprowadzenie nowych funkcji. Na rysunku planu wskazano strefy ochrony widoku na



Wzgorze Swietego Wojciecha uwzgledniajace wartosci kulturowe oraz estetyczno-widokowe.
Ponadto na rysunku planu wprowadzono oznaczenia dominanty przestrzennej, akcentdw
urbanistycznych oraz osi widokowych.

Plan dopuszcza, przy uwzglgdnieniu uwarunkowan gruntowo-wodnych, lokalizacje obiektow i
urzadzen, w tym: rowOw infiltracyjnych, drenazy rozsaczajacych, rowoéw iniecek retencyjnych,
ogrodéw deszczowych, stawow hydrofitowych, studni chtonnych, zielonych dachow i $cian,
zbiornikdw retencyjnych, a na terenach ZP stosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub
potprzepuszczalnych do utwardzenia ciggdéw pieszych oraz zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na terenie.

16. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej plan uwzglednia ochrong fragmentow:

- pomnika historii ,,Poznan — historyczny zesp6l miasta”, utworzonego rozporzadzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 28 listopada 2008 r.,

- zespolu urbanistyczno-architektonicznego centrum miasta z uktadem ulic i zabudowa,
wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja nr A 231 z dnia 14 marca 1980 r.,

- zespotu ko$ciota parafialnego pw. $w. Wojciecha, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja nr
A 151 z dnia 26 lutego 1931 r.,

- zespotu budynkéw ,,Rzeznia Miejska”, wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg nr A 270
Z dnia 31 pazdziernika 1984 r.

Ze wzgledu na historyczny charakter przedmiotowego obszaru, plan ustala rowniez ochrong
budynkoéw 1 zespolow budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow, ochron¢ budynkow
chronionych planem, w tym budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, ochrone
murdéw chronionych planem. Ze wzgledu na historyczne nawarstwienie wystepujace na
przedmiotowym obszarze na rysunku planu wskazane zostaly stanowiska archeologiczne
i obszary ochrony archeologicznej.

17. Na obszarze planu struktura wilasnosci jest zroznicowana. Do Miasta Poznania nalezg
przede wszystkim tereny drogowe, a takze dziatki, na ktorych zlokalizowane sg jednostki
miejskie. Dziatki Skarbu Panstwa, jak i dziatki bedace wtasno$cia przedsiebiorstw, towarzystw
1 innych instytucji, a takze os6b prywatnych, rozmieszczone s3 na obszarze calego planu.

18. Plan uwzglednia potrzeby w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, poprzez ustalenie powigzania sieci infrastruktury technicznej
z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, a takze umozliwienie zachowania

ciggtosci powigzan elementow infrastruktury technicznej w granicy planu. Dopuszczona jest



rowniez mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych w ramach sieci infrastruktury techniczne;,
monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

19. W planie zastosowano normatyw parkingowy zgodnie z zarzadzeniem Nr 123/2023/P
Prezydenta Miasta Poznania z dnia 21 lutego 2023 r., z zastosowaniem dwoch wyjatkow.
Zarzadzenie okresla przypadki stanowigce podstawe do okreslenia wskaznikéw parkingowych
zgodnie z indywidualnie opracowang dla obszaru analiza parkingowa. W zwigzku z
powyzszym po wykonaniu stosownych analiz dla terenu U przyjeto normatyw zgodnie z
zapisami decyzji pozwolenia na budowe dla Muzeum Powstania Wielkopolskiego, tj. nie mniej
niz 10 stanowisk postojowych dla samochodow, a dla terenu SMW/U ustalono minimum 8
stanowisk postojowych dla samochodéw na 10 lokali mieszkalnych, z uwagi na przyjete w
planie rozwigzania.

20. Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone w ztozonych wnioskach.

21. Na terenie objetym planem, zgodnie z ewidencja uzytkow gruntowych, nie wystepuja
grunty lesne, w zwigzku z czym nie wystapil obowigzek uzyskania, zgodnie z ustawg
0 ochronie gruntéw rolnych i le§nych, zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne.

22. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ m.in.:

- zakaz lokalizacji budynkéw na terenie 2ZP, terenach drog oraz w strefach zieleni wysokiej
wyznaczonych na rysunku planu;

- uwzglednienie w zagospodarowaniu terenOW wymagan 1 ograniczen wynikajacych
z przebiegu istniejgcych 1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej, w tym kolektora
burzowego, wskazanego na rysunku planu;

- uwzglednienie ograniczen wysoko$ci wynikajacych z potozenia w zasiggu powierzchni
ograniczajacych zabudowg od lotniczych urzadzen naziemnych i powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Poznan-Lawica, przy czym ograniczenie wysokosci dla powierzchni
ograniczajacych przeszkody obejmuje rowniez umieszczone na obiektach urzadzenia;

- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia na obszarze zagrozonym ruchami
masowymi ziemi, wskazanym na rysunku planu;

- uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia w obszarze jednostki krajobrazu
priorytetowego ,,Poznan” (nr 2533), zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewodztwa

wielkopolskiego.



23. W zakresie zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych, w obrebie poszczegdlnych
terenow komunikacji oraz zieleni urzadzonej, ustala si¢ nadanie spojnego i reprezentacyjnego
charakteru o$wietleniu, nawierzchni, obiektom matej architektury oraz nasadzeniom zieleni,
tworzacym kompozycyjng catosc.

24. Plan wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez
wskazanie parametrow obiektow budowlanych, ktére uwzgledniaja przepisy z zakresu
budownictwa minimalizujgce bariery architektoniczne i umozliwiajace oraz utatwiajace dostep
dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wzi¢to pod uwage potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez zapisy
spetniajgce wymogi okreslone w zarzadzeniu Nr 817/2018/P Prezydenta Miasta Poznania z 14
listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardow Dost¢pnosci dla Miasta Poznania.
W zakresie zapewnienia stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych ustala si¢ dla
poszczegdlnych terendow nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmniej 5-
procentowego udziatu stanowisk postojowych przystosowanych do obslugi pojazdéw
zaopatrzonych w Kkarte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk.

25. W planie okreslono szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
Zapisy planu definiujg parametry dzialek w przypadku wtérnych podziatow nieruchomosci dla
poszczegolnych terendw. Przyjete ustalenia gwarantuja przeprowadzenie ewentualnych
wtérnych podziatow w sposob wiasciwy.

26. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly: ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko” oraz ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

- ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” szczegdétowo opisuje istniejgce elementy
srodowiska przyrodniczego, ich stan iloSciowy 1 jakoSciowy, a takze prognozowany wpltyw
ustalen planu na poszczegdlne komponenty Ssrodowiska. Prognoza wykazala, ze docelowa
realizacja wszystkich ustalen planu ,,w rejonie ulic Boézniczej i Poinocnej” — czg$é
B w Poznaniu nie bedzie przyczyng pojawienia si¢ oddzialywan majacych znaczaco negatywny
wplyw na srodowisko;

- ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu” wykazata korzy$ci wynikajace
Z prognozowanych przychodow z tytutu sprzedazy nieruchomos$ci obecnie stanowigcych
wlasno$¢ oraz bedacych we wladaniu Miasta, przeznaczonych do nowego zagospodarowania
oraz zalozono wzrost podatku od powierzchni uzytkowej. Po uchwaleniu planu wystapi
koniecznos¢ wykupu gruntow pod drogi publiczne oraz koszty zwigzane z realizacja
wszystkich zaplanowanych zamierzen (budowy nowych ulic, urzadzenia zieleni oraz wykupu

nieruchomos$ci 1 prac rozbiorkowych). Wykonane obliczenia (ocena efektywnosci



przedsiewziecia metoda dyskontowg za pomocg zaktualizowanej wartosci netto — NPV)
wykazaty w okresie 10-letnim dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia na poziomie 2 900
000 zt.

27. W ramach udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym po przystgpieniu do
sporzadzenia planu, w ustawowym terminie, tj. od 19 marca do 9 kwietnia 2014 r., zebrane
zostaly wnioski do planu. W czasie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,w rejonie ulic Bézniczej i Pétnocnej” — czgs¢ B w Poznaniu zorganizowano
dwa spotkania z mieszkancami, przedstawicielami rady osiedla, a takze innymi
zainteresowanymi: pierwsze 18 marca 2014 r., drugie 28 czerwca 2022 r. Pierwsze odbylo si¢
na etapie zbierania wnioskdéw, natomiast drugie (w trybie zdalnym) miato na celu wyjasnienie
rozwigzan przyjetych w projekcie planu. Odbyly si¢ réwniez dodatkowe spotkania, rozmowy
telefoniczne, wizje lokalne oraz korespondencja z reprezentantami mieszkancow, wilascicieli
nieruchomosci w granicach planu. Gléwne tematy poruszane w trakcie spotkan dotyczyty
zagospodarowania obszaru dawnej Rzezni Miejskiej oraz rejonu ulicy Podgérze. Wszystkie
zglaszane kwestie, otrzymane wnioski i opinie zostaty szczegélowo przeanalizowane. Ponadto
w celu zachowania zasady jawnosci 1 transparentno$ci procedur planistycznych zainteresowani
mieli prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji
papierowej lub elektronicznej.

28. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt planu, w terminie od 24 listopada
do 15 grudnia 2022 r. przeszedl wymagany etap opiniowania i uzgadniania. W wyniku
otrzymanych opinii i uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaty niezbedne zmiany,
ktore spowodowaly konieczno$¢ ponowienia uzgodnienia z Miejskim Konserwatorem
Zabytkéw w Poznaniu. W terminie od 12 lipca do 11 sierpnia 2023 r. projekt przeszed} etap
ponownego uzgadniania i uzyskat uzgodnienie Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Ponadto
projekt uzyskal uzgodnienie Zarzadu Wojewodztwa Wielkopolskiego w zakresie
uwzglednienia Audytu krajobrazowego (uchwata nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r.).

29. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu odbylo si¢ w dniach od 15 wrzes$nia do 13
pazdziernika 2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami odbyla sig¢
3 pazdziernika 2023 r. W ustawowym terminie, tj. do 27 pazdziernika 2023 r., wptyngto 11
pism z uwagami. Prezydent Miasta Poznania 16 listopada 2023 r. rozstrzygnal uwagi,
uwzgledniajac cze$¢ z nich. Uwzglednienie uwag dotyczyto w szczegdlnosci zachowania na

terenie dawnej Rzezni Miejskiej srodkowej hali od strony Wzgorza Swictego Wojciecha oraz



powigzanych z tym relacji przestrzennych i ochrony widokow. Zakres wprowadzonych zmian
wymagal ponowienia procedury wytozenia projektu planu do publicznego wgladu po
uprzednim ich uzgodnieniu przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

30. Drugie wytozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ w dniach od 22 grudnia 2023 r. do 26
stycznia 2024 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyj¢tymi w projekcie planu odbyta
si¢ 11 stycznia 2024 r. W ustawowym terminie, tj. do 9 lutego 2024 r., wplyne¢lo 13 pism z
uwagami. Prezydent Miasta Poznania 29 lutego 2024 r. rozstrzygnat uwagi, uwzgledniajac
cze$¢ z nich. Uwzgledniono uwagi dotyczace m.in. korekty powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej na terenie IMW/U oraz korekty zapiséw dla terenu 1KD-L majacej na celu
dopuszczenie zagospodarowania pasa drogowego w formie ,,woonerf”’. Uwzglednienie uwag
nie spowodowalo koniecznosci ponowienia procedury.

31. Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miasta Poznania projekt uchwaty wraz
z zalacznikami.

32. Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe] w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

33. Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,w
rejonie ulic Bézniczej i Potnocnej ” — cze§¢ B w Poznaniu pozwoli na:

- ksztattowanie relacji przestrzennych na styku historycznej i nowej zabudowy, ze szczeg6lnym
akcentowaniem potaczen przestrzennych ze Wzgorzem Swietego Wojciecha; poprzez ustalenie
sposobu zagospodarowania oraz parametrow dla nowej zabudowy;

- wprowadzenie uzupelnieh w strukturze glownych pierzei poprzez wyznaczenie
obowigzujacych linii zabudowy, lokalizacj¢ zabudowy zwartej, kontynuacj¢ parametréw oraz
wskazanie elewacji eksponowanych;

- formowanie lokalnego systemu zieleni w odniesieniu do punktu centralnego — parku, poprzez
zdefiniowanie zasad ochrony i ksztattowania terenow zieleni m.in. zachowanie istniejacych

drzew, wyznaczenie stref zieleni wysokiej, stref zieleni urzadzonej;



- zdefiniowanie zasad ochrony nawarstwien historycznych 1 elementdow kompozycji
urbanistycznej — osie ochrony widoku, osie widokowe, dominanta i akcenty urbanistyczne;

- poprawe jakosci przestrzeni poprzez powickszenie ogdlnodostepnych terendw publicznych,
w szczegoOlnosci terenu parku o centralnym polozeniu i terenu zabudowy uslugowej
—uzytecznosci publicznej, oraz rewitalizacj¢ terenu poprodukcyjnego dawnej Rzezni
Miejskiej;

- regulacje¢ ukladu transportowego poprzez wprowadzenie drogi lokalnej taczacej ulice
Potnocng z ulicg Grochowe taki;

- stworzenie podstaw prawnych do wydawania decyzji administracyjnych dotyczacych
zagospodarowania przedmiotowego terenu, wytacznie zgodnie z planem.

34. W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz



