UZASADNIENIE
DO PROJEKTU UCHWALY
RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , W rejonie ulic

Powstancéw Wielkopolskich, Ratajczaka i Ko$ciuszki” w Poznaniu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic Powstancow Wielkopolskich,
Ratajczaka i Kosciuszki” w Poznaniu zostal sporzadzony na podstawie uchwaty
Nr XV1/249/V111/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 3 wrzesnia 2019 r.

Obszar objety planem, o powierzchni okoto 1,8 ha, zlokalizowany jest w centrum Poznania

pomiedzy ulicami: Powstancéw Wielkopolskich, Franciszka Ratajczaka i Tadeusza Kosciuszki.

Kwartat ten stanowi cze$¢ historycznego uktadu urbanistycznego Starego Miasta.

Do prac nad planem przystapiono z uwagi na wniosek Zastepcy Prezydenta Bartosza Gussa,

wskazujgcego na potrzebe okreslenia zasad zabudowy i zagospodarowania tego terenu.

Ustalenia planu miejscowego realizujg ,,Strategiec Rozwoju Miasta Poznania 2020+” (uchwata

Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktéra formuluje cel

gtowny ,,Podniesienie jakoSci zycia wszystkich mieszkancow i1 znaczenia Poznania na arenie

migdzynarodowej” oraz cele szczegbtowe — priorytety, w tym migdzy innymi rozwijanie
spojnosci Metropolii Poznan oraz zwigkszanie jej roli na arenie Mig¢dzynarodowej poprzez
realizacj¢ projektow zwigzanych z kulturg ochrong zabytkow, sportem, szkolnictwem wyzszym

i nauka.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisow ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, przyjetego uchwatla

Nr LXXXVII/1670/V111/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. W Studium

W granicy objetej planem znajduja si¢ tereny oznaczone symbolami: MW/U oraz kt, dla ktorych

przyjeto migdzy innymi nastepujace ustalenia:

— dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U)
wiodacy kierunek przeznaczenia to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa
ustugowa, a uzupetniajacy kierunek przeznaczenia to zielen (np.: parki, skwery), tereny
sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej. Wysokos¢ budynkow:
niska, sredniowysoka;

— dlaterenu transportu kt — kierunkowe trasy tramwajowe.

Ponadto Studium dopuszcza wprowadzanie wysokiej jakosci przestrzeni zieleni oraz szeroko

rozumianej funkcji ustugowej jak np. kultura, oswiata czy ustugi sakralne.

Projekt planu pozostaje w zgodzie z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym miasta Poznania”, przyjetej uchwata Nr LXXI1/1337/VI11/2018 Rady Miasta

Poznania z dnia 4 wrzesnia 2018 r., ktora wskazuje na zasadnos¢ uchwalenia mozliwie



najwigkszej liczby miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu

mozliwosci finansowych Miasta.

Teren planu obejmuje cze$¢ historycznej dzielnicy Stare Miasto. Jednocze$nie stanowi

on fragment:

»Zespotow urbanistyczno-architektonicznych kolebki miasta, najstarszego przedmieScia
i najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania z budynkami uzytecznos$ci publicznej,
sakralnymi, zatozeniami parkowymi i willowymi, zabytkami architektury przemystowe;j
i kamienicami” wpisanych do rejestru zabytkow pod numerem A 239 decyzja z dnia
6.10.1982r.,

— ,zespolu urbanistyczno-architektonicznego Starego Miasta z budynkami uzytecznos$ci
publicznej, sakralnymi oraz kamienicami mieszczanskimi” wpisanego do rejestru zabytkow
pod numerem A 225 decyzja z dnia 4.06.1979 r.,

—  pomnika historii ,,Poznan — historyczny zespot miasta”,

— jednostki krajobrazu priorytetowego ,,Poznan” (nr 2533), zgodnie z Audytem
krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego przyjetym uchwata nr LI/1000/23 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego.

Dodatkowo teren objety planem obejmuje budynki zespotu koszarowego przy ul. F. Ratajczaka 1,

3, 5/7 i przy ul. Powstancow Wielkopolskich 1 oraz ogrodzenie wskazane na rysunku planu,

wpisane do rejestru zabytkow decyzjg nr A325 z dnia 19 listopada 1992 roku.

Na obszarze opracowania znajduje si¢ budynek szkoty podstawowej wraz z oddziatem

przedszkolnym, boiskiem sportowym i terenami zieleni z placami zabaw, budynki Uniwersytetu

WSB Merito, budynki i obiekty o charakterze tymczasowym petnigce funkcje ustugowe oraz

parkingi dla istniejagcych funkcji. Ponadto granica planu obejmuje takze fragmenty ulic

Franciszka Ratajczaka i Tadeusza Kos$ciuszki oraz ich skrzyzowanie.

Ustalenia planu poprzez wyznaczenie stref zieleni z zakazem zabudowy i wysokim wskaznikiem

powierzchni biologicznie czynnej, czgsciowo zachowuja istniejace tereny zieleni, wprowadzaja

nowe tereny zieleni oraz chronig cenne elementy przyrody, w tym cenne drzewa wskazane
na rysunku planu. Jednoczes$nie wysnaczone w planie strefy zieleni stanowia tacznik pomiedzy
dwoma duzymi parkami zlokalizowanymi po potudniowo — wschodniej stronie granicy planu

(Park im. J.H. Dabrowskiego) i po stronie zachodniej (Park im. K. Marcinkowskiego).

Wzdhuz ulicy T. Kosciuszki wskazano tereny z mozliwoscia realizacji nowej zabudowy o funkcji

ustugowej — ustug o$wiaty lub nauki i szkolnictwa wyzszego, ktora uzupeini istniejaca strukture

urbanistyczng i umozliwi wyksztatcenie czytelnej, srodmiejskiej pierzei ul. T. KosSciuszki po jej
wschodniej stronie. Zgodnie z ustaleniami planu, przedmiotowy na przedmiotowym terenie moze
zosta¢ zrealizowana nowa zabudowa, ktéora umozliwi funkcjonalne uporzadkowanie terenu
zarzadzanego przez Szkole Podstawowa i Uniwersytet WSB Merito. Oprocz nowej zabudowy

przy skrzyzowaniu ul. T. Kosciuszki i F. Ratajczaka, w czgséci poinocnej, przy ul. T. Kosciuszki
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mozliwa jest realizacja budynku nowej hali sportowej, stanowiacej zaplecze sportowe dla Szkoty
Podstawowej nr 75, dla ktorej zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy nr 411/2017. Przed
jej realizacja konieczna begdzie przebudowa sieci infrastruktury technicznej — magistrali
cieplowniczej, znajdujacej si¢ na terenie dziatki ewidencyjnej nr 2/2, zarzadzanej przez Szkoflg
Podstawowsa nr 75.
Nowa zabudowa przy skrzyzowaniu ul. T. Kosciuszki i F.Ratajczaka, zgodnie z zapisami planu,
korzystnie wptynie na wyksztalcenie zwartej, srodmiejskiej pierzei ulicy T. Kosciuszki oraz
umozliwi poszerzenie chodnika i realizacje strefy zieleni w tym miejscu. Wyznaczona w planie
funkcja zabudowy ustugowej — ustug o$wiaty lub nauki i szkolnictwa wyzszego na catym
obszarze przeznaczonym pod zabudowe, korzystnie wplynie na rozwinigcie potencjatu
centrotworczego tego fragmentu miasta.

Ustalenia planu uwzgledniajg przebieg istniejagcych drog, a takze planowang inwestycje ,,Projekt

Centrum” w ulicy F. Ratajczaka i wprowadzenie na jej obszarze tramwaju.

Opracowany plan, kontynuujac przyjete zatozenia w zakresie zgodnym z ustaleniami

obowigzujacego Studium, zachowuje wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki

i architektury, poprzez szczegotowe okreslenie zasad zagospodarowania poszczegdlnych terenow,

jednoznaczne wyznaczenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz parametrow zabudowy.

Przyjety sposob zagospodarowania zachowuje i podkresla walory architektoniczne

i krajobrazowe obszaru oraz utrzymuje istniejace funkcje i sposobu zagospodarowania

z charakterystyczng struktura zabudowy, uktadem komunikacyjnym i towarzyszaca zielenia.

Miejscowy plan ma bezposredni wpltyw na poprawe jakosci przestrzeni, a w rezultacie na ochrone

zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i imienia.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

w planie ustalono ochrone terenu jako fragmentu:

—  zespotu urbanistyczno-architektonicznego centrum miasta Poznania, wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja nr A 231 z dnia 14 marca 1980 roku,

— zespotu urbanistyczno-architektonicznego kolebki miasta, najstarszego przedmiescia
i najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
nr A 239 z dnia 6 pazdziernika 1982 roku,

— pomnika historii ,,Poznan — historyczny zesp6l miasta”, utworzonego rozporzadzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 28 listopada 2008 r.,

—  uktadu urbanistycznego tzw. ,,Ringu”, wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg nr A 274
z dnia 3 stycznia 1985 roku.

Plan ustala réwniez ochrone budynkéw zespotu koszarowego przy ul. F. Ratajczaka 1, 3, 5/7

i przy ul. Powstancow Wielkopolskich 1 oraz ogrodzen wskazanych na rysunku planu, wpisanych

do rejestru zabytkow decyzja nr A325 z dnia 19 listopada 1992 roku oraz wskazuje obszar

ochrony archeologicznej (stanowisko archeologiczne o numerze: AZP 52-27/49).



14.

15.

16.

17.

18.

W planie ustalono zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez
wskazanie cennych drzew chronionych planem, w tym okazatych egzemplarzy rosnacych
u zbiegu ul. T. Kosciuszki i F. Ratajczaka oraz przy obecnym budynku przedszkola. Ze wzgledu
na ochron¢ drzew, w planie uksztattowano linie zabudowy w sposéb pozwalajacy na dalszy ich
wzrost i wegetacje. Plan miejscowy ustala zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentow terenow oraz wyznaczona strefy zieleni, dla ktorych obowigzuje
zakaz zabudowy, oraz wspoétczynnik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy 60%. Plan
ustala rowniez zachowanie pozostatych istniejacych drzew, innych niz wskazane na rysunku
planu, a w przypadku kolizji z planowang lub istniejaca zabudowa, infrastrukturg techniczng lub
drogami, wymog ich przesadzenia lub usunigcia i wprowadzenia nowych nasadzen.

Ponadto, zgodnie z zapisami planu, w jego granicach zakazuje si¢ lokalizacji przedsigzigc
mogacych zawsze lub potencjalnie oddzialywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem przedsigwzige
dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan umozliwia przebudowe
istniejacych drog oraz ustala realizacje nowych pasow drogowych. Umozliwi to wlasciwe
rozprowadzenie ruchu kotowego, prawidlowe funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego oraz
zapewni dogodne polgczenia piesze i rowerowe. Plan umozliwia rowniez budowe infrastruktury
zwigzanej z poprowadzeniem tramwaju w ulicy F. Ratajczaka, co wptynie na efektywnosc¢
wykorzystania transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu. W zakresie
ksztatltowania komfortu akustycznego plan ustala zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku i w budynkach. Ponadto plan dopuszcza roboty budowlane w zakresie sieci
infrastruktury technicznej, tym samym zapewnia dostgp m.in. do sieci wodociagowej,
energetycznej oraz do sieci kanalizacji sanitarnej. W planie wyznaczono strefy zieleni, ktore
wplyng na zmniejszenie intensywno$¢ zabudowy oraz poprawe jakosci powietrza.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania poprzez zapisy wyznaczajace parametry obiektow budowlanych,
ktore uwzgledniaja przepisy z zakresu budownictwa minimalizujace bariery architektoniczne
i umozliwiajgce oraz utatwiajace dostep dla osob ze szczegdlnymi potrzebami. W miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wzieto pod uwage potrzeby osdb ze szczegolnymi
potrzebami poprzez spemienie wymogdéw okreslonych w zarzadzeniu Prezydenta Miasta
Poznania Nr 817/2018/P z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardow Dostepnosci
dla Miasta Poznania.

Na obszarze objetym planem nie wystapity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

Na obszarze objetym planem nie wystapita potrzeba okreslania szczegétowych zasad i warunkow
scalania oraz podziatu nieruchomosci. Plan umozliwia wtérne podziaty nieruchomosci, a przyjete

ustalenia, w tym wyznaczone linie rozgraniczajace terendw, czy tez nieprzekraczalne linie
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zabudowy gwarantuja przeprowadzenie ewentualnych wtornych podziatdéw w sposob wiasciwy.
Nie zachodzi sytuacja przypadkowych nowych podziatéw, wymagajacych zastosowania
wyprzedzajaco procedury scalenia.
W ramach udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu
do sporzadzenia planu w ustawowym terminie, tj. od 15 pazdziernika 2019 r. d0 19 listopada
2019 r. zebrane zostaty wnioski do planu. W ramach konsultacji spotecznych, rozszerzajacych
udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu
zorganizowano dwa spotkania z mieszkancami i uzytkownikami terenu.
W trakcie zbierania wnioskOw oraz konsultacji spotecznych uzytkownicy nhieruchomosci
potozonych w granicach planu oraz inni zainteresowani wnioskowali min. o uwzglednienie w
zapisach planu wydanych decyzji o warunkach zabudowy, istniejacych i planowanych sieci
infrastruktury technicznej oraz przebudowy uktadu komunikacyjnego.
Na wszystkich etapach procedury planistycznej zachowano jawnos¢ i transparentnos¢ dziatan.
Kazdy zainteresowany miat prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania
informacji ustnych od cztonkéw zespotu projektowego, a takze wypiséw i wyrysow z projektu
w wersji papierowej lub elektronicznej.
W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly ,Prognoza oddziatywania
na srodowisko” oraz ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”. ,Prognoza
oddzialywania na $rodowisko” szczegdlowo opisuje istniejace komponenty $rodowiska
przyrodniczego, ich stan ilosciowy i jakoSciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen planu na
poszczegblne elementy S$rodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu” w zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykonane
obliczenia wykazaly w okresie 10-letnim ujemny wynik finansowy przedsiewzigcia na poziomie
ok. 125 000 zt. Glownym kosztem zwigzanym z realizacjg planu miejscowego bedzie koszt
poszerzenia ul. T. Ko$ciuszki (kwota ok. 143 550 zt) oraz konieczne do poniesienia naktady
na wykup i rozbiorke budynkow pod droge publiczng (szacowane na ok. 40 000 zt).

Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic

Powstancow Wielkopolskich, Ratajczaka i Kosciuszki” w Poznaniu pozwoli na:

—  okreSlenie potencjatu inwestycyjnego oraz ochron¢ terenu przed zbyt intensywng lub
niekontrolowang zabudowa poprzez szczegdélowe ustalenie zasad 1 warunkow jego
zabudowy i zagospodarowania, majgc na uwadze jego potencjal wynikajacy z potozenia
w funkcjonalnym $rédmiesciu i otoczeniu ustugowym,

—  zapewnienie ochrony wartos$ci historycznych i kulturowych,

—  okreslenie szczegotowych zasad obstugi infrastrukturalnej i komunikacyjnej,

— uwzglednienie w przysztym zagospodarowaniu projektu przebudowy ulicy Franciszka

Ratajczaka i realizacji trasy tramwajowej oraz poszerzenia ulicy Tadeusza Kosciuszki.



