UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XCVIII/1892/VII1/2024
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 5 marca 2024r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Umultowo

Wschéd - rejon ulicy Jasne Blonie” w Poznaniu.

1. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchnie¢ ok. 1,87 ha. Polozony jest w péinocno-
wschodniej czgsci Poznania, na Umultowie, w kwartale pomig¢dzy ulicami: Jasne Blonie,
Urocza, Kopcowa i Naramowicka.

2. Sporzadzenie planu miejscowego zostato wywotane uchwatg Nr LX1X/1241/VI11/2022 Rady
Miasta Poznania z dnia 12 lipca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Umultowo Wschdéd — rejon ulicy Jasne Blonie” w
Poznaniu.

3. Na terenie objetym uchwatg obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Morasko — Radojewo — Umultowo” — Umultowo Wschéd cz¢s¢ A w Poznaniu, zatwierdzony
uchwatg Nr XXXV/510/V1/2012 Rady Miasta Poznania z dnia 10 lipca 2012 r. (opublikowany
w Dz. Urz. Woj. Wielk. dnia 9 wrzesnia 2012 r., poz. 3756).

4. Do prac nad planem przystapiono na wniosek osoby fizycznej dotyczacy przesunigcia linii
zabudowy w taki sposéb, aby byta ona zgodna z budynkiem znajdujacym si¢ na sgsiedniej
dziatce nr 20/4, ark. 01, obr. 50, z dopuszczeniem mozliwosci lokalizowania zabudowy
blizniaczej.

5. Ustalenia planu wpisuja si¢ w ,,Strategi¢ Rozwoju Miasta Poznania 2020+ (uchwata Nr
XLI/708/V11/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), w ktérej sformutowano
cel gtéwny ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancoéw i znaczenia Poznania na
arenie mi¢dzynarodowej” oraz cele szczegétowe — priorytety, w tym cel ,,Przyjazne osiedla”
polegajacy m.in. na zapewnieniu wysokiej jakosci lokalnej oferty sportowo-rekreacyjnej.

6. Ustalenia planu nie naruszajg zapisow ,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Poznania”’, przyjetego uchwalg Nr

LXXXVII/1670/VIIl/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. W Studium,



w granicach obszaru sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wskazano nast¢pujace tereny:

- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wiodacy kierunek przeznaczenia
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; uzupetniajacy kierunek przeznaczenia — zabudowa
ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu
i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,

- kdG - tereny drég — uktad podstawowy — droga giéwna,

- kdLL — tereny drég — uktad podstawowy — droga lokalna.

Na granicy planu od strony potudniowej wyznaczono tacznik zieleni w ciggu ulicy Kopcowe;.
7. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Umultowo Wschod
—rejon ulicy Jasne Btonie” w Poznaniu jest zgodne z ustaleniami ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Poznania”, bedacej zatgcznikiem do uchwaty Nr
LXXI1/1337/VII/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 4 wrze$nia 2018 r. w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. ,,Analiza...” dopuszcza mozliwos¢
zmiany obowigzujacych planéw w przypadkach wynikajacych z merytorycznych
uwarunkowan oraz doprowadzenia do wuchwalenia mozliwie jak najwickszej liczby
sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu
skutkéw finansowych uchwalenia planéw miejscowych, w kontekscie mozliwosci finansowych
Miasta.

8. Gtéwnym zatozeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
umozliwienie realizacji inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dzialce nr 20/5, ark. 01, obr. 50, z uwzglednieniem zabudowy istniejace;]
na sgsiedniej dzialce. Przesunigcie linii zabudowy oraz dopuszczenie lokalizacji zabudowy
blizniaczej pozwoli na racjonalne wykorzystanie powierzchni dziatki niezabudowane;j.
W granicach planu uwzgledniono réwniez fragment ulicy Naramowickiej, dla ktorej
zweryfikowano szerokos$¢ pasa drogowego w zwigzku z projektem trasy tramwajowej w ulicy
Zagajnikowe;j.

9. Wykonanie planu pozwoli uzupetni¢ zwartg struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng dzielnicy
Umultowo, z dominujagcym udziatem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz zasad
ochrony srodowiska odpowiadajacych idei zrOwnowazonego rozwoju. Plan obejmuje obszar w
znacznej czesci juz zagospodarowany. W zakresie przeznaczenia terenu jego zapisy utrzymujg

istniejacg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN) z uzupelnieniem jej o nowy teren —



teren zieleni urzadzonej (ZP) — w celu pozostawienia istniejgcego w tym miejscu placu zabaw.
Zachowano rowniez teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki (IE), czesciowo w tym
samym miejscu, w ktérym obowigzujacy od 2014 r. plan ustalit dotychczasowy teren
infrastruktury — elektroenergetyki (2E).

10. Opracowanie nie wyznacza nowych drég, lecz uwzglednia istniejagcg sie¢ uliczna,
minimalizujac tym samym transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego. Przyjete w projekcie
planu zagospodarowanie uwzglednia wymogi efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
jej walory ekonomiczne. Ze wzglgdu na potozenie w sasiedztwie ulic uktadu podstawowego
oraz projektowang tras¢ tramwajowg, zapewniony jest dostep do korzystania z publicznego
transportu zbiorowego. Dodatkowo ustalenia w zakresie ciaggow pieszych 1 rowerowych
zapewnig tatwiejsze przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

11. Przy okres$laniu przeznaczenia i zagospodarowania obszaru objetego planem wzig¢to pod
uwage strukture i prawo wilasno$ci. Tereny w granicach planu stanowig w przewazajacej czesci
grunty osob prywatnych, pozostate dziatki sa wilasnoscig Miasta Poznania. Rozwigzania
przestrzenne w planie wprowadzono, wazac interes publiczny ogétu mieszkancéw i interesy
prywatne oraz uwzgledniajac wyniki analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.
12. Teren objety planem potozony jest poza: wykazanymi formami ochrony przyrody objetymi
ustawg o ochronie przyrody, obszarami chronionych gruntéw rolnych lub lesnych, jak rowniez
obszarami wymagajacymi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

13. Zgodnie z ewidencja uzytkéw w granicach opracowywania wystepuja w przewazajacej
czeSci tereny mieszkaniowe 1 zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie budowy.
Dzialki niezagospodarowane zostaly sklasyfikowane jako grunty orne, a tereny komunikacji
drogowej publicznej znajdujg si¢ na dziatkach okreslonych jako tereny komunikacyjne — drogi.
14. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zapisy planu dopuszczaja
lokalizacj¢ zabudowy w granicach maksymalnie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z mozliwoscig przekroczenia ich maksymalnie o 1,5 m przez czg¢sci i elementy budynkow, tj.:
okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, wiatrotapy, pochylnie oraz urzadzenia dla
0s6b ze szczegbdlnymi potrzebami. Dodatkowo w planie dopuszcza si¢ zachowanie,
przebudowe lub zmian¢ sposobu uzytkowania istniejgcej juz zabudowy o wyzszych
paramentach, niz ustala plan ,,Umultowo Wschdd — rejon ulicy Jasne Blonie” w Poznaniu, jak
rowniez lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych, wiat przystankowych komunikacji zbiorowej

i kioskéw wbudowanych w wiaty przystankowe oraz tablic informacyjnych. Zakazano



natomiast lokalizacji m.in. tymczasowych obiektéw budowlanych (z okreslonymi wyjatkami)
oraz nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

15. W zakresie ochrony srodowiska, ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
atakze potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami w planie ustalono udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla terenu przeznaczonego do zabudowy oraz zagospodarowanie zielenig
wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia. Korzystny wplyw na ksztalttowanie
lokalnego $rodowiska beda mialy zapisy dotyczace zapewnienia wymagan dotyczacych
komfortu akustycznego, zakazu stosowania piecoOw i trzonéw kuchennych na paliwo stale oraz
ksztaltowania zieleni, takie jak zachowanie i uzupelnienie istniejagcych zadrzewien,
a w przypadku kolizji z planowang 1 istniejgcg infrastrukturg techniczng, uktadem drogowym
lub zabudowa — dopuszczenie ich przesadzenia lub usunigcia i wprowadzenia nowych
nasadzen. (w przypadku usuni¢cia wymaga si¢ wprowadzenia nowych nasadzen drzew na
dziatce budowlanej lub terenie, a w wypadku usunigcia na terenach komunikacji wymaga si¢
wprowadzenia nowych nasadzen drzew na terenie pod warunkiem, ze nie koliduje to
z elementami uktadu komunikacyjnego oraz infrastrukturg techniczng). Dodatkowo ustalono
orientacyjne lokalizacje rzedéw drzew, z uwzglednieniem mozliwo$ci zachowania istniejacych
zjazdéw w granicy terenu KDL.

W zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych (z uwzglednieniem
uwarunkowan gruntowo-wodnych) ustalono dopuszczenie lokalizacji obiektow i1 urzadzen,
takich jak: rowy infiltracyjne, drenaze rozsaczajace, rowy i niecki retencyjne, ogrody
deszczowe, stawy hydrofitowe, studnie chtonne, zielone dachy i $ciany, zbiorniki retencyjne.
Dopuszczono takze stosowanie nawierzchni przepuszczalnych.

Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddzialywac¢ na srodowisko.

Powyzsze ustalenia bedg mialy wptyw nie tylko na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia
srodowiska, ale takze na popraw¢ komfortu uzytkownikéw terenu, oraz zapewnig wlasciwag
ochrong¢ zdrowia mieszkancow w tej czesci miasta.

16. Ustalenia wprowadzone w planie sg zgodne z zasadami uniwersalnego projektowania dzigki
wyznaczeniu szerokosci i przebiegu drogi oraz okresleniu parametrow obiektéw budowlanych,
uwzgledniajg przepisy z zakresu budownictwa minimalizujgcego bariery architektoniczne i
umozliwiajacego oraz ulatwiajacego dostep dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. W planie
wzigto pod uwage potrzeby o0séb ze szczegbdlnymi potrzebami poprzez spetnienie wymogow
okreslonych w zarzadzeniu Nr 817/2018/P Prezydenta Miasta Poznania z 14 listopada 2018 r.

w sprawie stosowania Standardéw Dostepnosci dla Miasta Poznania.



17. W planie zamieszczono zapisy dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji, ustalajac m.in.: zachowanie ciagtosci powigzan elementéw pasa drogowego,
w szczegdlnosci jezdni 1 chodnikéw, w granicy planu oraz z zewn¢trznym uktadem drogowym,
czy tez normatyw parkingowy dla samochodéw. Liczbe stanowisk postojowych dla
samochodéw na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono po
przeanalizowaniu  wielkosci  dostepnego terenu oraz istniejgcego 1 planowanego
zagospodarowania. Dopuszczono rezygnacj¢ ze stanowisk postojowych dla drobnych ustug,
rzemiosta, handlu i gastronomii, o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? ktére
zlokalizowane bedg w odlegtosci nieprzekraczajacej 500 m od przystanku tramwajowego.

18. W planie znalazty odzwierciedlenie potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej. Przyjeto
powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci, a takze zachowanie cigglosci powigzan elementéw infrastruktury techniczne;j
w granicy planu. Dopuszczono réwniez roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, w tym systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych
1 bezpieczenstwa publicznego.

19. W zakresie szczegbétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, dla
terenéw zabudowy, dla dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalenia i podzialu (z
wylaczeniem dziatek pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej), plan
ustala minimalng powierzchni¢ 1 szerokos¢ frontu nowych dziatek budowlanych, a takze kat
potozenia granic w stosunku do przyleglego pasa drogowego.

20. Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnos$ci
1 bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone przez wlasciwe organy wojskowe we
wnioskach ztozonych do planu.

21. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu plan uwzglednia wymagania i ograniczenia wynikajace z przebiegu istniejgcych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej. Uwzgledniono takze ograniczenia wynikajace
z przebiegu planowanego kolektora deszczowego, a takze zakazano lokalizacji budynkéw na
terenie ZP i terenach komunikacji drogowej publiczne;j.

22. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly: ,,Prognoza oddziatywania na
srodowisko” oraz ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

,Prognoza oddziatywania na srodowisko” szczegétowo opisuje istniejace elementy srodowiska
przyrodniczego, ich stan ilosciowy 1 jakosciowy, a takze prognozowany wplyw ustalen planu
na poszczegllne komponenty $rodowiska. Natomiast zgodnie z ,Prognoza skutkéw

finansowych uchwalenia planu”, w zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy,



wykonana analiza wykazata ujemny wynik finansowy przedsiewzigcia na poziomie straty 502
600,00 ztotych, wynikajacy z wykupu terenu pod drogi publiczne, kosztéw budowy jezdni,
chodnika 1 $ciezki rowerowej oraz wzrostu podatku od nieruchomosci od powierzchni
uzytkowych nowych budynkéw.

23. W ramach udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem, podczas I konsultacji spotecznych
zorganizowano 5 wrze$nia 2022 r. spotkanie z mieszkancami. Przedstawiono na nim
uwarunkowania dotyczace projektu planu oraz w ustawowym terminie (od 5 do 26 wrzesnia
2022 r.) zebrano wnioski dotyczace przedmiotowego obszaru. Na II konsultacjach, ktére
odbywaty si¢ od 23 czerwca do 7 lipca 2023 r., zaprezentowano zalozenia projektowe,
a nast¢pnie zebrano opinie. Wszystkie zgloszone kwestie, otrzymane wnioski i1 opinie zostaty
szczegblowo przeanalizowane. Ponadto w celu zachowania zasady jawnosci 1 transparentnosci
procedur planistycznych, zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu
oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub elektronicznej.

24. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt planu, w terminie od 20 wrze$nia
do 20 pazdziernika 2023 r., uzyskal wilasciwe opinie i uzgodnienia, w wyniku ktérych
wprowadzone zostaly niezbedne zmiany.

25. Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddzialywania na Srodowisko” zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 24 listopada do 22 grudnia 2023 r. i poddany dyskusji
publicznej, ktéra odbyta si¢ 11 grudnia 2023 r. Na tym etapie projekt zostal réwniez
udostepniony na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej — www.mpu.pl.
W ustawowym terminie, tj. do 5 stycznia 2024 r., wptyneto 1 pismo, zawierajace tacznie 16
uwag. Prezydent Miasta Poznania 18 stycznia 2024 r. rozstrzygnat o nieuwzglednieniu
wszystkich uwag. Zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Prezydent Miasta Poznania przedstawit Radzie Miasta Poznania projekt
uchwaly wraz z zatacznikami oraz listg nieuwzglednionych uwag.

26. Zalacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nast¢pujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacje¢ przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czeg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg

w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.



27. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Umultowo
Wschdéd - rejon ulicy Jasne Blonie” w Poznaniu umozliwi:

- realizacje inwestycji, polegajacej na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dziatce nr 20/5, ark. 01, obr. 50, z uwzglednieniem zabudowy istniejacej na sgsiedniej dziatce,
- dopuszczenie lokalizowania zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

- weryfikacje szerokosci pasa drogowego pod katem mozliwosci realizacji trasy tramwajowej
na Umultowo.

28. W zwigzku z powyzszym podj¢cie uchwaly jest uzasadnione.



