UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XCIV/1808/VII1/2023
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 5 grudnia 2023r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Liliowej w Poznaniu.

1. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ okoto 2,7 ha. PotoZony jest w potnocno-
zachodniej czgéci Poznania, w rejonie ulic Chojnickiej, Pawtowickiej 1 Liliowej w Poznaniu.
2. Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostalo uchwata Nr XV/213/VIIl/2019 Rady
Miasta Poznania z dnia 9 lipca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Liliowej w Poznaniu.

3. Dla przedmiotowego terenu obowigzywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ,,POLNOCNO-ZACHODNIEGO KLINA ZIELENI” w Poznaniu — czes¢ F
,Kiekrz Wschod”, zatwierdzony uchwata Nr XLIX/636/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia
10 lutego 2009 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2009 r., Nr 59, poz. 800).

4. Do opracowania przystgpiono z uwagi na wniosek osoby fizycznej, bedacej wlascicielem
dziatkinr 501/1, ark. 09, obrgb Kiekrz. Wniosek dotyczyt zmiany przeznaczenia przedmiotowej
dziatki w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (10MN) na zabudowe ustugowa. Ponadto 13 pazdziernika 2017
r. do Miejskiej Pracowni Urbanistycznej wptyn¢lo ponowne pismo od wnioskodawcy wraz z
uchwatg Nr XXXIII/127/VII/2017 Rady Osiedla Kiekrz z dnia 11 pazdziernika 2017 r. w
sprawie zaopiniowania wniosku mieszkanki Osiedla w sprawie zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 501/1, ark. 9, obrgb Kiekrz. Rada Osiedla
pozytywnie zaopiniowala zmian¢ planu miejscowego oraz zaproponowala rozwazenie
rozszerzenia zakresu zmian w obowigzujagcym planie. Polegalyby na dopuszczeniu handlu i
uslug na dziatkach z dotychczasowym oznaczeniem 10MN, ktére graniczg z ul. Chojnicka, tj.
od ul. Pawtowickiej do nieruchomosci Chojnicka 36 (dz. nr 503/4).

5. Ustalenia planu miejscowego wpisuja sie w ,,Strategi¢ rozwoju miasta Poznania 2020+”
(uchwata Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktora

formutuje cel glowny ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancow 1 znaczenia



Poznania na arenie mi¢dzynarodowej” oraz cele szczegotowe wynikajace z priorytetow, w tym
m.in. cel ,,Przyjazne osiedla”, polegajacy na zapewnieniu mieszkancom wysokiej jakos$ci zycia
w ramach osiedli posiadajacych wilasny, wyjatkowy charakter.

6. Procedura opracowania planu miejscowego, do etapu opiniowania i uzgadniania, zostala
przeprowadzona w trakcie obowigzywania ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Poznania”, przyjetego uchwalag Nr
LXXI11/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r. Ustalenia projektu
planu nie naruszaly zapisow studium z 2014 r., w ktorym wskazano dla obszaru objetego
planem przeznaczenie MN, tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla ww. terenu
ustalalo ono kierunek przeznaczenia wiodacy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
w formie: wolno stojacej, blizniaczej, szeregowej oraz kierunek przeznaczenia uzupekniajacy,
ktéry obejmowat: zabudowg ustugows towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, zielen (np.
parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obecnie obowigzujace ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania” zostato przyjete uchwatg Nr LXXXVIII/1670/VIII/2023 Rady Miasta
Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. W studium z 2023 r. kierunki przeznaczenia terendéw w
granicach obszaru sporzadzenia planu nie ulegly zmianie. Obecnie obowigzujace studium
ustala kierunek przeznaczenia wiodacy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz kierunek
przeznaczenia uzupetniajacy — zabudowa ushugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej,
zielen (np. parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej. Ustalenia planu nie naruszaja zapisow obowigzujacego studium.

Teren objety planem, zarowno w studium z 2014 r., jak i1 studium z 2023 r., zakwalifikowany
jest do obszardéw chronionych planem i pozostatych cennych kulturowo (dawna wies$ Kiekrz).
7. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Liliowe]
w Poznaniu jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Poznania”, przyjetej uchwata Nr LXXI11/1337/VIl/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 4
wrze$nia 2018 r., ktora wskazuje na mozliwos$¢ zmiany obowigzujacych planow w przypadkach
wynikajacych z merytorycznych uwarunkowan oraz doprowadzenia do uchwalenia obecnie
sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

8. Plan obejmuje w wiekszosci zabudowane dziatki bedace wlasnoscig 0sob fizycznych oraz
teren drogi — ul. Liliowej, stanowigcej czesciowo wihasno$¢ Miasta Poznania. W granicach
terenu wystepuje gldwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszacymi ustugami

wzdhuz ulic Chojnickiej i Pawtowickiej. Teren znajduje si¢ w sasiedztwie linii kolejowej nr 351



relacji Poznan Glowny — Szczecin Glowny. Glownym zatozeniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Liliowej w Poznaniu jest:

— umozliwienie lokalizacji ustug (np. gabinetu lekarskiego, gabinetu rehabilitacyjnego, klubu
seniora, podstawowych ustug dla mieszkancéw) wzdhuz ulic Chojnickiej 1 Pawlowickie;,

— ochrona istniejgcego uktadu urbanistycznego, objecie ochrong budynkéw ujetych w wykazie
gminnej ewidencji zabytkow,

— uwzglednienie sgsiedztwa terenu kolejowego w zakresie zachowania odleglosci dla
sytuowania nowej zabudowy.

9. W planie wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe, tj. teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz tereny zabudowy jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej (MN/U). Okreslono rowniez teren drogi wewngtrznej (KDW).

Ustalenia planu na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej umozliwiaja realizacje
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolno stojacym albo blizniaczym,
zachowujac parametry zabudowy jak w poprzednim planie. DIla terenu konieczne bylo
wycofanie nieprzekraczalnej linii zabudowy do odleglosci 10 m od terenéow kolejowych,
zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepisoOw odrebnych.

Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej umozliwia si¢
wprowadzanie budynkéw mieszkalnych wolno stojacych albo w zabudowie blizniaczej, albo
ustugowych wolno stojacych, albo mieszkalno-ustugowych wolno stojacych. Ustalone
parametry stanowig kontynuacje zapisOw obowigzujacego planu, z wyjatkiem udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, ktora wskazano w planie jako nie mniejsza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej. Dodatkowo z uwagi na okreslone zasiggi oddziatywania
hatasu dla terenu 2MN/U ustalono zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej oraz szpitali.

Ulice Chojnicka i Pawlowicka — istotne dla obstugi komunikacyjnej tego obszaru — znalazly si¢
poza granicami opracowania. Na jego obszarze wystepuje teren drogi wewnetrznej (ul.
Liliowej), ktorej przebieg wydtuzono wzgledem istniejacego uktadu komunikacyjnego, w celu
zapewnienia dostgpu do drogi dla wydzielonych dziatek w granicach terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Do planu wprowadzono liczne ustalenia majace na celu ochrong i ksztattowanie krajobrazu oraz
zapewnienie walorow tadu przestrzennego, w tym m.in. poprzez wyznaczenie linii zabudowy.
10. Plan uwzglednia istniejacg droge wewnetrzng — ulice Liliowa. Okresla rowniez dla nowe;j
zabudowy nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow

osobowych. Rozwigzania przestrzenne w planie wprowadzono przy uwzglednieniu interesu



publicznego ogdtu mieszkancow 1 interesow prywatnych wiascicieli nieruchomosci, w tym
prawa wlasnosci. Z uwagi na potozenie obszaru planu w otoczeniu ulic uktadu podstawowego,
zapewniony jest dostep do korzystania z publicznego transportu zbiorowego — autobusowego z
ul. Chojnickiej i kolejowego ze stacji Poznan-Kiekrz.

11. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej
plan ustala zachowanie budynkéw chronionych planem przy ulicy Chojnickiej 42 i 54, ochrong
obszaru dawnej wsi Kiekrz, wskazuje lokalizacj¢ stanowiska archeologicznego oraz obszar
obserwacji archeologicznej.

Na wniosek Miejskiego Konserwatora Zabytkow z 20 wrzeénia 2019 r. obiekty ujete w wykazie
do gminnej ewidencji zabytkdw zostaly wskazane do objecia ochrong w planie poprzez
zachowanie bryt budynkow, ceglanych elewacji oraz artykulacji elewacji, w tym poziomych
gZymsow.

12. Teren objety planem miejscowym potozony jest poza obszarami cennymi przyrodniczo,
W tym poza obszarami chronionych gruntéw rolnych lub lesnych. Ze wzgledu na charakter
planu uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska w ograniczonym zakresie poprzez m.in.
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zachowanie 1 uzupelnienie istniejagcych zadrzewien i zakrzewien, nakaz
zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, zakaz stosowania
piecoéw i trzonéw kuchennych na paliwo state.

13. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia w planie ustalono m.in.
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na terenach zabudowy oraz zachowanie
I uzupetnienie istniejacych zadrzewien i zakrzewien, a takze nakazano zagospodarowanie
zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia. Natomiast w zakresie ksztattowania
komfortu akustycznego ustalono zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
i w budynkach. Powyzsze ustalenia bedg miaty wpltyw nie tylko na zmniejszenie ryzyka
zanieczyszczenia Srodowiska, ale rowniez na poprawg¢ komfortu zycia mieszkancow i
uzytkownikéw terenu, oraz zapewnig wtasciwa ochron¢ zdrowia mieszkancéw tej czesci
miasta.

14. Plan wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez
wskazanie parametrow obiektow budowlanych, ktore uwzgledniaja przepisy z zakresu
budownictwa minimalizujgce bariery architektoniczne i umozliwiajace oraz ulatwiajgce dostep
dla osob ze szczegbdlnymi potrzebami. W planie wzigto pod uwage potrzeby osob ze

szczegOlnymi potrzebami poprzez zapisy spelniajace wymogi okreslone w zarzadzeniu Nr



817/2018/P Prezydenta Miasta Poznania z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania
Standardow Dostgpnosci dla Miasta Poznania.

15. Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegélne potrzeby w zakresie obronno$ci
I bezpieczenstwa panstwa.

16. Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

17. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu plan ustala uwzglgdnienie wymagan i ograniczen wynikajacych z orientacyjnego
zasiggu szczego6lnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w sasiedztwie obszaru
kolejowego na podstawie przepisow odrebnych, uwzglednienie ograniczen wysokosci,
wynikajacych z polozenia w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych i powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan-ELawica,
a takze strefe ograniczenia zabudowy w zwigzku z wystepowaniem cmentarza w sgsiedztwie,
poza granicg planu.

18. Teren planu znajduje si¢ poza wyznaczonymi jednostkami krajobrazu priorytetowego
wskazanymi w ,,Audycie krajobrazowym wojewodztwa wielkopolskiego” przyjetym uchwata
Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 r. Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego. Zostat zaliczony
do typu krajobrazu podmiejskiego i osadniczego oraz podtypu krajobrazu o zrdéznicowanej
typologicznie 1 przestrzennie zabudowie nierolniczej na terenach wczesniej rolniczych.
Zgodnie z zapisami ,Audytu krajobrazowego wojewodztwa  wielkopolskiego”
zakwalifikowanie danego obszaru do okreslonego typu i podtypu krajobrazu nie wskazuje
kierunku jego zagospodarowania ani nie definiuje przeznaczenia terenu — przynaleznosci
obszaru do typu i podtypu krajobrazu nie nalezy traktowaé jako stanu docelowego jego
zagospodarowania ani utozsamiac¢ z planistycznym przeznaczeniem tego terenu.

19. W ramach udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym konsultacje spoteczne
odbyly si¢ dwuetapowo. Pierwsze odbyly si¢ 11 wrzesnia 2019 r. po przystapieniu do
sporzadzenia planu, kiedy zbierano wnioski w ustawowym terminie, tj. od 11 wrze$nia 2019 r.
do 3 pazdziernika 2019 r. Drugie konsultacje spoteczne rozszerzajace udzial spoteczenstwa w
procedurze planistycznej trwaly od 3 do 17 pazdziernika 2022 r. W zwigzku ze stanem epidemii
zwigzanym z pandemig COVID-19 materiaty informacyjne przygotowane na potrzeby drugich
konsultacji spotecznych zostaly opublikowane na stronie internetowej Miasta Poznania
(www.poznan.pl/konsultujemy) oraz stronie  Miejskiej  Pracowni  Urbanistycznej

(www.mpu.pl). Zgtaszane kwestie oraz otrzymane opinie i wnioski byty brane pod uwage 1



doktadnie analizowane. W celu zachowania jawnos$ci procedur planistycznych w czasie
procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu
oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub elektroniczne;j.

20. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly: ,,Prognoza oddziatywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw finansowych wuchwalenia planu”. ,,Prognoza
oddziatywania na S$rodowisko” szczegdétowo opisuje istniejace komponenty S$rodowiska
przyrodniczego, ich stan iloSciowy i jakosciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen planu
na poszczegolne elementy srodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu”, w zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykonane
obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy przedsiewzigcia na poziomie ok. 67 392 zt.

21. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt planu uzyskal wymagane
opinie i uzgodnienia.

22. Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” zostal wytozony do
publicznego wgladu od 15 wrzesnia do 13 pazdziernika 2023 r. w siedzibie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej oraz udostepniony na stronie internetowej Pracowni. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami odbyta si¢ 27 wrze$nia 2023 r. W ustawowym terminie, tj. do
27 pazdziernika 2023 r., nie wplyneto zadne pismo z uwagami.

23. Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawil Radzie Miasta Poznania projekt uchwaty wraz
z zatgcznikami.

24. Zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 obejmuje nastgpujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

25. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Liliowej w Poznaniu pozwoli wprowadzi¢ wiecej rodzajow ustug wzdhuz terenow przy ulicach
Pawtowickiej 1 Chojnickiej, a takze uporzadkuje kwestie zwigzane z potozeniem w sgsiedztwie
terenow kolejowych.

26. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



