UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XCIV/1810/VII11/2023
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 5 grudnia 2023r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto”

w Poznaniu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto” w Poznaniu zostal
sporzadzony na podstawie uchwaty Nr LXXI1V/1395/V11/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 16
pazdziernika 2018 r.

2. Obszar objety planem, o powierzchni okoto 37 ha, zlokalizowany jest w centrum Poznania i
stanowi czg$¢ historycznego ukladu urbanistycznego Starego Miasta. Potozony jest pomiedzy
ulicami: Wolnica, Mate Garbary, Garbary, Zielona, por. Janiny Lewandowskiej, Podgorng oraz
Alejami Karola Marcinkowskiego.

3. Na obszarze opracowania wystepuja gldwnie tereny istniejacej, intensywnej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, w tym obiekty ustug sakralnych. Przewaza
zabudowa zwarta, w formie kamienic, cze¢sto o wysokich walorach architektoniczno-
historycznych. Uktad komunikacyjny tworzg istniejgce ulice o historycznie uksztaltowanym
przebiegu.

4. Teren planu obejmuje cze$¢ historycznej dzielnicy Stare Miasto. Jednoczesnie stanowi on
fragment:

— ,,zespoldw urbanistyczno-architektonicznych kolebki miasta, najstarszego przedmiescia
I najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania z budynkami uzyteczno$ci publicznej,
sakralnymi, zatozeniami parkowymi i1 willowymi, zabytkami architektury przemyslowej
i kamienicami” wpisanych do rejestru zabytkow pod numerem A 239 decyzja z dnia
6 pazdziernika 1982 r.,

—,,zespotu urbanistyczno-architektonicznego Starego Miasta z budynkami uzytecznosci
publicznej, sakralnymi oraz kamienicami mieszczanskimi” wpisanego do rejestru zabytkow
pod numerem A 225 decyzja z dnia 4 czerwca 1979 r.,

— pomnika historii ,,Poznan — historyczny zesp6t miasta”,



— jednostki krajobrazu priorytetowego ,,Poznan” (nr 2533), zgodnie z Audytem krajobrazowym
wojewodztwa wielkopolskiego przyjetym uchwala nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewodztwa wielkopolskiego.

Dodatkowo teren objety planem obejmuje:

— ,,zespot urbanistyczno-architektoniczny Starego Rynku wraz z kompleksem budynkow jak
ratusz, odwach, domki budnicze, patac Dziatynskich, kamienice obrzezne oraz studnia
Prozerpiny i figura Sw. Jana Nepomucena”, wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
A 195 decyzja z dnia 10 listopada 1972 r.,

— ,,pozostatosci sredniowiecznych muréw miejskich wewnetrznego i zewnetrznego pierscienia
obwarowan miasta z fragmentami baszt i Bramy Wronieckiej”, wpisanych do rejestru zabytkow
pod numerem A 250 decyzja z dnia 13 lipca 1984 r.

5. Szczegdlne warto$ci kulturowe w obszarze opracowania planu posiada nie tylko sam uktad
urbanistyczny, ale takze liczne obiekty potozone w granicach planu — budynki i zespoty
budynkoéw wpisane do rejestru zabytkow, pozostatosci sredniowiecznych muréow miejskich
wpisane do rejestru zabytkéw, budynki chronione planem, w tym budynki ujete w gminnej
ewidencji zabytkow oraz zabytki ruchome wpisane do rejestru zabytkow.

6. W granicach opracowania obowigzuja ustalenia uchwaty Nr LXII/1151/VII/2018 Rady
Miasta Poznania z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie utworzenia ,,Parku Kulturowego Stare
Miasto”, dotyczace ochrony krajobrazu kulturowego, zabytkdw nieruchomych i przestrzeni
publicznych historycznego uktadu urbanistyczno-architektonicznego Starego Miasta.

7. Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,»Obszar Staromiejski w Poznaniu” (uchwata Nr XCIII/1055/111/2002 Rady Miasta Poznania
z dnia 9 lipca 2002 r.).

8. Podczas obowigzywania planu ,,Obszar Staromiejski w Poznaniu” Rada Miasta Poznania
przyjeta na jego obszarze dwanascie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
oraz podjeta uchwaly o przystapieniu do opracowania kolejnych czterech planow, ktore zostaty
uchylone uchwata Rady Miasta Poznania Nr LXXIV/1394/V11/2018 Rady Miasta Poznania z
dnia 16 pazdziernika 2018 r.

9. Obszar potozony pomigdzy ulicami Stawng a Mate Garbary nie zostal dotychczas objety
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto”
w Poznaniu jest ochrona istniejacego, zabytkowego charakteru urbanistycznego

I architektonicznego fragmentu dzielnicy Stare Miasto, zachowanie najwazniejszych



nawarstwien historycznych i1 elementéw kompozycji urbanistycznej poprzez uspoOjnienie
I uaktualnienie przepisOw obowigzujacych juz na tym terenie planéw oraz wprowadzenie
nowych, dotychczas niezdefiniowanych, kierunkéw zmian urbanistycznych, szczegodlnie
W zakresie walorow zieleni publiczne;.

11. Rozwigzania przestrzenne przyjete w planie wprowadzono, wazac interes publiczny
wspolnoty samorzadowej miasta Poznania i interesy prywatne wiascicieli nieruchomosci.
Ustalenia planu pozwalaja racjonalnie ksztaltowaé przestrzen i wspottworzy¢ harmonijny
krajobraz miasta, a realizacja nowych inwestycji uzupeini istniejgce zagospodarowanie.
Potencjalna nowa zabudowa na dziatkach niezabudowanych wpisze si¢ w wyksztatcony,
historyczny uktad kwartaléw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlugowe;.
Ochronie tadu przestrzennego stuza m.in. ustalenia okreslajagce mozliwos¢ przekroczen
i wycofan wzgledem linii zabudowy, o zachowaniu wskazanych dominant architektonicznych,
dziedzinhcow 1 podcieni, o zakazach dotyczacych lokalizacji, w okreslonych przypadkach,
tymczasowych obiektow budowlanych, nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej (z wyjatkiem tramwajowej sieci trakcyjnej), czy tez wolno stojacych masztow
telefonii komoérkowej. Ksztattowaniu architektury zabudowy stuza ponadto zapisy okreslajace
realizacje nadbudowy czy zabudowy oficynowej. Dodatkowo plan dopuszcza lokalizacje
pomnikdéw 1 rzezb, z zakazem ich umieszczania w sposob, ktéry zakldcatby cenne
urbanistycznie i historycznie widoki wskazane w planie.

12. Ustalenia planu zachowuja czytelny uktad powigzan komunikacyjnych. Zmieniono
przeznaczenie wybranych odcinkow 1 fragmentdéw drog wytaczonych z ruchu samochodowego,
m.in. na rzecz publicznych placéw oraz ciggdw pieszych 1 pieszo-rowerowych, umozliwiajac
tym samym wylaczenie ich z uzytkowania drogowego. Dodatkowo ustalono przebieg nowych
ciggow pieszych, rowerowych Iub pieszo-rowerowych, umozliwiajacy zachowanie lub
uzupehienie potaczen komunikacyjnych.

13. Ze wzgledu na regulacyjny charakter planu, ktorego obszar jest niemal w petni zabudowany,
parametry dziatek dotad niezabudowanych sg juz ustalone, a uwarunkowania konserwatorskie
ograniczajg powstawanie kondygnacji podziemnych przeznaczonych na cele parkingowe,
przyjeto wiec jako zasade zwolnienie z obowiazku realizacji normatywu parkingowego na
terenie inwestycji. Do projektu nie zostaly wprowadzone ustalenia w zakresie norm
parkingowych dla samochoddw 1 rowerow. Inwestycja, ktora bedzie miata bezposredni wptyw
na czgsciowe uporzadkowanie polityki parkingowej na obszarze planu i ograniczajaca liczbe
stanowisk postojowych w ulicach na terenie opracowania bedzie budowa, dopuszczonego

ustaleniami planu, wielostanowiskowego garazu podziemnego pod placem Wielkopolskim.



14. Dla wszystkich obszarow przeznaczonych pod zabudowe plan wprowadza szczegdtowe
ustalenia w zakresie wymaganych parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, w tym: maksymalnej powierzchni zabudowy
dziatek budowlanych lub terenéw, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
W obrebie poszczegolnych dziatek lub terenéw, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych, intensywnos$ci zabudowy dziatek budowlanych, a takze maksymalne;j
wysokosci obiektow budowlanych i ksztattu potaci dachowych. Poza wyszczegolnionymi
powyzej terenami wyznaczono réwniez tereny: zieleni urzadzonej, placow miejskich, drog
publicznych, publicznych ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych oraz teren drogi wewnetrzne;.
15. Plan wprowadza szczegdtowe ustalenia w zakresie wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania poszczegdlnych terenow. Ze wzgledu na nawarstwienia historyczne
dotyczace calego obszaru opracowania zawarto w nim szereg ustalen odnoszacych si¢ do zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Zapisy ustawy
o ochronie zabytkoéw i1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2016 r. poz. 1887) pozostawiaja w
kompetencjach administracji Konserwatora Zabytkéw wskazanie i wyegzekwowanie
ostatecznych warunkéw ingerencji w procesie z zakresu administracji architektoniczno-
budowlanej, w granicach wskazanych przez plan.

16. Ustalenia planu wpisuja si¢ w ,,Strategiec Rozwoju Miasta Poznania 2020+ (uchwata Nr
XLI/70 8/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktora formutuje cel
gtowny ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancoéw i znaczenia Poznania na arenie
mie¢dzynarodowej” i cele szczegdtowe wynikajace z priorytetow, w tym m.in. cel ,,Zielone,
mobilne miasto”, polegajacy na uczynieniu Poznania miastem z tatwo dostgpnymi dla
wszystkich terenami oraz przyjaznym dla srodowiska zrownowazonym transportem, a takze cel
,Przyjazne osiedla” dotyczacy zapewnienia mieszkancom wysokiej jakosci zycia w ramach
osiedli posiadajacych wiasny, wyjatkowy charakter oraz wspierania rewitalizacji i tworzenia
nowych otwartych przestrzeni publicznych.

17. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Miasto”
W Poznaniu jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta Poznania”, przyjetej uchwalg Nr LXXII/1337/VII/2018 Rady Miasta Poznania z dnia
4 wrzesnia 2018 r.

18. Stosownie do przepisoOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 1 1846), zapisy planu pozostajg zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania,

przyjetym uchwala Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014



roku. Teren planu potozony jest na obszarze, dla ktérego studium okreslito nastepujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

— MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j,

— ZP — parki i inne tereny zieleni urzadzonej,

— kdt.2 — trasy tramwajowe — poza podstawowym uktadem drogowym,

— kdZ.1.3* — teren transportu — droga zbiorcza.

Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze: funkcjonalnego §rodmiescia, obszarze
najwazniejszych przestrzeni publicznych, obszarze wpisanym do rejestru zabytkow oraz
obszarze pomnika historii 1 parku kulturowego. Ponadto na jego czesci studium dopuszcza
lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

19. W trakcie procedury formalno-prawnej opracowania planu 11 lipca 2023 r. Rada Miasta
Poznania przyjeta uchwatag Nr LXXXVIII/1670/VII1/2023 Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. Ustalenia planu s3 zgodne
Z obowigzujacym studium i nie naruszaja jego zapisOw. W studium tym w granicach planu
okreslono ponizsze kierunki zagospodarowania przestrzennego:

— MWI/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej,

— ZP — tereny parkéw 1 inne tereny zieleni urzadzonej,

— KD-L — tereny drog uktadu podstawowego — drogi lokalne istotne dla uktadu drogowego,
w tym transportu zbiorowego,

— kt —tereny transportu zbiorowego — kierunkowe trasy tramwajowe — poza drogowym uktadem
podstawowym.

Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze: Srodmiescia, obszarze zdegradowanym,
obszarze najwazniejszych przestrzeni publicznych, w granicach jednostki krajobrazu
priorytetowego ,,Poznan”, wynikajacego z ,Audytu krajobrazowego wojewodztwa
wielkopolskiego”, a takze w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, obszarze pomnika
historii 1 parku kulturowego. Ponadto zachodnia czg$¢ obszaru objetego opracowaniem
wskazana zostata w studium jako teren zagrozony ruchami masowymi ziemi.

20. W granicach obszaru $rodmiescia zgodnie z zapisami studium w przypadku zabudowy
pierzejowej realizowanej w formie kamienic nalezy ksztaltowa¢ szerokosci elewacji
frontowych nowych budynkéw w nawigzaniu do historycznych budynkoéw istniejacych
W sgsiedztwie, wyznaczajacych charakter najblizszego otoczenia. Ponadto zgodnie z tymi
zapisami nie nalezy lokalizowa¢ nowej zabudowy oficynowej wyzszej od budynkow

frontowych oraz nadbudowy istniejacych oficyn ponad wysoko$¢ budynkéw frontowych.



Zapisy studium dopuszczajg odstgpstwa od wyzej wymienionych zasad, ktore w okreslonych
przypadkach wykorzystano w trakcie sporzadzenia planu.

W wyniku wykonanych na etapie prac projektowych analiz urbanistycznych oraz konsultacji z
Miejskim Konserwatorem Zabytkéw uznano, ze szeroko$¢ podzialéw elewacji frontowych w
poszczegbdlnych kwartatach zabudowy na obszarze Starego Miasta, z uwagi na wyjatkowy
charakter tej przestrzeni, powinna by¢ kazdorazowo uzgadniana z Miejskim Konserwatorem
Zabytkoéw na etapie sporzadzania projektu budowlanego i uzyskania pozwolenia na budowe.
Wprowadzenie do projektu ogoélnych lub szczegotowych zapisow w tej kwestii mogloby
negatywnie wpltynag¢ na kompozycje architektoniczne budynkoéw Ilub pierzei ulic
staromiejskich.

Przeprowadzona na etapie projektowym szczegdtowa analiza wysokosci istniejgcej zabudowy,
w tym wysokosci zabudowy oficynowej, dla poszczegdlnych kwartatow umozliwita
wprowadzenie w planie szczegdlowych zapisdéw w tym zakresie, w tym rowniez dopuszczenie
stosownego odstepstwa dla terenu 15.4MW/U.

21. W granicach obszaru $rédmiescia, zgodnie z zapisami studium, w przypadku parkow
i innych terenoéw zieleni urzadzonej minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu
powinien wynie$¢ co najmniej 60%.

Ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie, potrzeby realizacji utwardzen terenu zwigzanych
z ciggami pieszymi oraz ograniczeniami konserwatorskimi i technicznymi, dla terenu 2.1ZP
(skwer zieleni od ul. por. Janiny Lewandowskiej do ul. Wronieckiej) ustalono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 45%. Teren ten peini funkcje S$ciezki
historycznej eksponujacej zarys murow miejskich 1, zgodnie z ustaleniami planu, bedzie
stanowit element poinocnych plant Starego Miasta w Poznaniu. Zachowana zostanie zatem jego
dotychczasowa funkcja, a ustalenie wskaznika minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 45% (wobec obecnych 50%) pozwoli na ewentualng regulacj¢ ciagu
pieszego 1 wprowadzenia mozliwosci dodatkowych ekspozycji lub rekonstrukcji muréw
miejskich.

Wyjatek od zasady minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej okreslonej
w studium przyjeto rowniez dla terenéw 3.1ZP (skwer Rabina Akiwy Egera), 39.1ZP (skwer
przy placu Kolegiackim) oraz 42.3ZP (II dziedziniec Urzgdu Miasta Poznania). Dla tych
terenow ustalono wskaznik na poziomie nie mniejszym niz 50% powierzchni terenu,
umozliwiajac ich zagospodarowanie roéwniez w formie utwardzen niezbednych dla wpisania
elementow komunikacji pieszej (3.1ZP, 39.1ZP, 42.3ZP) 1 samochodowej (42.3ZP)

w docelowe zagospodarowanie skwerow zieleni.



22. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zapisy planu
m.in. zakazuja lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem przedsigwzi¢¢ dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci publicznej. Plan
zapewnia ochrong istniejacej zieleni poprzez umozliwienie zagospodarowania terenow jedynie
zgodnie z ustaleniami planu. Ponadto wplyw na stan §rodowiska bgdzie miala realizacja ustalen
w zakresie zapisOw dotyczacych m.in.: ustalenia stref zieleni oraz stref lokalizacji drzew we
wskazanych pasach drogowych, zachowanie wybranych istniejacych drzew, czy tez
dopuszczenie ksztattowania elewacji budynkéw w formie §ciany zieleni (z wyjatkiem elewacji
budynkéw 1 zespotow budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow). Plan ustala réwniez
ochron¢ krajobrazu oraz historycznie uksztaltowanego uktadu przestrzennego, poprzez
zachowanie wskazanych osi widokowych, otwar¢ widokowych 1 punktu widokowego.

23. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej plan uwzglednia ochrong fragmentu:

— ,,zespoldw urbanistyczno-architektonicznych kolebki miasta, najstarszego przedmies$cia
i najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania z budynkami uzyteczno$ci publicznej,
sakralnymi, zalozeniami parkowymi i willowymi, zabytkami architektury przemystowej
I kamienicami” (wpisanych do rejestru zabytkow pod numerem A 239 decyzjg z dnia
6 pazdziernika 1982 r.),

— ,,zespotu urbanistyczno-architektonicznego Starego Miasta z budynkami uzytecznos$ci
publicznej, sakralnymi oraz kamienicami mieszczanskimi” (wpisanego do rejestru zabytkow
pod numerem A 225 decyzja z dnia 4 czerwca 1979 1.),

— ,,zespotu urbanistyczno-architektonicznego centrum miasta z uktadem ulic 1 zabudowg”
(wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A 231 decyzja z dnia 14 marca 1980 r.),

— pomnika historii ,,Poznan — historyczny zespot miasta” (utworzonego rozporzadzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 28 listopada 2008 r.).

Ponadto plan ustala ochrong czg$ci terenu objetego planem jako:

— ,,zespotu urbanistyczno-architektonicznego Starego Rynku wraz z kompleksem budynkow
jak ratusz, odwach, domki budnicze, patac Dziatynskich, kamienice obrzezne oraz studnia
Prozerpiny i figura Sw. Jana Nepomucena” (wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
A 195 decyzja z dnia 10 listopada 1972 r.),

— ,,pozostalosci sredniowiecznych muréw miejskich wewngtrznego 1 zewnetrznego pierscienia
obwarowan miasta z fragmentami baszt i Bramy Wronieckiej” (wpisanych do rejestru

zabytkéw pod numerem A 250 decyzja z dnia 13 lipca 1984 r.).



Ponadto z uwagi na lokalizacj¢ obszaru opracowania plan ustala ochrong¢ krajobrazu
kulturowego, zabytkéw nieruchomych i przestrzeni publicznych historycznego ukladu
urbanistyczno-architektonicznego Starego Miasta, zgodnie z zapisami uchwaly w sprawie
utworzenia ,,Parku Kulturowego Stare Miasto”, wskazanego na rysunku planu 1b.

Ze wzgledu na historyczny charakter przedmiotowego obszaru plan ustala rowniez ochrone
budynkéw 1 zespotow budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw, ochrone budynkéw
chronionych planem, w tym budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, zachowanie
zabytkow ruchomych, ogrodzen i konstrukcji oporowych chronionych planem oraz
wyeksponowanie przebiegu murow miejskich lub dopuszcza rekonstrukcje fragmentéw murow
miejskich.

Ze wzgledu na historyczne nawarstwienia wystgpujace na przedmiotowym obszarze, caly
zakres planu obj¢to ochrong archeologiczng.

24. Na obszarze planu struktura wlasnosci jest zréznicowana. Wilasnoscia Miasta Poznania
pozostaja przede wszystkim tereny drogowe, place oraz tereny zieleni, a takze dzialki, na
ktorych zlokalizowane s3 instytucje publiczne. Dziatki Skarbu Panstwa, jak i dziatki bedace
wiasnoscia przedsigbiorstw, zwigzkOw wyznaniowych, towarzystw i innych instytucji, a takze
0sOb prywatnych, rozmieszczone sg na obszarze catego Starego Miasta.

25. Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci
sieci szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci. Ponadto umozliwia rozwdj infrastruktury technicznej poprzez
powiazanie jej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci. Dopuszcza rowniez
mozliwos¢ prowadzenia robdt budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej. Obecnie
obszar planu zaopatrzony jest w niezbedne do funkcjonowania istniejgcej i projektowanej
zabudowy sieci infrastruktury, a konieczne uzupetnienia wigza si¢ z ewentualng modernizacja
sieci.

26. Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnos$ci
I bezpieczenstwa panstwa.

27. Na terenie opracowania, zgodnie z ewidencja uzytkdw gruntowych, nie ma gruntow
le$nych, w zwigzku z czym nie bylo obowigzku wystapienia, zgodnie z ustawa o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, o zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.
28. W zakresie szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ m.in.:



— zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: placéw miejskich, komunikacji oraz zieleni
urzadzonej, z wyjatkiem istniejacego budynku zlokalizowanego na terenie 2.1ZP oraz nowych
budynkdéw dopuszczonych planem jak. np. toalety;

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenOw wymagan 1 ograniczen wynikajacych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

—uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z regulacji
organizacji ruchu w zakresie dostepu pojazdéw samochodowych do terenéw komunikacji i
placow miejskich;

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokosci, wynikajacych
z potozenia w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych i powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan — Lawica, przy
czym ograniczenie wysokos$ci dla powierzchni ograniczajacych przeszkody obejmuje réwniez
umieszczone na obiektach urzadzenia;

— uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow ograniczen wynikajacych z potozenia
W obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi,

— ograniczen wynikajacych z potozenia w obszarze jednostki krajobrazu priorytetowego
,»Poznan” (nr 2533), zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewoddztwa wielkopolskiego.

29. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych plan
ustala w obrebie poszczegdlnych terendw: komunikacji, placéw miejskich oraz zieleni
urzadzonej, nadanie spojnego i reprezentacyjnego charakteru oswietleniu oraz nawierzchni.
30. Plan wprowadza ustalenia zgodne z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez
wskazanie parametrow obiektow budowlanych, ktore uwzgledniaja przepisy z zakresu
budownictwa minimalizujgce bariery architektoniczne i umozliwiajace oraz ulatwiajace dostep
dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami. W miejscowym planie uwzglgdniono sytuacje osob ze
szczegOlnymi potrzebami poprzez zapisy speiniajace wymogi okreslone w zarzadzeniu
Prezydenta Miasta Poznania Nr 817/2018/P z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania
Standardow Dostepnosci dla Miasta Poznania.

31. Na obszarze objetym planem nie wystapila potrzeba okreslania szczegdélowych zasad
I warunkow scalania i podziatu nieruchomosci. Obszar planu obejmuje zdefiniowana
I historycznie uksztaltowang strukture¢ podziatow geodezyjnych, ktéra umozliwia realizacje
ustalen planu. Istniejaca struktura podziatu geodezyjnego podkreslona zostala poprzez linie
rozgraniczajgce tereny. Parametry dziatek, w tym katy potozenia ich granic, sg zdefiniowane
poprzez istniejace juz dziatki oraz istniejacg zabudowe. Plan umozliwia wtorne podziaty

nieruchomos$ci, a przyjete ustalenia, w tym linie rozgraniczajace tereny, gwarantuja



przeprowadzenie ewentualnych wtoérnych podzialow w sposéb wiasciwy. Nie zachodzi
sytuacja przypadkowych nowych podzialéw, wymagajacych zastosowania wyprzedzajaco
procedury scalenia.

32. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaty: ,,Prognoza oddziatywania na
srodowisko” oraz ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”.

— ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” wykazata, uwzgledniajac obecny stan i charakter
poszczegbdlnych komponentdw srodowiska w granicach przedmiotowego obszaru, a takze skale
oddziatywan zwigzanych z inwestycjami budowlanymi 1 infrastrukturalnymi, ze petna
i docelowa realizacja wszystkich ustalen mpzp ,,Stare Miasto” w Poznaniu nie bedzie stanowita
przyczyny pojawienia si¢ oddzialywan majacych znaczgco negatywny wplyw na srodowisko.
— ,,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu” wykazata koniecznos¢ wykupu gruntéw
pod drogi publiczne, a takze koszty: rozbidrki budynkéw, wykupu nieruchomosci pod zielen
publiczna, budowy jezdni, chodnikdéw, urzadzenia i utrzymania zieleni publicznej oraz
realizacji infrastruktury technicznej. Wykonane obliczenia, z wykorzystaniem oceny
efektywnosci przedsiewziecia metoda dyskontowa za pomoca zaktualizowanej warto$ci netto
— NPV wykazaly, w okresie 10-letnim, ujemny wynik finansowy dla budzetu Miasta na
poziomie 12 500 000 zt.

33. W ramach udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym po przystapieniu do
sporzadzenia planu, w ustawowym terminie, tj. od 21 marca 2019 r. do 30 kwietnia 2019 r.,
zebrane zostaly wnioski do planu. W czasie opracowywania projektu planu zorganizowano dwa
spotkania konsultacyjne z mieszkancami: 21 marca 2019 r. oraz 21 czerwca 2021 r. Pierwsze
odbylo si¢ na etapie zbierania wnioskow, a jego celem byto przyblizenie zasad udziatu
spotecznego w procedurze formalno-prawnej sporzadzenia planu. Drugie spotkanie
konsultacyjne (w trybie zdalnym) miato na celu zaprezentowanie i wyjas$nienie rozwigzan
przyjetych w projekcie planu. Réwnolegle, w toku calej procedury sporzadzenia planu odbyto
si¢ szereg dodatkowych spotkan, rozmow telefonicznych oraz spacerow studyjnych. Na
biezaco prowadzono korespondencje¢ =z reprezentantami mieszkancow, wiascicieli
nieruchomos$ci w granicach planu, rady osiedla oraz wszystkich zainteresowanych w celu
szerszego omoéwienia problematyki projektu. Gtowne tematy poruszane w trakcie spotkan
dotyczyly przeznaczenia terenéw znajdujacych si¢ w granicach planu oraz zachowania
walorow historyczno-krajobrazowych Starego Miasta w Poznaniu.

34. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz zgodnie z przepisami odrebnymi projekt planu, w terminie od 6 do 27 maja



2022 r., przeszedl wymagany etap opiniowania i uzgadniania. W wyniku otrzymanych opinii i
uzgodnien do projektu planu wprowadzone zostaly niezb¢dne zmiany.

35. Ze wzgledu na wystepujace w granicach planu liczne nawarstwienia konserwatorskie
i zabytkowy charakter przedmiotowego obszaru, projekt planu czterokrotnie przeszedt
procedure uzgadniania z Miejskim Konserwatorem Zabytkow. Powtérzenia uzgodnienia mialy
miejsce w nast¢pujacych terminach: 10.11.2022r., 13.12.2022 r., 05.05.2023 1. oraz 20.10.2023
r.

36. Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddzialywania na §rodowisko” byt dwukrotnie wytozony
do publicznego wgladu w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej oraz na stronie
internetowej Pracowni.

37. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ od 5 stycznia 2023 r. do 3 lutego
2023 r.. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w nim rozwigzaniami odbyta si¢ 10 stycznia 2023
r. W ustawowym terminie, tj. do 17 lutego 2023 r., wptynely 54 pisma. Prezydent Miasta
Poznania 9 marca 2023 r. rozstrzygnal o sposobie uwzglednienia ztozonych uwag,
uwzgledniajac 22 uwagi, 1 wyrazil zgode na wprowadzenie do projektu planu stosownych
zmian oraz skierowanie go do ponownego wylozenia do publicznego wgladu, po uprzednim
uzgodnieniu przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow zakresu zmian.

W trakcie trwania procedury planistycznej, w zwigzku z wejsciem w zycie Audytu
krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego przyjetego uchwala nr LI/1000/23 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego, projekt planu uzyskat stosowne uzgodnienie
Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego, a nastepnie skierowany zostal do ponownego
wytozenia do publicznego wgladu.

38. Drugie wytozenie do publicznego wgladu odbyto si¢ od 4 sierpnia do 7 wrzesnia 2023 r.
Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ 22 sierpnia
2023 r. W ustawowym terminie, tj. do 21 wrze$nia 2023 r., wptyneto 36 pism. Prezydent Miasta
Poznania 12 pazdziernika 2023 r. rozstrzygnat o sposobie uwzglednienia ztozonych uwag,
uwzgledniajac 2 pisma z 2 uwagami. Uwzglednienie uwag wymagato ponownego uzgodnienia
projektu  planu przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Ograniczony zakres
wprowadzonych zmian w projekcie nie wymagal powtdrzenia procedury wytozenia go do
publicznego wgladu.

39. Na kazdym etapie procedury zainteresowani mogli wystapi¢ o wypis 1 wyrys z planu,

sposob rozstrzygnigcia wnioskow. W celu zachowania zasady jawnos$ci w czasie procedury



planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz
otrzymania informacji w wersji papierowej lub elektroniczne;j.

40. Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare
Miasto” w Poznaniu pozwoli na:

— ujednolicenie 1 zaktualizowanie zasad zagospodarowania, zabudowy i uzytkowania terenu na
catlym obszarze Starego Miasta,

— ustalenie parametrow technicznych dla istniejacej i planowanej nowej zabudowy,

— ksztattowanie wysokosci kwartatlow zabudowy poprzez ustalenie:

- dla poszczegblnych terenow wysokosci zabudowy,

- zakazu zwigkszenia wysoko$ci istniejacych budynkow, z wyjatkiem budynkéow w strefach
zmiany wysoko$ci A 1 B oraz oficyn do wysoko$ci nieprzewyzszajacej wysokosci budynku
frontowego, a takze — jako wyjatku — oficyn na terenie 15.4MW/U,

- dopuszczenie nadbudowy budynkdéw, niezmieniajacej ich wysokosci (np. realizacj¢ lukarn),
z wyjatkiem terenu 3.1MW/U i 28.3MW/U,

- dopuszczenie wycofania czgsci nadbudowanej wzgledem linii zabudowy,

— ksztattowanie przestrzeni poprzez dopuszczenie w planie mozliwosci realizacji nowej
zabudowy (m.in. na niezagospodarowanych dziatkach przy placu Kolegiackim, czy wzdtuz ul.
Stawnej) lub rozbudowy (np. budynku Muzeum Narodowego),

— zdefiniowanie zasad ochrony nawarstwien historycznych oraz elementéw kompozycji
urbanistycznej — osie i otwarcia widokowe, dominanty architektoniczne, rzezby, pomniki,
punkty widokowe,

-— ochrong¢ dziedzincow kwartalow zabudowy kamienicznej majacych unikalne wartosci
historyczne i urbanistyczne,

— zdefiniowanie 1 uszczegOlowienie zasad ochrony terendw zieleni, m.in. poprzez
wprowadzenie zapisow dotyczacych zachowania istniejacych drzew, wskazanie na rysunku
planu stref zieleni i stref lokalizacji drzew w pasach drogowych,

— wykreowanie potnocnych plant Starego Miasta, umozliwiajacych ksztattowanie struktury
przyrodniczej i urbanistycznej obszaru planu w nawigzaniu do historycznego przebiegu murow
miejskich. Wymagato to wyznaczenia terenu zabudowy ustugowej ushug celu publicznego
oznaczonego na rysunkach symbolem 2.5U. Wprowadzenie powyzszego ustalenia ogranicza
prawo wlasnosci, umozliwiajagc tym samym nabycie nieruchomosci przy ul. Wronieckiej 10.
Umozliwi to realizacj¢ zatozenia przewidzianego w planie dla tego obszaru oraz budowe

budynku, ktérego poinocna pierzeja bedzie mogla zostaé zrealizowana jako $ciana z oknami.



— poprawe jakoS$ci przestrzeni, w tym szczeg6lnie przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej,
m.in. poprzez ochrong i powigkszenie terenéw przeznaczonych pod zielen publicznag,

— wyeliminowanie z przestrzeni Starego Miasta mozliwosci realizacji obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

— wykreowanie nowego terenu zieleni urzadzonej obejmujacego przestrzen II dziedzinca
Urzedu Miasta Poznania, ktora stanowi¢ bedzie kontynuacje przestrzeni publicznych
biegnacych przez skwer poetow, plac Kolegiacki, dziedzince Urzgdu Miasta Poznania do Parku
F. Chopina,

— zagospodarowanie przestrzeni Osady Sw. Gotarda u zbiegu ulic Male Garbary i Garbary
poprzez umozliwienie rozbudowy budynku dawnego Arsenatu Artyleryjskiego zamykajacej
przestrzen kwartalu przy ul. Stawnej oraz ustalenie terenu zieleni urzadzonej stanowigCego
element pétnocnych plant Starego Miasta,

— wprowadzenie nowego terenu zieleni urzadzonej przy ul. Podgérnej, bedacego kontynuacja
stref zieleni wskazanych dla kwartatu zabudowy przy ulicach Podgoérnej, Koziej i Szkolnej,

— poprawe estetyki zagospodarowania terenu u zbiegu ulic Murnej, Koziej i Sierocej poprzez
zaprojektowanie niewielkiego skweru zieleni urzadzonej w miejscu istniejacego obecnie terenu
parkingu i garazy,

— aktualizacj¢ rozwigzan komunikacyjnych dla obstugi przedmiotowego terenu, m.in. poprzez
wprowadzenie zmian odnoszacych si¢ do komunikacji pieszej i rowerowej (np. wprowadzenie
terenu publicznego ciggu pieszego wzdtuz ul. Koziej) oraz zmian wynikajacych z projektu Il
etapu realizacji trasy tramwajowej do Naramowic w rejonie skrzyzowania ulic Male Garbary,
Garbary i Estkowskiego,

— aktualizacje rozwigzan infrastruktury technicznej dla obstugi przedmiotowego terenu.

41. Zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust.
S5ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane
przestrzenne:

— lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych,

— atrybuty zawierajace informacje o akcie,

— czg8¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

42. W zwiagzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.



