etap: wylozenie — pazdziernik 2023 r.

UCHWALA NR.......coovveruvrrnnnnne
RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Umultowo Wschéd —

rejon ulicy Jasne Blonie” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
1890 1 2029) uchwala si¢, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Umultowo Wschod —
rejon ulicy Jasne Btonie” w Poznaniu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwata
Nr LXXXVI111/1670/V111/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.), zwany dalej
»planem”.

2. Granice¢ obszaru objetego planem okres$la rysunek planu.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 — stanowigcy czg$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:500 i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Umultowo Wschod — rejon ulicy Jasne Btonie” w Poznaniu;

2) zalgcznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania, o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik Nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
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§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynku na powierzchnig¢ terenu;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale od 30° do 45°;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych nie wigkszym niz 12°;

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy
lub garazowo-gospodarczy;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porzadkowe;.

§3

W zakresie przeznaczenia terenéw ustala si¢:

1)

2)
3)

4)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem IE;

tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDG - teren drogi gléwnej,

b) KDL - teren drogi lokalnej,

c) KDD - teren drogi dojazdowej.

§4

W zakresie zasad ochrony 1 ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) przekroczeniatych linii o nie wigcej niz 1,5 m przez takie czesci i elementy budynkow,

jak: okapy, gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, schody, wiatrotapy, pochylnie oraz
urzadzenia dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, przy czym elementy te nie moga
wykracza¢ poza linie rozgraniczajace terendw;

2



etap: wylozenie — pazdziernik 2023 r.

b) zachowania, przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania istnicjgcych budynkow

0 wigkszej intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz mniejszym udziale
powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej, niz ustalone zapisami planu,

a takze potozonych poza wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji:

3)
b)
)
d)
€)

f)
9)

kondygnacji podziemnych,

ciggow pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych,

urzadzen budowlanych,

sieci 1 obiektoéw infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

wiat przystankowych komunikacji zbiorowej oraz kioskoéw wbudowanych w wiaty
przystankowe komunikacji zbiorowej,

tablic informacyjnych,

jednego obiektu kontenerowego na terenie ZP;

3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a)
b)

c)

nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem wskazanych w pkt 2 lit. g,

nowych wolno stojacych stacji transformatorowych, poza terenem IE.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)

3)
4)

ochrong istniejacych drzew i krzewow, z dopuszczeniem ich usunigcia w przypadku

wystgpienia kolizji z infrastrukturg techniczng lub zabudows, z jednoczesnym

wymogiem przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen w granicy planu;
lokalizacje rzedow drzew wskazanych orientacyjnie na rysunku planu,

Z uwzglednieniem na terenie KDL mozliwo$ci zachowania istniejacych zjazdow;

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni terenu wolnych od utwardzenia;

w zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych,

z uwzglednieniem uwarunkowan gruntowo-wodnych:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w tym: rowow infiltracyjnych,
drenazy rozsaczajacych, rowdéw 1 niecek retencyjnych, ogrodéw deszczowych,
stawow hydrofitowych, studni chionnych, zielonych dachéw 1 $cian, zbiornikéw
retencyjnych,

b) dopuszczenie stosowania nawierzchni przepuszczalnych,



5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

1)
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c) dlaterenu ZP zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie;
dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje
si¢ stosowania piecOw i trzondéw kuchennych na paliwo stale;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej lub innych dopuszczonych w planie;

na terenie MN zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

na granicach terenéw o réznych standardach akustycznych w srodowisku, zapewnienie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku jak dla terendw o wyzszych
wymaganiach akustycznych;

dopuszczenie stosowania zasad akustyki budowlanej w budynkach z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§6

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych na
terenach komunikacji drogowej publicznej i terenie ZP ustala si¢ stosowanie w granicach
poszczegblnych terenéw spojnych elementéw zagospodarowania w zakresie o$wietlenia oraz

nawierzchni.

§7

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, a tym zakazu zabudowy, ustala sie:

uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczegdlnosci wskazanego orientacyjnie na rysunku planu
planowanego kolektora deszczowego;

zakaz lokalizacji budynkow na terenie ZP i terenach komunikacji drogowej publicznej.

§8

W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala si¢:

lokalizacj¢ na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
z dopuszczeniem lokalizacji jednego budynku pomocniczego jako wolno stojacego lub

dobudowanego do budynku mieszkalnego;
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2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jako wolno
stojacych lub budynkoéw blizniaczych;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz:

a) 30% dla zabudowy wolno stojacej,
b) 40% dla zabudowy blizniaczej;
4) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz:
a) 40% dla zabudowy wolno stojacej,
b) 30% dla zabudowy blizniaczej;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) nie mniejszg niz 0,1 i nie wigkszg niz 0,9 dla zabudowy wolno stojacej,
b) nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 1,2 dla zabudowy blizniaczej;

6) dachy ptaskie lub strome;

7) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie
wiecej niz:

a) 8,0 m w przypadku zastosowania dachu ptaskiego,
b) 10,0 m w przypadku zastosowania dachu stromego;

8) wysoko$¢ budynkow pomocniczych nie wigksza niz jedna kondygnacja nadziemna i nie
wiecej niz:

a) 3,5 m w przypadku zastosowania dachu ptaskiego,
b) 5,0 m w przypadku zastosowania dachu stromego;

9) w zabudowie blizniaczej stosowanie jednakowej wysokosci oraz jednolitej formy
dachoéw dla budynkow mieszkalnych zlokalizowanych przy wspdlnej granicy dziatki
budowlanej;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacjg
infrastruktury technicznej, nie mniejsza niz:

a) 600 m? dla zabudowy wolnostojacej,
b) 300 m? dla zabudowy blizniaczej;

11) dostep dla samochodow do przylegtych terenéw komunikacji drogowej publicznej,
W tym potozonych poza granica planu, z wyjatkiem dostgpu dla samochodéw do terenu
KDG.

§9
W zakresie parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

0znaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
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1) lokalizacje parku;

2) dopuszczenie lokalizacji placu zabaw, boiska, plenerowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.

§10

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem IE, ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowej kontenerowej wolno stojacej;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% dziatki budowlanej;

3) wysoko$¢ stacji nie wieksza niz 2 m;

4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodna z powierzchnig terenu

W obrebie linii rozgraniczajacych;
5) dostep dla samochodoéw do przylegtego terenu komunikacji drogowej publicznej

zlokalizowanego poza granicg planu.

§11
W zakresie parametréw 1 wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDG ustala si¢ lokalizacj¢ elementéw skrzyzowania drog potozonych poza granica
planu, takich jak: jezdnie, chodniki, drogi dla rowerow lub inne rozwigzania dla ruchu pieszego

lub rowerowego.

§12
W zakresie parametrow 1 wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem KDL ustala si¢ lokalizacj¢ jezdni i obustronnych chodnikow.

§13
W zakresie parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD ustala si¢ lokalizacj¢ jezdni, zakonczonej placem do zawracania samochodow,

na nieprzelotowym zakonczeniu drogi.

§ 14
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, dla terenow
komunikacji drogowej publicznej ustala sie:

1) klase drogi:



2)
3)

4)

5)

6)
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a) dla terenu KDG - droge klasy glowne;j,

b) dla terenu KDL - drogg klasy lokalnej,

c) dlaterenu KDD - drogg klasy dojazdowej;

parametry elementow zagospodarowania pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja;
dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow
zagospodarowania pasa drogowego;

zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, z wyjatkiem przypadku okreslonego w pkt 6, w tacznej liczbie nie mniejszej
niz 1 stanowisko postojowe na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;
dla obiektéow o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacych drobne ustugi,
rzemiosto, handel lub gastronomig, dla ktorych dlugo$¢ doj$¢ pomigdzy istniejacym
przystankiem tramwajowym i wejSciem do budynku, a w przypadku obiektow
nieckubaturowych wejsciem na teren, nie przekracza 500 m dopuszczenie rezygnacji ze

stanowisk postojowych dla samochodow.

§15

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

2) zachowanie ciagglosci powigzan elementow infrastruktury technicznej w granicy planu;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, systemu

monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

§ 16

W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci, dla terenow

zabudowy ustala sig:

1) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje
infrastruktury technicznej, na terenach MIN:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 600 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 300 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dzialki budowlanej, z wylgczeniem dzialek pod lokalizacje
infrastruktury technicznej:
a) dla zabudowy wolno stojacej nie mniejsza niz 20 m,
b) dla zabudowy bliZniaczej nie mniejszg niz 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°,
z dopuszczeniem zastosowania dowolnego kata potozenia granic przylegtych do drog

zakonczonych placem do zawracania.

§17
Dla obszaru objetego planem okresla si¢ stawke stuzaca naliczeniu optlaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§18

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



