UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XCI1/1762/V111/2023
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 7 listopada 2023r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Umultowo

Wschéd - rejon ulic Diamentowej, Rubiez i Nadwarcianskiej w Poznaniu.

1. Obszar objety planem miejscowym potozony jest w pétnocnej czesci Poznania, w dzielnicy
Stare Miasto. Jego powierzchnia wynosi ok. 56 ha. Ograniczony jest ul. Diamentowg i Rubiez
(od strony zachodniej), ul. Nadwarcianska (od strony wschodniej) oraz ul. Migtowg (od strony
poétnocne;j).

2. Sporzadzenie planu wywotane zostalo uchwalag Nr XIX/314/VIII/2019 Rady Miasta
Poznania z dnia 19 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Umultowo Wschéd w Poznaniu. Na
podstawie upowaznienia wynikajacego z § 4 ww. uchwaly stanowigcego, ze opracowanie
i uchwalenie planu moze nastgpowac odrebnie dla poszczegdlnych fragmentéw tego obszaru,
zostala z niego wydzielona cze¢s¢ Umultowo Wschdd — rejon ulic Diamentowej, Rubiez
i Nadwarcianskiej w Poznaniu.

3. Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Umultowo Wschéd — rejon
ulic Diamentowej, Rubiez i Nadwarcianskiej w Poznaniu jest stworzenie nowej struktury
urbanistycznej osiedla mieszkaniowego poprzez okreslenie parametrow i wskaznikow
zabudowy uwzgledniajacych istniejace zagospodarowania oraz zapewniajacych wilasciwag
ochrong¢ sgsiadujacych terenéw zieleni, wspoéttworzacych obszar pétnocnego klina zieleni,
a takze rozwoj lokalnego uktadu komunikacyjnego.

4. Ustalenia planu wpisujg si¢ w ,,Strategi¢ Rozwoju Miasta Poznania 2020+” (uchwata Nr
XL1/708/V11/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktéra formutuje cel
gtéwny ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancéw i1 znaczenia Poznania na arenie
miedzynarodowej” oraz cele szczegétowe wynikajace z priorytetow, w tym m.in. cel
»Przyjazne osiedla”, polegajacy na zapewnieniu mieszkancom wysokiej jakosci zycia

w ramach osiedli posiadajacych wilasny, wyjatkowy charakter.



5. Procedura opracowania planu zostala przeprowadzona w trakcie obowigzywania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania przyjetego
uchwatg Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r. Ustalenia
projektu planu nie naruszaty zapiséw Studium, w ktérym w granicach obszaru sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wskazano nast¢pujace tereny:

- MN, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej, wiodacy kierunek
przeznaczenia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej, blizniaczej
lub szeregowej, uzupetniajacy kierunek przeznaczenia — zabudowa ustugowa towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej, zielen (np. parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej;

- MIN*, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wiodacy kierunek przeznaczenia —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej, blizniaczej, szeregowej lub
atrialnej, uzupetniajacy kierunek przeznaczenia — zabudowa ustugowa towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej, zielen (np. parki, skwery), tereny sportu 1 rekreacji, tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej;

- kdZ.2, tj. tereny drég — uktad podstawowy — drogi zbiorcze.

Fragment obszaru potozony jest w granicach klinowo-pierscieniowego systemu zieleni. Na
obszarze planu Studium wyznaczyto takze lini¢ elektroenergetyczng napowietrzng 110 kV.

Po skonczeniu procedury opracowania niniejszego planu, lecz przed podjeciem przez Radg
Miasta uchwaly w jego sprawie, w zycie weszto Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Poznania,  przyjete = uchwatg  Nr
LXXXVII/1670/VIIl/2023 Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r. Ustalenia planu nie
naruszajg zapisOw ww. Studium, w ktérym w granicach obszaru sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ nastgpujace tereny:

- MN, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych okresla si¢: wiodacy
kierunek przeznaczenia — zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, uzupelniajacy kierunek
przeznaczenia — zabudowe¢ ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, zielen (np.:
parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;

- MIN#, tj. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych okresla si¢: wiodacy
kierunek przeznaczenia — zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca, uzupetniajacy
kierunek przeznaczenia — zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg oraz zabudowe
ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu i

rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;



- ZP, tj. tereny parkéw i inne tereny zieleni urzadzonej, dla ktérych okresla sie: wiodacy
kierunek przeznaczenia — zielen urzagdzona, uzupeltniajacy kierunek przeznaczenia — zabudowe
ustugowa o funkcji gastronomicznej, sportowo-rekreacyjnej, kultury, rozrywki, wraz z
dodatkowymi elementami: toaletami publicznymi, wybiegami dla pséw, oraz tereny
komunikacji, w tym: promenady, $ciezki piesze i drogi rowerowe, a takze tereny infrastruktury
technicznej;

- kdZ, tj. tereny drog — uktad podstawowy — drogi zbiorcze.

Fragment obszaru polozony jest w granicach klinowo-pierscieniowego systemu zieleni.
Ponadto obowigzujace Studium wskazuje orientacyjng lokalizacje tacznikéw zieleni oraz
przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

Bioragc powyzsze pod uwage, plan jest zgodny z polityka przestrzenng Miasta wyrazong
zaréwno w Studium z 2014 r., jak i w Studium z 2023 .

6. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Umultowo
Wschdéd — rejon ulic Diamentowej, Rubiez i Nadwarcianskiej w Poznaniu jest zgodne
z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Poznania”, przyjetej
uchwatg Nr LXXII/1337/VII/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 4 wrze$nia 2018 r., ktéra
postuluje doprowadzenie do uchwalenia mozliwie najwigkszej liczby sporzadzanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu skutkoéw
finansowych uchwalenia planéw miejscowych, w kontekscie mozliwosci finansowych Miasta.
7. Na obszarze planu ustalono przeznaczenie terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa, ustugowa, ustugi oswiaty, tereny
zieleni, zielen urzadzona, infrastrukture techniczng, drogi publiczne i wewngetrzne. Obszar
objety opracowaniem jest w wigkszosci niezagospodarowany.

8. Jednym z gtéwnych zatozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Umultowo Wschdéd — rejon ulic Diamentowej, Rubiez i Nadwarcianskiej w Poznaniu jest
okreslenie szczegdtowych zasad zagospodarowania terendéw. Ustalenia planu umozliwig
okreslenie docelowego ukiadu zabudowy i1 powiazan komunikacyjnych z poszanowaniem
zasad tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz zasad ochrony srodowiska,
odpowiadajacych idei zréwnowazonego rozwoju.

9. Plan uwzglednia zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, m.in.
zachowanie i uzupetnienie istniejacych drzew, ustala lokalizacje rzedow drzew oraz stref
zieleni, zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow,

przewiduje ochrong i zachowanie ciggtosci funkcjonowania istniejacych urzadzen melioracji



wodnych jako otwartych oraz zakazuje lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

W zakresie ksztatltowania komfortu akustycznego w S$rodowisku plan ustala zapewnienie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Ssrodowisku odpowiednich dla terenéw o okreslonej
funkcji.

Wymienione ustalenia beda miaty wptyw nie tylko na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia
srodowiska, ale takze na popraw¢ komfortu zycia mieszkancéw i uzytkownikéw terenu oraz
zapewnig wtasciwg ochron¢ zdrowia mieszkancoéw tej czg$ci miasta.

10. Teren objety planem potozony jest poza: wykazanymi formami ochrony przyrody objetymi
ustawg o ochronie przyrody, obszarami chronionych gruntéw rolnych lub lesnych, jak rowniez
obszarami wymagajacymi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej.

11. Przyjete w planie zagospodarowanie spelnia wymogi efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne tej przestrzeni. Plan przewiduje wprowadzenie nowej
zabudowy mieszkaniowej w nawigzaniu do istniejgcej sieci ulicznej oraz rozwdj ukladu
komunikacyjnego, ktéry umozliwi wprowadzenie komunikacji publicznej w ulicy Nowa
Rubiez. Ponadto, wyznaczone w planie drogi oraz ustalenia w zakresie ciggéw pieszych
1 rowerowych zapewnia¢ beda tatwiejsze przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustalono m.in.
zachowanie cigglosci elementéw pasa drogowego. Okreslono minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji. Ustalajac docelowy przebieg drég oraz wyznaczajac
minimalny normatyw parkingowy dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wzigto
w planie pod uwage réwniez potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami. Ponadto zapisy planu
zaktadajg nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla roweréw.

13. W zakresie modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej plan
ustala m.in.: powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci, zachowanie cigglosci powigzan elementéw infrastruktury
technicznej w granicach planu, lokalizacj¢ planowanego kolektora kanalizacji sanitarne;j.
Dopuszczono rowniez mozliwo$¢ prowadzenia robét budowlanych w zakresie infrastruktury
technicznej, monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych 1 bezpieczenstwa
publicznego.

14. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu plan uwzglednia wymagania i ograniczenia wynikajace z przebiegu sieci



infrastruktury technicznej, systemu melioracyjnego, jak rowniez z sgsiedztwa lasu, a takze
wynikajace z polozenia na obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi. Ustala takze zakaz
lokalizacji budynkéw na terenach ZO, ZP, terenach drég oraz w strefach zieleni.

15. Teren objety planem potozony jest na fragmencie obszaru zagrozonego ruchami masowymi
ziemi — wskazanego na rysunku planu.

16. W granicach opracowania planu dominujg grunty stanowigce wtasnos¢ oséb fizycznych,
Stowarzyszen oraz bedace wilasnoscig Kosciota lub zwigzkéw wyznaniowych. Wystepuja tu
rowniez grunty spotek handlowych oraz Miasta Poznania. Rozwigzania przestrzenne
wprowadzono, wazac interes publiczny ogélu mieszkancow i interes prywatny wiascicieli
nieruchomosci — wzigto pod uwage zaréwno prawo wiasnosci dzialek wnioskowanych do
zabudowy, jak i potrzeby interesu publicznego.

17. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, dla
terenéw zabudowy, dla dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalenia i podzialu (z
wylaczeniem dziatek pod lokalizacje infrastruktury technicznej) plan ustala minimalng
powierzchni¢ i1 szerokos¢ frontu nowych dzialek budowlanych, a takze kat potozenia granic
w stosunku do przylegtego pasa drogowego.

18. Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnos$ci
1 bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone przez wlasciwe organy wojskowe we
wnioskach ztozonych do planu.

19. W ramach udzialu spoteczefstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystgpieniu do
jego sporzadzenia, w ustawowym terminie, tj. od 11 grudnia 2019 r. do 3 stycznia 2020 r.,
zebrane zostaly wnioski do planu. W ramach konsultacji spotecznych, rozszerzajacych udziat
spoleczenstwa w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu
zorganizowano dwa spotkania z mieszkancami oraz innymi zainteresowanymi stronami. Na
I konsultacjach, zorganizowanych 10 grudnia 2019 r., przedstawiono uwarunkowania
1 zatozenia do projektu planu oraz zebrano wnioski dotyczace przedmiotowego obszaru. Na II
konsultacjach, zorganizowanych 22 wrzesnia 2020 r., przedstawiono zatozenia projektowe,
a nastgpnie zebrano opinie. Wszystkie zgtaszane kwestie, otrzymane wnioski i opinie zostaty
przeanalizowane. Ponadto, w celu zachowania zasady jawnos$ci i transparentnosci procedur
planistycznych, podczas procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub

elektroniczne;j.



20. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z przepisami odrebnymi projekt planu uzyskat wymagane opinie 1
uzgodnienia.

21. W trakcie procedury planistycznej zostaly sporzadzone: ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko” oraz ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”.

,~Prognoza oddzialywania na S$rodowisko” szczegétowo opisuje istniejagce komponenty
srodowiska przyrodniczego, ich stan iloSciowy i jakoSciowy, a takze prognozowany wplyw
ustalen planu na poszczegdlne elementy Srodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu” w zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia na poziomie straty -
34 4782 000 zt wynikajacy z wykupu nieruchomos$ci pod drogi publiczne oraz pod zielen
urzadzong, kosztéw budowy drég publicznych, urzadzania i utrzymania zieleni oraz kosztow
zwigzanych z budowg budynku o$wiaty.

22. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 24 listopada do 22 grudnia 2022 r. i poddany dyskusji
publicznej, ktéra odbyta si¢ 5 grudnia 2022 r. Na tym etapie projekt planu miejscowego
udostepniony zostal rOwniez na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistyczne;j
—www.mpu.pl. W ustawowym terminie, tj. do 5 stycznia 2023 r., wptyneto 11 pism,
zawierajacych lacznie 34 uwagi. Prezydent Miasta Poznania dnia 25 stycznia 2023 r.
rozstrzygnat o uwzglednieniu o$miu uwag, cze¢sciowym nieuwzglednieniu siedmiu uwag
i nieuwzglednieniu pozostatych.

23. Po zmianach, jakie nastapily w wyniku pierwszego wytozenia do publicznego wgladu,
projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony ponownie do
publicznego wgladu, w terminie od 17 marca do 20 kwietnia 2023 r. i poddany dyskusji
publicznej, ktéra odbyta si¢ 23 marca 2023 r. Projekt planu zostal rowniez udostgpniony na
stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej — www.mpu.pl. W ustawowym
terminie, tj. do 4 maja 2023 r., ztozono 4 pisma, zawierajace tacznie 12 uwag. Prezydent Miasta
Poznania dnia 25 maja 2023 r. rozstrzygnat o nieuwzglednieniu wszystkich uwag.

24. W dniu 27 marca 2023 roku Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego Uchwatg Nr
LI/1000/23 uchwalit Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego. W zwigzku
z powyzszym projekt planu na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b tiret 9 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zostal przekazany do uzgodnienia z Zarzadem

Wojewddztwa Wielkopolskiego. Postanowieniem nr 722/23 z dnia 13.07.2023 r. Zarzad



Wojewddztwa uzgodnit projekt planu ze wskazaniem, ze tres¢ uchwaty i rysunek planu nalezy
uzupetni¢ o informacje dotyczace krajobrazu priorytetowego.

25. Stosownie do ww. uzgodnienia projekt planu zostat skorygowany, a nast¢pnie zgodnie z art.
17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta
Poznania przedstawil Radzie Miasta Poznania projekt uchwaty wraz zatacznikami oraz listg
nieuwzglednionych uwag.

26. Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nast¢pujace dane
przestrzenne:

- lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

- atrybuty zawierajace informacje o akcie;

- cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

27. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Umultowo
Wschéd — rejon ulic Diamentowej, Rubiez i Nadwarcianskiej w Poznaniu umozliwi:

- wyksztatcenie uporzadkowanego i spdjnego uktadu urbanistycznego na niezabudowanych
dotad terenach, ograniczajac ryzyko zagospodarowania obszaru w sposéb niekontrolowany,

- wydawanie decyzji administracyjnych precyzyjnie okreslajacych sposéb zagospodarowania
przestrzeni z zachowaniem zasad tadu przestrzennego,

- okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz



