UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XCI/1741/VI111/2023
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 24 pazdziernika 2023r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic

R. Dmowskiego i Goreckiej” w Poznaniu.

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest w
poludniowej czeéci Poznania i zajmuje powierzchni¢ okoto 83 ha. Teren planu ograniczony
jest:

— od potnocy ulicami: Hetmanska, J. Krauthofera i Bosa,

— od wschodu torami kolejowymi,

— od zachodu ulicami Glogowska i R. Dmowskiego,

— od potudnia ulicg Druzynowa, terenami uslugowymi oraz terenem ogrodéw dziatkowych.

2. Plan opracowano na podstawie uchwaty Nr XXVII/486/VIIl/2020 Rady Miasta Poznania
Zdnia 5 maja 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic R. Dmowskiego 1 Géreckiej” w Poznaniu.
3. Do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przystgpiono z uwagi
na potrzebe zachowania 1 ochrony cennych przyrodniczo terendéw zieleni oraz zabudowy
stanowigcej $wiadectwo historycznego zatozenia urbanistycznego dawnego Gorczyna. Ponadto
istotnymi zagadnieniami wymagajacymi przystapienia do prac nad miejscowym planem byto
okreslenie zasad 1 warunkow zabudowy oraz zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
chtonnosci obszaru oraz lokalnych uwarunkowan przestrzennych, a takze ochrony terenu przed
zbyt intensywng lub niekontrolowana zabudowg. Wskazanie terendw pod realizacj¢ nowych
inwestycji w zakresie uktadu drogowego, transportu publicznego oraz okreslenie zasad obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej.

Nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa o zmianie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami z dnia 25 czerwca 2010 .,

Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), poza wyznaczeniem granicy kolejowych terenow



zamknietych, umozliwia okreslenie zasad ich zagospodarowania, w tym przeznaczenia oraz
wyznaczenia parametréw. W zwigzku z powyzszym konieczne bylo uchylenie uchwat
0 przystapieniu do opracowywania projektow planow, do ktorych przystapiono przed 2008 r.
(projekty planow: ,,Rejon ulic R. Dmowskiego, Druzynowa oraz Goérecka”, ,,Rejon miedzy
ulica Gorecka, Druzynowg oraz torami kolejowymi”, ,Rejon ulic R. Dmowskiego 1 J.
Krauthofera” oraz czgs$¢ projektu planu ,,III rama komunikacyjna odcinek potudniowy”)
I ponowne przystapienie do opracowania projektu planu w nowych granicach. Umozliwito to
zachowanie terenéw zieleni w §ladzie staroberlinskiej linii kolejowej oraz w jej sgsiedztwie,
ustalenie funkcji i parametréw zabudowy w nawigzaniu do istniejgcych kwartatow zabudowy

oraz uksztattowanie uktadu komunikacyjnego w powiazaniu z istniejgca siecig drogowa.

4. Ustalenia miejscowego planu realizujg ,,Strategic Rozwoju Miasta Poznania 2020+”
(uchwata Nr XLI/708/VIl/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktora
formutuje cel gltéwny ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancéw i znaczenia
Poznania na arenie mi¢dzynarodowej” oraz cele szczegbtowe — priorytety, w tym m.in. cel
,Przyjazne osiedla” polegajacy na zapewnieniu mieszkancom wysokiej jakosci zycia w ramach

osiedli majacych wlasny, wyjatkowy charakter.

5. Procedura opracowania miejscowego planu zostala przeprowadzona w trakcie
obowigzywania ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania”, przyjetego uchwalag Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23
wrzesnia 2014 r. W tym studium w granicy objetej miejscowym planem znajduja si¢ tereny
oznaczone symbolami: MW/U, MW/MN, U/P, kdG .4, kdZ.2, kk.1, kk.4, dla ktoérych przyjeto

m.in. nastepujace ustalenia:

— dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MW/U)
wiodacy kierunek przeznaczenia to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa
ustugowa, a uzupetniajacy kierunek przeznaczenia to zielen (np. parki, skwery), tereny sportu
1 rekreacji, tereny komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Wysokos¢ budynkow: niska,

sredniowysoka;

— dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z enklawami terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (MW/MN) wiodacy kierunek przeznaczenia to zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z zachowaniem terenow zabudowy jednorodzinnej (wolno
stojaca, blizniacza, szeregowa), a uzupetniajacy kierunek przeznaczenia to zabudowa ustugowa
towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, domy opieki spotecznej, domy seniora, zielen (np.

parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;



— dla terenu zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadéw, magazynow (U/P) wiodacy kierunek
przeznaczenia to zabudowa ustugowa lub obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,
a uzupelniajacy kierunek przeznaczenia to zielen (np. parki, skwery), tereny komunikacji

i infrastruktury technicznej;

— dla terenu transportu kdG.4 — ulica klasy gléwnej o przekroju 2x2;
— dla terenu transportu kdZ.2 — ulice klasy zbiorczej o przekroju 1x2;
— dla terenow transportu kk.1, kk.4 — tereny kolejowe.

Ponadto Studium na terenach mieszkaniowych dopuszcza realizacj¢ zabudowy odbiegajacej od
rodzaju przewazajacego na danym terenie, w zakresie umozliwiajacym wytworzenie lub
dokonczenie zatozenia urbanistycznego, co oznacza np. mozliwo$¢ wprowadzenia niewielkich
enklaw zabudowy wielorodzinnej wsrdéd zabudowy jednorodzinnej i odwrotnie, a takze
wytworzenie lokalnych przestrzeni centrotworczych i integracji spolecznej zwigzanych z

zabudowg ustugowas.

6. 11 lipca 2023 r., w trakcie procedury formalno-prawnej opracowania miejscowego planu,
weszlo w zycie ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania” przyjete uchwata Nr LXXXVIII/1670/VII1/2023 Rady Miasta Poznania. Ustalenia
planu pozostaja zgodne z obowigzujagcym studium i1 nie naruszaja jego zapisoOw, a takze

umozliwiajg realizowanie gtéwnych zatozen polityki przestrzennej miasta:

— miasta zielono-bfekitnej sieci — bedace odpowiedzig na wyzwania polityki adaptacji do
zmiany klimatu. Zaktada potrzebg¢ zachowania struktur systemu przyrodniczego w potaczeniu
z tworzeniem nowych jego elementow w skali lokalnej, a takze rozbudowe systemu naturalnej

I sztucznej retencji wody,

— miasta mozaiki — rozumianej jako miasta wielu funkcji, ktore tgczg si¢ i mieszajg ze soba,
minimalizujagc wzajemne kolizje. Wzbogacajac przestrzenie zabudowy mieszkaniowej o tereny
zieleni czy kreujac lokalne centra ustugowe, wzmacniany jest trend powrotu do centrum miasta

rzemiosta 1 powigzanej z wysokim poziomem technologicznym kreatywnej produkcii,

— miasta dogodnego transportu — okreslone poprzez model uktadu transportowego, bedacy
realizacjg idei opartej m.in. na zasadzie kreowania zasad preferowanej formy dostgpnosci

komunikacyjnej poszczego6lnych fragmentéw miasta, w zaleznosci od ich charakteru,

— miasta krotkich odlegtosci — czyli miasta wielofunkcyjnego wykorzystania przestrzeni,

budowanego na efektywnym systemie transportowym, gdzie zaspokajanie codziennych potrzeb



mieszkancoéw mozliwe jest w ich bliskim otoczeniu, bez koniecznos$ci przemieszczania si¢
komunikacja indywidualng. Potrzeby te to réwniez dostgp do terendow zieleni czy ustug

publicznych.

W studium z 2023 r., w granicy miejscowego planu, wskazuje si¢ tereny:

— parkéw 1 innych terendw zieleni urzadzonej (oznaczone symbolem ZP), dla ktorych wiodacy
kierunek przeznaczenia to zielen urzadzong, a uzupehniajagcy — zabudowa ustugowa o funkcji
gastronomicznej, sportowo-rekreacyjnej, kultury, rozrywki, wraz z dodatkowymi elementami:
toaletami publicznymi, wybiegami dla psow, oraz tereny komunikacji, w tym: promenady,
Sciezki piesze i drogi rowerowe, a takze tereny infrastruktury technicznej. Dla terendw
zlokalizowanych poza obszarem s$rédmiescia mozliwe jest zagospodarowania réwniez w
formie zieleni nieurzadzonej z wykorzystaniem istniejacych zbiorowisk roslinnych. Na terenie
ZP dopuszczono lokalizacje zabudowy niskiej, a maksymalng powierzchni¢ zabudowy
okreslono na poziomie 5%. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej terenu to 60%,
— ogrodow dziatkowych (ZD), dla ktéorych wiodacy kierunek przeznaczenia to ogrody
dziatkowe (zgodnie z przepisami o rodzinnych ogrodach dziatkowych), a uzupehiajacy to
tereny komunikacji i infrastruktury technicznej. Studium dopuszcza przeksztalcenie tych
terenow na zielen ogodlnodostepna (np. parki, skwery) i tereny sportowo-rekreacyjne. Wysokosé
dla altany reguluja przepisy odrgbne, natomiast dla budynku socjalno-administracyjnego
okresla si¢ wysoko$¢ do 7 m,

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) o wiodacym kierunku przeznaczenia
okreslonym jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i uzupetniajacym zwigzanym z:
zabudowa ustugowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, domami opieki spoteczne;,
domami seniora, zielenig (np. parkami, skwerami), terenami sportu i rekreacji, terenami
komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Na tych terenach studium okresla wysoko$¢
budynkéw jako niskg lub $redniowysoka, z dopuszczeniem zabudowy wyzszej lokalizowanej
z uwzglednieniem wytycznych zawartych w studium,

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe; (MW/U), dla ktorych
wiodacy kierunek przeznaczenia to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa
ustugowa, a uzupelniajacy kierunek przeznaczenia to zielen (np. parki, skwery), tereny sportu
1 rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej. Wysokos$¢ budynkéw okreslono
jako niska lub s$redniowysoka z dopuszczeniem zabudowy wyzszej lokalizowanej z

uwzglednieniem wytycznych zawartych w studium,



— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MW/MN). Dla tych terenéw studium, wskazuje wiodacy kierunek przeznaczenia jako
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, a
kierunek uzupeiniajacy jako: zabudowe ustugowg towarzyszaca zabudowie mieszkaniowe;,
domy opieki spotecznej, domy seniora, zielen (np. parki, skwery), tereny sportu i rekreacji,
tereny komunikacji i1 infrastruktury technicznej. Wysoko$¢ budynkéw okreslono jako
zabudowe niskg dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz niska lub sredniowysoka dla
zabudowy wielorodzinnej, z dopuszczeniem zabudowy wyzszej, lokalizowane] z
uwzglednieniem wytycznych zawartych w studium,

— zabudowy ustugowej lub zabudowy produkcyjnej (U/P), dla ktorych wiodacy kierunek
przeznaczenia to zabudowa ustugowa lub obiekty produkcyjne, sklady, magazyny, a

uzupetniajacy — zielen (np. parki, skwery), tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Studium wyznacza takze tereny kolejowe oznaczone symbolem kk. Natomiast w ramach uktadu
drogowego wyznacza tereny drog oznaczone symbolami: kdG (drogi gidwne), kdZ (drogi
zbiorcze) oraz kdL (drogi lokalne istotne dla uktadu drogowego, w tym transportu zbiorowego).
W porownaniu do poprzednio obowigzujacego studium z 2014 r., w aktualnym dokumencie
zmieniono klas¢ wybranych drog (ze zbiorczej na lokalng) oraz skorygowano przebieg uktadu

drogowego w rejonie ulic R. Dmowskiego i Druzynowe;.

Ponadto obowigzujace studium, w granicy objetej miejscowym planem, wyznacza obszar, na
ktorym dopuszczona jest lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, obszary chronione planem i pozostate cenne kulturowo oraz takie, dla ktérych nalezy
sporzadzi¢ catosciowa koncepcje urbanistyczng, a takze laczniki zieleni. Wskazuje si¢ tez
granice terendOw zamknigtych. Miejscowy plan jest dodatkowo objety granicg obszaru

zdegradowanego okreslonego w Studium.

7. Biorac powyzsze pod uwage, plan pozostaje zgodny z polityka przestrzenng Poznania,

wyrazong zaro6wno w studium z 2014 r., jak 1 w studium z 2023 r.

8. Projekt miejscowego planu pozostaje w zgodzie z wynikami ,,Analizy zmian w
zagospodarowaniu  przestrzennym = miasta  Poznania”,  przyjetej uchwalg  Nr
LXXII/1337/VII/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 4 wrze$nia 2018 r., ktéra wskazuje na
zasadno$¢ uchwalenia mozliwie najwigkszej liczby miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych Miasta.



9. Obszar planu obejmuje tereny o do$¢ zroznicowanym stopniu zainwestowania i
zréznicowanej strukturze zabudowy oraz zagospodarowania terenu. W poOtnocnej oraz
zachodniej czg$ci obszaru objgtego opracowaniem dominuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub zabudowa ustlugowa. Zlokalizowane sa tu tez kwartaly zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami. W potudniowej oraz wschodniej
czesci planu zrealizowana jest =zabudowa wustugowa, w tym wustugi handlu
wielkopowierzchniowego, oraz zabudowa produkcyjna, sktadow i magazynow. Te dwie
rozlegle struktury urbanistyczne rozdzielajg tereny nieuporzadkowanej zieleni, ktora porasta
skarpe nieczynnej staroberlinskiej linii kolejowej oraz tereny wokot niej. Poludniowa czgsé
obszaru zieleni to istniejace ogrody dzialkowe, a w pdinocnej czgsci zlokalizowane sg

parterowe budynki magazynowe, ktore shuzyty obstudze nieczynnej linii kolejowe;.

10. Przez teren planu przeptywa ciek wodny Gorczynka, ktory zostat skanalizowany w
pierwszej polowie XX wieku, ze wzgledu na potrzebe przebudowy czgséci osiedla Gorczyn oraz
rozbudowy infrastruktury technicznej m.in. z zakresu kanalizacji deszczowej. Ponadto w
srodkowej czesci planu znajduje si¢ dawny system rowow melioracyjnych, ktéry na dziatkach
prywatnych zostal czeSciowo skanalizowany. Obecnie jest on niedrozny i1 znajduje si¢ w ztym
stanie technicznym. Przyczynito si¢ to do powstania zastoisk wodnych zlokalizowanych

wzdtuz nasypu kolejowego toru staroberlinskiego.

11. Ustalenia miejscowego planu, poprzez wyznaczenie terenéw zieleni urzadzonej oraz strefy
zieleni z zakazem zabudowy, zachowuja istniejace tereny zieleni oraz chronig cenne elementy
przyrody. W péinocnej czgséci obszaru zapisy umozliwiajg realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej lub ustugowej, ktora uzupetni istniejacg strukture urbanistyczng
1 umozliwi dokonczenie uksztaltowanych kwartatow. W potudniowym fragmencie terenu plan
umozliwia dokonczenie struktury wyznaczonej przez zabudowe ustugowa, produkcyjng oraz

sktadéw 1 magazynow.

12. W planie wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowe, tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (MN/U), tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
zabudowy ustugowej (MW/U), teren zabudowy uslugowej — ustug oswiaty (UO), tereny
zabudowy ustugowej (U), teren zabudowy ustugowej lub rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (U/UC), tereny zabudowy ustugowe;
lub obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow (U/P), tereny zieleni urzadzonej (ZP),



teren kolei (kk), tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki (E) i gazownictwa (K),
tereny drog publicznych (KD-G, KD-Z, KD-D) i tereny drég wewnetrznych (KDW).

W  zachodniej czgéci obszaru, w rejonie ulicy Glogowskiej, plan ustala zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugowa (1-2MW, 1-6MW/U) charakteryzujaca si¢
najwigksza powierzchnig zabudowy (maksymalnie 90%) oraz wysokoS$cig nieprzekraczajaca
24 m (6MW/U). Na wschod od ulicy Gtogowskiej ustalono zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng lub ustugowa (1-2MN/U), mieszkaniowa wielorodzinng lub uslugowa (7-
10MW/U) majaca mniejsza powierzchni¢ zabudowy (maksymalnie 40%) oraz wysoko$¢
nieprzekraczajaca 14 m. Zabudowa ta uzupetniona jest miejskimi skwerami w postaci terenow
zieleni urzadzonej (1-2ZP) oraz strefami zieleni, ktére m.in. zachowuja zielen w ogrodowych
cze¢dciach nieruchomosci oraz zmniejszaja intensywnosci zabudowy. Wzdluz ulicy
Dmowskiego i Krauthofera przyjeto zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowa (11-
15SMW/U) o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 40% oraz o maksymalnej wysokosci
wynoszacej 17 m (m.in. w strefach zabudowy nizszej). Dla zabudowy zlokalizowanej w glebi
terenéw oznaczonych symbolami 12-13MW/U okre§lono maksymalng wysoko$¢ wynoszaca
24 m. Zabudowa ta uzupetniona jest o strefy zieleni wyznaczone o podndza planowanego parku
na skarpie. Wzdluz ulicy Goreckiej oraz na pdinoc od ulicy Druzynowe;j plan ustala zabudowe
ushugowa, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m? (1-
2U, U/UC) o maksymalnej powierzchni zabudowy wynoszacej 50% i maksymalnej wysokosci
17 m. Wzdhiz ulicy Hetmanskiej ustala si¢ zabudowe ustugowa (3U) o wyzszych parametrach
wysokosci wynoszacych 30 m i powierzchni zabudowy wynoszacej 50%. Rownolegle do
przebiegu torow kolejowych oraz na potudnie od ulicy Druzynowej plan wyznacza tereny
zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw (1-3U/P) o wigkszej
powierzchni zabudowy wynoszacej maksymalnie 70% 1 wysokosci nieprzekraczajacej 17 m.
Dodatkowo na terenach ustugowych wyznacza si¢ strefy zieleni, ktére wzbogacaja
powierzchnie biologicznie czynna, a na skrzyzowaniu projektowanej ulicy Nowej Opolskiej 1

ulicy Druzynowej — akcenty wysokosciowe w strefach zabudowy wyzszej o wysokosci 24 m.

W $rodkowe]j cze$ci obszaru wyznaczono tereny zieleni urzadzonej (3-4ZP) z wysokim
udziatem powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszym niz 70%. W ich granicach plan
ustala zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych na terenie, dopuszcza lokalizacje
urzadzen i obiektéw sportowo-rekreacyjnych, budynkéw o funkcji kultury, gastronomii, sportu
i zaplecza socjalno-administracyjnego dla obiektow sportowo-rekreacyjnych oraz dopuszcza

zagospodarowanie czesci terenu 3ZP jako terenu ogrodu dziatkowego. Do planu wprowadzono



liczne ustalenia majace na celu ochrong i ksztaltowanie krajobrazu oraz zachowanie waloréw
przyrodniczych 1 tadu przestrzennego. Dopuszczono lokalizacje ciagdw pieszych i
rowerowych, wskazano drzewa chronione planem oraz orientacyjng lokalizacj¢ drzew w pasach
drogowych 1 na terenach przeznaczonych pod zabudowe. Okreslono rowniez linie zabudowy
oraz nakazano zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodoéw

osobowych.

13. Rozwigzania przestrzenne w miejscowym planie wprowadzono, wazac interes publiczny
ogotu mieszkancéw 1 interes prywatnych wiascicieli nieruchomos$ci. Przy ustalaniu
przeznaczenia i zagospodarowania obszaru planu wzi¢to pod uwage strukture wilasnosci

terenow.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa wielorodzinna lub uslugowa
zlokalizowana jest na dziatkach nalezacych do osob fizycznych i spétek handlowych. Tereny
przeznaczone pod zielen znajduja si¢ na dziatkach stanowigcych wiasno$¢ oséb fizycznych,

spotek handlowych, Skarbu Panstwa oraz Miasta Poznania.

14. Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg istniejaca sie¢ drogowa oraz umozliwiajg
uzupetnienie uktadu drogowego o nowe polaczenia, ktore zapewnia wlasciwe rozprowadzenie
ruchu kotowego. Zagwarantuja rowniez mozliwos¢ realizacji nowego odcinka trasy

tramwajowej 1 dostep do publicznego transportu zbiorowego.

15. Opracowany plan, kontynuujac przyjete zatozenia w zakresie zgodnym z ustaleniami
obowigzujacego Studium, zachowuje wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury, poprzez szczegdlowe okreslenie zasad zagospodarowania poszczegdlnych
terendw, jednoznaczne wyznaczenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz parametrow
zabudowy. Przyjety sposob zagospodarowania zachowuje 1 podkresla walory architektoniczne
1 krajobrazowe obszaru oraz utrzymuje istniejace funkcje z charakterystyczng strukturg
zabudowy, uktadem komunikacyjnym i towarzyszaca zielenig. Plan ma bezposredni wptyw na
poprawe jakosci przestrzeni, a w rezultacie na ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
imienia.

16. Przyjete rozwigzania uwzgledniaja wymogi efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
jej walory ekonomiczne poprzez wykorzystanie funkcjonujacego w otaczajacych drogach
publicznych transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu. Ponadto
wyznaczone w planie drogi oraz dopuszczone ciggi piesze lub rowerowe zapewnia¢ beda

fatwiejsze przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.



17. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej
w planie ustalono zachowanie budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow poprzez
zachowanie wysoko$ci sytuowania gzymsow, kata nachylenia potaci dachowych, elewacji
frontowych 1 kompozycji elewacji budynku wraz z detalami architektonicznymi, z
dopuszczeniem ich przebudowy lub zmiany sposobu ich uzytkowania. Na terenie 3U ustalono
zachowanie historycznego obiektu budowlanego (schronu z przetomu XIX i XX wieku),
wskazanego na rysunku planu, poprzez zakaz jego rozbudowy i nadbudowy. Ponadto
miejscowy plan chroni $lad staroberlinskiej linii kolejowej poprzez zachowanie pozostatosci
nasypu i torowiska kolejowego i innych elementéw infrastruktury kolejowej oraz wyznaczenie
w miejscu przebiegu linii kolejowej ciagéw pieszych lub rowerowych. Plan wskazuje réwniez
obszary ochrony archeologicznej (stanowiska archeologiczne o numerach: AZP 53-27/54, AZP
53-27/48, AZP 53-27/97).

18. W planie ustalono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W
centralnej czesci planu w $ladzie staroberlinskiej linii kolejowej wyznaczono tereny zieleni
urzadzonej (3ZP 1 4ZP), ktore bedg odgrywacé role ogdlnodostepnego parku miejskiego. W jego
otoczeniu, na terenach o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslugowej, wyznaczono
strefy zieleni z zakazem zabudowy oraz realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych. W
zachodniej czg$ci planu, w sasiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustlugowej, wyznaczono dwa tereny zieleni urzadzonej pelnigce funkcje skwerdow
kieszonkowych (1ZP 1 2ZP). Ponadto pomi¢dzy budynkami ustalono strefy zieleni, zwigkszajac
tym samym powierzchni¢ biologicznie czynng. Zapisy planu chronig cenne przyrodniczo
drzewa oraz wprowadzaja nakaz realizacji nowych nasadzen (w ramach wskazanych szpaleréw

drzew).

Korzystny wplyw na ksztaltowanie lokalnego srodowiska beda miaty ustalenia dotyczace:
zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych na terenach ZP, zachowania istniejacych
drzew, a w przypadku kolizji z planowang infrastrukturg lub zabudowa — dopuszczenia ich
przesadzenia lub usunig¢cia 1 wprowadzenia nowych nasadzen, zagospodarowania zielenig
wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, dopuszczenia lokalizacji obiektow 1
urzadzen, w tym: rowow infiltracyjnych, drenazy rozsaczajacych, rowow i niecek retencyjnych,
ogrodéw deszczowych, stawow hydrofitowych, studni chtonnych, zielonych dachow i $cian,
zbiornikéw retencyjnych, dopuszczenia zastosowania nawierzchni przepuszczalnych lub
czgsciowo przepuszczalnych do utwardzenia ciggdw pieszych, rowerowych 1 stanowisk

postojowych.



Plan zakazuje lokalizacji na terenach: MN/U, MW/U, U i UO przedsi¢wzie¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem przedsigwzigé
dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej. Ponadto wprowadzono zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, w tym zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej

awarii przemystowej, oraz zakaz stosowania piecoOw i trzonéw kuchennych na paliwo stale.

19. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia miejscowy plan umozliwia
przebudowe istniejgcych drog oraz ustala realizacje nowych pasow drogowych. Pozwoli to
wilasciwie rozprowadzi¢ ruch kotowy, a takze zagwarantowaé prawidtowe funkcjonowanie
uktadu komunikacyjnego oraz dogodne potaczenia piesze i rowerowe. W zakresie
ksztattowania komfortu akustycznego miejscowy plan zapewnia dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku 1 w budynkach. Ponadto dopuszcza roboty budowlane w zakresie sieci
infrastruktury technicznej, tym samym zapewnia dostep m.in. do sieci wodociggowej,
energetycznej oraz do sieci kanalizacji sanitarnej. W planie ustalono tereny zieleni urzadzone;j,
okreslono wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej oraz wyznaczono strefy zieleni.
Zapewni to dogodny dostep do terendw rekreacyjnych, zmniejszy intensywnos$¢ zabudowy oraz

poprawi jakos$¢ powietrza poprzez odpowiednie warunki przewietrzania.

20. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, plan uwzglednia wymagania i ograniczenia wynikajace
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej. Ustala réwniez uwzglednienie w
zagospodarowaniu terendOw ograniczen wynikajacych z potozenia terenu kolejowego, w tym
terenow zamknigtych, ograniczen wysoko$ci wynikajacych z potozenia w zasiggu powierzchni
ograniczajacych zabudowg od lotniczych urzadzen naziemnych i powierzchni ograniczajacych
przeszkody dla lotniska Poznan-Lawica oraz dla lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny.
Ponadto zakazuje lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,

m.in. zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

21. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania poprzez wskazanie parametrOw obiektow
budowlanych, ktére uwzgledniajg przepisy z zakresu budownictwa minimalizujace bariery
architektoniczne i umozliwiajgce oraz utatwiajace dostep dla 0sob ze szczegolnymi potrzebami.
W miejscowym planie wzigto pod uwage potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez

zapisy spetniajagce wymogi okreslone w zarzadzeniu Nr 817/2018/P Prezydenta Miasta



Poznania z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardow Dostepnosci dla Miasta

Poznania.

22. Na obszarze objetym planem nie wystapity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci i

bezpieczenstwa panstwa.

23. Na obszarze objetym miejscowym planem nie wystgpita potrzeba okreslania
szczegotowych zasad i warunkéw scalania oraz podzialu nieruchomosci. Plan umozliwia
wtorne podzialy nieruchomosci, a przyjete ustalenia, w tym wyznaczone linie rozgraniczajace
terenéw, czy tez nieprzekraczalne linie zabudowy gwarantujg przeprowadzenie ewentualnych
wtornych podziatow w sposob wilasciwy. Nie zachodzi sytuacja przypadkowych nowych

podziatow, wymagajacych zastosowania wyprzedzajaco procedury scalenia.

24. W ramach udziatlu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu do
sporzadzenia planu w ustawowym terminie, tj. od 10 sierpnia 2020 r. do 31 sierpnia 2020 r.,
zebrane zostaty wnioski do planu. W ramach konsultacji spotecznych, rozszerzajacych udziat
spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu
zorganizowano dwa spotkania z mieszkancami oraz z przedstawicielami Rady Osiedla
Goérczyn. W celu szerszego omowienia problematyki projektu planu odbyly si¢ rowniez
dodatkowe spotkania z reprezentantami mieszkancoéw, wilascicielami nieruchomos$ci oraz

przedstawicielami Rady Osiedla Gorczyn i Rady Osiedla Swicty Lazarz.

25. W trakcie zbierania wnioskéw oraz konsultacji spolecznych mieszkancy wyrazili potrzebe
utworzenia parku publicznego, w $ladzie nieczynnej linii kolejowej oraz ochrong istniejace;j
zieleni. Ponadto poruszali problem ochrony budynkéw i obiektow budowlanych cennych pod
wzgledem kulturowym 1 stanowigcych $swiadectwo historycznego zatozenia urbanistycznego.
Zwracali uwage na umozliwienie funkcjonowania istniejagcych ogrodow dziatkowych oraz
realizacji ciagdw pieszych i rowerowych, a takze zapewnienie fatwego dostgpu do komunikacji
publicznej. Mieszkafcy zglaszali obawy dotyczace powstania zbyt intensywnej zabudowy,
ktora umniejszy tereny zieleni. Cze¢$¢ mieszkancow przeciwstawiata si¢ budowie nowych drog
wskazanych w Studium. Wszystkie zglaszane kwestie, otrzymane wnioski 1 opinie zostaty

przeanalizowane.

26. Na wszystkich etapach procedury planistycznej zachowano jawnos$¢ i transparentno$¢
dziatan. Kazdy zainteresowany miat prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz
otrzymania informacji ustnych od cztonkéw zespotu projektowego, a takze wypiséw 1 wyrysow

z projektu w wersji papierowej lub elektronicznej.



27. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly ,,Prognoza oddziatywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”. ,Prognoza
oddziatywania na S$rodowisko” szczegoétowo opisuje istniejace komponenty S$rodowiska
przyrodniczego, ich stan ilo$ciowy i jakosciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen planu
na poszczegolne elementy srodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu” w zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykonane
obliczenia wykazaly w okresie 10-letnim ujemny wynik finansowy przedsigwzigcia na
poziomie ok. 8 202 000 zt. Do gléwnych kosztow zwigzanych z realizacja miejscowego planu
zalicza si¢ koszt budowy drog (ok. 37 945 420 zt — to najwicksza pozycja kosztowa w
kalkulacji) oraz konieczne do poniesienia naktady na wykup gruntow pod drogi publiczne
(oszacowano je na ok. 15 240 060 zt). Koszt wykupdéw nieruchomosci pod zielen urzadzong
wyniesie ok. 9 387 050 zl, a koszt urzadzenia zieleni — 13 972 200 zt. W prognozie oszacowano
réwniez potencjalne roszczenia. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze budowg drég zatozono
w 6-8 roku prognozy, natomiast koszt urzadzenia zieleni w 9 roku. Koszty te moga by¢

poniesione pdzniej, nawet poza horyzontem prognozy. Bedzie to zaleze¢ od budzetu Miasta.

28. Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko” byt dwukrotnie wylozony
do publicznego wgladu w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej oraz na stronie

internetowej Pracowni.

29. Pierwsze wylozenie projektu planu do publicznego wgladu odbyto si¢ w terminie od 5
stycznia 2023 r. do 3 lutego 2023 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie
miala miejsce 12 stycznia 2023 r. W ustawowym terminie, tj. do 17 lutego 2023 r., wplyngeto
68 pism. Prezydent Miasta Poznania 9 marca 2023 r. postanowil o czgsciowym
nieuwzglednieniu 54 pism z uwagami, natomiast 14 pism postanowil nie uwzglednial.

Uwzglednienie uwag wymagato ponowienia procedury planistycznej w niezbednym zakresie.

30. Drugie wytozenie projektu planu do publicznego wgladu odbyto si¢ w terminie od 14
kwietnia 2023 r. do 18 maja 2023 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w planie
miala miejsce 17 kwietnia 2021 r. Ustawowy termin zbierania uwag do projektu planu
wyznaczono do 1 czerwca 2023 r., jednak ze wzgledu na ogromne zainteresowanie ze strony
mieszkancow postanowiono go wydtuzy¢ do 30 czerwca 2023 r. W tym terminie wptyngto 96
pism. Prezydent Miasta Poznania 20 lipca 2023 r. postanowit uwzglgdni¢ 2 pisma z uwagami,
nie uwzglednia¢ w czesci 30 pism oraz nie uwzglednia¢ 64 pism. Uwzglednienie uwag nie

wymagato ponowienia procedury planistyczne;.



31. Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miasta Poznania projekt uchwaly wraz

z zalacznikami.

32. Zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

— lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

— atrybuty zawierajace informacje o akcie;

— czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w

obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

33. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic R.
Dmowskiego 1 Goreckiej” w Poznaniu umozliwi ochrong wartosci przyrodniczych,
historycznych i kulturowych tego miejsca, wyznaczy tereny zieleni urzadzonej i okresli zasady
funkcjonowania infrastruktury i uktadu komunikacyjnego.

34. W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.



