UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XC/1712/VII1/2023
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 26 wrzesnia 2023r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulicy

Gluszyna” w Poznaniu.

1. Granica planu miejscowego ,,Rejon ulicy Gluszyna” w Poznaniu obj¢to tereny potozone
W potudniowo-wschodniej czgs$ci miasta, po potudniowe;j stronie ulicy Gluszyna. Powierzchnia
opracowania wynosi ok. 7,2 ha.

2. Do prac projektowych przystapiono na wniosek osoby fizycznej oraz Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami Urz¢du Miasta Poznania w celu zmiany przeznaczenia terenow rolniczych
na tereny zabudowy mieszkaniowej dla dziatek nr 34/9, 34/10, 34/11, ark. 7, obr. Gluszyna.

3. Sporzadzenie planu wywotane zostalo uchwata Nr XXIII/304/VII/2016 Rady Miasta
Poznania z dnia 12 stycznia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy Gluszyna” w Poznaniu.

4. Na przedmiotowym obszarze obowiazujace Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr LXXXVI11/1670/V111/2023
Rady Miasta Poznania z dnia 11 lipca 2023 r.) wskazuje jako wiodacy kierunek rozwoju
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong symbolem MN. Uzupehniajacy kierunek
przeznaczenia dla tego terenu stanowi: zabudowa uslugowa towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej, zielen (np. parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji
I infrastruktury technicznej.

Do etapu rozstrzygnigcia uwag po wytozeniu projektu do publicznego wgladu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulicy Ghluszyna” procedowany byl zgodnie ze
studium z dnia 23 wrzesnia 2014 r. (uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania).
Przeznaczenie terenu planu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng byto rekomendowane
w obu tych dokumentach.

Przedmiotowy plan miejscowy nie narusza zatem ustalen studium.

5. Plan miejscowy ,,Rejon ulicy Gluszyna” stanowi w przewazajacej cze$ci zmiang fragmentu

obowigzujacego dotad miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina



Ghuszynki — czes¢ C” w Poznaniu (uchwata Nr XLVII/711/V1/2013 Rady Miasta Poznania
Zdnia 19 marca 2013 r.), w ktorym wskazany obszar przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (MN) oraz grunty rolne (R) uzupelione o infrastrukture
techniczng i komunikacyjng. Dla rejonu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie
obowigzuje zaden plan miejscowy.

6. Przedmiotowy obszar stanowig obecnie tereny rolnicze oraz mieszkaniowe z niewielkim
udzialem ustug towarzyszacych. W potudniowo-wschodniej cz¢sci terenu zlokalizowana jest
zabudowa garazowa. Parametry wiekszo$ci dziatek z zabudowa jednorodzinng pozwalaja na
wtorne podzialy geodezyjne oraz wytworzenie nowych linii zabudowy. Teren ma dost¢p do
infrastruktury  technicznej oraz ukladu komunikacyjnego, ktory wymaga jednak
uporzadkowania i uzupetnienia.

Plan miejscowy ,Rejon ulicy Gluszyna” uzupelnia istniejacg strukture funkcjonalno-
przestrzenng tej czeSci miasta 1 uwzglednia zagospodarowanie sasiednich obszaréw
z zabudowg wielo- i jednorodzinng oraz ustugowa, wystepujaca po obu stronach ulicy
Ghluszyna. Ze wzgledu na efektywne gospodarowanie przestrzenia Poznania rejon ulicy
Gluszyna jest predysponowany do kontynuowania funkcji mieszkaniowe;.

7. Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w ,,Strategie Rozwoju Miasta Poznania 2020+”
(uchwata Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktora
formutuje cel gtdéwny i cele szczegdtowe wynikajace z priorytetow, m.in. ,,Podniesienie jakosci
zycia wszystkich mieszkancow i znaczenia Poznania na arenie migdzynarodowej”, w tym cel
,Przyjazne osiedla” polegajacy na zapewnieniu mieszkancom wysokiej jako$ci zycia w ramach
osiedli posiadajagcych wiasny, wyjatkowy charakter. Poprzez wyznaczanie terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg wraz z ushugami towarzyszacymi oraz rozbudowg infrastruktury plan
umozliwi realizacj¢ priorytetow przyjetych w ww. strategii.

8. Sporzadzenie planu ,,Rejon ulicy Gluszyna” w Poznaniu jest zgodne z wynikami ,,Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Poznania”, przyjetej uchwata Nr
LXXI11/1337/V11/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 4 wrze$nia 2018 r., ktora postuluje
doprowadzenie do uchwalenia mozliwie najwigkszej liczby sporzadzanych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu skutkéw finansowych ich
uchwalenia, w konteks$cie mozliwosci finansowych Miasta.

9. Zasady zagospodarowania terenu oraz sposob korzystania z niego okreslone zostaty w planie
na podstawie m.in.: inwentaryzacji terenu, ustalen studium, analiz stanu wladania
nieruchomos$ciami, zebranych wnioskow oraz zglaszanych opinii w trakcie procedury

formalno-prawnej. Opracowany plan kontynuuje przyjete zatozenia w zakresie zgodnym



Z ustaleniami studium 1 zachowuje wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
I architektury, poprzez szczegdtowe okreslenie zasad zagospodarowania terenu, wyznaczenie
linii rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz parametréw zabudowy i udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, a takze zasad ochrony $rodowiska odpowiadajacych idei
Zréwnowazonego rozwoju.

10. Przy ustalaniu przeznaczenia i zagospodarowania obszaru objetego planem wzig¢to pod
uwage struktur¢ i prawo wlasnosci. W granicach planu przewaza wlasno$¢ prywatna.
Wystepuja tu rowniez grunty Miasta Poznania oraz Skarbu Panstwa.

Podczas opracowania planu uwzgledniono interes publiczny ogdlu mieszkancow i interesy
prywatne oraz wyniki analiz ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych. Obszar planu
polozony jest poza formami ochrony przyrody objetymi ustawg o ochronie przyrody.

11. Zgodnie z ewidencja uzytkow w granicach opracowania wystepuje tacznie ok. 3,5 ha
gruntow ornych, pastwisk oraz gk trwatych (R, Ps, L). Nie ma natomiast gruntow lesnych.
Znajduja si¢ one w najblizszym sgsiedztwie granic planu.

12. Plan obejmuje obszar czgsciowo juz zagospodarowany. W zakresie przeznaczenia terenu
ustalono  utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)
i jednorodzinnej (4-5MN), terenow mieszkaniowo-ustugowych (1-2MN/U), a takze terenow
infrastruktury technicznej (E i G). Nowe tereny mieszkaniowe (1-3MN), mieszkaniowo-
ustugowe (3MN/U) oraz drog wewnetrznych (KDW) wyznaczone zostaly w bezposrednim
sasiedztwie istniejacej juz zabudowy oraz infrastruktury komunikacyjnej. Parametry
projektowanych terenéw okre§lono przepisami tak, aby stanowily kontynuacj¢ aktualnego
zagospodarowania terenu. Charakter osiedla na pograniczu zwartej zabudowy wielo-
I jednorodzinnej zostanie zachowany.

13. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zapisy planu ustalajag m.in.
lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, zakazuja lokalizacji
nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, stanowisk postojowych dla
samochodow w strefach zieleni oraz tymczasowych obiektow budowlanych innych niz
wymienione w dopuszczeniu.

Dopuszczone zostaly niektore tymczasowe obiekty budowlane: plenerowe urzadzenia
sportowo-rekreacyjne, boiska, place zabaw, obiekty zwigzane z urzadzaniem imprez
okolicznosciowych, ogrodki gastronomiczne na terenach MN/U, wiaty rowerowe oraz wiaty
przystankowe komunikacji zbiorowej wraz z wbudowanymi w nie kioskami. Jednocze$nie

zapisy planu dopuszczaja ciagi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe, doj$cia i dojazdy,



stanowiska postojowe dla rowerdéw oraz lokalizacje kondygnacji podziemnych, z wytaczeniem
stref zieleni wskazanych na rysunku planu.

14. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustalono m.in.
zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, a takze nakazano
zachowanie 1 ochrong¢ istniejacych drzew 1 krzewoéw, drzew chronionych planem oraz
istniejgcej zieleni na terenach MW 1 MN w strefach zieleni wskazanych na rysunku planu. W
przypadku kolizji z planowang lub istniejacg infrastrukturg oraz zabudowa dopuszczono ich
usunigcie z jednoczesnym wymogiem przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen na
obszarze planu. Ponadto zakazano lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddzialywac¢ na §rodowisko. Wyjatek dotyczy jedynie inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej oraz przedsiewzie¢ wskazanych pozostatymi ustaleniami planu.
W zakresie retencji lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych wprowadzono
zapisy dotyczace zachowania i ochrong istniejagcych wod powierzchniowych, miejsc naturalne;j
retencji, ciekow 1 rowdw jako otwartych oraz lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak: rowy
infiltracyjne, drenaze rozsaczajace, rowy i niecki retencyjne, ogrody deszczowe, stawy
hydrofitowe, studnie chlonne, zielone dachy 1 S$ciany, atakze zbiorniki retencyjne.
Dopuszczono réwniez stosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych do
utwardzenia jezdni, miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdow w strefach zieleni oraz
indywidualnych systeméw grzewczych. Jednoczes$nie zakazano stosowania piecoOw i trzondw
kuchennych na paliwo state. Dla wyznaczonych w planie terendw okreslono zasady
ksztattowania komfortu akustycznego.

15. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej na rysunku planu wskazano stanowisko archeologiczne o numerze AZP 54-28/31
oraz obszar ochrony archeologicznej. W granicach opracowania nie sa zlokalizowane zabytki
ani dobra kultury wspotczesne;.

16. W zwiazku z wymaganiami wynikajacymi z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
plan ustala stosowanie spojnych elementow zagospodarowania w zakresie oswietlenia oraz
nawierzchni w granicach poszczegdlnych terenéw drog publicznych.

17. Wprowadzono ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez zapisy
okreslajace parametry obiektow budowlanych, ktore uwzgledniaja przepisy z zakresu
budownictwa minimalizujgce bariery architektoniczne i umozliwiajace oraz ulatwiajgce dostep
dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

18. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustalono zakaz lokalizacji budynkéw na terenach drog. Ponadto plan ustala



konieczno$¢ uwzglednienia wymagan 1 ograniczen zwigzanych z sgsiedztwem lasu, a takze
wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej,
lokalizacji zbiornika wod podziemnych (Dolina Kopalna Wielkopolska) oraz z polozenia
W otoczeniu lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny i obszaru ograniczonego zainwestowania
od wojskowej stacji radiolokacyjnej Sit Powietrznych w Babkach (gm. Mosina).

19. Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegodlne potrzeby w zakresie obronnosci
I bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone przez wlasciwe organy wojskowe we
wnioskach ztozonych do planu.

20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji plan ustala
m.in.: zachowanie ciggtoéci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
pieszo-jezdni, ciggdw pieszych poza terenami drog, w granicach planu oraz z zewngtrznym
ukfadem drogowym. Okreslono minimalng liczbe stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych i roweréw oraz sposob ich realizacji. Nie wyznaczono nowych drog publicznych,
lecz uzupetniono te istniejace o kolejne drogi wewngtrzne niezbedne do zapewnienia dojazdu
do nowych terené6w mieszkaniowych. Plan dopuszcza rowniez wydzielenie drog wewngtrznych
o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m na terenach 1IMN i 1IMN/U. Spetiono zatem wymogi
efektywnego gospodarowania przestrzenig i jednoczes$nie ulatwiono przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow, umozliwiajac rozwdj ukladu przestrzennego i ograniczajac jego
transportochtonnos¢.

21. Plan wprowadza ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, ustalajac powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci. Umozliwia zachowanie cigglosci powigzan
elementow infrastruktury technicznej w granicy planu. Dopuszcza rowniez mozliwos¢
prowadzenia robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, monitoringu
wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i bezpieczefistwa publicznego.

22. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci dla
terenéw zabudowy, dla dziatek budowlanych powstatych w wyniku scalenia i podzialu plan
ustala minimalng powierzchni¢ i szeroko$¢ frontu nowych dziatek budowlanych, a takze kat
polozenia granic w stosunku do przylegtego pasa drogowego.

23. W ramach procedury planistycznej sporzadzono ,,Prognoze¢ oddziatywania na $srodowisko”
oraz ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu”.

»Prognoza oddzialywania na §srodowisko” szczegdtowo opisuje istniejgce elementy srodowiska
przyrodniczego, ich stan ilo$ciowy i jakoSciowy, a takze prognozowany wplyw ustalen planu

na poszczeg6lne komponenty srodowiska.



Zgodnie z ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu”, w zakresie wpltywu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, wykonane obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy na
poziomie ok. 131 600 zl. Przychodami zwigzanymi z realizacja planu sg dochody z tytutu
wzrostu przychodow z tytulu podatku od nieruchomosci oraz naliczenia optat planistycznej
i adiacenckiej z tytutu podziatu nieruchomosci.

24. W ramach udziatlu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu do
jego sporzadzenia, w ustawowym terminie, tj. od 23 marca do 13 kwietnia 2016 r., zebrane
zostaly wnioski do planu. W ramach konsultacji spotecznych, rozszerzajacych udziat
spoleczenstwa w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu
zorganizowano dwa spotkania z mieszkancami oraz z przedstawicielami Rady Osiedla
Gtluszyna — 22 marca 2016 r. oraz 29 wrze$nia 2022 r. Wszystkie zglaszane kwestie, otrzymane
wnioski 1 opinie zostaly szczegdélowo przeanalizowane. Ponadto w celu zachowania zasady
jawnosci 1 transparentno$ci procedur planistycznych zainteresowani mieli prawo wgladu do
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub
elektronicznej.

25. Projekt planu, stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, w terminie od 27
lutego 2023 r. do 29 marca 2023 r. uzyskal wtasciwe opinie i uzgodnienia. W wyniku
postanowienia Miejskiego Konserwatora Zabytkéw uchwate uzupetniono o zapisy dotyczace
obszaru ochrony archeologicznej. W zwiazku z otrzymana opinia Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w planie wprowadzono obowiazujaca lini¢ zabudowy,
uszczegotowiono zapisy dotyczace rodzaju dachow, ochrony drzew w strefach zieleni
I dopuszczenia infrastruktury rowerowej w strefie powigzan pieszych. Niezbgdne poprawki,
w tym po uzyskaniu opinii Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Poznaniu, naniesiono
réwniez w ,,Prognozie oddziatywania na srodowisko”.

26. Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 12 maja do 12 czerwca 2023 r. i poddany dyskusji
publicznej, ktora odbyta si¢ 30 maja 2023 r. Na tym etapie materialy dotyczace
opracowywanego planu udostepniono réwniez na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej — www.mpu.pl. W ustawowym terminie, tj. do 29 czerwca 2023 r., wptynetly
4 pisma z uwagami. Prezydent Miasta Poznania 20 lipca 2023 r. rozstrzygnat
0 nieuwzglednieniu w catosci 3 uwag — autorzy tych pism negowali konieczno$¢ wytyczenia
fragmentow drog wewnetrznych o symbolach 1KDW i 2KDW. W zwigzku z obawa

uniemozliwienia dostepu przez te drogi uwzgledniona zostata w calo$ci uwaga osoby prywatne;j



w sprawie dopuszczenia dojazdu do dziatek na terenie 2MN przez tereny 1IMN/U i 1IMN.
Uzupeliono zatem zapisy uchwaly o dopuszczenie wydzielenia drég wewnetrznych na
terenach 1IMN i IMN/U.

Rozstrzygnigcie Prezydenta Miasta Poznania nie skutkowato konieczno$cig kolejnego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent Miasta Poznania przedstawit Radzie Miasta
Poznania projekt uchwaty wraz zalacznikami oraz lista nieuwzglednionych uwag.

27. Zalacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust.
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowe] w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

28. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Rejon ulicy
Gluszyna” w Poznaniu umozliwi:

— pozytywne rozstrzygnigcie wnioskow w zakresie przeksztalcenia terenéw rolniczych
wylaczonych z zabudowy na obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz
mieszkaniowo-ustugowej MN/U,

— wydanie decyzji administracyjnych oraz wprowadzenie nowej zabudowy w sposob
kontrolowany i sprzyjajacy zachowaniu charakteru osiedla mieszkaniowego,

— precyzyjne okreslenie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla uruchamianych nowych obszar6w pod zabudowe i1 obszaru, na
ktérym nie obowigzuje zaden plan,

— okreslenie zasad obstugi komunikacyjnej oraz infrastrukturalnej terenu,

— ksztaltowanie 1 ochrong tadu przestrzennego w rejonie ulicy Gluszyna.

29. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz



