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Powierzchnia: ok. 7,2 ha

Uchwała nr XXIII/304/VII/2016 Rady Miasta Poznania z dnia 12 stycznia 2016 r. w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia mpzp „Rejon ulicy Głuszyna” w Poznaniu

Lokalizacja



Lokalizacja

Głuszyna | Stan istniejący

Kościół p.w. Św. Jakuba 
Większego Apostoła 

Szkoła Podstawowa nr 53 
im. P. E. Strzeleckiego

Przedszkole nr 17 | Ikarekrzeka Głuszynka | Kopla Cmentarz przy ul. Daszewickiej

31 Baza Lotnictwa Taktycznego
Poznań - Krzesiny



Fot. 3: Zabudowa mieszkaniowa wielo- i jednorodzinna | widok od drogi wewnętrznej

Fot. 5: Zabudowa usługowa
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Dokumentacja fotograficzna

źródło: MPU

Fot. 1: Widok od ulicy Głuszyna

Fot. 2: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | widok od drogi wewnętrznej

Fot. 4: Zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna | widok od strony garaży

Fot. 6: Zabudowa garażowa oraz mieszkaniowa



Uwarunkowania

Miasto Poznań i inne grunty komunalne
Skarb państwa
Własność prywatna

Sytuacja własnościowa

Hgb | mpzp Dolina Głuszynki - część B w Poznaniu
Hgc | mpzp Dolina Głuszynki - część C w Poznaniu
Hh | proj. mpzp "Rejon ulicy Głuszyna" w Poznaniu

Sytuacja planistyczna

Ortofotomapa



Uwarunkowania

MN | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ZO | tereny zieleni nieurządzonej, tereny leśne i do zalesień, użytki rolne 

Studium 2014

Studium 2014 | MPZP 2013 r. - funkcje obowiązujące

fragment mpzp Dolina Głuszynki w Poznaniu | część B oraz część C

MPZP 2013 | funkcje obowiązujące

▪ Ustala się zakaz lokalizacji budynków oraz zachowanie dotychczasowego sposobu
użytkowania z dopuszczeniem prowadzenia zalesień, zgodnie z gospodarką leśną
i planem urządzenia lasu

Hgc | obowiązujące tereny rolnicze | 1R

Hgc | obowiązujące tereny mieszkaniowe | 1MN, 2MN i 4MN

▪ max. 45% | powierzchnia zabudowy
▪ min. 40% | powierzchnia biologicznie czynna
▪ min. 1000 m2 | powierzchnia działki budowlanej



Pisma bez uwag | informacyjne:

Polska Spółka Gazownictwa

Wydział Zarządzania Kryzysowego i Bezpieczeństwa

Veolia Energia Poznań S.A.

Komendant Miejski Policji w Poznaniu

Zarząd Dróg Miejskich

Zarząd Zieleni Miejskiej

Wydział Gospodarki Komunalnej

Wydział Gospodarki Nieruchomościami

Wydział Oświaty

Uwagi uwzględnione | wyjaśnione:

Wydział Kształtowania i Ochrony Środowiska

Enea Operator

Zarząd Transportu Miejskiego

Biuro Koordynacji Projektów i Rewitalizacji Miasta

Zakład Lasów Poznańskich

Aquanet S.A.

Aquanet Retencja Sp. z o.o.

Wydział Urbanistyki i Architektury | częściowo na NIE

Uczestnicy II konsultacji społecznych podczas spotkania w dniu 29 września 2022 r.  
pozytywnie opowiedzieli się za projektem planu
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Spotkanie w ramach II konsultacji społecznych 29 września 2022 r.

Zbieranie opinii w ramach opiniowania wewnętrznego: 
od 29 września do 13 października 2022 r. 
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MW | Strefa Powiązań Pieszych
jako rezerwa pod lokalizację przystanku

z równoczesnym dopuszczeniem lokalizacji 
infrastruktury rowerowej

2MN | Strefa Zieleni 
z korektą przebiegu linii zabudowy 

Doprecyzowano ustalenia dot. 
ochrony drzew na MW i MN

3MN/U | zabudowa wolno stojąca lub bliźniacza

4MN | 5MN | 3MN/U | Obszar ochrony archeologicznej
Jednocześnie wprowadzono definicję

2MN | 2MN/U | 
obowiązujące linie zabudowy

MW | Skorygowano zapisy uchwały dot. infrastruktury

MN | MN/U | Wymóg realizacji dachów 
stromych dla budynków mieszkalnych

dopuszczono stosowanie dachu płaskiego 
stanowiącego nie więcej niż 30% 

powierzchni całego dachu
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MW

▪ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

▪ lokalizacja stref zieleni | z dojściami,
ciągami pieszymi lub rowerowymi,
obiektami małej architektury oraz
plenerowymi obiektami sportowo-
rekreacyjnymi;

▪ w strefie zieleni | 60% powierzchni
zagospodarowane drzewami i krzewami;

▪ pow. zabudowy | max. 40%;

▪ pow. biologicznie czynna | min. 25%;

▪ wysokość budynków | max. 17 m | max.
5 kond. nadziemnych;

▪pow. działki bud. | min. 1200 m2;

▪ dachy płaskie;

▪ w strefie powiązań pieszych
dopuszczenie lokalizacji chodnika lub
ciągu pieszo-rowerowego, lub ich
fragmentów oraz platformy autobusowej,
w nawiązaniu do zagospodarowania
przyległej drogi publicznej.
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MN

▪ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolno stojąca | wolno stojącej lub
bliźniacza dla 5MN;

▪ strefa zieleni na terenie 2MN;

▪ pow. zabudowy nie większą niż:

a) 25% | zab. wolno stojąca, 

b) 30% | zab. bliźniacza; 

▪ pow. biologicznie czynna: 

a) min. 60% | zab. wolno stojąca, 

b) min. 55% | zab. bliźniacza; 

▪ wysokość budynków mieszkalnych | 
max. 9 m | max. 2 kond. nadziemne;

▪ dachy strome dla budynków 
mieszkalnych | z dop. dachu płaskiego | 
max. 30%; 

▪pow. działki bud.: 

a) min. 600 m² | zab. wolno stojąca, 

b) min. 500 m² | zab. bliźniacza.
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MN/U

▪ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
lub usługowa;

▪ lokalizacja zespołu garaży albo jednego
budynku | 3MN/U;

▪ budynki mieszkalne wolno stojące lub
bliźniacze | 3MN/U ;

▪ ograniczenie powierzchni sprzedaży |
max. 300 m2;

▪ pow. zabudowy:

a) max. 30% | 1MN/U, 

b) max. 45% | 2MN/U, 

c) max. 37% |  3MN/U; 

▪ pow. biologicznie czynna | min. 40%; 

▪ wysokość budynków: 

a) max. 9 m | max. 2 kondygnacje 
nadziemne | dachy strome, 

b) max. 8 m | max. 2 kondygnacje 
nadziemne | dachy płaskie; 

▪ dachy: 

a) płaskie lub strome | 1MN/U i 
2MN/U, 

b) strome | 3MN/U, 

c) w przypadku dachu stromego dop. 
dachu płaskiego | max. 30%; 

▪ pow. działki bud: 

a) min. 600 m2 | zab. wolno stojącej, 

b) min. 500 m2 | zab. bliźniacza.
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Strefy Powiązań Pieszych Drzewa Chronione Planem Strefy Zieleni
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Wyłożenie projektu mpzp do publicznego wglądu               
od 12 maja do 12 czerwca 2023 r.

Zbieranie uwag do 29 czerwca 2023 r.

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramką 1
61 - 842 Poznań

tel.: 61 639 64 60
fax.: 61 639 64 98

e-mail: mpu@poznan.mpu.pl
www.mpu.pl

Kontakt:

Katarzyna Chorążewicz | tel. (061) 6397-910 | Z-ca kierownika zespołu projektowego | kchorazewicz@poznan.mpu.pl

Katarzyna Stawiarska | tel. (061) 6397-912 | Projektant | kstawiarska@poznan.mpu.pl

„Rejon ulicy Głuszyna” w Poznaniu
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Z-ca kierownika – Katarzyna Chorążewicz
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