Projekt mpzp ,,W rejonie alei Wielkopolskiej- cz¢§¢ A” w Poznaniu
Luty 2023 r.

UCHWALA NR...............
RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie alei Wielkopolskiej

— cze$¢ A” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) uchwala sie, co nastgpuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie alei Wielkopolskiej —
cze$¢ A” w Poznaniu po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr LXXI1/1137/V1/2014
Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzeénia 2014 r.), zwany dalej ,,planem”.
Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowigcy czg$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1: 1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie alei
Wielkopolskiej — czes¢ A” w Poznaniu;

2) zalacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania, o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zalacznik Nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy,
0 symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych, nie mniejszym niz 25°;

pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych i pojazdow
na zasadach obowiazujacych w strefie zamieszkania;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi $cian budynkoéw na powierzchnig terenu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej
lub porzadkowe;j.
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§3

W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN i 9MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW
i 2MW;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j, 0znaczone na rysunku
planu symbolami: 1IMW/U, 2MW/U, 3AMW/U, AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U i 7TMW/U;

teren zabudowy ustugowej — o$wiaty, 0znaczony na rysunku planu symbolem UO;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

teren zieleni urzadzonej z wodami powierzchniowymi $rodladowymi, 0znaczony na rysunku
planu symbolem ZP/WS;

tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L,
2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D i 8KD-D;
teren drogi wewngtrznej — pieszo-jezdni, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

10) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z dopuszczeniem ich przekroczenia o nie wigcej niz:

a) 3,0 m przez takie czgsci i elementy budynkow, jak: okapy, gzymsy, balkony, zadaszenia,
schody i pochylnie oraz urzadzenia budowlane, przy czym nie moga one wykracza¢ poza
linie rozgraniczajgce terenow;

b) 2,0 m przez takie czeéci i elementy budynkow jak wiatrotapy, wykusze, ryzality, przy
Czym nie mogg one wykracza¢ poza linie rozgraniczajace terenow.

Zakazuje sie lokalizaciji:

a) wolnostojacych masztow urzadzen telekomunikacyjnych;

b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem sieci trakcyjnej;

¢) klimatyzatorow lub wentylatorow, na elewacjach i dachach budynkow w sposob
widoczny z drég publicznych;

d) instalacji teletechnicznych na elewacjach w sposob widoczny od strony drog publicznych,
z wylaczeniem monitoringu wizyjnego oraz systemu sluzb ratowniczych i
bezpieczenstwa publicznego;

e) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 300,0 m?;

f) jednokondygnacyjnych obiektow ustugowych;

g) stacji obstugi pojazdéw oraz myjni samochodowych;

h) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem kioskow wbudowanych w wiaty
przystankowe komunikacji zbiorowej;

i) wolno stojacych stacji transformatorowych, z wyjatkiem terenu E;

J) w strefach ogrodow:

— budynkéw, z wyjatkiem budynkow garazowych lub gospodarczych,
— powierzchni utwardzonych, z wyjatkiem dojs¢ i dojazdow do budynkéw garazowych
lub gospodarczych,
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— stanowisk postojowych dla samochodéw, z wyjatkiem stanowisk postojowych

sytuowanych w budynkach garazowych.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)

ciagow pieszych lub rowerowych, w miejscach innych niz wskazane na rysunku planu,
sieci infrastruktury technicznej,

urzadzen budowlanych,

tablic informacyjnych.

4) W przypadku istniejacej zabudowy, ktorej funkcja, lokalizacja lub parametry sa inne niz ustalono
w planie, dopuszcza si¢ zmiang sposobu jej uzytkowania, a takze odbudowg, rozbudowe,
nadbudowe lub przebudowe, zgodnie z ustaleniami planu.

1)

§5
1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig:

2)

3)

b)

c)
d)

wszystkich powierzchni terenu wolnych od utwardzenia, z zastrzezeniem § 19 pkt 5,

stref zieleni oraz strefy alei kasztanowcow wpisanej do rejestru zabytkoéw, wskazanych na
rysunku planu, z uwzglednieniem elementow uktadu drogowego,

zachowanie istniejacych drzew, a w przypadku Kkolizji z planowang infrastrukturg lub
zabudowa, dopuszczenie ich przesadzenia lub usuniecia iwprowadzenia nowych
nasadzen,

lokalizacje rzedow drzew wskazanych w sposob orientacyjny na rysunku planu,

na terenach 2KD-Z i 4KD-L nowe nasadzenia drzew dopuszcza si¢ jedynie pod
warunkiem zgodnos$ci z przepisami odrebnymi dotyczacymi zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu kolejowego;

zakazuje sie lokalizacji:

a)

b)

przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem dopuszczonych zapisami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej,

stanowisk postojowych dla samochodow:

we wskazanych na rysunku planu strefach zieleni,

w strefie alei kasztanowcow wpisanej do rejestru zabytkow,

na terenie ZP/WS;

dopuszcza sig:

a)

b)

c)

lokalizacje obiektow 1 urzadzen stuzacych retencji lub zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych,

stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje si¢ stosowania
piecow i trzondow kuchennych na paliwo state,

ksztaltowanie elewacji budynkoéw w formie ogrodow wertykalnych, z wyjatkiem elewacji
budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz budynkéw chronionych planem,
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

2. W zakresie ksztattowania komfortu akustycznego:
ustala sie zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

1)

a)
b)

c)

na terenach MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
na terenach MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
na terenach MN/U i MW/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,



2)

Projekt mpzp ,,W rejonie alei Wielkopolskiej- cz¢§¢ A” w Poznaniu
Luty 2023 r.

d) na terenie UO jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem

dzieci i mtodziezy,

e) naterenach MW/U i MN/U, w przypadku lokalizacji zabudowy zwiazanej ze statym lub

f)

czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki spotecznej lub szpitali, zabudowy
zamieszkania zbiorowego, w granicach dziatki budowlanej, odpowiednio jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, terenéw
domow opieki spotecznej lub terenow szpitali w miastach lub zabudowy zamieszkania
zbiorowego,

na granicach terenow 0 réznych standardach akustycznych w srodowisku, jak dla terenow
0 wyzszych wymaganiach akustycznych w srodowisku;

dopuszcza si¢ stosowanie zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach

z

pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan przeciwhatasowych, z wyjatkiem ekranéw akustycznych.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone:

a) fragmentu zespotu urbanistyczno-architektonicznego najstarszych dzielnic XIX-wiecznego
Poznania, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A239 decyzja z dnia 6.10.1982 r.,
obejmujacego caly obszar planu,

b) fragmentu dzielnicy willowo—parkowej Sotacz oraz alei kasztanowcow w alei
Wielkopolskiej, wpisanych do rejestru zabytkow pod nr 244 decyzja z dnia 19.01.1983 r.,

c) willi i ogrodzenia przy ul. Grudzieniec 8, wpisanych do rejestru zabytkow pod nr A215
decyzja z dnia 06.03.1979 .,

d) willi przy al. Wielkopolskiej 11, wpisanej do rejestru zabytkow pod nr A433/WLKP/A

decyzja z dnia 09.11.2006 r.;

2) zachowanie:
a) budynkéw chronionych planem, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, z dopuszczeniem

ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji
frontowej, kata nachylenia potaci dachowych oraz historycznego detalu architektonicznego,

b) wskazanych na rysunku planu pozostatych obiektéw budowlanych chronionych planem, w

tym wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, w obrebie
poszczeg6lnych terenow drog publicznych, terenu zieleni urzadzonej oraz terenu zieleni urzadzonej
z wodami powierzchniowymi $rodlagdowymi, ustala sie nadanie spojnego charakteru o$wietleniu oraz
nawierzchni.



Projekt mpzp ,,W rejonie alei Wielkopolskiej- cz¢§¢ A” w Poznaniu
Luty 2023 r.

§8

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN
i 9MN ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9

lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dzialce

budowlanej w zabudowie:

a) wolno stojacej na terenach: 2MN, 5SMN i 7MN,

b) wolno stojacej lub blizniaczej na terenach: 1 MN i 3MN,

c) szeregowej na terenach: 4MN, 6MN, 8MN, 9MN;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz:

a) 60% na terenach: 1IMN, 2MN, 3MN, 5MN, 7MN,

b) 35% naterenach: 4MN, 6MN, 8MN, 9MN;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz:

a) 25% na terenach: 2MN, 5MN i 7MN, przy czym nie wiecej niz 220 m? dla budynku
mieszkalnego,

b) 30% na terenie 3MN, przy czym nie wigcej niz 220 m? dla budynku mieszkalnego,

c) 35% naterenie LMN, przy czym nie wigcej niz 220 m? dla budynku mieszkalnego,

d) 45% na terenach: 4MN, 6MN, 8MN, 9MN;

wysoko$¢ budynkow od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz:

a) w przypadku dachu ptaskiego 10 m,

b) w przypadku dachu stromego:
— 11 mdla terenu 3MN,
— 12 mdla terenéw: 1IMN, 2MN, 5MN, 7MN;

jednolitg linie gzymsu dla zabudowy szeregowej w ramach danego terenu;

intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) nie mniejsza niz 0,2 i nie wigksza niz 1,5 na terenach: 2MN, 5MN i 7MN,

b) nie mniejszg niz 0,2 i nie wicksza niz 2,0 na terenach: 1IMN, 4MN, 6MN, 8MN, SMN,

C) nie mniejszg niz 0,2 i nie wigksza niz 1,8 na terenie 3MN;

dachy:

a) plaskie lub strome na terenach: 1MN, 2MN, 3MN, 5MN, 7MN,

b) ptaskie na terenach: 4AMN, 6MN, 8MN, 9MN,

C) ptaskie lub strome dla lukarn;

powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje

obiektow infrastruktury technicznej, nie mniejsza niz:

a) 800 m?dlaterenow: IMN, 2MN, 3MN, 5MN, 7MN,

b) 160 m? dla terenéw: 4MN, 6MN, 8MN, 9MN;

dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlanej nie wigcej niz jednego budynku garazowego albo

gospodarczego:

a) o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40 m?, jednej kondygnacji nadziemnej i wysokosci
nie wiekszej niz 3,5 m dla dachu ptaskiego albo 6,0 m dla dachu stromego,

b) przy granicy dziatki budowlanej;

10) dostep do przylegtych drég publicznych lub do drog publicznych poprzez droge wewnetrzng.
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§9

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znhaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz

15%,

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 70%,

wysoko$¢ budynkoéw od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 10 m,

intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,2 i nie wigkszg niz 1,5,

dachy ptaskie,

powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z wytgczeniem dziatek pod lokalizacje

obiektow infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz 500 m?;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw przy granicy dziatki budowlane;,

dopuszczenie lokalizacji nie wigcej niz jednego budynku garazowego albo gospodarczego:

a) o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40 m?, jednej kondygnacji nadziemnej i wysokosci
nie wigkszej niz 3,5 m,

b) przy granicy dziatki budowlanej;

dostep do przyleglych drog publicznych.

§ 10

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMW i 2MW ustala sig:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego na kazdej dzialce

budowlanej na terenie 2MW;

lokalizacje nie wigcej niz szes$ciu lokali w budynku na terenie 2MW;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz:

a) 60% na terenie IMW,

b) 55% na terenie 2MW,;

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz:

a) 25%, przy czym nie wiecej niz 220 m? dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego na
terenie IMW,

b) 30%, przy czym nie wigcej niz 220 m? dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego na
terenie 2MW;

wysokos¢ budynkow:

a) trzy kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 13,5 m na terenie 1MW,

b) od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych na terenie 2MW i nie wiekszg niz:
— 10 m w przypadku dachu ptaskiego,
— 12 m w przypadku dachu stromego;

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,2 i nie wigkszg niz 1,6;

dachy:

a) strome na terenie IMW,

b) dachy ptaskie lub strome na terenie 2MW,

c) ptaskie lub strome dla lukarn;

powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje

obiektow infrastruktury technicznej, nie mniejsza niz:

a) 900 m? na terenie 1MW,

b) 800 m?2 na terenie 2MW;

dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych lub gospodarczych:
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a) 0 jednej kondygnacji nadziemnej i wysoko$ci nie wiekszej niz 3,5 m dla dachu ptaskiego
albo 6,0 m dla dachu stromego,
b) przy granicy dziatki budowlanej,
c) 0 lacznej powierzchni zabudowy nie wickszej niz 40 m? na terenie 2MW;
10) dostep do przylegtych drég publicznych.

§11
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U
i 7TMWI/U ustala sie:

1) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub ustugowego na
kazdej dziatce budowlanej;

2) lokalizacje nie wigcej niz szesciu lokali w budynku;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz
55%;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%, przy czym nie wigcej niz
220 m? dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub ustugowego;

5) wysokos¢ budynkow od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz:
a) 10 m w przypadku dachu ptaskiego,
b) 12 m w przypadku dachu stromego;

6) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,2 i nie wicksza niz 1,6;

7) dachy ptaskie lub strome;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz 800 m?;

9) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowych lub gospodarczych:
a) 0 acznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 40 m?, jednej kondygnacji nadziemne;j i

wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m dla dachu ptaskiego albo 6,0 m dla dachu stromego,

b) przy granicy dziatki budowlanej;

10) dostep do przylegtych drog publicznych lub do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

§12
W zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znhaczonego na rysunku planu symbolem UO ustala sie:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszy niz
60%;

2) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 20%;

3) wysokos¢ budynkéw od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 15 m;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,3 i nie wigkszg niz 1,0;

5) dachy strome;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z wytaczeniem dziatek pod lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz 5000 m?;

7) dopuszczenie lokalizacji ustug zdrowia i opieki spotecznej;

8) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowych lub gospodarczych:
a) o jednej kondygnacji nadziemnej i wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m dla dachu ptaskiego

albo 6,0 m dla dachu stromego,

b) przy granicy dziatki budowlanej;

9) dostep do przyleglej drogi publiczne;j.
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§13
W zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znhaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:

1) lokalizacje ciggu pieszego i rowerowego, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu;
2) lokalizacje estakady Poznanskiego Szybkiego Tramwaju, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie mniejszy niz 55%;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) stanowisk postojowych dla samochodow osobowych,
b) stanowisk postojowych dla rowerow,
€) urzadzen i niekubaturowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,
d) wybiegoéw dla psow.

§14
W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem ZP/WS ustala sig:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu nie mniejszy niz 85%;
2) zachowanie rzeki Bogdanka jako cieku otwartego;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) stanowisk postojowych dla rowerdw,
b) obiektow i urzadzen zwigzanych z wodami powierzchniowymi, takich jak: mostki, kaskady,
przepusty.

§ 15

W zakresie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie:

1)  wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 4,5 m;

2) dach ptaski;

3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni terenu;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu;

5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,05 i nie wigkszg niz 0,6;

6) dostep do przylegtych drog publicznych.

§ 16

W zakresie parametrow | wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L,
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D ustala sig¢:

1) klasy drog publicznych:

a) naterenach KD-Z - drogi klasy zbiorczej,

b) naterenach KD-L - drogi klasy lokalnej,

c) naterenach KD-D - drogi klasy dojazdoweyj;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dlaterenu 1KD-Z lokalizacje:
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a) jezdni,

b) obustronnych chodnikéw,

C) przejazdu tramwajowego,

d) drogi dla roweréw lub innych rozwigzan dla ruchu rowerowego;

dla terenu 2KD-Z lokalizacje:

a) dwoch jezdni,

b) obustronnych chodnikéw oraz dodatkowego chodnika w pasie rozdziatu,
c) drogi dla rowerdow lub innych rozwigzan dla ruchu rowerowego;

dla terenu 1KD-L lokalizacje:

a) jezdni,

b) torowiska tramwajowego,

c) co najmniej jednostronnego chodnika,

d) drogi dla roweréw lub innych rozwigzan dla ruchu rowerowego;

dla terenu 2KD-L lokalizacje:

a) jezdni,

b) obustronnych chodnikéw,

c) drogi dla roweréw lub innych rozwigzan dla ruchu rowerowego;

dla terenu 3KD-L lokalizacje:

a) dwoch jezdni,

b) obustronnych chodnikéw,

) torowiska tramwajowego w pasie rozdziatu,

d) estakady Poznanskiego Szybkiego Tramwaju, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;
e) drogi dla rowerow lub innych rozwigzan dla ruchu rowerowego;

dla terenu 4KD-L lokalizacje jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika;
dla terenow 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 5KD-D, 6KD-D lokalizacj¢ jezdni i dwustronnych
chodnikow;

10) dlaterenu 8KD-D lokalizacj¢ jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika;

11) dla terenow 4KD-D i 7KD-D lokalizacje¢ jezdni;
12) dla terenu 2KD-D zakaz powigzan dla ruchu samochodowego z terenem 3KD-L.

§ 17

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacje pieszo-jezdni.

§18

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1

2)

3)

zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasa drogowego, W szczegdlnosci jezdni, pieszo-
jezdni, chodnikéw, drog dla rowerow, w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
drogowym;

na terenach drog publicznych parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja, w zakresie
niedefiniowanym ustaleniami planu;

na terenie drogi wewnetrznej oraz dla wyznaczonych w planie ciggow, szeroko$¢:

a) pieszo-jezdni nie mniejsza niz 5,0 m,

b) ciagébw rowerowych nie mniejszg niz 2,5 m,

C) ciagbow pieszo-rowerowych nie mniejsza niz 4,5 m,

d) ciagow pieszych nie mniejsza niz 2,0 m;
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dopuszczenie zmniejszenia szerokosci elementow, 0 ktorych mowa w pkt 2 i 3:

a) w przypadku istniejacych drog i ciaggdw niespetniajacych wymagan, 0 ktorych mowa w pkt 2
i3,

b) w przypadku kolizji z istniejacymi elementami zagospodarowania,

c) dlajezdni i pieszo-jezdni ze wzgledu na potrzebe uspokojenia ruchu;

dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw pasa drogowego,

w tym drogowych obiektow inzynierskich, schodéw, pochylni;

nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,

w tagcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) nakazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,

b) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko postojowe,
jednak nie wigcej niz 1,4 stanowiska postojowego,

c) nakazde 1000 m? powierzchni budynkow biurowych, administracji publicznej lub bankéw:
10 stanowisk postojowych,

d) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz 100 m
10 stanowisk postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100 m2 10
stanowisk postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

g) nakazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 2 stanowiska postojowe,

h) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach przyszpitalnych: 3
stanowiska postojowe,

i) nakazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,

j)  nakazde 10 t6zek w domach studenckich: 0,5 stanowiska postojowego,

K) nakazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko postojowe,

I) nakazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach wyzszych: 12
stanowisk postojowych,

m) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 2 stanowiska
postojowe,

n) nakazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska postojowe,

0) naobiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,

p) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-0: 10 stanowisk
postojowych;

dla obiektow 0 powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacych drobne ustugi, rzemiosto,

handel lub gastronomig, dopuszczenie rezygnacji ze stanowisk postojowych dla samochodow

osobowych;

nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk dla rowerow w tacznej liczbie nie mniejszej

niz:

a) nakazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub bankow:
5 stanowisk,

c) nakazde 1000 m? powierzchni budynkow handlowych o powierzchni wigkszej niz 100 m?:
10 stanowisk,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wiekszej niz 100 m? 5
stanowisk,

e) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacy drobne ustugi,
rzemiosto, handel lub gastronomie: 1 stanowisko,

-10 -
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f) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 10 stanowisk,

g) nakazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5 stanowisk,

h) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach przyszpitalnych: 6
stanowisk,

i) nakazde 10 t6zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

J)  nakazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

K) nakazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko,

I) nakazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach wyzszych: 15
stanowisk,

m) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 50 stanowisk,

n) nakazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

0) naobiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

p) nakazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-0: 6 stanowisk;

przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow 0sobowych

i roweréw, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowe;j,

pomniejszonej 0 powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych

i technologicznych nie przeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze

komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazowa;

dla obiektow wielofunkcyjnych liczbe stanowisk postojowych dla samochodow osobowych

i roweréw rowna sumie liczb stanowisk postojowych obliczonych dla poszczegolnych funkcji;

co najmniej 5% udziat stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg W wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla

samochodow osobowych, z wytaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to by¢

mniej niz 1 stanowisko;

w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towaréw, z wylaczeniem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej miejsc do przetadunku

towarow, zlokalizowanych poza stanowiskami okreslonymi w pkt 6 i 8.

§ 19

W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terenéw 0raz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizacji budynkow na terenach ZP, ZP/WS oraz terenach drog;

zakaz lokalizacji schodow lub pochylni na terenach drog, obstugujacych tereny potozone poza
terenami drog, z dopuszczeniem zachowania oraz przebudowy schoddéw i pochylni istniejacych;
uwzglednienie wymagan i ograniczen Wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
w tym wskazanych na rysunku planu;

zachowanie strefy bezpiecznej eksploatacji nie mniejszej niz 0,5 m od skraju kanalizacji
teletechnicznej i podziemnych obiektow kubaturowych, przy czym przez strefe bezpiecznej
eksploatacji nalezy rozumie¢ stref¢ bez zabudowy kubaturowymi obiektami trwatymi,
umozliwiajagcg bezposredni, szybki i1 nieograniczony dostep do infrastruktury w razie
koniecznosci zlokalizowania awarii, jak i jej usunigcia;

uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z wystepowania terenow zamknietych,
wskazanych na rysunku planu;
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uwzglednienie szczegdlnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen wynikajgcych
Z potozenia w sgsiedztwie obszaru kolejowego, ktérego orientacyjny zasieg jest pokazany na
rysunku plan;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokosci wynikajacych z potozenia
w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych
I powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan — Lawica, przy czym ograniczenie
wysokosci dla powierzchni ograniczajacych przeszkody obejmuje rowniez umieszczone na
obiektach urzadzenia;

uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przebiegu paséw ochronnych radiolinii, wskazanych
na rysunku planu.

§ 20

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1)
2)
3)

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostgp do sieci;
zachowanie ciggtosci powigzan elementow infrastruktury technicznej w granicy planu;
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym monitoringu
wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

§21

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu optaty z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci W wysokosci 30%.

§ 22

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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