UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LXXII1/1341/VII1/2022
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 8 listopada 2022r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Stadionu

Miejskiego” — czeS¢ A w Poznaniu.

1. Obszar objety opracowaniem potozony jest w zachodniej czgsci Poznania, w sasiedztwie
stadionu miejskiego 1 Lasku Marcelinskiego. Powierzchnia terenu, ktorego dotyczy plan,
wynosi ok. 7,8 ha.

2. Sporzadzenie planu miejscowego wywolane zostato uchwatg Nr XLI/757/V111/2021 Rady
Miasta Poznania z dnia 9 marca 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia mpzp
»Rejon Stadionu Miejskiego” w Poznaniu. Na podstawie upowaznienia wynikajacego
z § 3ww. uchwaly opracowanie i uchwalenie planu moze nastgpowaé odrgbnie dla
poszczeg6lnych fragmentow tego obszaru. W celu przyspieszenia prac planistycznych podjeto
decyzje¢ o podziale obszaru objetego uchwata na dwie czgsci, tj. ,,Rejon Stadionu Miejskiego”
— cze$¢ A w Poznaniu oraz ,,Rejon Stadionu Miejskiego” — czgs¢ B w Poznaniu.

3. Granice planu stanowig:

1) od poétnocy ul. Ptasia 1 ul. Walbrzyska;

2) od wschodu i potudnia tereny przy stadionie miejskim;

3) od zachodu Lasek Marcelinski.

4. Obszar wyznaczony granicg opracowania zawiera teren dawnych ogrodow dziatkowych
I tereny istniejgcych drog, w tym fragmenty ul. Ptasiej i ul. Watbrzyskie;j.

5. Na przedmiotowym terenie obowiazuja nast¢pujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych przy stadionie
miejskim w rejonie ulic Ptasia, Butgarska w Poznaniu (uchwata Nr XCI/1020/IV/2006 Rady
Miasta Poznania z dnia 11 kwietnia 2006 r.);

2) miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego obszaru Il RAMA
KOMUNIKACYJNA odcinek potudniowo-zachodni” w  Poznaniu (uchwala Nr
XXXIV/336/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 marca 2008 r.);



3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,MARCELIN” w Poznaniu
(uchwata Nr LXXV/883/11I/2001 Rady Miasta Poznania z dnia 18 grudnia 2001 r.).

6. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu m.in.:

1) umozliwienie zmiany zagospodarowania dziatek nr 59/4, 60/2, 60/3, ark. 19, obreb Lazarz.
Obowigzujacy na tym obszarze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych przy stadionie miejskim w rejonie ulic Ptasia, Butgarska w Poznaniu przeznacza
dziatki nr 59/4, 60/2, 60/3 pod tereny ogrodéw dziatkowych, ktére obecnie juz tam nie
funkcjonuja. W zwigzku z tym uzasadniona jest zmiana ww. planu miejscowego w celu
umozliwienia innego zagospodarowania tego terenu;

2) wprowadzenie zmian w uchwalonych planach miejscowych wynikajacych z realizacji
przedsigwzig¢ EURO 2012 w rejonie ul. Walbrzyskiej i ul. Ptasiej.

7. Na obszarze objetym planem miejscowym ,Studium uwarunkowan i1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady
Miasta Poznania z dnia 23 wrzes$nia 2014 r.) wskazuje nastepujace kierunki przeznaczenia:

1) teren zabudowy ustugowej — U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej — MW/U;

3) tereny zieleni nieurzadzonej, tereny lesne i do zalesien, uzytki rolne, tereny zadrzewione,
dna dolin rzek, strumieni, jezior, stawéw, wody powierzchniowe w granicach klinowo-
pierscieniowego systemu zieleni i polozone poza tym systemem — ZO,;

4) teren komunikacji — drogi zbiorcze — kdZ.2.

Ponadto przez przedmiotowy teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Stadionu Miejskiego” — czesé
A nie narusza ustalen Studium.

8. Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w ,,Strategie Rozwoju Miasta Poznania 2020+”
(uchwata Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktéra
W przyjetym priorytecie ,,Zielone, mobilne miasto” zaklada m.in. zachowanie, poprawe
jakosci 1 rozwoj terenow zieleni, natomiast w priorytecie ,,Przyjazne osiedla” — zapewnienie
wysokiej jakosci lokalnej oferty kulturalnej czy tez sportowo-rekreacyjnej.

9. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon Stadionu
Miejskiego” — czes¢ A w Poznaniu jest zgodne z ustaleniami ,,Analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym miasta Poznania”, bedacej zatgcznikiem do uchwaly
W sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr

LXXII/1337/VI1/2018 RMP z dnia 4 wrzesnia 2018 r.). ,,Analiza...” dopuszcza mozliwos¢



zmiany obowigzujacych planow w przypadkach wynikajacych z merytorycznych
uwarunkowan oraz doprowadzenia do uchwalenia mozliwie jak najwiekszej liczby
sporzadzanych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu
skutkow finansowych uchwalenia planow miejscowych, w kontekscie mozliwosci
finansowych Miasta.

10. Przy ustalaniu przeznaczenia i zagospodarowania obszaru objetego planem wzig¢to pod
uwage strukture i prawo wlasnosci. W granicach planu wystepuja grunty Miasta Poznania,
W tym w réznych formach wiladania (w zarzadzie 1 uzytkowaniu). Rozwigzania przestrzenne
w planie wprowadzono, wazac interes publiczny ogdtu mieszkancow i interesy prywatne.

11. Zasady zagospodarowania terenu oraz sposob korzystania z niego okreslone zostaty
W planie na podstawie m.in.: inwentaryzacji terenu, ustalen Studium, analiz stanu wtadania
nieruchomosciami, zebranych wnioskow oraz zglaszanych w trakcie procedury formalno-
prawnej opinii. Opracowany plan, kontynuujac przyjete zalozenia w zakresie zgodnym
Z ustaleniami  Studium, zachowuje wymogi fadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, poprzez szczegotowe okreslenie zasad zagospodarowania terenu, wyznaczenie
linii rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz parametrow zabudowy i udzialu powierzchni
biologicznie czynnej.

12. Na terenie US plan ustala lokalizacje boisk lub niekubaturowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, z dopuszczeniem sytuowania budynkow stanowigcych zaplecze techniczne
i socjalne dla ww. obiektow, przekry¢é namiotowych, pneumatycznych oraz zadaszen
membranowych, a takze trybun.

13. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego zapisy planu m.in. ustalaja
lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oraz rzedéw drzew na okreSlonych
terenach, dopuszczaja lokalizacje doj$¢ i1 dojazdow, ciagdéw pieszych i rowerowych lub
pieszo-rowerowych, placow zabaw i gier, parkingéw, w tym w kondygnacjach podziemnych,
zakazujg natomiast lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;,
tymczasowych obiektow budowlanych (z wyjatkiem m.in. obiektow zwigzanych
z urzadzaniem imprez okolicznosciowych, toalet, strozowki na terenie KDWpp, wiat
rowerowych).

14. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu zapisy planu m.in. ustalaja
zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, zachowanie
i ochrone cennych drzew wskazanych na rysunku planu czy tez zachowanie i uzupeienie

istniejagcych zadrzewien 1 zakrzewien, a w przypadku kolizji z planowang 1 istniejaca



infrastrukturg lub zabudowa dopuszczenie ich przesadzenia lub usunie¢cia z obowigzkiem
wprowadzenia nowych nasadzen na dziatce budowlanej lub terenie.

Ponadto ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko (z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgczno$ci publicznej).

W zakresie retencji dopuszczono lokalizacje obiektow i urzadzen shuzacych do retencji lub
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie, w tym: rowdw i niecek
bioretencyjnych, zbiornikow retencyjnych, rowow infiltracyjnych, drenazy rozsaczajacych,
ogrodow deszczowych. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku
dopuszczono stosowanie na terenach komunikacji rozwigzan przeciwhatasowych.

15. Na terenie objetym planem nie wystepuja grunty rolne 1 leSne wymagajace
przeprowadzenia procedury zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 niele$ne.

16. Teren objety planem potozony jest poza formami ochrony przyrody objetymi ustawa
0 ochronie przyrody.

17. W planie nie podjgto ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, z uwagi na brak wskazan wlasciwych organdéw
w trakcie procedury planistycznej.

18. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych plan
ustala stosowanie spoOjnych elementow zagospodarowania w zakresie os$wietlenia oraz
nawierzchni, w granicach poszczegdlnych terendw drog publicznych.

19. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez zapisy okreslajace parametry obiektow
budowlanych, ktore uwzgledniaja przepisy z zakresu budownictwa minimalizujace bariery
architektoniczne 1 umozliwiajace oraz ulatwiajace dostep dla o0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami. W planie miejscowym wzi¢to pod uwage wymagania oséb ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez spelnienie wymogdéw wynikajacych z zarzadzenia Prezydenta Miasta
Poznania Nr 817/2018/P z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardéw
Dostepnosci dla Miasta Poznania.

20. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustalono zakaz lokalizacji budynkéw na terenach drég. Ponadto plan ustala
konieczno$¢ uwzglednienia wymagan 1 ograniczen zwigzanych z sgsiedztwem lasu, a takze
wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej

I Z polozenia w otoczeniu lotniska Poznan-Lawica.



21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji plan ustala
m.in.: zachowanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikow, $ciezek rowerowych 1 pieszo-rowerowych, w granicach planu oraz
Z zewnetrznym uktadem drogowym. Okreslono minimalng liczbe stanowisk postojowych dla
samochodéw osobowych, w tym miejsc przeznaczonych do obstugi pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji. W planie wzigto wiec pod uwage potrzeby osob
niepetnosprawnych. Plan nie wyznacza nowych drog. Oznaczone w planie tereny
komunikacyjne 1 zapisy zawarte w uchwale w znacznej czgSci nawigzuja do stanu
istniejacego. Elementem uzupelniajgcym istniejacy juz uklad komunikacyjny jest
dopuszczenie lokalizacji petli autobusowej oraz co najmniej jednostronnego chodnika
I Sciezki rowerowej na tereniec KD-D. Spetniono zatem wymogi efektywnego gospodarowania
przestrzenia, jednoczes$nie ulatwiajagc przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow,
umozliwiajac rozwdj komunikacji publicznej i ograniczajac transportochtonnos¢ uktadu
przestrzennego.

22. Plan wprowadza ustalenia w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, ktore dotycza powigzania sieci infrastruktury technicznej
Z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienia dostepu do sieci, a takze umozliwienia zachowania
cigglos$ci powigzan elementow infrastruktury technicznej w granicy planu. Dopuszczona jest
rowniez mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych w ramach sieci infrastruktury
technicznej, monitoringu wizyjnego oraz systemu sluzb ratowniczych 1 bezpieczenstwa
publicznego.

23. Na obszarze objetym planem nie wystgpita potrzeba okreslania szczegotowych zasad
I warunkow scalania 1 podzialu nieruchomo$ci. Plan umozliwia wtorne podziaty
nieruchomosci, a przyjete ustalenia, w tym wyznaczone linie rozgraniczajace terendw czy tez
nieprzekraczalne linie zabudowy, gwarantuja prawidtowe przeprowadzenie ewentualnych
wtérnych podziatow. Z uwagi na powyzsze oraz strukture wlasnosci nie zachodzi sytuacja
przypadkowych nowych podziatow, wymagajacych zastosowania wyprzedzajaco procedury
scalenia.

24. W zakresie potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa wiasciwe organy nie zlozyty
wnioskow.

25. W ramach sporzadzanego planu przeprowadzono analizy ekonomiczne 1 Srodowiskowe.
Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi opracowano ,,Prognoze

oddziatywania na $rodowisko” oraz ,,Prognoz¢ skutkéow finansowych uchwalenia planu”.



Sporzadzona ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” szczegdtowo opisuje istniejace
elementy srodowiska przyrodniczego, ich stan ilosciowy i jakosciowy, a takze prognozowany
wptyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska. Natomiast wykonane
obliczenia w ,,Prognozie skutkéw finansowych” (ocena efektywnosci przedsigwzigcia metoda
dyskontowg za pomocg zaktualizowanej wartosci netto — NPV) wykazaly w okresie 10-letnim
dodatni wynik finansowy na poziomie 797 000 zt, spowodowany przychodem z dzierzawy
gruntow miejskich (zatozono, ze umowa dzierzawy zawarta bedzie na okres dlugoterminowy,
a jej warunki mogg by¢ ustalone indywidualnie, w zalezno$ci od formy sfinansowania
naktadow w postaci boisk sportowych i infrastruktury towarzyszacej, ktore nie bgda kosztem
Miasta). Nalezy podkresli¢, ze na etapie sporzadzania prognozy trudno byto okresli¢ warunki
oraz kwoty czynszu dzierzawy, dlatego okre§lona wartos¢ ma charakter informacyjny.

26. W ramach udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu
do jego sporzadzenia, w ustawowym terminie, tj. od 18 maja 2021 r. do 8 czerwca 2021 r.,
zebrane zostaly wnioski do planu. W ramach konsultacji spotecznych, rozszerzajacych udziat
spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu
zorganizowano dwa spotkania z mieszkancami, a takze z przedstawicielami rad osiedli — 18
maja 2021 r. oraz 20 grudnia 2021 r. Wszystkie zglaszane kwestie, otrzymane wnioski
I opinie zostaly szczegétowo przeanalizowane. Ponadto, w celu zachowania zasady jawnoS$ci
I transparentnos$ci procedur planistycznych, zainteresowani mieli prawo wgladu do
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub
elektronicznej.

27. Projekt planu, stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w terminie od
29 kwietnia 2022 r. do 20 maja 2022 r. uzyskat wlasciwe opinie i uzgodnienia. W wyniku
otrzymanej opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w planie wprowadzono
zmiany. Usuni¢to ustalenie ,,dla obiektéw, dla ktorych dtugos¢ dojs¢ pomiedzy istniejacym
przystankiem tramwajowym 1 wejsciem do budynku, a w przypadku obiektow
niekubaturowych wejSciem na teren, nie przekracza 500 m, nakaz zapewnienia na dzialce
budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w tacznej liczbie nie
mniejszej niz 10 stanowisk postojowych na kazdych 100 korzystajacych jednoczes$nie
Z obiektow lub terenow sportu 1 rekreacji” oraz wprowadzono =zapis ,,dopuszczenie
stosowania nawierzchni przepuszczalnych lub poétprzepuszczalnych do utwardzenia miejsc
postojowych”. Niezbedne poprawki naniesiono réwniez w ,,Prognozie oddziatywania na

srodowisko”.



28. Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 14 lipca do 11 sierpnia 2022 r. i poddany dyskusji
publicznej, ktora odbyta si¢ 2 sierpnia 2022 r. Na tym etapie projekt planu miejscowego
udostegpniono rowniez na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistyczne] —
www.mpu.pl. W ustawowym terminie, tj. do 26 sierpnia 2022 r., wptynely 4 pisma,
zawierajace tacznie 15 uwag. Prezydent Miasta Poznania 15 wrze$nia 2022 r. rozstrzygnat
0 nieuwzglednieniu 13 uwag w catosci, a dwoch uwag nie uwzglednit czgéciowo — Rada
Osiedla Grunwald Potudnie wnioskowata o zwigkszenie udzialu powierzchni biologicznie
czynnej na terenie US z 20% do 50%. Prezydent uwzglednit cze$ciowo te uwage 1 zwiekszylt
ten udzial do 40%. Ponadto w planie ustalono zagospodarowanie zieleniag powierzchni
wolnych od utwardzenia, ale postanowiono nie ograniczaé procentowo powierzchni
utwardzonych na terenie US.

Obszar objety planem miejscowym jest wilasno$cia Miasta Poznania, a rozstrzygnigcie
Prezydenta Miasta Poznania nie skutkowato konieczno$cig kolejnego wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu. Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawil Radzie Miasta
Poznania projekt uchwaty wraz zalacznikami oraz lista nieuwzglednionych uwag.

Poza procedurg planistyczng wptynely takze dwa pisma od Rady Osiedla Lawica oraz Rady
Osiedla Junikowo, ktore zawieraly pozytywna opini¢ aprobujaca rozwigzania projektowe
zaproponowane w planie miejscowym.

29. Zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust.
5 ww. ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym i1 obejmuje nastgpujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czegs$¢ graficzng aktu w  postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

30. Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon
Stadionu Miejskiego” — czg§¢ A w Poznaniu pozwoli przede wszystkim na:

1) umozliwienie zmiany zagospodarowania dla dziatek nr 59/4, 60/2, 60/3, ark. 19, obreb
Lazarz;

2) uporzadkowanie sytuacji formalno-prawnej ul. Walbrzyskiej i ul. Ptasiej, zrealizowanych

na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Poznania: nr 761/2011 z dnia 18 kwietnia 2011 r.



0 zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, polegajacej na budowie ulic: Walbrzyskiej,
Marcelinskiej i Strzegomskiej w Poznaniu, i nr 970/2011 z dnia 16 maja 2011 r. o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej, polegajacej na budowie ulicy Ptasiej w Poznaniu;

3) wprowadzenie zmian w uchwalonych planach miejscowych wynikajacych z wydanych
decyzji o warunkach zabudowy i realizacji przedsiewzig¢ EURO 2012;

4) realizacj¢ aktualnych kierunkow polityki przestrzennej zapisanej w Studium;

5) okreSlenie nowych parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

31. W zwiagzku z powyzszym podj¢cie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz



