UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LXXII1/1340/VII1/2022
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 8 listopada 2022r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic

Starogardzkiej i Pelplinskiej” w Poznaniu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic Starogardzkiej
i Pelplinskiej” w Poznaniu zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XXI11/425/V111/2020
Rady Miasta Poznania z dnia 25 lutego 2020 r.

2. Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w zachodniej cze$ci Poznania i zajmuje
powierzchnie 2160 m?. Granice obszaru od strony zachodniej stanowi ulica Starogardzka, od
strony potudniowej — droga bg¢daca przedtuzeniem ulicy Pelplinskiej, natomiast od wschodu
I péinocy — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Przedmiotowy teren obejmuje sze$¢ dziatek (w tym jedng w czesci) — nr 82/3, 82/4, 81/3,
81/4, 80/10 i 80/12 (ark. 26, obreb Krzyzowniki). Cztery dziatki sa niezabudowane, a na
dwoch znajduje si¢ budynek mieszkalny.

4. Dla tego terenu dotychczas obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Smochowice Potudnie” w Poznaniu (uchwala Nr XXX/285/V/2008 Rady
Miasta Poznania z dnia 15 stycznia 2008 r.), w ktorym zostat przeznaczony pod zabudowe
ushugowa.

5. Z wnioskiem o zmiang¢ ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»dmochowice Poludnie” w Poznaniu wystgpita osoba fizyczna, ktora wnosita o zmiang
przeznaczenia terenu z ustugowego na teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
Whioskodawca uzasadnit potrzebe zmiany obowiazujacego planu miejscowego nadmiernym
ograniczeniem mozliwo$ci zagospodarowania nieruchomosci, bowiem obowigzujacy plan nie
dopuszcza realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pomimo ze sgsiednie tereny
majg takie przeznaczenie.

6. Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic
Starogardzkiej i Pelplinskiej” w Poznaniu jest ujednolicenie zasad oraz warunkéw zabudowy

I zagospodarowania calego kwartalu zabudowy, w ramach ktorego zlokalizowany jest



przedmiotowy obszar, a takze okreslenie szczegdlowych zasad obstugi infrastrukturalnej
I komunikacyjnej.

7. Ustalenia planu miejscowego wpisuja sie¢ w ,,Strategic Rozwoju Miasta Poznania 2020+
(uchwata Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktora
formutuje cel gtowny ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancow i1 znaczenia
Poznania na arenie mi¢gdzynarodowej” oraz cele szczegdlowe — priorytety, w tym m.in. cel
,Przyjazne osiedla” polegajacy na zapewnieniu mieszkancom wysokiej jako$ci zycia
W ramach osiedli majacych wtasny, wyjatkowy charakter oraz cel ,,Zielone, mobilne miasto”,
zgodnie z ktorym nalezy zachowad tereny zieleni, w szczeg6lnosci zabytkowe zatozenia
zieleni, a takze poprawi¢ ich jakos¢.

8. Ustalenia planu miejscowego ,,W rejonie ulic Starogardzkiej i Pelplinskiej” nie naruszaja
zapisOw Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Poznania, przyjetego uchwala Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23
wrzesnia 2014 r. Dla terenu planu Studium ustala jako wiodacy kierunek przeznaczenia
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowe;j
oraz jako uzupeliajacy kierunek przeznaczenia: zabudoweg uslugowa towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej, zielen (np. parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej. Ponadto dla omawianego obszaru w Studium
okreslono wysokos¢ budynkéw do 12 m.

9. Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian
W zagospodarowaniu  przestrzennym  miasta  Poznania”, przyjetej uchwala Nr
LXXII/1337/V11/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 4 wrze$nia 2018 r., ktora wskazuje na
mozliwos$¢ zmiany obowigzujacych planow w przypadkach wynikajacych z merytorycznych
uwarunkowan oraz doprowadzenia do uchwalenia obecnie sporzadzanych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

10. Glownym zalozeniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
okreslenie szczegotowych zasad zagospodarowania terenu tak, by projektowana zabudowa
I jej parametry nawigzywaly do bezposredniego sasiedztwa. Plan pozwala takze na
dostosowanie zapisow do aktualnych potrzeb i uwarunkowan. Uwzgledniono m.in. aktualne
uwarunkowania akustyczne, ktore pozwolity na wprowadzenie, poza zabudowa ustugows,
takze zabudowy mieszkaniowe;.

11. Na obszarze planu wydzielono jeden teren i ustalono dla niego przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowe ustugowa. Zapisy planu miejscowego

umozliwiajg realizacj¢ budynkdéw w formie wolno stojacej lub blizniacze;.



12. Ustalenia planu pozwalaja racjonalnie ksztattowaé przestrzen zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz zasadami ochrony s$rodowiska,
odpowiadajacych idei zrownowazonego rozwoju. Potencjalna nowa zabudowa na dziatkach
niezabudowanych wpisze si¢ w wyksztalcony uktad zabudowy. Ponadto ochronie krajobrazu
stuzg zakazy dotyczace lokalizacji m.in.: tymczasowych obiektow budowlanych, stacji paliw,
stacji obstugi pojazddéw, myjni, blacharni, lakierni i warsztatdw samochodowych, a takze
wolno stojacych stacji transformatorowych i nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej.

13. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zapisy planu
m.in. zakazujg stosowania piecoOw i trzonow kuchennych na paliwo state oraz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wyjatkiem przedsiewzig¢ dopuszczonych ustaleniami planu oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznos$ci publicznej. Plan miejscowy stuzy ksztattowaniu i ochronie
srodowiska poprzez realizacj¢ ustalen dotyczacych: zagospodarowania zielenig wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentow terenu oraz zachowania istniejacych drzew,
a w przypadku kolizji z planowang lub istniejaca zabudowa lub infrastrukturg techniczng
wymog ich przesadzenia lub usunigcia i wprowadzenia nowych nasadzen.

14. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego polozony jest poza:
formami ochrony przyrody objetymi ustawg o ochronie przyrody, obszarami chronionych
gruntéw rolnych lub leSnych, a takze obszarami wymagajagcymi ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspoiczesne;.

15. Na obszarze objetym planem zagospodarowania nie wystgpily szczegdlne potrzeby
w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych.

16. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, plan miejscowy ustala uwzglednienie wymagan
i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz ograniczen
wysokos$ci w zagospodarowaniu terenow wynikajacych z potozenia w zasiggu powierzchni
ograniczajagcych zabudowe¢ od lotniczych urzadzen naziemnych 1  powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan-Eawica.

17. Dla wyznaczonego terenu przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
lub ustugowa plan wprowadza szczegdtowe ustalenia w zakresie wymaganych parametrow
I wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym: maksymalnej
powierzchni zabudowy dziatek budowlanych, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie

czynnej dzialek budowlanych, minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek



budowlanych, intensywnosci zabudowy dziatek budowlanych, a takze maksymalne;j
wysokos$ci budynkow i ksztattu potaci dachowych. Zapisy planu wprowadzaja takze zakaz
lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy w jednym budynku wigkszej niz 100 m®.

18. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic Starogardzkiej
i Pelplinskiej” wprowadza ustalenia zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania
poprzez zapisy okreslajace parametry obiektow budowlanych, ktére uwzgledniaja przepisy
z zakresu budownictwa minimalizujgce bariery architektoniczne i umozliwiajace oraz
utatwiajace dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami. W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwage potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez spetnienie wymogow, o ktérych mowa w zarzadzeniu Prezydenta Miasta
Poznania Nr 817/2018/P z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardow
Dostepnosci dla Miasta Poznania. Plan dopuszcza przekroczenie linii zabudowy w granicach
terenu o nie wigcej niz 1,5 m przez takie czesci 1 elementy budynkow jak m.in. pochylnie
I urzadzenia przeznaczone dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami.

19. Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronno$ci
I bezpieczenstwa panstwa.

20. Na terenie objetym planem miejscowym, zgodnie z ewidencja uzytkow gruntowych, nie
wystepuja grunty lesne, w zwigzku z czym nie bylo obowigzku wystepowania o zgod¢ na
zmiang przeznaczenia gruntdOw lesnych na cele nielesne, zgodnie z ustawg o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

21. Na obszarze planu struktura wlasnosci jest jednolita. Wszystkie nieruchomosci stanowia
wlasnos¢ osob fizycznych.

22. Na obszarze objetym planem nie wystgpila potrzeba okre§lania szczegotowych zasad
i warunkow scalania oraz podzialu nieruchomos$ci. Plan umozliwia wtorne podziaty
nieruchomosci, a przyjete ustalenia, w tym wyznaczone linie rozgraniczajace terendw czy
linie zabudowy, gwarantujg przeprowadzenie ewentualnych wtornych podzialéw w sposob
wlasciwy. Nie zachodzi sytuacja przypadkowych nowych podzialow, wymagajacych
zastosowania wyprzedzajaco procedury scalenia.

23. Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci
sieci szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

24. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji plan ustala:
minimalng liczbg stanowisk postojowych dla samochodéw, w tym stanowiska dla obshugi

pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa oraz sposob ich realizacji. Wyznaczajac



minimalny normatyw parkingowy dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, wzigto
pod uwage potrzeby osob niepelnosprawnych. Ponadto zapisy planu zaktadaja nakaz
zapewnienia stanowisk dla rowerow.

25. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
wprowadzono: powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnegtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci oraz zachowanie ciaglo$ci powigzan elementoéw infrastruktury
technicznej w granicy planu. Dopuszczono roéwniez mozliwo$¢ prowadzenia robot
budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, monitoringu wizyjnego oraz
systemu shuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego. Plan w trakcie sporzadzania
uzyskat pozytywne opinie od poszczegdlnych gestoréw sieci. Ich postulaty zostaly
uwzglednione w zakresie regulowanym ustaleniami planu.

26. W ramach udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu
do sporzadzenia planu, w ustawowym terminie, tj. do dnia 3 wrze$nia 2020 r. zebrane zostaly
wnioski do planu. Na etapie zbierania wnioskoOw oraz opiniowania wewnetrznego odbywaly
si¢ konsultacje spoleczne — I konsultacje od 13 sierpnia do 3 wrzesnia 2020 r. oraz II
konsultacje od 6 do 20 grudnia 2021 r. W ramach konsultacji spotecznych, rozszerzajacych
udziatl spoleczenstwa w procedurze planistycznej, w zwiazku ze stanem zagrozenia
epidemicznego wynikajacym z pandemii COVID-19, materiaty informacyjne przygotowane
na potrzeby konsultacji spolecznych zostaly opublikowane na stronie internetowej Miasta
Poznania (www.poznan.pl/konsultujemy) oraz Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
(www.mpu.pl).

27. Na kazdym etapie procedury zainteresowani mogli wystapi¢ o wypis 1 wyrys z planu oraz
sposob rozstrzygnigcia wnioskow. W celu zachowania jawnos$ci procedury planistycznej
zainteresowani w trakcie jej trwania mieli prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu
oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub elektronicznej.

28. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly prognozy oddzialywania na
srodowisko oraz skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza oddzialywania na $rodowisko szczegdlowo opisuje komponenty
srodowiska przyrodniczego oraz prognozowany wplyw ustalen planu na Srodowisko.
Prognoza wykazata, uwzgledniajac obecny stan i charakter poszczegdlnych komponentow
srodowiska w granicach przedmiotowego obszaru, a takze skale oddziatywan zwigzanych
Z dzialaniami inwestycyjnymi, ze petna 1 docelowa realizacja wszystkich ustalen planu nie

bedzie miata znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko.



Natomiast zgodnie z prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, wykonane obliczenia (ocena efektywnosci przedsiewzigcia metoda dyskontowa za
pomocg zaktualizowanej wartosci netto — NPV), w stosunku do planu obowigzujacego,
wykazaly w okresie 10-letnim ujemny wynik finansowy na poziomie ok. —176 700 zi,
wynikajacy ze spadku podatku od nieruchomosci od powierzchni uzytkowych nowych
budynkéw. Jednak zgodnie z obliczeniami w stosunku do stanu faktycznego
zagospodarowania (teren w cze$ci niezabudowany) w okresie 10-letnim wynik finansowy
bytby dodatni i ksztaltowalby si¢ na poziomie ok. 61 500 z}, z uwagi na wzrost podatku od
nieruchomosci od powierzchni uzytkowych nowych budynkow.

29. Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi projekt planu
uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia.

30. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu od 10 sierpnia 2022 r. do 8 wrzes$nia 2022 r. w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej oraz na stronie internetowej Pracowni. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami odbyta si¢ 23 sierpnia 2022 r. W ustawowym terminie, tj. do
22 wrze$nia 2022 r., nie wplyngty Zadne uwagi do projektu planu.

31. Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miasta Poznania projekt uchwaty
wraz z zatacznikami.

32. Zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust.
S ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 obejmuje nast¢pujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacje¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

33. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic
Starogardzkiej i Pelplinskiej” w Poznaniu pozwoli na dostosowanie zapisow do aktualnych
uwarunkowan oraz okreslenie spdjnych zasad zagospodarowania i parametrow zabudowy dla
calego kwartatu.

34. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.



