UCHWALA NR LXXI11/1340/V111/2022
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 8 listopada 2022r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic

Starogardzkiej i Pelplinskiej” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846)

uchwala sie, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic
Starogardzkiej 1 Pelplinskie;” w Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania
(przyjetego uchwatg Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia
2014 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzng, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W
rejonie ulic Starogardzkiej i Pelplinskiej” w Poznaniu;

2) zalacznik nr 2 — stanowiagcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.



§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie mniejszym niz 22°;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynkdéw na powierzchnig terenu;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porzadkowe;.

§3

W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.

§4

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sig:

a) lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
albo ustugowego, albo mieszkalno-uslugowego, przy czym w budynku mieszkalno-
ustugowym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego 1 jednego
lokalu uzytkowego,

b) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, z dopuszczeniem:

- przekroczenia linii zabudowy w granicach terenu o nie wigcej niz 1,5 m przez
takie czesSci 1 elementy budynkoéw jak: okapy, gzymsy, balkony, schody,

pochylnie i1 urzadzenia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,



- przekroczenia linii zabudowy w granicach terenu o nie wiecej niz 1,5 m przez
takie czgsci budynkow jak wykusze i1 ryzality, ktorych suma dlugosci nie
przekracza 30% dtugosci elewacji budynku,

- wycofania nie wigcej niz 30% dhugosci elewacji budynku o nie wiecej niz 1,5
m od obowigzujacej linii zabudowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
¢) wolno stojacych stacji transformatorowych,
d) stacji paliw, stacji obslugi pojazdéw, myjni, blacharni, lakierni i warsztatow
samochodowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,
¢) kondygnacji podziemnych,
d) urzadzen budowlanych;
4) w przypadku istniejacej zabudowy, ktorej lokalizacja lub parametry sg inne niz ustalono
w planie, dopuszcza si¢ zmiang sposobu jej uzytkowania, a takze rozbudowe

I przebudowe, zgodnie z ustaleniami planu.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,
b) zachowanie istniejgcych drzew, a w przypadku kolizji z planowang lub istniejaca
zabudowa lub infrastrukturg techniczng wymog ich przesadzenia lub usunigcia
| wprowadzenia nowych nasadzen,
c¢) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego:
- zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,
- w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zapewnienie
w granicach  dziatki budowlanej dopuszczalnych  pozioméw  hatasu

w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,



- w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego zapewnienie
w granicach  dziatki budowlanej dopuszczalnych poziomoéw  hatasu
w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego,

- w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i milodziezy, doméw opieki spotecznej lub szpitali zapewnienie
w granicach  dziatki budowlanej dopuszczalnych poziomoéw  hatasu
w srodowisku odpowiednio jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy, terendw doméw opieki spotecznej lub
terenéw szpitali w miastach,

- zapewnienie standardow akustycznych na granicy z terenami o zdefiniowanych
wyzszych wymaganiach akustycznych w srodowisku,

- dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych ustaleniami
planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen stuzacych do retencji lub zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych,
b) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje si¢

stosowania piecOw 1 trzonow kuchennych na paliwo stale.

§6

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie:
1) wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
2) w zagospodarowaniu terendOw ograniczen wysokosci wynikajacych z potozenia
W zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych
1 powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan-Lawica, przy czym
ograniczenic wysokosci dla powierzchni ograniczajacych przeszkody obejmuje

roOwniez umieszczone na obiektach urzadzenia.



§7

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U:
1) ustala sig:
a) lokalizacje zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej,
b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:
- 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojace;,
- 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy bliZniacze;j,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:
- 40% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy wolno stojace;,
- 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy bliZniaczej,
d) dachy ptaskie lub strome,
e) wysokos¢ budynkow nie wigkszg niz:
- 7,5 m w przypadku dachu ptaskiego,
- 10,5 m w przypadku dachu stromego,
f) zachowanie jednakowej wysokosci oraz linii gzymsu dla zabudowy blizniaczej,
g) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
- nie mniejszg niz 0,1 1 nie wigksza niz 1,2 dla zabudowy wolno stojace;,
- nie mniejsza niz 0,15 1 nie wigksza niz 1,6 dla zabudowy blizniaczej,
h) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wytaczeniem dziatek pod
lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, nie mniejszg niz:
- 700 m? dla zabudowy wolno stojacej,
- 350 m? dla zabudowy bliZniaczej,
1) dostep do przyleglych drég publicznych potozonych poza granicg planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji ustlug handlu o powierzchni sprzedazy w jednym budynku
wiekszej niz 100 m?;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej jednego budynku garazowego lub
gospodarczego:
a) o tacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,
b) o wysokosci nie wiekszej niz:
- 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego,

- 5,0 m w przypadku dachu stromego,



¢) jako wolno stojacego wytacznie w glebi dzialki lub jako przylegajacego do budynku
mieszkalnego lub ustugowego,

d) przy granicy dziatki budowlane;.

§8

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow

osobowych w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko
postojowe,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow biurowych, administracji publicznej lub
bankéw: 25 stanowisk postojowych,

c¢) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 45 stanowisk
postojowych,

d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?2: 25 stanowisk postojowych,

e) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m* mieszczacy drobne
ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko postojowe,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych,

g) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spolecznej: 4 stanowiska
postojowe,

h) na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 10 stanowisk postojowych,

1) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 15 stanowisk postojowych,

j) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk postojowych,

k) na kazde 10 t6zek w hotelach: 2,5 stanowiska postojowego,

1) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 35 stanowisk postojowych,

m) na kazdych 100 ucznidéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych:
6 stanowisk postojowych,

n) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk postojowych,

0) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,



p) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw innych niz wymienione w lit. a-0: 25

stanowisk postojowych;

2) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk dla roweréw w tacznej liczbie nie

mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow biurowych, administracji publicznej lub
bankoéw: 5 stanowisk,

b) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 8 stanowisk,

¢) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wiekszej niz 100
m?2: 5 stanowisk,

d) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacy drobne
ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig¢: 1 stanowisko,

e) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 10 stanowisk,

f) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5 stanowisk,

g) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 6 stanowisk,

h) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

1) na kazde 10 16zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

j) na kazde 10 16zek w hotelach: 1 stanowisko,

k) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkolach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 15 stanowisk,

1) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 50
stanowisk,

m) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

n) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

0) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow innych niz wymienione w lit. a-n:

6 stanowisk;

3) przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych

i roweréw, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego powierzchni
uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych, technicznych,
gospodarczych 1 technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchni¢

magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazowa;



4) dla obiektow wielofunkcyjnych liczbe stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych 1 roweré6w rownag sumie liczb stanowisk postojowych obliczonych dla
poszczeg6lnych funkcji;

5) co najmniej 5-procentowy udzial stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w wymaganej liczbie stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

6) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze
to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

7) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towaréw, z wytaczeniem terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej
stanowisk do przetadunku towaréw, zlokalizowanych poza stanowiskami okreslonymi

wpkt1li?2.

§9

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sig:
a) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnegtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci,
b) zachowanie ciaglosci powigzan elementéw infrastruktury technicznej w granicy
planu;
2) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa

publicznego.

§10

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu

warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§11

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.



§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



