UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LXIV/1180/VII1/2022
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 17 maja 2022r.

w sprawie  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  terenow

przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu — czes¢ C.

1. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ 12,3 ha 1 zostal wyodrgbniony
zZ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
przyautostradowych w rejonie Fabianowa 1 Kotowa w Poznaniu. Polozony jest
W potudniowo-zachodniej czeéci Poznania, przy ulicy Sycowskiej. Analizowany obszar od
zachodu 1 potudnia graniczy z gming Komorniki, na obszarze ktérej funkcjonuja gléwnie
budynki uslugowe, od wschodu z terenami centrum handlowego, za$ od pdinocy z terenami
uzytkowanymi rolniczo. Teren objety projektem planu jest w duzej czgSci
niezagospodarowany, jedynie przy jego wschodniej granicy przebiega zrealizowany fragment
ul. Sycowskiej.

2. Uchwalag Nr LXVII/708/TV/2005 z dnia 19 kwietnia 2005 r. Rada Miasta Poznania
przystapita do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
przyautostradowych w rejonie Fabianowa 1 Kotowa w Poznaniu. Na podstawie upowaznienia
wynikajacego z § 1 ust. 4 ww. uchwala moze by¢ realizowana odrebnie dla poszczegolnych
fragmentow obszaru.

3. Glownym celem przystagpienia do planu byto przeksztatcenie funkcjonalne terenow
rolniczych polozonych w bezposrednim sgsiedztwie wezta autostradowego Poznan -
Komorniki pod funkcje uslugowe i1 produkcyjne, odpowiednie uzupetienie istniejacej
zabudowy oraz wlasciwa obstuga komunikacyjna obszaru.

4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow przyautostradowych
w rejonie Fabianowa 1 Kotowa w Poznaniu sporzadzono zgodnie z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwata Nr
XXX1/299/V/2008 Rady Miasta Poznania z dnia 18 stycznia 2008 r.), ktére na obszarze
opracowania projektu planu miejscowego wskazywato teren pod przeksztatcenia na funkcje

produkcyjno-ustugowe — tereny zabudowy $redniowysokiej 1 niskiej zakladow



przemystowych, w tym wysokich technologii, baz, sktadow, hurtowni, péthurtowni i innej
dziatalnosci gospodarczej, zaktadow recyklingu i baz technicznych z dopuszczeniem terenow
zabudowy $redniowysokiej 1 niskiej o funkcji ustugowej. Studium dopuszczato, na czesci
obszaru, lokalizowanie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Ponadto w zakresie komunikacji wyznaczato ulicg gtéwnag tzw. Nowe Kotowo oraz ulice
zbiorcze — ul. Sycowska i ul. Optotki. W rejonie ul. Trzebinskiej, w celu ukonczenia zatozenia
urbanistycznego, wprowadzono w projekcie planu mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W Studium z 2008 roku cze$¢ obszaru, ktorego dotyczy plan,
zostala wskazana do objecia scaleniami i podziatami. W trakcie prac projektowych nad
planem wykonano analiz¢ dotyczaca zasadno$ci prowadzenia scalen i podzialow na
przedmiotowym terenie. Ze wzglgdu na charakter istniejagcych podziatow, wielkos$ci
nieruchomosci, zréznicowanie wlasnosciowe oraz planowane rozwigzania komunikacyjne nie
stwierdzono potrzeby wprowadzania w planie zapiséw dotyczacych wskazania zasad
I obszarow podlegajacych scaleniom i podziatom.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania opieraly si¢ na istniejagcym oraz projektowanym
uktadzie komunikacyjnym. Zgodnie z zatozeniami plan miat pozwoli¢ na dalszy rozwdj
przestrzenny funkcji ustugowych 1 produkcyjnych, juz zlokalizowanych w sasiedztwie
terenéw przyautostradowych, w tym wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, jak
roOwniez zachowac istniejacg zabudowe mieszkaniowg 1 da¢ mozliwos¢ jej uzupehienia
w miejscach do tego predestynowanych. W projekcie planu wyznaczono rowniez nowe tereny
komunikacji stuzace obstudze terenow przyleglych oraz zapewniajace powigzania z terenami
1 uktadem drogowym poza obszarem opracowania.

5. Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu stosownie do wymogow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi opracowano:

- ,,Prognoz¢ oddziatywania na S$rodowisko”, ktora szczegétowo opisywata istniejace
komponenty $rodowiska przyrodniczego, ich stan ilo$ciowy 1 jakoSciowy, a takze
prognozowany wptyw ustalen planu na poszczegdlne elementy srodowiska;

- ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”, w ktoérej wykonana analiza obliczenia
skutkéw finansowych (ostatnia aktualizacja w marcu 2013 r.) wykazata dodatni wynik
finansowy przedsigwzigcia na poziomie ok. 3,8 mln zl. Przewidziano, iz czes$¢ terenow pod
drogi publiczne zostanie wykupiona — koszt ok. 16,875 mln zt. Pozostale koszty wynikaty

Z realizacji ustalen planu w zakresie budowy i1 modernizacji ulic oraz infrastruktury



technicznej. W dtugookresowej perspektywie planowany byl zysk gléwnie z tytutu wzrostu
podatku od nieruchomosci od powierzchni uzytkowych nowych budynkoéw i innych opfat.

6. Projekt planu terenéw przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu
uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia. Opinie do projektu planu
zbierane byly w terminie od 30 sierpnia do 23 wrzesnia 2011 r., natomiast uzgodnienia
odbywatly si¢ w terminie od 28 wrzes$nia do 19 pazdziernika 2011 r.

7. W trakcie opracowywania projektu planu przeprowadzono opiniowanie wewnetrzne
Z wydzialami 1 jednostkami miejskimi. Ponadto, w ramach konsultacji spotecznych,
zorganizowano jedno pozaustawowe spotkanie z mieszkancami w czerwcu 2008 r., na ktorym
przedstawiono zatozenia projektowe.

8. Projekt planu terendw przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu
wraz z ,,Prognozg oddzialywania na $rodowisko” wytozony byl dwukrotnie do publicznego
wgladu. Po raz pierwszy nastgpito to w dniach od 23 sierpnia do 21 wrze$nia 2012 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu miejscowego odbyla si¢
27 sierpnia 2012 r. W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia, tj. do 5 pazdziernika 2012 r., do projektu planu wniesiono 6 pism zawierajacych
tacznie 82 uwagi, z ktérych 28 zostato uwzglednionych, 3 czg$ciowo nieuwzglednione, a 51
uwag zostalo nieuwzglednionych przez Prezydenta. W wyniku rozstrzygnigcia uwag doszio
do drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Drugie wylozenie nastgpito
W dniach od 17 kwietnia do 20 maja 2013 r., a druga dyskusja publiczna odbyla si¢ 22
kwietnia 2013 r. W ustawowym terminie, tj. do 3 czerwca 2013 r., wptyngto 8 pism
zawierajacych tacznie 55 uwag, z czego 13 zostalo uwzglednionych, a 42 uwagi nie zostaty
uwzglednione przez Prezydenta.

9. Projekt uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu zostal przekazany do Biura
Rady Miasta Poznania w dniu 21 czerwca 2013 r. w celu skierowania do uchwalenia. W dniu
8 lipca 2013 r. projekt byl omawiany podczas posiedzenia Komisji Polityki Przestrzennej.
Projektu nie skierowano jednak do uchwalenia i wycofano z Biura Rady Miasta.

10. Sporzadzony projekt planu miejscowego byl zgodny z obowigzujacym wowcezas ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” (uchwata
Rady Miasta Poznania Nr XXXI/299/V/2008 z dnia 18 stycznia 2008 r.), czego
odzwierciedleniem byly zapisy w § 1 ust. 1 uchwaty, a takze wyrys ze Studium umieszczony
na rysunku planu. Jednakze w dniu 23 wrze$nia 2014 r. Rada Miasta Poznania podj¢la

uchwate Nr LXXII/1137/V1/2014 w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkow



zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania. Wobec tego istniejagce w projekcie planu
miejscowego odniesienia do poprzedniego, niecobowigzujacego juz Studium przestaty by¢
wigzace.

11. Omawiany projekt planu przeszedt wszystkie etapy procedury planistycznej, na ktérych
Prezydent Miasta Poznania mogl modyfikowa¢ =zapisy uchwaty. Wszelkie zmiany
W projekcie, w tym wprowadzenie odniesienia do obecnie obowigzujacego Studium czy tez
zmian dostosowujacych projekt do aktualnej linii orzecznictwa sagdoéw administracyjnych,
mogly zosta¢ dokonane jedynie w wyniku podjecia przez Rade Miasta Poznania uchwaty
W sprawie koniecznosci dokonania zmian i ponowienia procedury sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Dlatego tez 26 maja 2015 roku Rada Miasta
Poznania podjeta uchwalte Nr XII/103/VII/2015 w sprawie konieczno$ci dokonania zmian
i ponowienia procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa.

12. 27 pazdziernika 2015 roku ustawa o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 25 wrzesnia 2015 r. wprowadzila zapis, iz lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? moze nastapi¢ wylacznie na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13. 1 lutego 2016 roku Prezydent Miasta Poznania zdecydowat o podziale miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw przyautostradowych w rejonie Fabianowa
i Kotowa na dwie czesci — A i B.

14. 22 listopada 2016 r. =zostal przyjety uchwala Rady Miasta Poznania Nr
XXXVII/643/VII/2016 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu — cze$¢ A.

15. 18 lutego 2020 r. Zastepca Prezydenta Miasta Poznania zadecydowal o podziale projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przyautostradowych w rejonie
Fabianowa i Kotowa w Poznaniu — cz¢$¢ B na dwie czesci: Bi C.

16. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu — cze$¢ C wpisujg si¢
w ,,Strategie Rozwoju Miasta Poznania 2020+ (uchwata Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta
Poznania z 24 stycznia 2017 r.), ktora formutuje jako cel gtéwny ,,Podniesienie jako$ci zycia
wszystkich mieszkancoéw 1 znaczenia Poznania na arenie mi¢dzynarodowej”. Jednym z celow
szczegotowych, wynikajacym ze wskazanego w Strategii priorytetu ,,Nowoczesna
przedsigbiorczo$¢”, jest rozwijanie w Poznaniu zréznicowanej, Silnej i nowoczesnej

gospodarki.



17. Obowigzujace ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania”, przyjete uchwata Nr LXXI1/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23
wrzesnia 2014 r., dla obszaru projektu mpzp terenow przyautostradowych w rejonie
Fabianowa i Kotowa w Poznaniu — cze$¢ C wskazuje kierunek przeznaczenia oznaczony
symbolem U/P, tj. teren zabudowy uslugowej, produkcyjnej, sktadow 1 magazynow,
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?. W Studium zapisano dodatkowo, ze nowe realizacje, poza terenami wskazanymi
W planach miejscowych, a ktore obowigzywaly w chwili wejscia w zycie Studium,
W obszarze funkcjonalnego $rodmiescia nie moga przekraczaé 10 000 m? powierzchni
sprzedazy, a poza tym obszarem 20 000 m? powierzchni sprzedazy. Dodatkowo ww.
dokument ustala wysoko$¢ zabudowy jako niska i $redniowysoka. Zgodnie ze Studium
fragment ul. Sycowskiej znajdujacy si¢ w granicach projektu planu zakwalifikowany zostat
do terenow podstawowego uktadu komunikacyjnego oznaczonego symbolem kdZ.2, tj. teren
drogi zbiorczej.

18. Miejscowy plan  zagospodarowania przestrzennego terendw przyautostradowych
w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu — czgs¢ C, biorgc pod uwage zasady tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, przeznacza wigkszoS¢ obszaru pod teren rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m? lub zabudowy ustugowej, lub
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéow (UC/U/P). W planie na terenie UC/U/P
ustalono, 1z w przypadku lokalizacji na dzialce budowlanej obiektu handlowego jego
powierzchnia sprzedazy nie moze byé wieksza niz 20 000 m2 Na terenie UC/U/P
zaplanowano zabudowe o wysokosci do 16,0 m dla budynkéw oraz ustalono powierzchnie
zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 70%.

Do planu wprowadzono réwniez liczne ustalenia majace na celu ochrone i ksztattowanie
krajobrazu. W sposob szczegotowy okreslono ograniczenia oraz zasady lokalizacji elementow
dysharmonizujacych przestrzen, takich jak: ogrodzenia, urzadzenia reklamowe, szyldy
I elementy sieci infrastruktury technicznej. W celu prawidlowej obstugi komunikacyjnej
ustalono zasady dostepu terenéw zabudowy do drég, okreslajac dostep dla samochodow do
drog wyznaczonych w planie, z zakazem lokalizacji nowych zjazdéw z terenow KD-Z,
z wyjatkiem zjazdu na teren UC/U/P na odcinku wskazanym na rysunku planu. Uklad
komunikacyjny objety miejscowym planem jest w duzej mierze zrealizowany (droga 1KD-Z,

2KD-Z to zrealizowany fragment ulicy Sycowskiej oraz znajdujacego si¢ tam ronda). Do



realizacji zostajg drogi publiczne 1KD-D i 2KD-D. Droga 1KD-D zapewnia dostep do
terendéw przeznaczonych pod zabudowe, przy uwzglednieniu istniejacej struktury
wlasno$ciowej, za§ wyznaczony w planie teren 2KD-D zabezpiecza obszar pod rozbudowe
istniejgcej drogi gminnej na terenie gminy Komorniki. Projekt planu nie wyklucza
mozliwosci przeprowadzenia dalszych podzialéw nieruchomosci na terenie UC/U/P.
Jednorodny uktad wlasno$ciowy terenu, planowane przeznaczenie, uktad i wielkos¢ dziatek
stanowily podstawe¢ do dopuszczenia wyznaczenia na nich dréog wewnetrznych o ustalonym
minimalnym programie i parametrach. Dopuszczenie wydzielenie drog wewngtrznych ma na
celu ograniczenie ewentualnych zaleznosci komunikacyjnych nieruchomosci, ktore powstang
w wyniku podziatéw. Ewentualne drogi wewngtrzne nie beda stanowily podstawowego
uktadu komunikacyjnego.

Fragment ul. Sycowskiej (KD-Z) jest predestynowany do prowadzenia za jego pomocg
komunikacji autobusowej. Z kolei szerokos¢ terenu 1KD-D nie wyklucza takiej mozliwosci.
Wyznaczajac minimalny normatyw parkingowy, w planie wzi¢to pod uwage potrzeby osob
Z niepetnosprawnos$ciami, uwzgledniajac miejsca dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Powyzsze ustalenia planu zmierzaja do efektywnego gospodarowania przestrzeniag oraz
wykorzystania jej walorow ekonomicznych poprzez dazenie do lokalizowania nowej
zabudowy ustugowej, produkcyjnej, skltadéw 1 magazynéw na obszarze potozonym
W bezposrednim sgsiedztwie wezta autostradowego Poznan — Komorniki.

Reasumujac, plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng miasta, wyrazona
w Studium.

19. W granicach planu przewaza wlasno$¢ osob fizycznych i spétek handlowych, co miato
wplyw na jego ksztalt. Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne,
a takze brano pod uwage analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoteczne.

20. Teren objety planem miejscowym potozony jest poza obszarami cennymi przyrodniczo,
atakze poza obszarami wymagajacymi ochrony dziedzictwa kulturowego. Nie wystepuja
réwniez na nim grunty rolne i le$ne, ktére wymagaja ochrony na podstawie przepiséw
odrebnych.

21. W projekcie planu uwzgledniono rowniez wymagania ochrony srodowiska poprzez m.in.:
1) zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych fragmentow terenu;

2) zakaz stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state;



3) dopuszczenie lokalizacji obiektow 1 urzadzen stuzacych do retencji lub zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej (w tym
kanalizacji sanitarnej i wodociggow).

Powyzsze ustalenia bedg mialy wpltyw nie tylko na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia
srodowiska, ale zapewnig wlasciwa ochrone zdrowia mieszkancow tej cze$ci miasta.

22. Plan uwzglgdnia rowniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej
ustalono powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostgpu do sieci. Ponadto zakazano lokalizacji nowych napowietrznych
elementow sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszczono roboty budowlane w zakresie
sieci infrastruktury technicznej.

23. Uwzglednienie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zweryfikowane zostanie na
etapie uzgodnienia projektu planu z wtasciwymi organami wojskowymi, a takze w zakresie
ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

24. Dla projektu planu miejscowego, stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi
opracowano:

1) ,Prognoze oddzialywania na S$rodowisko”, ktéra szczegdlowo opisuje istniejgce
komponenty S$rodowiska przyrodniczego, ich stan ilo$ciowy 1 jakoSciowy, a takze
prognozowany wptyw ustalen planu na poszczegdlne elementy Srodowiska;

2) ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”, w ktorej wykonana analiza skutkow
finansowych wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewzigcia na poziomie ok. 14,5 mln
zt. Przewidziano, iz cze$¢ terendw pod drogi publiczne zostanie wykupiona — koszt ok. 1,8
min zt. Pozostate koszty wynikaly z realizacji ustalen planu w zakresie budowy ulic oraz
infrastruktury technicznej. W dlugookresowej perspektywie planowany zysk pochodzi¢
bedzie glownie z tytulu wzrostu podatku od nieruchomosci od powierzchni uzytkowych
nowych budynkéw i innych optat.

25. W trakcie opracowywania projektu planu przeprowadzono opiniowanie wewnetrzne
Z jednostkami miejskimi, gestorami sieci oraz Rada Osiedla Fabianowo-Kotowo. W dniach od
17 do 31 sierpnia 2020 r. miaty miejsce konsultacje spoteczne dotyczace projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow przyautostradowych
w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznanie — czes¢ C w Poznaniu. Informacje oraz

prezentacja dotyczace projektu planu pojawily si¢ na stronach internetowych Miejskiej



Pracowni Urbanistycznej oraz Miasta Poznania. Istotng zmiang wprowadzong w wyniku
jednego z pism bylo dopuszczenie lokalizacji na przedmiotowym terenie obiektow

2, Dodatkowo w wyniku opinii

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m
Zarzadu Transportu Miejskiego skorygowano linie rozgraniczajace terenu 1KD-D,
umozliwiajac tym samym poprowadzenie tg drogg ruchu autobusowego.

W trakcie trwania procedury planistycznej na kazdym jej etapie zainteresowani moga
wystapi¢ o wypis 1 wyrys z projektu planu oraz informacj¢ o sposobie rozstrzygnigcia
wnioskow lub uwag.

26. Sporzadzenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu — czes¢ C jest zgodne
z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Poznania, bedacej
zalacznikiem do uchwaly w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Poznania oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr LXXI1/1337/VII/2018 RMP z dnia 4 wrze$nia
2018 r.). Wskazala ona w pkt 7.4 na koniecznos¢ budowania ,Nowoczesnej
przedsiebiorczosci” poprzez rozwijanie zréznicowanej, silnej i nowoczesnej gospodarki, co
mozna osiggnac¢ dzigki uchwaleniu planéw miejscowych zwigzanych z terenami zabudowy
ustugowej 1 produkcyjnej, w celu ich uporzadkowania i stworzenia atrakcyjnych warunkow
do inwestowania w Poznaniu. Ponadto w pkt 6.3.b, dotyczacym analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym z 2014 r., dla zabezpieczenia priorytetow Miasta
W dziedzinie planowania przestrzennego zwrdcono uwage na potrzebe sporzadzania planow
tzw. inwestycyjnych na terenach wymagajacych przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych,
w tym dotychczas uzytkowanych rolniczo.

27. Projekt planu, stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi, w terminie od 15
wrzesnia 2021 r. do 6 pazdziernika 2021 r. uzyskat wlasciwe opinie oraz w terminie od 16
wrzesnia 2021 r. do 7 pazdziernika 2021 r. wlasciwe uzgodnienia. W wyniku otrzymanych
opinii 1 uzgodnieh do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na S$rodowisko
wprowadzone zostaly niezbedne zmiany.

28. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 7 stycznia 2022 r. do 4 lutego 2022 r. 1 poddany dyskusji
publicznej, ktéra odbyta si¢ 17 stycznia 2022 r. Na tym etapie projekt planu miejscowego

udostepniony zostal roéwniez na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej —



www.mpu.pl. W ustawowym terminie, tj. do 18 lutego 2022 r., nie wplyn¢to zadne pismo
z uwagami do projektu planu.

29. Przed podj¢ciem uchwaty Rady Miasta Poznania Nr XII/103/VII/2015 z dnia 26 maja
2015 r. w sprawie konieczno$ci dokonania zmian i1 ponowienia procedury sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenoOw przyautostradowych w rejonie
Fabianowa i Kotowa w Poznaniu Rada Miasta Poznania nie rozstrzygnela o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przyautostradowych w rejonie Fabianowa
i Kotowa w I i II wytozeniu. W wyniku zmiany Studium, przepiséw prawa i podziatu planu
na czgsci projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow
przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu — czgs¢ C rozni si¢ od
poprzedniego opracowywanego dla catego obszaru.

Dlatego tez nalezato zdecydowa¢, w jakim zakresie zostanie przedstawiona Radzie Miasta
Poznania lista nieuwzglednionych uwag, tak aby byta ona dostosowana do obecnych zapiséw
projektu planu. Z tego powodu Prezydent Miasta Poznania powtornie rozstrzygnal uwagi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow przyautostradowych
w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu — czes¢ C wniesione do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw przyautostradowych w rejonie Fabianowa
i Kotowa w Poznaniu w I i II wylozeniu przed ponowieniem procedury. Rozpatrujac uwagi,
jako kryterium przyjeto odniesienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu —
cze$¢ C. Oznacza to, iz cze$S¢ uwag stata sie¢ bezprzedmiotowa, gdyz dotyczyta obszarow
pozostajacych poza obszarem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu —
czes¢ C lub dotyczyta ustalen, ktorych projekt planu nie zawiera. Uwagi zlozone na etapie
wszystkich wytozen do publicznego wgladu Prezydent 10 marca 2022 r. postanowit
rozpatrzy¢ w nastepujacy sposob: uwzgledni¢ 16 uwag, 24 uwagi nie uwzgledni¢ czgsciowo,
a 97 nie uwzgledni¢. Na podstawie ww. rozstrzygnigcia przygotowano liste
nieuwzglednionych uwag i projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow przyautostradowych w rejonie Fabianowa i Kotowa w Poznaniu — czgs¢ C wraz
Z niezbednymi zalgcznikami przekazano do Biura Rady Miasta w celu uchwalenia.

30. Zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust.
5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nast¢pujace dane

przestrzenne:



— lokalizacje¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

— atrybuty zawierajace informacje o akcie;

— czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

31. Sporzadzenie i uchwalenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow przyautostradowych w rejonie Fabianowa 1 Kotowa w Poznaniu — czg$¢ C pozwoli
na rozw0j zabudowy handlowo-ustlugowej lub produkcyjnej, sktadow i magazynow przy
jednoczesnym wykorzystaniu potencjalu inwestycyjnego obszaru potozonego w sgsiedztwie
wezta autostradowego Poznan — Komorniki.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ww. ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

stworzy podstawe prawng do wydawania decyzji administracyjnych zgodnie z planem.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



