UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LX/1120/VII1/2022
RADY MIASTA POZNANIA

Z dnia 8 marca 2022r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,REJON ULICY
WYSOKIEJ” w Poznaniu.

1. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ ok. 3,5 ha polozony jest
W centralnej czesci Poznania, w dzielnicy Stare Miasto. Ograniczony jest ulicami: Swiety
Marcin, Szymanskiego, Krysiewicza i Piekary.

2. Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostalo uchwatg Nr LXXIV/780/1V/2005
Rady Miasta Poznania z dnia 5 lipca 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,REJON ULICY WYSOKIEJ”
w Poznaniu.

3. Do sporzadzenia planu przystgpiono z uwagi na konieczno$¢ uporzadkowania terenu
znajdujacego si¢ w najblizszym sasiedztwie placu Wiosny Ludow.

Sporzadzenie i uchwalenie mpzp ,,REJON ULICY WYSOKIEJ” w Poznaniu ma na celu
stworzenie kompleksowego rozwigzania urbanistycznego, nawigzujagcego w swych
ustaleniach do obowigzujacych miejscowych planéw dotyczacych sasiednich terenow, tj.
mpzp ,,Plac Wiosny Ludow — ulica Wysoka” oraz mpzp ,,W rejonie Pasazu Apollo”. Plan
pozwoli na okreslenie funkcji terenéw, zapobieganie ewentualnej, niekontrolowane;j
zabudowie.

4, Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w ,,Strategic Rozwoju Miasta Poznania
2020+ (uchwata Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.),
ktora formutuje cel glowny ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancow i1 znaczenia
Poznania na arenie migdzynarodowej” oraz cele szczegotowe — priorytety, w tym m.in. cel
»Przyjazne osiedla” polegajacy na zapewnieniu mieszkancom wysokiej jakoSci zycia
w ramach osiedli posiadajacych wtasny, wyjatkowy charakter poprzez:

— wspieranie rewitalizacji i tworzenia nowych otwartych przestrzeni publicznych,

— wspieranie zrdznicowania przestrzennego miasta dla zwigkszenia jego atrakcyjnosci

turystycznej,



- podniesienie poziomu bezpieczenstwa publicznego, w tym poprawe bezpieczenstwa
komunikacyjnego.

5. Ustalenia planu miejscowego sa zgodne ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Poznania”, przyjetego uchwalg Nr
LXXI11/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r. W Studium obszar
objety planem znajduje si¢ w granicach terenu wskazanego pod zabudowe, oznaczonego
symbolem MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.
Dla tego terenu Studium ustala — jako kierunek uzupetniajacy — zielen (np. parki, skwery),
tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej.

Ponadto analizowany teren zlokalizowany jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
I pomnikow historii (chronionym na podstawie przepisoOw odrebnych).

Catos¢ planu znajduje si¢ w obszarze najwazniejszych przestrzeni publicznych. Natomiast
W pdinocnej czgsci planu znajduje si¢ oznaczenie pasa ochronnego linii tacznosci
teleradiowe;j.

6. Sporzadzenie planu pozostaje w zgodzie z wynikami ,Analizy zmian
W zagospodarowaniu  przestrzennym miasta  Poznania”, przyjetej uchwalg Nr
LXXII/1337/VI1/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 4 wrze$nia 2018 r., ktéra wskazuje, ze
zasadne jest uchwalenie mozliwie najwickszej liczby sporzadzanych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego przy uwzglednieniu skutkow finansowych w kontekscie
mozliwos$ci finansowych Miasta.

7. Jednym z gltéwnym zatozeh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»REJON ULICY WYSOKIEJ” w Poznaniu jest okreslenie szczegdétowych zasad
zagospodarowania terenéw, biorgc pod uwage wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki 1 architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, a takze walory
ekonomiczne przestrzeni. Ustalenia planu pozwolg m.in. na:

— uzupehienie kwartatow zabudowy §rédmiejskiej w sposob kontrolowany,

— kontynuowanie wyznaczonego w miejscowych planach obejmujacych sasiednie tereny
ciggu pieszego od ul. Ratajczaka w kierunku placu Wiosny Ludéw i Starego Rynku,

— uzupehienie i wyeksponowanie, w sposob kontrolowany, naroznika u zbiegu ulic Piekary
i Swiety Marcin.

8. Ustalenia planu pozwolg na dostosowanie zapisow do istniejgcego zagospodarowania
nieruchomosci, a dopuszczona nowa zabudowa, zar6wno mieszkaniowa, jak 1 ustugowa,
stanowi¢ bedzie uzupelnienie istniejacej zabudowy Starego Miasta bedacego obszarem

0 wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.



W planie wyznaczono tereny przeznaczone pod zabudowg. tj. tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone jako MW/U oraz teren
zabudowy uslugowej — sakralnej oznaczony jako UK. Okreslono rowniez tereny drog
publicznych, teren placu miejskiego oraz teren publicznego ciggu pieszego.

Na terenie zabudowy ustlugowej — sakralnej (UK) znajduje si¢ zespdt kosciota parafialnego
pw. $w. Marcina. Obiekty te, w tym kos$ciol pw. $w. Marcina, podlegaja ochronie
konserwatorskiej.

W projekcie planu dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe oznaczonych jako MW/U
okreslono funkcje, ktora jest zabudowa s$rddmiejska: mieszkaniowa wielorodzinna albo
ustugowa albo mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa.

Dla terenéw przy ulicy Piekary i Swiety Marcin (IMW/U i kp) intencja planu jest
zagospodarowanie 1 uzupetnienie linii zabudowy wzdluz ul. Piekary. Z uwagi na potozenie
naroznik na skrzyzowaniu ulic Swiety Marcin i Piekary ma kluczowe znaczenie rowniez przy
analizowaniu osi widokowej na zabytkowy koséciot. W celu utworzenia otwarcia widokowego
na elewacje frontowa kosciota pw. §w. Marcina wyznaczono teren placu miejskiego (kp).
Przebieg linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych okreslono, majac na uwadze:
kontynuowanie zwartej pierzei zabudowy $rodmiejskiej, wyeksponowanie naroznika nowe;j
zabudowy i otwarcie widokowe na zabytkowy ko$ciot.

Teren zabudowy (2MW/U) odzwierciedla stan istniejacy — cze$¢ istniejgcej zabudowy objeto
ochrong.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej oznaczonego
jako 3MW/U plan zaktada uzupehienie 1 kontynuacj¢ pierzei wzdtuz ul. Wysokiej, dopuszcza
rowniez uzupehienie zabudowy oficynowej. Ponadto na terenie 3MW/U znajduje si¢ Zespot
Szpitala Dziecigcego im. $w. Jozefa obejmujacy oznaczone na rysunku planu budynki
wpisane do rejestru zabytkéw. Na terenie 3MW/U wyznaczono rowniez dwie strefy zieleni, tj.
przy ulicy Piekary (w celu ochrony ogrédkéw frontowych) oraz przy ulicach Wysokiej
I Szymanskiego (w celu utworzenia otwarcia przed zabudowa przy placu Wiosny Ludow,
umozliwienia stworzenia skweru oraz ograniczenia zabudowy w tym miejscu 1 umozliwienia
wjazdu na teren).

Plan uwzglednia istniejaca sie¢ uliczng. Oprécz drég publicznych w planie wydzielono
roOwniez teren publicznego ciggu pieszego oznaczonego jako kx, ktéry stanowi kontynuacje
i uzupehienie ustalonych przestrzeni pieszych w miejscowych planach obejmujacych
sasiednie tereny (dojscie wyznaczone w strefie pasazu w mpzp ,,W rejonie Pasazu Apollo”

w Poznaniu oraz strefa lokalizacji ciagu pieszego w mpzp ,,Plac Wiosny Ludow — ulica



Wysoka” w Poznaniu). Ponadto dla terenu kx okreslono ochron¢ i zachowanie oryginalne;,
historycznej nawierzchni brukowej ulicy Wysokie;j.

Ze wzgledu na parametry ul. Wysokiej, ww. cenng nawierzchni¢ brukowg i okreslenie ulicy
Wysokiej jako teren ciggu pieszego, w celu zapewnienia dla wszystkich dzialek dostepu do
drogi publicznej, na rysunku planu wyznaczono ,,stref¢ wspolnej obstugi komunikacyjnej”.
Rozwigzania przestrzenne w planie wprowadzono przy uwzglednieniu interesu publicznego
og6lu mieszkancéw 1 intereséw prywatnych wiascicieli poszczegolnych nieruchomosci.
Obszar planu zlokalizowany jest w $cistym centrum miasta z bardzo dobrze rozwinigtym
systemem transportu zbiorowego, przy drogach publicznych z ruchem samochodowym
I rtownoczesnie nasilonym ruchem pieszych.

9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne] plan uwzglednia ochrong terenu jako fragmentu ukladu urbanistyczno-
architektonicznego centrum Poznania, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 14
marca 1980 r. nr A 231, a takze ochrong terenu jako fragmentu pomnika historii ,,Poznan —
historyczny zesp6ét miasta”. Plan uwzglednia réwniez ochrone stanowisk archeologicznych
wskazanych na rysunku planu oraz zachowanie oryginalnej, historycznej nawierzchni
brukowej ulicy Wysokiej.

Ponadto okreslono dwie formy ochrony budynkow, tj. budynkéw wpisanych do rejestru
zabytkow oraz budynkow chronionych planem.

10.  Teren objety planem miejscowym polozony jest poza obszarami cennymi
przyrodniczo, w tym poza obszarami chronionych gruntéw rolnych lub lesnych. Ze wzgledu
na charakter planu uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska w ograniczonym zakresie
poprzez m.in. zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, zachowanie 1 uzupehlienie istniejacych zadrzewien,
zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia oraz zakaz
stosowania piecow 1 trzonow kuchennych na paliwo state.

11. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia plan uwzglednia
regulacje istniejacych 1 budowe nowych wulic w celu stworzenia bezpiecznego
| funkcjonalnego uktadu komunikacyjnego, a w konsekwencji rowniez ulatwienia
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Ustalono roéwniez odpowiedni procent dziatki
budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanie zielenig wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia oraz dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci
infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji. W zakresie ksztalttowania komfortu

akustycznego w S$rodowisku i w budynkach na terenie MW/U zapewniono dopuszczalne



poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, a w przypadku
lokalizacji na terenie UK obiektow zamieszkania zbiorowego, zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, lub doméw opieki spotecznej — jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

12.  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez zapisy wyznaczajace parametry obiektow
budowlanych, ktére uwzgledniajg przepisy z zakresu budownictwa minimalizujace bariery
architektoniczne 1 umozliwiajgce oraz ulatwiajace dostgp dla 0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami. Dodatkowo plan dopuszcza lokalizacje innych niz ustalone planem elementow
uktadu komunikacyjnego takich jak pochylnie. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wzi¢to pod uwage potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez
spelnienie wymogow okreslonych w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Poznania Nr 817/2018/P
z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardéw Dostgpnosci dla Miasta Poznania.
13.  Na obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

14.  Plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
W szczegblnosci sieci szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
I jakosci wody do celdow zaopatrzenia ludnosci.

15. W ramach udziatlu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym po przystapieniu
do sporzadzenia planu w ustawowym terminie, tj. do 9 listopada 2005 r., zebrano wnioski do
planu. W ramach konsultacji spotecznych, rozszerzajacych udzial spoteczenstwa
w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu zorganizowano
spotkanie z mieszkancami. Wszystkie zglaszane kwestie oraz otrzymane opinie, wnioski
i uwagi byly brane pod uwage i doktadnie analizowane. W celu zachowania jawno$ci
procedury planistycznej zainteresowani podczas niej mieli prawo wgladu do sporzadzanego
projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub elektronicznej.

16. W ramach procedury planistycznej sporzadzono ,Prognoz¢ oddzialywania na
srodowisko” oraz ,Prognoze skutkow finansowych wuchwalenia planu”. ,Prognoza
oddziatywania na S$rodowisko” szczegdétowo opisuje istniejace komponenty Srodowiska
przyrodniczego, ich stan ilo$ciowy i jako$ciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen planu
na poszczegolne elementy srodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu” w zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykonane

obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia na poziomie ok. 1 055 400 zt.



17. Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym i zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt planu uzyskat
wymagane opinie i uzgodnienia.

18. Projekt planu wraz z ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko” zostal wylozony do
publicznego wgladu od 13 pazdziernika 2021 r. do 12 listopada 2021 r. w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej oraz na stronie internetowej Pracowni. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami odbyta si¢ 21 pazdziernika 2021 r. W ustawowym terminie,
tj. do 26 listopada 2021 r., wplyngto 6 pism zawierajacych 23 uwagi do planu. Prezydent
Miasta Poznania 16 grudnia 2021 r. rozstrzygnat o sposobie rozpatrzenia ztozonych uwag.
W wyniku wprowadzonych zmian projekt planu skierowano do ponownego uzgodnienia
z Miejskim Konserwatorem Zabytkoéw, ktory uzgodnit projekt planu. Na skutek uzgodnienia
uszczegdtowiono zapis dotyczacy istniejacego rzedu drzew.

19.  Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawil Radzie Miasta Poznania projekt uchwaty
wraz z zalgcznikami.

20.  Zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust.
5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacje¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

21. Sporzadzenie i uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»REJON ULICY WYSOKIEJ” w Poznaniu pozwoli na dostosowanie zapisow do aktualnych
potrzeb, umozliwi rozw6j zabudowy uslugowej 1 mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz
wyznaczy podziat funkcjonalny miedzy terenem zabudowy 1 przestrzeni publiczne;.

Wejscie w zycie planu miejscowego stworzy rowniez podstawy prawne do zagospodarowania
1 wprowadzania nowej zabudowy w sposob kontrolowany.

22. W zwiagzku z powyzszym podj¢cie uchwaly jest uzasadnione.



