UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LIV/1011/VI11/2021
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 9 listopada 2021r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic

Bialoborskiej i Stupskiej” w Poznaniu.

1. Obszar objety uchwala potozony jest w pdinocno-zachodniej czgsci Poznania na terenie
osiedla Krzyzowniki — Smochowice.

2. Granice opracowania planu stanowi teren wskazany w zalaczniku graficznym.
Powierzchnia opracowania wynosi 122,7 ha.

3. Sporzadzenie planu miejscowego wywolane zostato uchwata Nr XXII/388/VII1/2020 Rady
Miasta Poznania z dnia 21 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic Bialoborskiej
I Stupskiej” w Poznaniu.

4. Wigkszos¢ terenu opracowania obejmuje obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Park Golfowy Poznan - Krzyzowniki”, uchwalony uchwalg Nr
LX11/658/1\V/2005 Rady Miasta Poznania z dnia 25 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr
40, poz. 1161 z dnia 1 kwietnia 2005 r.). Dla dzialek polozonych u zbiegu ul. Stupskiej
i Polanowskiej nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Dzialki te
nie znajduja si¢ rbwniez w granicach innego opracowywanego planu miejscowego.

5. Od momentu uchwalenia mpzp (od 2005 roku) ustalenia planu nie zostaly zrealizowane
i nie powstalo pole golfowe, a teren dawnej szkotki drzew i krzewow ozdobnych pozostaje
niezagospodarowany 1 podlega ciaglej degradacji pod wzgledem przyrodniczym
I technicznym. Coraz bardziej postepujaca degradacja zwigksza koszty, jakie nalezy ponies¢
na przywrocenie terenu do uzytkowania gospodarczego niezaleznie od wybranej formy
przeznaczenia. W zwiagzku z obecnymi uwarunkowaniami przyrodniczymi, ekonomicznymi
i spolecznymi analizowanego terenu uzasadnione jest uchwalenie nowego planu
miejscowego.

6. Przedmiotowy obszar polozony jest w sasiedztwie terenow rekreacyjnych Poznania

(potnocno-zachodni klin zieleni) i w znacznej czesci jest niezagospodarowany, porosnigty



spontaniczng roslinnoscig. Obejmuje tereny: lesne; ogrodu dziatkowego; po bylej szkotce
drzew i krzewdéw ozdobnych oraz niewielkie obszary zabudowy zlokalizowane przy
skrzyzowaniu ul. Stupskiej i Polanowskiej oraz przy ul. Stupskiej w poblizu drogi lesnej
prowadzacej do ogrodu dziatkowego.

7. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta  Poznania”, przyjetego uchwala  Nr
LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r. W obowigzujacym
Studium, w granicach obszaru sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wskazano nastepujace tereny:

a) ZO — tereny zieleni nieurzadzonej, tereny lesne i do zalesien, uzytki rolne, tereny
zadrzewione, dna dolin rzek, strumieni, jezior, stawdéw, wody powierzchniowe w granicach
klinowo-pierscieniowego systemu zieleni i potozone poza tym systemem,

b) ZD - tereny ogrodéw dziatkowych, z dopuszczeniem przeksztalcenia na zielen
ogoblnodostepna (np.: parki, skwery) i tereny sportowo-rekreacyjne,

c) ZR* — teren sportu i rekreacji — pole golfowe, dla ktorego ustala si¢ wiodacy kierunek
przeznaczenia jako pole golfowe, pole treningowe, plac do ¢wiczen, natomiast uzupetniajacy
— dopuszczenie lokalizacji m.in. jednego budynku o pow. zabudowy do 150 m? dla obstugi
terenu, miejsc postojowych dla samochodow 1 parkingéw dla rowerdéw. Studium dopuszcza
przeksztatcenie obszaru w park lesny w przypadku braku finansowo-technicznych mozliwosci
realizacji pola golfowego,

d) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej, blizniaczej,
szeregowe]. Uzupelniajacy kierunek przeznaczenia stanowi zabudowa ustugowa
towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu 1 rekreacji,
tereny komunikacji i infrastruktury technicznej.

Nalezy podkresli¢, ze niezaleznie od kierunku przeznaczenia w Studium dopuszcza si¢
ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem 1 zagospodarowaniem.

Biorac powyzsze pod uwageg, plan miejscowy zgodny jest z polityka przestrzenng Miasta,
wyrazong w Studium.

8. Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w ,,Strategie Rozwoju Miasta Poznania 2020+
(uchwata Nr XLI1/708/VIl/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktora
W przyjetym priorytecie nr 3 ,,Zielone, mobilne miasto” zaktada m.in. zachowanie, poprawe

jakos$ci 1 rozwoj terenow zieleni, w szczeg6élnosci systemu klinowo-pierScieniowego,



ograniczenie emisji zanieczyszczen oraz racjonalne korzystanie z zasobow srodowiskowych
oraz ich odzyskiwanie.

9. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic
Biatoborskiej 1 Stupskiej” w Poznaniu pozostaje zgodne z ustaleniami ,,Analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym miasta Poznania”, bedacej zatgcznikiem do uchwaly
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr
LXXII/1337/VII/2018 RMP z dnia 4 wrze$nia 2018 r.). Dokument dopuszcza mozliwos¢
zmiany obowigzujacych plandow w przypadkach wynikajacych z merytorycznych
uwarunkowan oraz doprowadzenia do uchwalenia mozliwie jak najwiekszej liczby
sporzadzanych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu
skutkéw finansowych ich uchwalenia w kontek§cie mozliwosci finansowych Miasta.

10. Przy ustalaniu przeznaczenia i zagospodarowania obszaru objetego planem wzigto pod
uwage strukture i prawo wilasnosci. W granicach planu w przewazajacej czgsci wystepuje
wlasnos¢ Miasta Poznania w réznych formach wiadania, a takze grunty nalezace do os6b
fizycznych. Rozwigzania przestrzenne w planie wprowadzono, wazac interes publiczny ogétu
mieszkancow i interesy prywatne.

11. Zasady zagospodarowania terenu oraz sposob korzystania z niego okreslone zostaty
W planie na podstawie m.in.: inwentaryzacji terenu, ustalen Studium, analizy decyzji
administracyjnych, analiz stanu wladania nieruchomos$ciami, zebranych wnioskow oraz
zglaszanych opinii w trakcie procedury formalnoprawnej. Opracowany plan, kontynuujac
przyjete zatozenia w zakresie zgodnym ze Studium, zachowuje wymogi tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury, poprzez szczegotowe okreslenie zasad zagospodarowania
terenu, wyznaczenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy oraz parametréw zabudowy.

12. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zapisy planu m.in. ustalaja
lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z liniami zabudowy (MN, MN/U, ZD), dopuszczaja lokalizacje
doj$¢ 1 dojazdéw, ciggdow pieszych i rowerowych, placow zabaw 1 urzadzen turystycznych,
zakazuja lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, nowych wolno
stojacych stacji transformatorowych, szpitali, hoteli, stacji benzynowych, lakierni, myjni
I warsztatow samochodowych, tymczasowych obiektow budowlanych (z wyjatkiem wiat czy
tez ogrodkow gastronomicznych na terenie MN/U oraz w strefach sportowo-rekreacyjnych).
Na terenie ZL plan wyznacza strefy sportowo-rekreacyjne, w ktorych dopuszczono
zachowanie, przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow,

z dopuszczeniem adaptacji na ustugi sportu, kultury, zdrowia, gastronomiczne lub zwigzane



Z prowadzeniem dzialalno$ci edukacyjnej, a takze ustug biurowych lub administracyjnych
(ktorych taczna powierzchnia catkowita nie moze przekracza¢ 10% powierzchni catkowitej
jednego budynku). Ponadto dopuszczono lokalizacj¢ plenerowych niekubaturowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, a takze naziemnych miejsc postojowych wylacznie w formie
parkingéw w zieleni. W strefach sportowo-rekreacyjnych nie ma mozliwosci wprowadzania
nowej zabudowy lub zmiany kubatury istniejacych budynkow.

13. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu zapisy planu ustalajg m.in.
zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, ochrone
walorow krajobrazowych i réznorodnosci biologicznej terenow wspottworzacych klin zieleni
czy tez zachowanie i uzupelnienie istniejacych zadrzewien i zakrzewien, a w przypadku
kolizji z planowang i istniejaca infrastrukturg lub zabudowa dopuszczenie ich przesadzenia
lub usunigcia 1 wprowadzenia nowych nasadzen na dzialce budowlanej lub terenie.
W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku plan ustala zapewnienie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla odpowiednich terenéw o okreslonej
funkcji.

Na terenie objetym planem wystepuja grunty rolne i lesne, jednak z uwagi m.in. na
wprowadzone zapisy planu nie wymagaja przeprowadzenia procedury zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne (zwigkszenie powierzchni terenow
lesnych).

Teren objety planem polozony jest poza formami ochrony przyrody objetymi ustawa
0 ochronie przyrody.

14. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej plan uwzglednia ochrong Domu Wtodarza, wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow, nalezacego do Zespotu Folwarcznego — Krzyzowniki, a takZze ochrong terenu
dawnego cmentarza cholerycznego oraz betonowych podstaw dziat baterii przeciwlotniczej.
15. Na obszarze objetym planem nie wystgpita konieczno$¢ okreslenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez okreslenie parametrow obiektow
budowlanych, uwzgledniajac przepisy z zakresu budownictwa minimalizujace bariery
architektoniczne 1 umozliwiajagce oraz ulatwiajace dostgp osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. W planie wzigto pod uwage potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez

zapisy spelniajace wymogi okreslone w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Poznania Nr



817/2018/P z 14 listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardéw Dostepnosci dla Miasta
Poznania.

17. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (z wyjatkiem
przedsigwzig¢ dopuszczonych pozostatymi ustaleniami planu oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu laczno$ci publicznej). Plan zakazuje lokalizacji budynkéw na terenach
KDWxs 1 kxr. Ponadto plan ustala uwzglednienie wymagan i ograniczen zwigzanych
Z sadziedztwem lasu, a takze wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej oraz potozenia w otoczeniu lotniska Poznan — Lawica.

18. Plan ustala w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
m.in.: zachowanie ciagglosci powigzan pieszo-jezdni i publicznego ciggu pieszo-rowerowego
w granicach obszaru planu oraz z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym. Okreslono
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji. Wyznaczajac docelowy
przebieg drog oraz minimalny normatyw parkingowy dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, wzig¢to w planie pod uwage roéwniez potrzeby osdb niepelnosprawnych. Ponadto
zapisy planu zakladajg nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla rowerow. Wskazane
W planie drogi, wymagane planem dukty leSne czy tez orientacyjne ciggi pieszo-rowerowe
zapewnia¢ beda tatwiejsze przemieszczanie si¢ m.in. pieszych i rowerzystoOw, przez co
spelniono wymogi efektywnego gospodarowania przestrzenia.

19. Na obszarze objetym planem nie wystgpila potrzeba okre§lania szczegoétowych zasad
I warunkow scalania 1 podzialu nieruchomo$ci. Plan umozliwia wtorne podziaty
nieruchomosci, a przyjete ustalenia, w tym wyznaczone linie rozgraniczajace terendw czy tez
nieprzekraczalne linie zabudowy, gwarantuja prawidlowe przeprowadzenie ewentualnych
wtérnych podziatow. Z uwagi na powyzsze oraz strukture wlasnosci nie zachodzi sytuacja
przypadkowych nowych podziatow wymagajacych zastosowania wyprzedzajaco procedury
scalenia.

20. W zakresie potrzeb obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa wilasciwe organy nie ztozyly
wnioskow. Projekt planu zostat uzgodniony bez uwag przez Szefa Wojewodzkiego Sztabu
Wojskowego w Poznaniu postanowieniem nr 259/2021 z dnia 26 maja 2021 r. (znak:
WSzW.Poz.-WO-Zp.0731.400.2021).

21. W ramach sporzadzanego planu przeprowadzono analizy ekonomiczne i srodowiskowe.

Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odr¢bnymi opracowano ,,Prognoz¢
oddziatywania na $§rodowisko” oraz ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”.
,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” szczegdétowo opisuje istniejace elementy
srodowiska przyrodniczego, ich stan ilosciowy i jakosciowy, a takze prognozowany wplyw
ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska. Natomiast wykonane obliczenia
w ,,Prognozie skutkéw finansowych” (ocena efektywnosci przedsiewzigcia metoda
dyskontowa za pomoca zaktualizowanej wartosci netto — NPV) wykazaly w okresie 10-letnim
ujemny wynik finansowy przedsiewzigcia na poziomie -654 328 zl, wynikajacy z inwestycji
polegajacych na zalesieniu i pielggnacji zieleni.

22. W ramach udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu
do jego sporzadzenia, w ustawowym terminie, tj. od 7 lipca do 28 lipca 2020 r., zebrane
zostalty wnioski do planu. Zalozenia projektowe przedstawiono podczas spotkania
Z mieszkancami w dniu 14 grudnia 2020 r., rozszerzajac tym samym udziat spoteczenstwa
w procedurze planistycznej. Projekt planu, stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi, w terminie od 20 maja do 10 czerwca 2021 r. uzyskal wlasciwe opinie
i uzgodnienia, w wyniku ktérych do projektu planu i ,,Prognozy oddziatywania na
srodowisko” wprowadzono niezbgdne zmiany. Nastepnie wraz z ,,Prognoza oddziatywania na
srodowisko” zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 5 sierpnia do 2 wrzesnia
2021 r. 1 poddany dyskusji publicznej, ktora odbyta si¢ 12 sierpnia 2021 r. Do 16 wrze$nia
2021 r. zainteresowani mogli sktada¢ uwagi do projektu. W wymienionym terminie wptynety
2 pisma, zawierajace lacznie 13 uwag. Prezydent Miasta Poznania dnia 7 pazdziernika 2021 r.
rozstrzygnat o nieuwzglednieniu wszystkich uwag. Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art.
17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawil Radzie
Miasta Poznania projekt uchwaty wraz zatacznikami oraz listag nieuwzglednionych uwag.

23. Wszystkie zglaszane kwestie, otrzymane wnioski, opinie 1 uwagi zostaly szczegoétowo
przeanalizowane. Ponadto, w celu zachowania zasady jawnos$ci 1 transparentno$ci procedur
planistycznych, w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub
elektroniczne;.

24. Zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust.
5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nast¢pujgce dane

przestrzenne:



1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czg$¢ graficzng aktu w  postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

25. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic
Bialoborskiej i Stupskiej” w Poznaniu umozliwi przede wszystkim zalesienie znacznej czesci
terenu usytuowanego Ww poélnocno-zachodnim klinie zieleni, a takze stworzenie
ogolnodostepnego terenu rekreacyjnego, co pozytywnie wplynie na atrakcyjno$¢ obszaru
W kontekscie spotecznym, inwestycyjnym, przyrodniczym, a takze przestrzennym. Wiaczenie
do granic opracowania istniejacego terenu zabudowy zlokalizowanej przy ul. Stupskiej
i Polanowskiej pozwoli na zachowanie cigglosci planistycznej oraz uzyskanie jednorodnych
parametréw zabudowy i zagospodarowania.

26. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz



