UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LI1/942/V111/2021
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 7 wrzesnia 2021r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Umultowo

Wschod — rejon ulicy Bozywoja w Poznaniu.

1. Obszar objety planem miejscowym potozony jest w pdinocnej czgéci Poznania, w dzielnicy
Stare Miasto. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi ok. 27,7 ha. Ograniczony jest ul.
Rubiez (od strony zachodniej), ul. Nadwarcianska (od strony wschodniej) oraz ul. Bozydara
(od strony potudniowej).

2. Sporzadzenie planu miejscowego wywolane zostalo uchwata Nr XIX/314/VIII/2019 Rady
Miasta Poznania z dnia 19 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Umultowo Wschod
w Poznaniu. Na podstawie upowaznienia wynikajacego z § 4 ww. uchwaly stanowigcego, ze
opracowanie i uchwalenie planu moze nastgpowa¢ odrgbnie dla poszczegdlnych fragmentow
tego obszaru, z projektu mpzp obszaru Umultowo Wschod w Poznaniu zostala wydzielona
cze$¢: mpzp obszaru Umultowo Wschdd — rejon ulicy Bozywoja w Poznaniu do opracowania
w pierwsze] kolejnosci z uwagi na toczace si¢ postgpowania w sprawie wydania decyzji
0 warunkach zabudowy na budowe 8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, na terenie
oznaczonym jako teren zieleni w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania”, przyjetym uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta
Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.

3. Ustalenia planu miejscowego wpisuja si¢ w ,,Strategi¢ Rozwoju Miasta Poznania 2020+
(uchwata Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.), ktora
formutuje cel gtowny ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancow 1 znaczenia
Poznania na arenie migdzynarodowej” oraz cele szczegdlowe wynikajace z priorytetow,
W tym m.in. cel ,,Zielone, mobilne miasto”, w ramach ktérego nalezy zachowac i rozwijacé
tereny zieleni, w szczegdlnosci systemu klinowo-pier§cieniowego, rozwija¢ formy ochrony

przyrody i1 edukacji przyrodniczej oraz racjonalnie korzysta¢ z zasobéw srodowiskowych.



4. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Umultowo
Wschod — w rejonie ulicy Bozywoja w Poznaniu jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym miasta Poznania”, bedacej zatacznikiem do uchwaly
W sprawie aktualnosci ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Poznania” oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego (uchwata Nr LXXII/1337/VII/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 4 wrze$nia
2018 r.). Powyzsza analiza wskazata w pkt 7.1, iz w celu uczynienia Poznania ,,zielonym
miastem”, ktore zapewnia tatwy dostep do wszystkich terendw zieleni, nalezy sporzadzic¢
plany miejscowe dla pozostalych, nieobjetych dotad planami, 9% terenéw wskazanych
w Studium jako wytaczone z zabudowy.

5. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow Studium.

W Studium obszar objety planem znajduje si¢ na terenie wylaczonym z zabudowy
oznaczonym symbolem ZO - tj. terenach zieleni nieurzadzonej, terenach lesnych i do
zalesien, uzytkach rolnych, terenach zadrzewionych, dnach dolin rzek, strumieni, jezior,
stawow, wod powierzchniowych w granicach klinowo-pierscieniowego systemu zieleni
i potozonych poza tym systemem. Studium wprowadza zakaz lokalizacji budynkow (i zakaz
zwigkszania wskaznika intensywnosci zabudowy w przypadku zabudowy istniejacej) oraz
zakaz zwigkszania wysoko$ci istniejacej zabudowy. Dopuszcza m.in. lokalizowanie
plenerowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, obiektow malej architektury, tablic
informacyjnych, boisk sportowych, placoéw zabaw 1 gier, szatni, hangaréw na sprzet, wiez
i punktéw  widokowych, elementdéw zwigzanych =z zagospodarowaniem terenow
przywodnych, tras rowerowych, szlakow pieszych i konnych (stoty, tawki itp.). Na terenach
70 dopuszcza si¢ jednoczes$nie lokalizacje urzadzen wodnych, obiektow stuzacych ochronie
przyrody, inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz transportowej
itd.

6. Nalezy podkresli¢, ze projekt mpzp obszaru Umultowo Wschdod — rejon ulicy Bozywoja
W Poznaniu obejmuje tereny zlokalizowane w zasigegu strukturalnego klina zieleni,
wspottworzacego klinowo-pierscieniowy system zieleni miasta.

7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Umultowo Wschod — rejon
ulicy Bozywoja w Poznaniu jest planem ochronnym. Dla przedmiotowego mpzp istotne jest
okreslenie takiego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania przestrzennego obszaru, ktory
uwzglednialby koniecznos$¢ ochrony terenéw klindow zieleni przed zabudowa. Plan utrzymuje
obecng strukture funkcjonalng. Obszar w granicy planu przeznaczono pod tereny zieleni (ZO)

oraz tereny drog publicznych klasy dojazdowej (KD-D). Na terenach zieleni projekt planu



ustala: zakaz lokalizacji zabudowy i stanowisk postojowych dla samochodéw, dopuszczenie
zalesienia oraz lokalizacji placow zabaw, boisk lub niekubaturowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, przepustow lub obiektow mostowych, budowli hydrotechnicznych lub
urzadzen melioracji wodnych, zbiornikéw retencyjnych.

8. Z uwagi na polozenie terenu w granicach poinocnego klina zieleni Poznania plan wymaga
zachowania wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Plan uwzglednia zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, m.in. ustala ochron¢ waloréw krajobrazowych
klina zieleni poprzez utrzymanie istniejgcego uzytkowania, zagospodarowanie zielenig
wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia, a takze ochron¢ 1 zachowanie istniejgcych
wod powierzchniowych, ciekéw i rowow — urzadzen melioracji szczegdtowej jako otwartych.
Ponadto przewiduje zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych na potrzeby
wykonywania robot konserwacyjnych i hydrotechnicznych oraz ochrong istniejagcych drzew.
Ze wzgledu na ochrong waloréw krajobrazowych do planu wprowadzono takze ustalenia
majace na celu ochron¢ i ksztaltowanie ladu przestrzennego poprzez szczegdtowe
ograniczenia w lokalizacji elementoéw dysharmonizujacych przestrzen, takich jak tymczasowe
obiekty budowlane oraz nowe napowietrzne sieci infrastruktury technicznej.

9. Powyzsze zapisy beda mialy wpltyw m.in. na wiasciwa ochrone zdrowia mieszkancow tej
czg¢sci miasta. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeb os6b niepetnosprawnych plan ustala dopuszczenie lokalizacji placow zabaw, boisk,
niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ciagéw pieszych, rowerowych lub
pieszo-rowerowych w celu stworzenia bezpiecznego i funkcjonalnego uktadu utatwiajacego
przemieszczanie si¢ pieszych 1 rowerzystow.

10. W mpzp uwzgledniono potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez ustalenia
spetniajace wymogi okreslone w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Poznania Nr 817/2018/P z 14
listopada 2018 r. w sprawie stosowania Standardow Dostepnosci dla Miasta Poznania.

11. Obszar objety planem miejscowym potozony jest czgsciowo na fragmencie obszaru
zagrozonego ruchami masowymi ziemi, wskazanego na rysunku planu.

12. Plan uwzglednia potrzeby rozwoju infrastruktury technicznej, w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustalono powigzanie
sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci.
Ponadto zachowuje si¢ cigglos¢ powigzan elementdéw infrastruktury technicznej, a takze
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych 1 bezpieczenstwa

publicznego.



13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, plan uwzglednia w zagospodarowaniu terendow
wymagania i ograniczenia wynikajace z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, sasiedztwa
lasow oraz z potozenia w obszarze zagrozonym ruchami masowymi ziemi. Plan ustala takze
zachowanie cigglosci istniejagcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem robot
budowlanych w jego zakresie i zmiany przebiegu w granicach terenu oraz zakaz lokalizacji
budynkow.

14. Teren objety planem miejscowym potozony jest poza wykazanymi formami ochrony
przyrody objetymi ustawg o ochronie przyrody i poza obszarami chronionych gruntow
rolnych lub lesnych. Nie sa na nim zlokalizowane zabytki ani dobra kultury wspoétczesne;,
natomiast wystepuja stanowiska archeologiczne, $lady osadnictwa oznaczone symbolami
AZP 51-28 stan. 136, AZP 51-28 stan. 36, wskazane na rysunku planu.

15. Na obszarze objetym planem nie wystapity szczegdlne potrzeby w zakresie obronnos$ci
I bezpieczenstwa panstwa, co zostalo potwierdzone przez wlasciwe organy wojskowe we
wnioskach ztozonych do planu.

16. Przy ustalaniu przeznaczenia i zagospodarowania obszaru objetego planem wzigto pod
uwage strukturg i prawo witasnosci. W granicach planu przewaza witasno$¢ Skarbu Panstwa
oraz wlasno$¢ prywatna. Wystepuja tu réwniez grunty bedace wlasnos$cig Miasta Poznania.
Rozwigzania przestrzenne w planie wprowadzono, wazac interes publiczny ogoédtu
mieszkancoOw 1 interesy prywatne wlascicieli nieruchomosci — wzig¢to pod uwage zar6wno
prawo wiasnos$ci dziatek wnioskowanych do zabudowy, jak i potrzeby interesu publicznego
zwigzane z funkcjonowaniem klina zieleni, a takze uwzgledniano analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoleczne. Najwazniejszym argumentem przemawiajagcym za wylaczeniem
czgsci terenu objetego planem spod zabudowy bylo zachowanie cigglosci klinowo-
pierScieniowego systemu zieleni miasta, pelnigcego istotne funkcje ekologiczne, w tym
nadrzedng, zwigzang z przewietrzaniem miasta.

17. Na obszarze objetym planem nie wystapila potrzeba okreslania szczegdlowych zasad
i warunkow scalania i podziatlu nieruchomos$ci, poniewaz nie zaistnieje sytuacja scalen
I podzialow nieruchomo$ci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 ze zm.). Wystepuja tam wylacznie tereny
stanowigce grunty wytaczone z zabudowy. Nie zachodzi sytuacja przypadkowych nowych
podziatéw, wymagajacych zastosowania wyprzedzajaco procedury scalenia.

18. W ramach udziatu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu

do jego sporzadzenia, w ustawowym terminie, tj. od 11 grudnia 2019 r. do 3 stycznia 2020 r.,



zebrane zostaty wnioski do planu. W ramach konsultacji spotecznych, rozszerzajacych udziat
spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu
zorganizowano dwa spotkania z mieszkancami oraz innymi zainteresowanymi stronami.
Wszystkie zglaszane kwestie, otrzymane wnioski 1 opinie zostaly szczegoétowo
przeanalizowane. Ponadto, w celu zachowania zasady jawnosci 1 transparentnosci procedur
planistycznych, w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji papierowej lub
elektronicznej.

19. W trakcie procedury planistycznej zostaty sporzadzone ,,Prognoza oddzialywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu”. ,Prognoza
oddziatywania na $rodowisko” szczegdétowo opisuje istniejace komponenty srodowiska
przyrodniczego, ich stan ilo§ciowy i jako$ciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen planu
na poszczegolne elementy §rodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu” w zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykonane
obliczenia (ocena efektywnosci przedsigwzigcia metoda dyskontowa za pomoca
zaktualizowanej wartosci netto — NPV) wykazaty w okresie 10-lethim ujemny wynik
finansowy przedsiewziecia. Wykazano strat¢ na poziomie —3 081 083 zl, wynikajaca
z kosztow wykupu gruntéw pod drogi publiczne oraz budowy drog publicznych.

20. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt planu
uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

21. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 11 czerwca do 9 lipca 2021 r. w siedzibie Miejskiej
Pracowni Urbanistycznej oraz na stronie internetowej Pracowni. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w nim rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 5 lipca 2021 r. W ustawowym terminie, tj.
do dnia 23 lipca 2021 r., wplyneto jedno pismo z uwaga.

22. Prezydent Miasta Poznania w dniu 12 sierpnia 2021 r. rozstrzygnat o nieuwzglednieniu
uwagi, ktora byta niezgodna z polityka przestrzenng miasta wyrazong w Studium, a nast¢pnie
zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przedstawil Radzie Miasta Poznania projekt uchwaty wraz z listag nieuwzglednionych uwag
i zatgcznikami.

23. Zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust.
5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane

przestrzenne:



— lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

— atrybuty zawierajace informacje o akcie;

— cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

24. Sporzadzenie 1 uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Umultowo Wschod — rejon ulicy Bozywoja w Poznaniu umozliwi wiasciwa ochrone wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych terenéw potnocnego klina zieleni Poznania.

25. W zwiagzku z powyzszym podj¢cie uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

(-) Grzegorz Ganowicz



