UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR LI1/939/VI11/2021
RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 7 wrzesnia 2021r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow

W rejonie ulic Koscierzynskiej i Sianowskiej w Poznaniu.

1. Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ okoto 0,28 ha. Polozony jest
W zachodniej czg¢$ci miasta Poznania, w rejonie ulic Kos$cierzynskiej i Sianowskiej
w Poznaniu.

2. Sporzadzenie planu miejscowego wywotane zostalo uchwalg Nr XII/104/VII/2015
Rady Miasta Poznania z dnia 26 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w rejonie ulic
Koscierzynskiej 1 Sianowskiej w Poznaniu.

3. Dla przedmiotowego terenu obowigzywal dotychczas miejscowy  plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,.Dolina Krzyzanki - cze¢s¢ A” w Poznaniu
(uchwata Nr XXXIV/275/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 9 grudnia 2003 r.; publikacja
Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 13 lutego 2004 r. nr 17, poz. 506).

4, Z wnioskiem o zmiang ustalen obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,.Dolina Krzyzanki - cze§¢ A” w Poznaniu wystapita osoba fizyczna,
ktéra wnioskowata o zmiang zapisow dotyczacych przeznaczenia dzialek nr: 58/2, 58/3, 58/4,
58/5, 59/1, 60/3, 60/4, 60/5, ark. 19, obregb Krzyzowniki, oraz dziatki 45/23, ark. 18, obrgb
Krzyzowniki, majgcg na celu zmiane ustalen obowigzujgcego planu w zakresie:

— przeznaczenia terendéw zabudowy mieszkaniowej (czg$¢ terenu 11M) na tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (ustugi nieuciazliwe),

— likwidacji przeznaczenia terenu pod stacje transformatorowa oznaczong symbolem
13EE i wlaczenie go do terenu zieleni,

— zapisOw o podziatach wtérnych.

W zwigzku z uchwatag Nr LIX/210/VI/13 Rady Osiedla Krzyzowniki-Smochowice z dnia 31
marca 2014 r. granicga miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obj¢to wytacznie

obszar dzialek nr 58/3, 58/4, 58/5, 60/3, 59/1, ark. 19, obrgb Krzyzowniki, oraz dziatki 45/23,



ark. 18, obreb Krzyzowniki — w zakresie zmiany sposobu przeznaczenia terenéw z zabudowy
mieszkaniowej (czgs$¢ terenu 11M) na tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (ustugi
nieucigzliwe).

5. Ustalenia planu miejscowego wpisujg sie w ,,Strategic Rozwoju Miasta Poznania
2020+ (uchwata Nr XLI/708/VII/2017 Rady Miasta Poznania z dnia 24 stycznia 2017 r.),
ktoéra formutuje cel glowny ,,Podniesienie jakosci zycia wszystkich mieszkancow i znaczenia
Poznania na arenie miedzynarodowej” oraz cele szczegdtowe — priorytety, w tym m.in. cel
»Przyjazne osiedla”, polegajacy na zapewnieniu mieszkancom wysokiej jakosci zycia
w ramach osiedli posiadajacych wlasny, wyjatkowy charakter.

6. Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisow ,,Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, przyjetego uchwatg Nr
LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r. Studium wskazuje dla
obszaru objetego planem przeznaczenie MN, tj. teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dla ww. terenu Studium ustala kierunek przeznaczenia wiodacy — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej — oraz
kierunek przeznaczenia uzupeiniajacy, ktory obejmuje: zabudowe ustugowa towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej, zielen (np. parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

7. Sporzadzenie planu miejscowego pozostaje w zgodzie z wynikami ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu  przestrzennym  miasta Poznania”, przyjetej uchwata Nr
LXXII/1337/VII/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 4 wrze$nia 2018 r., ktéra wskazuje na
mozliwos$¢ zmiany obowigzujacych planow w przypadkach wynikajacych z merytorycznych
uwarunkowan oraz doprowadzenia do uchwalenia obecnie sporzadzanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

8. Jednym z glownych zatozen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendbw w rejonie ulic Kos$cierzynskiej 1 Sianowskiej w Poznaniu jest okreslenie
szczegblowych zasad zagospodarowania terenu. Ustalenia planu umozliwig wprowadzenie
nowego przeznaczenia terenu, jakim jest zabudowa ustugowa. Wnioskowana zmiana funkcji
z mieszkaniowej na mieszkaniowo-ustugowa wzdhuz ulicy Sianowskiej jest uzasadniona, ze
wzgledu na sagsiedztwo ruchliwej ulicy — drogi klasy zbiorczej. W rejonie osiedla
Krzyzowniki wulica Sianowska stanowi istotny cigg komunikacyjny o charakterze
osrodkotwoérczym, wzdhuz ktorej funkcjonujg réoznorodne ustugi. Ponadto lokalizacja ustug
wzdhuz ulicy klasy zbiorczej wpisuje si¢ w ogolne zatozenia ochrony akustycznej terendw

przylegtych. Zabudowa ustlugowa moze bowiem stanowi¢ dodatkowa barier¢



przeciwhatasowg 1 ogranicza¢ ucigzliwosci akustyczne w S$rodowisku dla zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej w dalszych odlegtosciach.

9. Ustalenia planu pozwolg na dostosowanie zapiséw do aktualnych potrzeb i zmian
kierunku zagospodarowania nieruchomos$ci. Rozwigzania przestrzenne w  planie
wprowadzono przy uwzglednieniu interesu publicznego ogoétu mieszkancoOw 1 interesoOw
prywatnych wtascicieli nieruchomosci, w tym prawa wlasnosci. Z uwagi na potozenie obszaru
planu w otoczeniu ulic uktadu podstawowego (ulica Sianowska i Koscierzynska) zapewniony
jest dostep do korzystania z publicznego transportu zbiorowego.

10. Teren objety planem miejscowym potozony jest poza obszarami cennymi przyrodniczo,
W tym poza obszarami chronionych gruntéw rolnych lub le$nych. Ze wzglgdu na charakter
planu uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska poprzez m.in. dopuszczenie robot
budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji. Powyzsze
ustalenia beda miaty wptyw m.in. na wilasciwa ochron¢ zdrowia mieszkancow tej czesci
miasta.

11. W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia plan uwzglednia
regulacj¢ istniejacych 1 budowg nowych ulic w celu stworzenia bezpiecznego
i funkcjonalnego uktadu komunikacyjnego, a w konsekwencji rowniez ulatwienia
przemieszczania si¢ pieszych 1 rowerzystow. Ustalono réwniez odpowiedni procent dziatki
budowlanej jako powierzchni biologicznie czynnej, zagospodarowanie zielenig wszystkich
powierzchni wolnych od utwardzenia oraz dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci
infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji. Natomiast w zakresie ksztattowania komfortu
akustycznego w Srodowisku i w budynkach na terenie MN/U zapewniono dopuszczalne
poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych, a w przypadku
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W przypadku lokalizacji na terenie MN/U zabudowy
zwigzane] ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy, domow opieki spoteczne;,
szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego zapewnia si¢ w granicach dziatki budowlane;,
na ktérej bedzie znajdowacé sie taki obiekt lub zabudowa, dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci 1 mtodziezy, terendéw domow opieki spotecznej, terenow szpitali w miastach
lub terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego;

12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ustalenia zgodnie
z zasadami uniwersalnego projektowania poprzez zapisy okreslajace parametry obiektow

budowlanych, ktére uwzgledniajg przepisy z zakresu budownictwa minimalizujgce bariery



architektoniczne 1 umozliwiajgce oraz ulatwiajace dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wzigto pod uwage
potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami poprzez spetnienie wymogoéw, o ktdrych mowa
w zarzadzeniu Prezydenta Miasta Poznania Nr 817/2018/P z 14 listopada 2018 r. w sprawie
stosowania Standardow Dostepnosci dla Miasta Poznania.

13. Na obszarze objetym planem nie wystapity szczegolne potrzeby w zakresie obronnos$ci
I bezpieczenstwa panstwa.

14. Plan uwzgle¢dnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych, a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

15. W ramach udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, po przystapieniu
do sporzadzenia planu w ustawowym terminie, tj. do dnia 19 pazdziernika 2015 r., zebrane
zostaty wnioski do planu. W ramach konsultacji spolecznych, rozszerzajacych udziat
spoleczenstwa w procedurze planistycznej, w czasie opracowywania projektu planu
zorganizowano dwa spotkania z mieszkancami, a takze z przedstawicielami Rady Osiedla.
Gloéwne tematy poruszane w ich trakcie dotyczyly przeznaczenia terendw znajdujacych si¢
W granicach mpzp oraz parametréw zabudowy. Wszystkie zgtaszane kwestie oraz otrzymane
opinie, wnioski 1 uwagi byly brane pod uwage 1 doktadnie analizowane. W celu zachowania
jawnosci procedur planistycznych w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli
prawo wgladu do sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji w wersji
papierowej lub elektronicznej.

16. W ramach procedury planistycznej sporzadzone zostaly: ,,Prognoza oddziatywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkow finansowych wuchwalenia planu”. ,,Prognoza
oddziatywania na S$rodowisko” szczegdlowo opisuje istniejace komponenty Srodowiska
przyrodniczego, ich stan ilo$ciowy i jako$ciowy, a takze prognozowany wptyw ustalen planu
na poszczegolne elementy srodowiska. Natomiast zgodnie z ,,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu”, w zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, wykonane
obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia na poziomie ok. 114 500 zt.
17. Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi projekt planu
uzyskat wymagane opinie 1 uzgodnienia.

18. Projekt planu wraz z ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 19 maja 2021 r. do 18 czerwca 2021 r. w siedzibie Miejskie]

Pracowni Urbanistycznej oraz na stronie internetowej Pracowni. Dyskusja publiczna nad



przyjetymi w nim rozwigzaniami odbyta si¢ 26 maja 2021 r. W ustawowym terminie, tj. do
dnia 2 lipca 2021 r., nie wptyng¢to zadne pismo z uwagami.

19. Prezydent Miasta Poznania, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawil Radzie Miasta Poznania projekt uchwaty
wraz z zatgcznikami.

20. Zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust.
5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nast¢pujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

21. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
w rejonie ulic Koscierzynskiej i Sianowskiej w Poznaniu pozwoli na dostosowanie zapisow
do aktualnych potrzeb oraz umozliwi rozwdj zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

22. W zwiagzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.



