Etap wylozenia do publicznego wglgdu, 07-08 2021

UCHWALA NR ...cccevvivinninnnnns ...
RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic

Bialoborskiej i Stupskiej” w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2020 r. poz. 713 i 1378 oraz z 2021 r. poz. 1038) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,

784 1 922) uchwala sig, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,W rejonie ulic

Biatoborskiej i Stupskiej” w Poznaniu, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen

»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”

(uchwata Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.),

zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czgsciami uchwaty s3:

1) zalacznik Nr 1 — stanowiacy czg$¢ graficzna, zwang ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1: 2000 i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,,W rejonie ulic Biatoborskiej i Stupskiej” w Poznaniu;

2) zalacznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania, o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik Nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
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budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy albo
gospodarczy, albo garazowo-gospodarczy;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°;

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 45°, co najmniej dwuspadowy;

klinie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ fragment systemu zieleni miasta Poznania,
chronigcy walory krajobrazowe lasow, Igk, terenéw rolniczych i woéd, pehiacy
w strukturze przestrzennej miasta funkcje ekologiczne i klimatyczne;

ogrédku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt przeznaczony do
swiadczenia uslug gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajacej demontaz,
niepotaczony trwale z gruntem i niewydzielony z przestrzeni za pomocg trwalych
przegréd budowlanych, znajdujacy sie w sasiedztwie lokalu ustugowego, ktory
stanowi dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumieé pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
1 pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi Scian budynku na powierzchnig terenu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,

przyrodniczej lub porzadkowe;j.

§3

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)
6)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem MN/U;

teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZD;

teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDWxs;

teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem

kxr.
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§4
W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) kondygnacji podziemnych:
— naterenie MN/U,
— na terenie ZD wylacznie dla budynku administracyjno-socjalnego, o ktorym
mowa w § 10 pkt 1,
b) urzadzen budowlanych,
c) dojsc¢ i dojazdow,
d) ciagdéw pieszych lub rowerowych, innych niz wskazane na rysunku planu,
e) placow zabaw i urzadzen turystycznych,
f) tablic informacyjnych,
g) obiektow i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
b) nowych wolno stojacych stacji transformatorowych,
c) szpitali, hoteli, stacji benzynowych, lakierni, myjni i warsztatow samochodowych,
d) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
— wiat,
— ogrodkow gastronomicznych zlokalizowanych na terenie MN/U oraz w

strefach sportowo-rekreacyjnych na terenie ZL..

§5
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

2) zachowanie i uzupetnienie istniejacych zadrzewien i zakrzewien, a w przypadku
kolizji z planowang i istniejaca infrastrukturg lub zabudowa dopuszczenie ich
przesadzenia lub usuniecia i wprowadzenia nowych nasadzen na dziatce budowlanej
lub terenie;

3) ochron¢ walorow krajobrazowych 1 rdéznorodnosci biologicznej terenow

wspottworzacych klin zieleni, poprzez ochrong wod powierzchniowych 1 naturalnych
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zbiorowisk roslinnych oraz wprowadzenie zagospodarowania terendow zgodnie z
ustaleniami planu;

4) zachowanie ciekow 1 rowow jako otwartych, z dopuszczeniem przebudowy i
przetozenia, lokalizacji budowli hydrotechnicznych, urzadzen wodnych, przepustow
oraz kladek;

5) zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych na potrzeby wykonywania robot
konserwacyjnych i hydrotechnicznych;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

7) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku:

a) dlaterenu MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenu MN/U jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, a w przypadku
lokalizacji:

— szkol, przedszkoli, ztobkéw lub klubow malucha — jak dla terenow zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

— domoéw opieki spotecznej — jak dla terenow domow opieki spotecznej;

8) zapewnienic wymaganych standardow akustycznych na granicach z terenami
0 zdefiniowanych wymaganiach akustycznych w §rodowisku;

9) dopuszczenie:

a) lokalizacji obiektow i urzadzen stuzacych do retencji lub zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych,

b) stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

C) stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje si¢

stosowania piecow 1 trzonow kuchennych na paliwo state.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala si¢:
1) ochrone wskazanego na rysunku planu Domu Wtodarza, wpisanego do gminnej
ewidencji zabytkoéw, nalezacego do Zespotu Folwarcznego — Krzyzowniki, poprzez
zachowanie bryly i gabarytow budynku, artykulacji elewacji oraz ksztattu i kata

nachylenia potaci dachowych;



2)

3)
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ochron¢ wskazanego na rysunku planu terenu dawnego cmentarza cholerycznego z
XIX w. poprzez:

a) zakaz lokalizacji urzadzen dopuszczonych w § 4 pkt 2 lit. e,

b) dopuszczenie lokalizacji krzyza cholerycznego ,,karawaki”;

ochrong betonowych podstaw dziat baterii przeciwlotniczej, zlokalizowanych w strefie
wyznaczonej na rysunku planu, poprzez zakaz:

a) ich usuwania lub przenoszenia,

b) lokalizacji urzadzen dopuszczonych w § 4 pkt 2 lit. e.

§7

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

na terenach KDWxs i kxr zakaz lokalizacji budynkow;

uwzglednienie w zagospodarowaniu wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci infrastruktury technicznej;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw wymagan i ograniczen wynikajacych
z sasiedztwa lasu;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokosci wynikajacych z
potozenia w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych 1 powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan-Eawica,
przy czym ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych przeszkody

obejmuje réwniez umieszczone na obiektach urzadzenia.

§8

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sig:

1)

2)
3)

4)
5)

lokalizacje¢ na dziatlce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
jako wolno stojacego;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 18% dziatki budowlanej;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4;

wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie wigksza niz 8,0 m 1 nie wiece] niz

2 kondygnacje nadziemne;



6)

7)
8)
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powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dzialek
pod lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, nie mniejsza
niz 500 m?;

dach stromy;

dostep dla samochodow do przylegtej drogi publicznej zlokalizowanej poza granica

planu.

§9

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢:

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

lokalizacje¢ na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-

ustugowego, albo ustugowego, jako wolno stojacego, z dopuszczeniem lokalizacji

jednego budynku pomocniczego;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% dziatki budowlanej;

powierzchni¢ zabudowy dla budynku pomocniczego nie wigkszg niz 50 m?;

udziatl powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40% powierzchni dziatki

budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0;

wysokos$¢:

a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych nie wigksza niz
12 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw pomocniczych nie wigksza niz 5,5 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatek

pod lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw, nie mniejsza

niz 1 000 m?;

dachy:

a) strome dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych,

b) ptaskie lub strome dla budynkow pomocniczych;

dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacych dachow o innej geometrii;

10) dostep dla samochodow do przyleglych drog publicznych zlokalizowanych poza

granicg planu.
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§ 10

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD ustala sig:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

dopuszczenie  lokalizacji  budynku administracyjno-socjalnego  zgodnie z
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

powierzchnig zabudowy budynku administracyjno-socjalnego nie wigksza niz 180 m?;
wysoko$¢ budynku administracyjno-socjalnego nie wigksza niz 5 m;

dachy ptaskie lub strome;

intensywnos$¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,001 i nie wigksza niz 0,01;

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
dostep dla samochodow do drég publicznych zlokalizowanych poza granica planu
poprzez teren KDWxs oraz dukt lesny wskazany w sposéb orientacyjny na rysunku

planu.

§11

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

0znaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala sig:

1)
2)

3)

prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu;

lokalizacje ciggdow pieszo-rowerowych oraz wymaganych planem duktéw lesnych,
wskazanych w sposéb orientacyjny na rysunku planu;

lokalizacje stref sportowo-rekreacyjnych, wyznaczonych na rysunku planu, w ktérych
dopuszcza sig¢:

a) zachowanie, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkow

z dopuszczeniem adaptacji na:

— ustugi sportu, kultury, zdrowia, gastronomiczne lub zwigzane z prowadzeniem
dziatalnos$ci edukacyjne;j,

— ushugi biurowe lub administracyjne, przy czym ich laczna powierzchnia
catkowita nie moze przekracza¢ 10% powierzchni catkowitej jednego
budynku,

b) lokalizacje plenerowych niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

c) lokalizacje naziemnych miejsc postojowych wylacznie w formie parkingdw w
zieleni, na ktorych kazda grupa od 2 do 8 naziemnych stanowisk postojowych dla
samochodéw, przedzielona jest nie mniej niz 20 m® powierzchni biologicznie

czynnej, zagospodarowanej drzewami lub krzewami wyzszymi niz 1,5 m;
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4) dopuszczenie lokalizacji duktow lesnych, innych niz wskazane na rysunku planu;
5) dostgp dla samochodéow do obiektow wymienionych w pkt 2 poprzez dukt lesny

wskazany w sposob orientacyjny na rysunku planu.

§12
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWxs ustala si¢ lokalizacje pieszo-jezdni.

§13
W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem kxr ustala sie:
1) lokalizacje publicznego ciggu pieszo-rowerowego, z dopuszczeniem zamiany na cigg
pieszy i rowerowy;

2) lokalizacje nawierzchni przepuszczalne;.

§14
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:

1) na terenie drogi wewngtrznej oraz dla wyznaczonego w planie publicznego ciagu
pieszo-rowerowego szeroko$¢:
a) pieszo-jezdni nie mniejszg niz 4,5m,
b) ciggu pieszo-rowerowego nie mniejsza niz 4,5 m,
C) ciggu pieszego nie mniejszg niz 2 m,
d) ciggu rowerowego nie mniejszg niz 2 m;

2) w przypadku kolizji z istniejacymi elementami zagospodarowania dopuszczenie
zmniejszenia szerokosci elementow, o ktorych mowa w pkt 1;

3) zachowanie ciggtosci powigzan pieszo-jezdni i publicznego ciggu pieszo-rowerowego
w granicach obszaru planu oraz z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym,;

4) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow
zagospodarowania;

5) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych w 1acznej liczbie nie mniejszej niz:
a) na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko

postojowe,
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b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankow: 25 stanowisk postojowych,

¢) na kazde 1000 m® powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 45 stanowisk postojowych,

d) na kazde 1000 m® powierzchni hal targowych lub targowisk: 45 stanowisk
postojowych,

e) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 25 stanowisk postojowych,

f) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacy drobne
ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomi¢: 1 stanowisko postojowe,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 37 stanowisk postojowych,

h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 4 stanowiska
postojowe,

1) nakazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia: 10 stanowisk postojowych,

J) nakazde 10 t6zek w domach studenckich: 5 stanowisk postojowych,

k) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 35 stanowisk postojowych,

I) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 6
stanowisk postojowych,

m)na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 6 stanowisk postojowych,

n) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk postojowych,

0) na kazdych 100 korzystajacych jednoczesnie z obiektow sportu i rekreacji: 20
stanowisk postojowych,

p) na kazde 1000 m? powierzchni ogrodéw dziatkowych: 1 stanowisko postojowe,

r) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow, innych niz wymienione w lit. a - 0: 25
stanowisk postojowych;

nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk dla rowerdw w lacznej liczbie nie

mniejszej niz:

a) na kazde 1000 m* powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankow: 5 stanowisk,

b) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz
100 m*: 10 stanowisk,

c) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 8 stanowisk,



7)

8)

9)
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d) na kazde 100 miejsc w obicktach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 5 stanowisk,

e) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacy drobne
ushugi, rzemiosto, handel lub gastronomig¢: 1 stanowisko,

f) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 10 stanowisk,

g) nakazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5 stanowisk,

h) nakazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia: 6 stanowisk,

i) nakazde 10 16zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

j) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych Iub uczelniach
wyzszych: 15 stanowisk,

K) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 50
stanowisk,

I) nakazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

m) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

n) na kazde 1000 m* powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a - m: 6
stanowisk;

przy obliczaniu wymagane] liczby stanowisk postojowych dla samochodow

osobowych 1 rowerow, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego

powierzchni uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych,

technicznych, gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,

powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢

garazowag;

dla obiektéw wielofunkcyjnych liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw

osobowych 1 roweréw réwng sumie liczb stanowisk postojowych obliczonych dla

poszczeg6lnych funkcji;

co najmniej 5% udzial stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla

samochodoéw osobowych, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze

to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

11) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towarow, z wylgczeniem

terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nakaz zapewnienia na dzialce
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budowlanej stanowisk do przetadunku towarow, zlokalizowanych poza stanowiskami

okreslonymi w pkt 5 1 6.

§15
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;
2) zachowanie ciggtos$ci powigzan elementow infrastruktury technicznej w granicy planu;
3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, systemu
monitoringu  wizyjnego oraz systemu stluzb ratowniczych i bezpieczenstwa

publicznego.

§ 16
Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu

wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 17

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.

§ 18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



