Lipiec 2021
UCHWALA NR ......

RADY MIASTA POZNANIA

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Solacz — czes¢ C”

w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2020 r. poz. 713 i 1378 oraz z 2021 r. poz. 1038) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,

784 1 922) uchwala sie, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Sotacz — cze¢§¢ C”
w Poznaniu, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania (uchwata Nr LXXII/1137/V1/2014
Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice¢ obszaru obj¢tego planem okre$la rysunek planu.

3. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1) zatagcznik nr 1 — stanowiagcy cze$¢ graficzna, zwany ,,rysunkiem planu”, opracowany
w skali 1:1000 i zatytulowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Sotacz — czes¢ C” w Poznaniu;

2) zalacznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniejszym niz 22 °, co najmniej dwuspadowy z symetrycznym katem
spadku potaci dachowych lub dach mansardowy;

ogrodku gastronomicznym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
przeznaczony do $wiadczenia ustug gastronomicznych, wykonany w formie
umozliwiajacej demontaz, niepolagczony trwale z gruntem i niewydzielony
Z przestrzeni za pomoca trwatych przegroéd budowlanych, z dopuszczeniem zadaszenia
w formie markiz lub parasoli, znajdujacy si¢ w sasiedztwie lokalu gastronomicznego,
ktory stanowi dla niego zaplecze socjalno-sanitarne;

pieszo-jezdni - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
i pojazdow na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian budynkoéw na powierzchni¢ terenu,

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgsé
azurowa stanowi nie mniej niz 60% calego ogrodzenia;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedziby lub miejsca wykonywania dziatalnosci;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ uktad zabudowy tworzacy pierzeje
ulicy, gdzie S$ciany boczne budynku lokalizowane s3 bezposrednio przy granicy

Z sasiednig dziatka budowlang;

10) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji

w jakiejkolwiek  materialnej formie wraz z elementami  konstrukcyjnymi

I zamocowaniami, nie bedacy szyldem i tablicg informacyjna.



§3

W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)
9)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone
symbolami: IMN/U i 2MN/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MW, 2MW,
3IMW, 4AMW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW, 9MW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW,
14AMW, 15MW, 16MW, 17TMW, 18MW,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami:
1IMWI/U, 2MW/U;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U;

teren zabudowy ustugowej — o$wiaty, oznaczony symbolem UO;

teren zieleni urzadzonej z wodami powierzchniowymi $rodladowymi, 0znaczony
symbolem ZP/WS;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

teren ogrodow dziatkowych, oznaczony symbolem ZD;

10)tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: 1KD-G, 2KD-G, 1KD-Z, 2KD-Z,

KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D;

11) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW, 1KDWxs, 2KDWXxs,

3KDWXs;

12) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony symbolem E.

§4

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych i1 wolno stojacych szyldow, z wyjatkiem urzadzen
reklamowych umieszczanych w wiatach przystankowych komunikacji zbiorowej,
b) szyldow na budynkach:
— ktore przestaniatyby detale architektoniczne, takie jak: obramowania portali
I okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, potacie dachowe,

— o0 lacznej powierzchni przekraczajacej 1% powierzchni danej elewacji budynku,



2)

f)

9)

h)

)

nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem trakcji

zwigzanej z obsluga transportu publicznego,

nowych wolno stojacych stacji transformatorowych na terenach: MN, MN/U, MW,

MWI/U, ZP, ZP/WS,

nowych wolno stojgcych stacji transformatorowych zlokalizowanych we frontowej

cze$ci dziatek na terenach: U, UO,

ogrodzen:

— Z betonowych przgset prefabrykowanych,

— innych niz azurowe od strony drog publicznych oraz terenow ZP 1 ZP/WS,

— na terenach ZP, ZP/WS, z wyjatkiem stuzacych zapewnieniu bezpieczenstwa
oraz zabezpieczajacych urzadzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw lub
wybiegi dla psow,

— na terenach drog publicznych i  wewngtrznych, niezwigzanych
z funkcjonowaniem uktadu drogowego,

klimatyzatorow, wentylatorow, anten 1 innych wurzadzen technicznych na

elewacjach budynkow od strony drogi publicznej,

tymczasowych obiektéw budowlanych,

obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?,

stacji paliw, stacji obstugi pojazdow, myjni, blacharni, lakierni, warsztatow

samochodowych;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)
h)
D)
)

szyldow na ogrodzeniach o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 0,5 m?,

sieci infrastruktury technicznej,

obiektow matej architektury,

wiat na przystankach komunikacji zbioroweyj,

wolno stojacych stacji transformatorowych, o wysokosci do 3,6 m na terenach U,
uo,

tablic informacyjnych,

urzadzen budowlanych,

urzadzen wodnych lub budowli hydrotechnicznych na terenie ZP/WS,
niekubaturowych obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

ciggow pieszych lub rowerowych, innych niz ustalone planem;

3) dopuszcza si¢ zachowanie oraz odbudowe istniejgcych budynkow;



4)

w przypadku istniejacej zabudowy, ktorej lokalizacja lub parametry sg inne niz
ustalono w planie, dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu jej uzytkowania, a takze rozbudowe,

nadbudowe, przebudowe, zgodnie z ustaleniami planu.

§5

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

ochrong waloréw  krajobrazowych klina zieleni poprzez wprowadzenie
zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu;

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni terenu wolnych od utwardzenia;
ochrong istniejacych drzew i zatozenia parkowego na terenie ZP/WS;

ochrong istniejgcych drzew, w szczegdlnosci w strefach zieleni, a w przypadku kolizji
z planowang 1 istniejaca infrastrukturg lub zabudowa, wymodg ich przesadzenia lub
usunigcia i wprowadzenia nowych nasadzen;

na terenach drog zachowanie i uzupehienie drzew, zgodnie z rysunkiem planu, pod
warunkiem, ze nie koliduje to z parametrami drogi 1 infrastrukturg techniczng;
lokalizacje zieleni w formie skupisk drzew i krzewow, w strefach zieleni wskazanych
na rysunku planu;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem dopuszczonych zapisami planu oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;;

zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodéw w strefach zieleni
wskazanych na rysunku planu;

dopuszczenie renaturyzacji rzeki Bogdanki, w szczegolnosci w strefie wskazanej na

rysunku planu;

10) na terenie ZP zachowanie i uzupehienie rzedu drzew, wskazanego na rysunku planu;

11) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje

si¢ stosowania piecoOw 1 trzondw kuchennych na paliwo state;

12)w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego:

a) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:
— naterenie MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
— naterenach MN/U, MW/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

— naterenach MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej,



— na terenie UO, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy,

— naterenach MN/U, MW/U i U, w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki
spotecznej lub szpitali, w granicach dziatki budowlanej, odpowiednio jak dla
terené6w zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
I mlodziezy, terenow domow opieki spolecznej lub terenow szpitali
w miastach,

— na terenach MW/U i U, w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania
zbiorowego, w granicach dziatki budowlanej, jak dla terenéw zabudowy
zamieszkania zbiorowego,

— na granicach terenéow o réznych standardach akustycznych w $rodowisku, jak
dla terendw o wyzszych wymaganiach akustycznych w §rodowisku,

b) dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej

w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

c) na terenach 1MW, 2MW, 3MW, 4MW stosowanie zasad akustyki budowlanej

w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

d) na terenach droég publicznych i terenach drog wewngtrznych dopuszczenie
stosowania rozwigzan przeciwhalasowych, z wyjatkiem ekrandéw akustycznych,

e) dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych na  wiadukcie
tramwajowym, oznaczonym na rysunku planu,

f) na terenie 2KD-Z stosowanie rozwigzan przeciwhalasowych, z wylgczeniem

ekranow akustycznych.

§6

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, ustala sig:
1) ochron¢ przepustu na rzece Bogdance, wskazanego na rysunku planu, wpisanego
do rejestru zabytkéw pod nr 1108/Wlkp/A decyzjg z dnia 5 marca 2021 roku;
2) ochron¢ budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na
rysunku planu, poprzez zachowanie elewacji frontowej budynku, kata nachylenia

potaci dachowych, kompozycji elewacji oraz historycznego detalu architektonicznego,



z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudowy tych budynkow zgodnie
z ustaleniami planu;

3) dla budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na terenie 1MW zachowanie kata
nachylenia potaci dachowych;

4) naterenie KD-L wyeksponowanie elementow historycznej nawierzchni jezdni.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
si¢ stosowanie spojnych elementow zagospodarowania w zakresie obiektow malej
architektury, oswietlenia i nawierzchni, w granicach poszczegélnych terendw drog
publicznych oraz terenu zieleni urzadzonej i terenu zieleni urzadzonej z wodami

powierzchniowymi $rédladowymi.

§8

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sig:
1) lokalizacje budynkow w zabudowie szeregowej zgodnie z liniami zabudowy,
wyznaczonymi na rysunku planu;
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy
Cczym nie wigcej niz 40 m? dla budynku gospodarczego albo garazu;
3) wysokos¢:
a) dla budynkoéw mieszkalnych od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych i nie
wiekszg niz 11,0 m,
b) dla budynkow gospodarczych albo garazowych nie wigkszg niz 3,5 m dla dachu
ptaskiego albo 6,0 m dla dachu stromego;
4) w zakresie ksztaltowania geometrii dachow:
a) dachy ptaskie, z dopuszczeniem dachow stromych,
b) dowolny ksztatt dachu dla lukarn, gankow, wykuszy;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejszg niz 0,3 i nie wigksza niz 1,2;

7) dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza niz 280,0 m?;



8)

9)

dopuszczenie lokalizaciji:

a) garazu albo budynku gospodarczego, wytacznie w glebi dziatki,
b) kondygnacji podziemnych;

dostep do przyleglej drogi publiczne;.

§9

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami LMN/U i 2MN/U ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

lokalizacje budynkow w zabudowie wolno stojacej zgodnie z liniami zabudowy,

wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem:

a) wysunigcia przed lini¢ zabudowy cze$ci budynku, takich jak: okapy, gzymsy,
balkony, tarasy, ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie, 0 nie wigcej niz
1,5 m, pod warunkiem, ze nie przekraczaja one linii rozgraniczajacych,

b) cofnigcia 0 nie wigcej niz 1,0 m od obowigzujacej linii zabudowy, nie wigcej niz
20% dhugosci elewacji budynku;

powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy

czym lacznie nie wiecej niz 180 m?® dla budynku mieszkalnego lub ushugowego i nie

wiecej niz 40 m? dla budynku gospodarczego albo garazu,

wysokos¢:

a) dla budynkow mieszkalnych lub ustugowych od dwoch do trzech kondygnacji
nadziemnych i nie wigksza niz 8,5 m przy dachu ptaskim lub 10,5 m przy dachu
stromym,

b) dla budynkéw gospodarczych albo garazowych nie wigkszg niz 3,5 m dla dachu
ptaskiego albo 6,0 m dla dachu stromego;

w zakresie ksztaltowania geometrii dachow:

a) dachy strome z dopuszczeniem dachow ptaskich,

b) dowolny ksztatt dachu dla lukarn, gankéw, wykuszy;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki

budowlanej;

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,2 i nie wigkszg niz 1,3;

dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejszg niz 900,0

m?;

dopuszczenie lokalizacji:



a)

garazu albo budynku gospodarczego, wytacznie w glebi dzialki,

b) kondygnacji podziemnych;

9) dostgp do przyleglej drogi publicznej pozostajacej poza granica planu lub do drogi

publicznej poprzez droge wewnetrzng.

§10

W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW,
6MW, 7MW, MW, IMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW,
17MW, 18MW ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

2)
3)

4)

z dopuszczeniem wysuniecia przed lini¢ zabudowy czgséci budynku, takich jak: okapy,

gzymsy, balkony, wiatrotapy, schody i pochylnie, o nie wigcej niz 1,5 m;
dla terenéw 1MW, 2MW i 3MW lokalizacj¢ zabudowy zwartej;

powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz:

a)
b)
c)
d)

50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 6MW, 15MW,

38% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 7MW, MW,

35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 12MW, 14MW,

30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
5MW, 8MW, 10MW, 11MW, 13MW, 16MW, 17MW;

Wysokos$¢:

a)

b)

c)

d)

dla budynkow na terenach 1MW, 4MW od trzech do czterech kondygnacji
nadziemnych i od 9,0 m do 17,0 m,

dla budynkow na terenach 2MW, 3MW od czterech do pigciu kondygnacji
nadziemnych i od 12,0 m do 17,0 m,

dla budynkéw na terenie 5SMW od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych i nie
wiekszg niz 12,0 m,

dla budynkow na terenie 6MW od dwdch do trzech kondygnacji nadziemnych i nie
wigkszg niz 12,0 m w przypadku dachu ptaskiego lub nie wieksza niz 13,0
w przypadku dachu stromego,

dla budynkéw na terenach 7MW, 8MW od dwoch do czterech kondygnacji

nadziemnych i nie wigksza niz 13,0 m z dopuszczeniem:



5)

6)

7)

8)

f)

9)

— w strefie lokalizacji podwyzszonej zabudowy A, wskazanej na rysunku planu,
od dwoch do pieciu kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 16,0 m,

— w strefie lokalizacji podwyzszonej zabudowy B, wskazanej na rysunku planu,
od dwoch do szesciu kondygnacji nadziemnych i nie wigkszg niz 20,5 m,

dla budynkéw na terenie 9IMW od dwoch do pigciu kondygnacji nadziemnych i nie

wigkszg niz 16,0 m z dopuszczeniem w strefie lokalizacji podwyzszonej zabudowy

B, wskazanej na rysunku planu, od dwoch do szesciu kondygnacji nadziemnych i

nie wieksza niz 20,5 m,

dla budynkow na terenach 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW,

16MW, 17MW od dwoch do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz

11,0 m;

w zakresie ksztalttowania geometrii dachow:

a)
b)

c)

dachy strome na terenach IMW, 4AMW,
dachy strome lub ptaskie na pozostatych terenach,

dowolny ksztatt dachu dla lukarn, gankow, wykuszy;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:

a)

b)

c)

25% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
6MW, 15MW,

40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach SMW, 7MW, 9MW, 12MW,
14AMW,

50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach SMW, 10MW, 11MW, 13MW,
16MW, 17MW, 18MW,

dla terenu 4MW zachowanie istniejagcego podcienia dla przeprowadzenia chodnika

powigzanego z chodnikiem na terenie 2KD-Z;

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

nie mniejszg niz 0,4 i nie wigkszg niz 1,5 na terenach 10MW, 11MW, 13MW,
16MW, 17TMW,

nie mniejsza niz 0,4 1 nie wigkszg niz 1,8 na terenach 5SMW, 12MW, 14MW,

nie mniejsza niz 0,4 1 nie wigksza niz 2,4 na terenie SMW,

nie mniejsza niz 0,6 i nie wigkszg niz 3,1 na terenach 7MW, 9MW,

nie mniejsza niz 0,8 i nie wigksza niz 2,5 na terenach 6MW, 15MW,

nie mniejsza niz 0,7 1 nie wigksza niz 2,3 na terenie 4MW,

nie mniejsza niz 0,7 1 nie wigksza niz 3,0 na terenie IMW,

nie mniejsza niz 1,0 1 nie wigkszg niz 3,5 na terenach 2MW, 3MW,



9)

dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejszg niz 900,0

m?;

10) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) garazy wytacznie w kondygnacjach podziemnych,
¢) ustug w parterach budynkow,
d) ushug szkolnictwa wyzszego na terenie 11MW,

e) budynkow przy granicy dziatki budowlanej na terenie SMW,

11)dostep do przylegtych droég publicznych lub do droég publicznych poprzez drogi

wewnetrzne,

12) na terenie 3AMW zapewnienie dostepu do terenu E poprzez dojscia i dojazdy.

§11

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW/U, 2MW)/U ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

lokalizacje budynkow zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu

z dopuszczeniem wysuniecia przed lini¢ zabudowy czgséci budynku, takich jak: okapy,

gzymsy, balkony, wiatrotapy, schody i pochylnie, o nie wigcej niz 1,5 m;

zabudowe $rodmiejska na terenie 2MW/U;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie IMW/U,

b) 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2MW/U;

wysoko$¢ budynkow:

a) na terenie 1IMW/U od dwoch do czterech kondygnacji nadziemnych i nie wigksza
niz 13,0 m, natomiast w strefie lokalizacji podwyzszonej zabudowy A wskazanej
na rysunku planu, od dwoch do pigciu kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz
16,0 m,

b) naterenie 2ZMW/U od 8,0 m do 19,0 m;

w zakresie ksztattowania geometrii dachow:

a) dachy ptaskie lub strome na terenie IMW/U,

b) dachy ptaskie na terenie 2MW/U,

c) dowolny ksztatt dachu dla lukarn, gankow, wykuszy;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz:



7)

8)

9)

a) 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenie IMW/U,

b) 25% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2MW/U;

intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) nie mniejszg niz 0,5 i nie wigkszg niz 2,4 na terenie IMW/U,

b) nie mniejszg niz 0,6 i nie wigkszg niz 5,4 na terenie 2MW/U,;

dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejsza niz:
a) 500,0 m?na terenie IMW/U,

b) 900,0 m? na terenie 2MW/U;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) garazy wylacznie w kondygnacjach podziemnych;

10)dostep do przylegtych droég publicznych lub do drogi publicznej poprzez droge

wewnetrzng,

11) dla terenu 2MW/U zakaz dostgpu dla samochodéow do terenu 2KD-G nowymi

zjazdami, z uwzglednieniem dopuszczenia zmiany lokalizacji istniejacych zjazdow.

§12

W zakresie parametrow 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenow o0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, UO ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

lokalizacje budynkéw zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz:

a) 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1U,

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 2U, 3U, 4U, UO;
wysokos¢ budynkow:

a) naterenie 1U do 5,5 m,

b) naterenach 2U, 3U, UO od 6,0 m do 12,0 m,

¢) naterenie 4U od 8,0 m do 14,0 m;

w zakresie ksztattowania geometrii dachow:

a) dachy ptaskie Iub strome na terenach 1U, 2U, 3U,

b) dachy dowolne na terenie UO,

) dachy ptaskie na terenie 4U,

d) dowolny ksztatt dachu dla lukarn, gankoéw, wykuszy;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz;



6)

7)

8)

9

a) 1% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1U,

b) 50% powierzchni dziatki budowlanej na terenach 2U, 3U, 4U, UO;

dla terenu UO dopuszczenie lokalizacji kubaturowych i niekubaturowych obiektow
| urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) nie mniejsza niz 0,3 i nie wigkszg niz 1,2 na terenie 1U,

b) nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 2,1 na terenach 2U, 3U, 4U, UO;

dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych powierzchni¢ nie mniejszg niz 900,0 m?,
z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej;

dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnacji podziemnych,

b) garazy wytacznie w kondygnacjach podziemnych,

c) ogrodkow gastronomicznych;

10)dostep do przylegtych drog publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi

wewnetrzne,

11)dla terenu 4U zakaz dostepu dla samochodow do terenu 2KD-G nowymi zjazdami, z

uwzglednieniem dopuszczenia zmiany lokalizacji istniejacych zjazdow.

§13

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/WS ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)

zachowanie rzeki Bogdanka jako cieku otwartego;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% powierzchni terenu;
lokalizacje wiaduktu tramwajowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
dopuszczenie lokalizacji budynkéow o funkcji kultury, gastronomii, sportu, w tym
zaplecza socjalnego 1 administracyjnego dla obiektow sportowych, zgodnie
z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 0,3% powierzchni terenu,

wysokos$¢ budynkow nie wigkszg niz 8,5 m z dachami ptaskimi;

lokalizacj¢ ciggow:

a) pieszego wzdhuz rzeki Bogdanka po jej potudniowe;j stronie,



b) pieszego i rowerowego lub pieszo-rowerowego wzdluz rzeki Bogdanka po jej
p6éinocnej stronie,
C) pieszego i rowerowego lub pieszo-rowerowego wzdhuz wiaduktu tramwajowego
0znaczonego na rysunku planu,
d) pieszych lub rowerowych taczacych ciggi wymienione w lit. a i b z chodnikiem i
$ciezka rowerowg zlokalizowana poza granicami planu w Al. Wielkopolskiej,
e) pieszego i rowerowego lub pieszo-rowerowego laczacego teren KD-L z ulica
pozostajgca poza poénocno-wschodnig granicg planu,
f) pieszego lub rowerowego lub pieszo-rowerowego taczacego ciag wymieniony
w lit. b z terenem 1KD-D;
8) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc postojowych dla rowerow,
b) toalet poza wyznaczonymi liniami zabudowy,
C) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) drogowych obiektow inzynierskich, w tym kladek dla ruchu pieszego i
rowerowego;,
9) dostep do przylegtych droég publicznych lub do drog publicznych poprzez drogi
wewnetrzne,
10) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow, z wyjatkiem stanowisk

postojowych w strefach lokalizacji parkingéw, wskazanych na rysunku planu.

§14

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
1) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni terenu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) miejsc postojowych dla rowerow,
b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
3) dostep do przylegtych drog publicznych;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow.



§15

W zakresie parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD ustala si¢:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni terenu,

dopuszczenie:

a) zagospodarowania terenu lub jego czesci jako ogdlnodostepnego terenu zieleni,

b) lokalizacji:

— budynku administracyjno-socjalnego, zgodnie z wyznaczonymi maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

— altan,

— budynkoéw gospodarczych;

powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 0,6% powierzchni terenu;

wysokos¢ budynku administracyjno-socjalnego nie wigkszg niz 7,0 m w przypadku

dachu stromego i nie wigksza niz 5,0 m w przypadku dachu ptaskiego;

dachy ptaskie lub strome;

dostep do przyleglej drogi publicznej lub do drogi publicznej poprzez droge

wewnetrzng;

zakaz dostgpu dla samochodéw do terenu 2KD-G nowymi zjazdami, z

uwzglednieniem dopuszczenia zmiany lokalizacji istniejacych zjazdow.

§16

W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

wysokos$¢ zabudowy od 2,5 m do 3,6 m;

dach stromy lub ptaski;

powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni terenu;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu;

dostep do drog publicznych przez teren 3MW.



§ 17

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-G, 2KD-G, 1KD-Z, 2KD-Z, KD-
L, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D ustala sig¢:

1) klas¢ drog publicznych:

2)
3)

4)

5)

6)

7)

a)
b)
c)
d)

na terenach KD-G - drogg klasy glownej,
na terenach KD-Z - droge klasy zbiorczej,
na terenie KD-L - droge klasy lokalnej,

na terenie KD-D - drogg klasy dojazdowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

dla terenu 1KD-G lokalizacj¢ skarpy stanowigcej element korpusu drogi potozonej

poza granicami planu;
dla terenu 2KD-G:

a)

b)

c)
d)

lokalizacje ~ dwoch  jezdni, =z  dopuszczeniem  zachowania  przekroju
jednojezdniowego,

lokalizacje obustronnych chodnikow,

lokalizacj¢ torowiska tramwajowego,

zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z terenu 2KD-G, z dopuszczeniem zjazdu na

teren KDW oraz zmiany lokalizacji istniejacych zjazdow;

dla terenu 1KD-Z:

a)
b)

c)

lokalizacje jezdni,

lokalizacje obustronnych chodnikow,

lokalizacje pasow rowerowych lub S$ciezki rowerowej lub innych rozwigzan
utatwiajacych ruch rowerowy, takze poprzez dopuszczenie zamiany chodnikoéw na

sciezki pieszo-rowerowe;

dla terenu 2KD-Z:

a)
b)

lokalizacje jezdni,
lokalizacje obustronnych chodnikéw, z dopuszczeniem odstepstw, w miejscu gdzie
chodnik jest przeprowadzony w podcieniach istniejagcego budynku na terenie

AMW,;

dla terenu KD-L:

a)
b)

lokalizacje jezdni,

lokalizacje co najmniej jednostronnego chodnika,



c) lokalizacj¢ pasow rowerowych lub Sciezki rowerowej, z dopuszczeniem zamiany
na $ciezke pieszo-rowerowa,
d) lokalizacj¢ wiaduktu tramwajowego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
8) dlaterenow 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D:
a) lokalizacje jezdni,
b) lokalizacje co najmniej jednostronnego chodnika;
9) dopuszczenie lokalizacji drogowych obiektow inzynierskich;

10) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 18

W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami: KDW, 1KDWxs, 2KDWxs, 3KDWxs
ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dlaterenu KDW:

a) lokalizacj¢ jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem
zamiany na pieszo-jezdnig,
b) lokalizacje na nieprzelotowym zakonczeniu drogi placu do zawracania;

3) dla terenu 1IKDWxs lokalizacj¢ placu pieszo—jezdnego, z dopuszczeniem lokalizacji
stanowisk postojowych, pod warunkiem zapewnienia priorytetu i bezpieczenstwa dla
ruchu pieszego i rowerowego;

4) dla terendow 2KDWxs, 3KDWxs lokalizacje pieszo-jezdni z placem do zawracania na
nieprzelotowym zakonczeniu drogi;

5) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 19

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
pieszo-jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym;
2) na terenach drog publicznych parametry uktadu drogowego zgodnie z klasyfikacja, w

zakresie niedefiniowanym ustaleniami planu;



3)

4)

5)

6)

na terenach drog wewnetrznych oraz dla wyznaczonych w planie ciggdéw, szerokos¢:
a) jezdni nie mniejszg niz 4,5 m,

b) pieszo-jezdni nie mniejszg niz 5,0 m,

C) Sciezek i ciggdéw rowerowych nie mniejszg niz 2,0 m,

d) Sciezek i ciggdw pieszo-rowerowych nie mniejszg niz 4,5 m,

e) Sciezek i ciaggdow pieszych nie mniejsza niz 2,0 m;

dopuszczenie zmniejszenia szerokos$ci elementow, o ktorych mowa w pkt 3:

a) w przypadku istniejagcych drog i ciggéw niespetniajgcych wymagan, o ktérych

mowa w pkt 3,
b) w przypadku kolizji z istniejgcymi elementami zagospodarowania,

c) dlajezdni i pieszo-jezdni ze wzgledu na potrzebg uspokojenia ruchu;

dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow pasa

drogowego, w tym drogowych obiektéw inzynierskich, schodow, pochylni;

nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow

osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko

postojowe,

b) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko

postojowe, jednak nie wiecej niz 1,4 stanowiska postojowego,
c) nakazde 1000 m?® powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankéw: 10 stanowisk postojowych,
d) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wickszej niz

100 m2: 10 stanowisk postojowych,

e) na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 10 stanowisk

postojowych,

f) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz

100 m?; 10 stanowisk postojowych,

g) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych

lub wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych,

h) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 2 stanowiska

postojowe,

i) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach

przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe,

J) nakazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe,



na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 0,5 stanowiska postojowego,

na kazde 10 t6zek w hotelach: 2 stanowiska postojowe,

na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 12 stanowisk postojowych,

na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 2
stanowiska postojowe,

na kazde 100 dzieci w zlobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska postojowe,

na obiekt kultu religijnego: 5 stanowisk postojowych,

na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-p: 10

stanowisk postojowych;

7) dla obiektéw o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacych drobne ustugi,

rzemiosto, handel lub gastronomi¢ oraz terenéw ogrodéw dziatkowych, dopuszczenie

rezygnacji ze stanowisk postojowych dla samochodow osobowych;

8) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk dla roweréw w tacznej liczbie nie

mniejszej niz:

a)
b)

c)

d)

9)

h)

)
K)

na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko,
na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankow: 5 stanowisk,

na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 10 stanowisk,

na kazde 1000 m? powierzchni hal targowych lub targowisk: 8 stanowisk,

na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz
100 m?: 5 stanowisk,

na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacy drobne
ustugi, rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko,

na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych
lub wystawienniczych: 10 stanowisk,

na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spolecznej: 5 stanowisk,

na kazde 10 gabinetéw w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 6 stanowisk,

na kazde 10 t6zek w szpitalach: 0,2 stanowiska,

na kazde 10 16zek w domach studenckich: 5 stanowisk,

na kazde 10 16zek w hotelach: 1 stanowisko,



9)

m) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 15 stanowisk,

n) na kazdych 100 uczniow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 50
stanowisk,

0) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk,

p) na obiekt kultu religijnego: 10 stanowisk,

r) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w lit. a-p: 6
stanowisk;

przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow

osobowych 1 roweréw, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzglednienie jego

powierzchni uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych,

technicznych, gospodarczych i technologicznych nie przeznaczonych na pobyt ludzi,

powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢

garazowag;

10) co najmniej 5 % udziat stanowisk postojowych przystosowanych do obstugi pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla

samochodoéw osobowych, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze

to by¢ mniej niz 1 stanowisko;

12) w przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towaréw, nakaz zapewnienia na

dzialce budowlanej miejsc do przeladunku towardw, zlokalizowanych poza

stanowiskami okreslonymi w pkt 6 i 8.

§ 20

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczeh w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie¢:

1)

2)

zakaz lokalizacji budynkow na terenach 18MW, ZP, ZP/WS, z wyjatkiem
dopuszczenia lokalizacji budynkow na terenie ZP/WS, w miejscach wskazanych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na rysunku planu;

uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, w tym wskazanych na rysunku planu: planowanego kolektora
deszczowego, kolektorow deszczowych i sanitarnych lub ogoélnosptawnych, magistrali

cieptowniczej oraz napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV;



3) lokalizacje planowanego kolektora deszczowego, o orientacyjnym przebiegu
wskazanym na rysunku planu;
4) uwzglednienie:

a) wymagan i ograniczen wynikajgcych z sgsiedztwa terenu kolejowego,

b) w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wysokosci wynikajacych z potozenia w
zasiegu powierzchni ograniczajagcych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych i powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan —
Lawica, przy czym ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych
przeszkody obejmuje rowniez umieszczone na obiektach urzadzenia,

C) ograniczen wynikajacych z przebiegu paséw ochronnych radiolinii, wskazanych

na rysunku planu.

§21

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz dostgp do
sieci;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu shuzb ratowniczych i1 bezpieczenstwa
publicznego;

3) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacych stacji transformatorowych;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) zbiornikéw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych,

b) wbudowanych stacji transformatorowych.

§ 22

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu

warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 23

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.



§ 24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



