UCHWALA NR L/909/V111/2021
RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 6 lipca 2021r.

w sprawie  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Solacz — czes¢ B”

w Poznaniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2020 r. poz. 713 i 1378 oraz z 2021 r. poz. 1038) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,

784 1 922) uchwala sie, co nastepuje:

§1

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci przyjetych rozwigzan z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” — uchwala Nr
LXXII/1137/V1/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrze$nia 2014 roku, uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Sotacz — cz¢§¢ B” w Poznaniu, zwany
dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przedstawiono na rysunku planu.

3. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu zatytulowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Sotacz — cze¢$¢ B” w Poznaniu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Poznania o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Poznania o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.



§2

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozumie¢ fragment budynku
wyr6zniajacy si¢ forma lub wysokoscia o nie wigcej niz 2,0 m lub rodzajem uzytego
materialu;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12
stopni;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia wigkszym niz 22
stopnie, co najmniej dwuspadowy, z symetrycznym katem spadku potaci dachowych
lub dach mansardowy;

4) Kklinie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ element pierscieniowo-klinowego systemu
terendw zieleni miasta Poznania;

5) ochronie zatozenia krajobrazowego — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie struktury
kompozycyjnej  miasta-ogrodu  cennej ze  wzgledow  architektonicznych,
urbanistycznych, kulturowych i przyrodniczych;

6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 60% calego ogrodzenia;

7) pieszo-jezdni — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu przeznaczony dla ruchu pieszych
| pojazdéw na zasadach obowigzujacych w strefie zamieszkania;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynkdéw na powierzchnig terenu;

9) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsigbiorcy, ich siedziby lub miejsca wykonywania dziatalnosci;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowe;;

11) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi

I zamocowaniami, niebedacy szyldem i tablicg informacyjna.



§3

1. W zakresie przeznaczenia, dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, §MN,
ustala si¢ zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) na granicy z terenami drog lokalizacj¢ ogrodzen azurowych, o wysokosci nie wiekszej

niz 1,5 m, z dopuszczeniem przewyzszen o wysokosci nie wigkszej niz 1,7 m;

2) zakaz lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych i wolno stojacych szyldow,

b) na budynkach szyldow:

- ktére moglyby przestania¢ detale wystroju architektonicznego, takie jak:
obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i1 zwienczenia, potacie
dachowe,

- 0 tacznej powierzchni przekraczajacej 1% powierzchni danej elewacji budynku,

¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) stacji transformatorowych,

e) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

f) ogrodzen innych niz azurowe, z zastrzezeniem pkt 1,

g) tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym m.in. pawilonéw uslugowo-
handlowych, konteneréw;

3) dopuszczenie:

a) w przypadku istniejgcej zabudowy, ktorej funkcja, lokalizacja lub parametry sg inne
niz ustalono w planie, jej zachowania, zmiany sposobu uzytkowania, a takze
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zgodnie z ustaleniami planu,

b) lokalizacji ogrodzen azurowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 2,0 m,
Z zastrzezeniem pkt 1,

¢) umieszczania na ogrodzeniu dziatki budowlanej szyldow o facznej powierzchni nie
wiekszej niz 0,5 m?,

d) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c, d,

e) lokalizacji obiektow malej architektury, altan, oranzerii, przydomowych basenow,
oczek wodnych,

f) lokalizacji tablic informacyjnych,

g) lokalizacji obiektow inzynierskich i urzadzen melioracji wodnej,

h) urzadzen budowlanych,



1) zbiornikdéw retencyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ochrong zalozenia krajobrazowego i waloréw klina zieleni poprzez wprowadzenie
zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu,

3) zachowanie cieku wodnego jako otwartego na terenie SMN;

4) uzyskanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) dopuszczenie stosowania w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi zasad akustyki budowlanej i architektonicznej, z nakazem stosowania takich
zasad w obszarach ponadnormatywnego oddziatywania halasu komunikacyjnego na
terenie 8MN;

6) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje
si¢ stosowania piecéw i trzondéw kuchennych na paliwo state;

7) ochrong istniejacych drzew, a w przypadku kolizji z planowang 1 istniejaca
infrastrukturg lub zabudowa wymog ich przesadzenia lub usunig¢cia i wprowadzenia
nowych nasadzen.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspdiczesnej ustala si¢ ochrong:

1) zespotu urbanistyczno-architektonicznego najstarszych dzielnic XIX-wiecznego
Poznania, wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr A 239 decyzja z dnia 6.10.1982 r.;

2) budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu,
poprzez zachowanie elewacji frontowej budynku, kata nachylenia potaci dachowych,
kompozycji elewacji oraz historycznego detalu architektonicznego, z dopuszczeniem
ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy;

3) zabytkéw archeologicznych w strefie stanowiska archeologicznego AZP 52-27/17
wskazanego na rysunku planu.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenoéw ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
Z zastrzezeniem pkt 2 1 3 oraz z dopuszczeniem:

a) wysuniecia przed wyznaczong lini¢ zabudowy czesci budynku, takich jak: wykusze,

okapy, gzymsy, balkony, tarasy, ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie



zewngtrzne, o nie wigcej niz 1,5 m, pod warunkiem, ze nie przekrocza one linii
rozgraniczajacej,

b) wycofania od obowigzujacej linii zabudowy nie wigcej niz 20% dlugosci elewacji
budynku i o nie wigcej niz 1,0 m;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego albo garazu, jako dobudowanego do
budynku mieszkalnego lub wolno stojacego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu albo budynku gospodarczego w glebi dziatki
budowlanej na granicy z dziatkg sasiednia;

4) lokalizacje¢ akcentow architektonicznych na terenach IMN i1 2MN w miejscach
wskazanych na rysunku planu;

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej i nie wigcej niz 180,0 m? dla budynku mieszkalnego oraz 40,0 m? dla
budynku gospodarczego albo garazu;

6) wysoko$¢ budynkow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, z zastrzezeniem lit. b, 2 kondygnacje nadziemne i od
6,0 m do 8,0 m dla dachu ptaskiego albo do 3 kondygnacji nadziemnych i od 7,0
mdo 10,5 m dla dachu stromego, przy czym trzecia kondygnacj¢ wylacznie
w dachu stromym,

b) dla zabudowy mieszkaniowej na terenach IMN, 2MN, 3MN wzdtuz terenu 2KD-D
oraz na terenach 7MN i 8MN wzdluz terenu 1KD-D do 3 kondygnacji
nadziemnych i1 od 8,0 m do 10,5 m dla dachu stromego, przy czym trzecia
kondygnacj¢ wytacznie w dachu stromym,

¢) dla budynku gospodarczego albo garazu 1 kondygnacj¢ nadziemng i nie wigkszg niz
3,5 m dla dachu ptaskiego lub nie wigksza niz 6,0 m dla dachu stromego;

7) w zakresie wygladu zewnetrznego budynkoéw zakaz lokalizacji klimatyzatorow,
wentylatoréw, anten, na $cianach budynkow od strony drog;

8) w zakresie ksztalttowania geometrii dachow:

a) dachy strome lub plaskie, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b,

b) dowolny ksztatt przekrycia kaferkow, gankow, wykuszy;

9) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) dla nowo wydzielonych dzialek, z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod

infrastrukture techniczng, powierzchni¢ nie mniejsza niz 900,0 m?.



6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw 1 ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sig:

1) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych ze szczegdlnych warunkow
gruntowo-wodnych;

2) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, w tym w szczego6lnosci napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110
kV na terenach 6MN i 8MN oraz napowietrznej magistrali cieplowniczej na terenie
6MN, wskazanych na rysunku planu;

3) na terenie 8MN uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z przeptywu cieku
wodnego;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wysokosci wynikajacych
Z potozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych i powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznah — Lawica,
przy czym ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych przeszkody
obejmuje réwniez umieszczone na obiektach urzadzenia.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 11;

2) dostep dziatek budowlanych do przylegltych drog publicznych, w tym potozonej poza
granicami planu ulicy Nad Wierzbakiem, lub do droég publicznych poprzez ustalone
planem drogi wewng¢trzne, z uwzglednieniem pkt 3;

3) zakaz dostepu dla samochodow:

a) dla terenéw 2MN 1 3MN do drogi KDWx,
b) dla terenéw SMN i 6MN do drogi KD-Dx;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

5) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

6) dopuszczenie przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV na linig
kablowa;

7) na terenie 8MN dopuszczenie lokalizacji podziemnej przepompowni $ciekow, obiektow

zwigzanych z magazynowaniem i tloczeniem $ciekow.



8. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§4

1. W zakresie przeznaczenia, dla terendw IMN/U, 2MN/U ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub zabudowe ustugowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) na granicy z terenem drogi lokalizacje ogrodzen azurowych, o wysokos$ci nie wigkszej

niz 1,5 m, z dopuszczeniem przewyzszen o wysokosci nie wigkszej niz 1,7 m;

2) zakaz lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych i wolno stojacych szyldow,

b) na budynkach szyldow:

- ktore moglyby przestania¢ detale wystroju architektonicznego, takie jak:
obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, potacie
dachowe,

- 0 tacznej powierzchni przekraczajacej 1% powierzchni danej elewacji budynku,

¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) stacji transformatorowych, w przypadku lokalizacji wylacznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

e) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

f) ogrodzen innych niz azurowe, z zastrzezeniem pkt 1,

g) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym pawilonow ustugowo-handlowych,
kontenerow,

h) stacji paliw i stacji obstugi i kontroli pojazdow, myjni, blacharni, lakierni,
warsztatow samochodowych;

3) dopuszczenie:

a) w przypadku istniejacej zabudowy, ktdrej funkcja, lokalizacja lub parametry sg inne
niz ustalono w planie, jej zachowania, zmiany sposobu uzytkowania, a takze
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zgodnie z ustaleniami planu,

b) lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,0 m,
Z zastrzezeniem pkt 1,

¢) umieszczania na ogrodzeniu dziatki budowlanej szyldow o tacznej powierzchni nie

wiekszej niz 0,5 m?,



d) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢, d,

e) lokalizacji obiektow malej architektury, altan, oranzerii, przydomowych basenéw,
oczek wodnych,

f) lokalizacji tablic informacyjnych,

g) urzadzen budowlanych,

h) zbiornikow retencyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1)

ochron¢ zalozenia krajobrazowego i walorow klina zieleni poprzez wprowadzenie

zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

3) zachowanie cieku wodnego jako otwartego na terenie 2MN/U;

4) zakaz lokalizacji ustug 1 obiektéw nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub

S)

6)

7)

potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej oraz dopuszczonych ustaleniami planu;
uzyskanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych;

w przypadku lokalizacji obiektow zamieszkania zbiorowego, szkot, przedszkoli
I ztobkow, domow opieki spotecznej lub szpitali, zapewnienie dla danego terenu,
w granicach dzialki budowlanej, dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego, terenéw zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, terenéw domow
opieki spotecznej lub terendw szpitali w miastach;

zapewnienie standardow akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych

wyzszych wymaganiach akustycznych w srodowisku;

8) dopuszczenie stosowania w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt

9)

ludzi zasad akustyki budowlanej i architektonicznej;
ochron¢ istniejacych drzew, a w przypadku kolizji z planowang 1 istniejaca
infrastrukturag lub zabudowa wymog ich przesadzenia lub usunigcia i wprowadzenia

nowych nasadzen;

10) dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych, przy czym zakazuje

si¢ stosowania piecoOw 1 trzondw kuchennych na paliwo state.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ ochrone:



1) zespolu urbanistyczno-architektonicznego najstarszych dzielnic XIX-wiecznego
Poznania, wpisanych do rejestru zabytkow pod nr A 239 decyzja z dnia 6.10.1982 r.;

2) budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu,
poprzez zachowanie elewacji frontowej budynku, kata nachylenia potaci dachowych,
kompozycji elewacji oraz historycznego detalu architektonicznego, z dopuszczeniem
ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 2 oraz z dopuszczeniem wysunig¢cia przed wyznaczong lini¢
zabudowy czesci budynku, takich jak: wykusze, okapy, gzymsy, balkony, tarasy, ganki
wejsciowe, wiatrotapy, schody i1 pochylnie zewnetrzne, o nie wigcej niz 1,5 m, pod
warunkiem, ze nie przekrocza one linii rozgraniczajacej;

2) dopuszczenie lokalizacji garazu albo budynku gospodarczego w glebi dziatki
budowlanej na granicy z dziatkg sasiednig;

3) lokalizacje akcentu architektonicznego w miejscu wskazanym na rysunku planu;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej i1 nie
wigcej niz 180,0 m? dla budynku mieszkalnego lub ustugowego oraz 40,0 m? dla
budynku gospodarczego albo garazu;

5) wysoko$¢ budynkow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych od
6 do 10,5 m,

b) dla budynku gospodarczego albo garazu — 1 kondygnacje nadziemng i od 3,5 m do
6,0 m;

6) w zakresie wygladu zewnetrznego budynkoéw zakaz lokalizacji klimatyzatorow,
wentylatoréw, anten na $cianach budynkow od strony drogi publicznej;

7) w zakresie ksztaltowania geometrii dachow:

a) dachy strome lub ptaskie,
b) dowolny ksztatt przekrycia kaferkow, gankow, wykuszy;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) dla nowo wydzielonych dzialek, z wyjatkiem dzialek pod infrastrukture techniczna,

powierzchni¢ nie mniejszg niz 900,0 m?.



6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw 1 ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie:

1) wymagan i ograniczen wynikajacych z:

a) przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lnosci napowietrznej
linii elektroenergetycznej WN 110 kV,

b) sasiedztwa terendw kolejowych,

¢) przeptywu cieku wodnego;

2) w zagospodarowaniu terenOw ograniczen wysokosci wynikajacych z potozenia
W zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych
I powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan — Lawica, przy czym
ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych przeszkody obejmuje
roOwniez umieszczone na obiektach urzadzenia.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 11;

2) dostep dzialek budowlanych do przylegtych drég publicznych;

3) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

8. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§5

1. W zakresie przeznaczenia, dla terenu MW, ustala si¢ zabudowg mieszkaniowag
wielorodzinng.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig¢:
1) na granicy z terenami drog lokalizacje ogrodzen azurowych, o wysokos$ci nie wigkszej
niz 1,5 m, z dopuszczeniem przewyzszen o wysokosci nie wigkszej niz 1,7 m;
2) zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych i wolno stojacych szyldow,

b) na budynkach szyldow:



- ktére moglyby przestania¢ detale wystroju architektonicznego, takie jak:
obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, potacie
dachowe,

- 0 lacznej powierzchni przekraczajacej 0,5% powierzchni danej elewacji budynku,

¢) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

d) wolno stojacych stacji bazowych telefonii komérkowej,

e) wolno stojacych stacji transformatorowych we frontowej czesci dziatki budowlane;,

f) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,

g) ogrodzen innych niz azurowe, z zastrzezeniem pkt 1,

h) tymczasowych obiektow budowlanych, w tym pawilonéw ustugowo-handlowych,
kontenerow,

1) budynkéw gospodarczych;

3) dopuszczenie:

a) w przypadku istniejacej zabudowy, ktorej funkcja, lokalizacja lub parametry sg inne
niz ustalono w planie, jej zachowania, zmiany sposobu uzytkowania, a takze
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zgodnie z ustaleniami planu,

b) lokalizacji budynkéw przy granicy dziatki budowlane;,

¢) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. c, d, e,

d) lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m,
z zastrzezeniem pkt 1,

e) umieszczania na ogrodzeniu dziatki budowlanej szyldow o tacznej powierzchni nie
wiekszej niz 0,5 m?,

f) lokalizacji obiektow matej architektury, altan, oranzerii, przydomowych basenow,
oczek wodnych,

0) lokalizacji tablic informacyjnych,

h) urzadzen budowlanych,

1) zbiornikdéw retencyjnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) ochrong zalozenia krajobrazowego i waloréw klina zieleni poprzez wprowadzenie
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu;
2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;
3) uzyskanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej;



4) zapewnienie standardéw akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych
wyzszych wymaganiach akustycznych w srodowisku;

5) dopuszczenie stosowania w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi zasad akustyki budowlanej i architektonicznej;

6) ochron¢ istniejgcych drzew, a w przypadku kolizji z planowang i istniejaca
infrastrukturg lub zabudowa wymog ich przesadzenia lub usunigcia i wprowadzenia
nowych nasadzen;

7) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje
si¢ stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala si¢ ochrong:

1) zespolu urbanistyczno-architektonicznego najstarszych dzielnic XIX-wiecznego
Poznania, wpisanych do rejestru zabytkéw pod nr A 239 decyzja z dnia 6.10.1982 r.;

2) budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw, wskazanych na rysunku planu,
poprzez zachowanie elewacji frontowej budynku, kata nachylenia potaci dachowych,
kompozycji elewacji oraz historycznego detalu architektonicznego, z dopuszczeniem
ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt 2 1 3 oraz
Z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ zabudowy czes$ci budynku,
takich jak: wykusze, okapy, gzymsy, balkony, tarasy, ganki wej$ciowe, wiatrotapy,
schody i pochylnie zewngtrzne, o nie wigcej niz 1,5 m;

2) dopuszczenie lokalizacji garazu jako dobudowanego do budynku mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu albo budynku gospodarczego w glebi dziatki
budowlanej na granicy z dziatkg sgsiednig;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;

5) wysoko$¢ budynkow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych i od 8,0 m do
12,0 m,

b) dla budynku gospodarczego lub garazu nie wigksza niz 3,5 m dla dachu ptaskiego
i 6,0 m dla dachu stromego,

c¢) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej nie wigksza niz 3,6

m,



6) w zakresie wygladu zewngtrznego budynkow wustala si¢ zakaz lokalizacji
klimatyzatorow, wentylator6w, anten na S$cianach budynkéw od strony drogi
publicznej;

7) w zakresie ksztaltowania geometrii dachow:

a) strome dla budynku mieszkalnego,
b) strome lub ptaskie dla budynku gospodarczego lub garazowego,
c¢) dowolny ksztalt przekrycia kaferkéw, gankdéw, wykuszy;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 55% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) dla nowo wydzielonych dziatek, z wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej, powierzchni¢ nie mniejszg niz 900,0 m?;

6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie:

1) wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

2) w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokosci wynikajacych z potozenia
W zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych
1 powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan — Lawica, przy czym
ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych przeszkody obejmuje
roOwniez umieszczone na obiektach urzadzenia.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zapewnienie stanowisk postojowych zgodnie z § 11;

2) dostep dziatek budowlanych do przylegtej drogi publicznej;

3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

8. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.



§6

1. W zakresie przeznaczenia, dla terenow 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala si¢ zielen urzadzona

w klinie zieleni.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) budynkow;
2) ogrodzen;

3) stanowisk postojowych dla samochodow.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ochrong¢ zatozenia krajobrazowego i waloréw klina zieleni poprzez wprowadzenie
zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu;

2) na terenie 1ZP, wzdluz terendow IMN i 4MN, lokalizacj¢ zieleni zwartej: drzew
| krzewOw w pasie o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

3) ochrong istniejacych drzew i lokalizacje nowych rzedéw drzew w miejscach
orientacyjnie wskazanych na rysunku planu;

4) ochrong istniejacych drzew, a w przypadku kolizji z planowang 1 istniejaca
infrastruktura wymog ich przesadzenia lub usunigcia i wprowadzenia nowych

nasadzen.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ ochroneg:

1) zespotu urbanistyczno-architektonicznego najstarszych dzielnic XIX-wiecznego
Poznania, wpisanych do rejestru zabytkoéw pod nr A 239 decyzjg z dnia 6.10.1982 r.;

2) fragmentu terenu 2ZP wzdluz granicy z parkiem Sotackim nalezacego do uktadu

urbanistycznego Sotacza, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A 244 decyzja z dnia
19.01.1983 r.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala

sig:

1) ksztaltowanie ciaggéw pieszych, rowerowych, obiektow matej architektury i o§wietlenia
w sposob tworzacy kompozycyjnie spojne rozwigzanie przestrzenne;

2) orientacyjng lokalizacje¢ ciggdw pieszych lub rowerowych wskazanych na rysunku
planu;

3) zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych i szyldoéw,

b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,



¢) wolno stojacych stacji transformatorowych,

d) tymczasowych obiektow budowlanych, kontenerow i pawilonéw ustugowo-
handlowych, ogrodkéw gastronomicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matlej architektury,

b) ciggdw pieszych lub rowerowych, innych niz wskazane na rysunku planu,

c) tablic informacyjnych,

d) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b, c,

e) na terenie 1ZP elementow bezkolizyjnego przejscia pieszo-rowerowego
| fragmentow ekrandéw akustycznych w zwigzku z ich lokalizacjg dopuszczong na
terenie KD-GP,

f) urzadzen budowlanych,

g) zbiornikoéw retencyjnych,

h) urzadzen lub niekubaturowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,

1) wylacznie ogrodzen azurowych zabezpieczajacych urzadzenia lub niekubaturowe
obiekty sportowo-rekreacyjne.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw, ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80%
powierzchni terendw.

7. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie:

1) wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;
2) w zagospodarowaniu terenOw ograniczen wysokosci wynikajacych z potozenia

W zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych

I powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan — Lawica, przy czym

ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych przeszkody obejmuje

roOwniez umieszczone na obiektach urzadzenia.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji
I infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostep dla samochoddw do przylegtych drég publicznych, z zastrzezeniem pkt 2, lub do
drog publicznych poprzez ustalone planem drogi wewnetrzne;

2) zakaz dostepu dla samochodéw do drogi KD-GP;



3) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

9. Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§7

1. W zakresie przeznaczenia, dla terenu ZD, ustala si¢ ogrody dziatkowe.
2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ ogrodzenia azurowego na linii rozgraniczajacej terenu,
0 wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych i szyldow,
b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b,
¢) budynku administracyjno-socjalnego na terenie ogrodu dziatkowego,
d) stacji transformatorowej wbudowanej w budynek administracyjno-socjalny,
e) wolno stojacej stacji transformatorowej, o powierzchni nie wigkszej niz 40 m?,
wysokosci nie wigkszej niz 3,6 m, dachu ptaskim na terenie ogrodu dziatkowego,
f) na kazdej dzialce w ogrodzie dziatkowym altany dzialkowej albo obiektu
gospodarczego,
g) placow zabaw dla dzieci,
h) obiektow matej architektury,
1) infrastruktury ogrodowej,
j) urzadzen budowlanych,
k) zbiornikow retencyjnych.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) ochrong zalozenia krajobrazowego i waloréw klina zieleni poprzez wprowadzenie

zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu;



2) utrzymanie ogrodow dziatkowych;

3) zachowanie cieku wodnego jako otwartego;

4) ochrone¢ istniejacych drzew, a w przypadku kolizji z planowang i istniejaca
infrastrukturg lub zabudowg wymog ich przesadzenia lub usunigcia 1 wprowadzenia
nowych nasadzen;

5) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, przy czym zakazuje
si¢ stosowania piecow i trzonow kuchennych na paliwo stale.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej ustala si¢ ochrone zespotu urbanistyczno-
architektonicznego najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania, wpisanych do rejestru
zabytkéw pod nr A 239 decyzja z dnia 6.10.1982 r.

5. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 70% terenu;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynku administracyjno-socjalnego zgodnie z liniami zabudowy,
wyznaczonymi na rysunku planu,

b) powierzchni¢ zabudowy budynku administracyjno-socjalnego nie wiekszg niz 150,0
m2,

¢) wysokos$¢ budynkéw nie wigkszg niz 7,0 m w przypadku dachu stromego i nie
wieksza niz 5,0 m w przypadku dachu ptaskiego,

d) dach ptaski lub stromy,

e) zagospodarowanie terenu lub jego czesci jako ogdlnodostepnego terenu zieleni.

6. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie:

1) wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury techniczne;j,
w tym napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV i napowietrznej magistrali
cieptowniczej, wskazanych na rysunku planu;

2) ograniczen wynikajacych z przepltywu cieku wodnego;

3) w zagospodarowaniu terenow ograniczen wysokosci wynikajacych z potozenia
W zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych
I powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan — Lawica, przy czym
ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych przeszkody obejmuje

réwniez umieszczone na obiektach urzadzenia.



7. W zakresic zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dostep dla samochodow do przylegtych drég publicznych lub do drég publicznych
poprzez droge wewngtrzna;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

4) dopuszczenie przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 KV na lini¢
kablowa.

8. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§8

1. W zakresie przeznaczenia, dla terenéw 1E, 2E i 3E, ustala si¢ infrastruktur¢ techniczng
elektroenergetyki.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych i szyldow,
b) ogrodzen innych niz azurowe,
¢) ogrodzen z betonowych elementoéw prefabrykowanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego ustala sig¢:
1) ochrong zalozenia krajobrazowego i waloréw klina zieleni poprzez wprowadzenie
zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu;
2) zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych fragmentdw terenu;
3) zapewnienie standardow akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych
wyzszych wymaganiach akustycznych w srodowisku.
4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ ochrong zespotu urbanistyczno-



architektonicznego najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania, wpisanych do rejestru

zabytkéw pod nr A 239 decyzja z dnia 6.10.1982 r.

5. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sig:

1) zachowanie, modernizacj¢ lub budowe nowej stacji transformatorowe;;

2) dla nowej, wolno stojacej stacji transformatorowe;:

a) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 3,6 m,
b) dach stromy lub ptaski,
¢) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni terenu;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu.

6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie:

1) wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

2) w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokosci wynikajacych z potozenia
W zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych
1 powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan — Lawica, przy czym
ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych przeszkody obejmuje
roOwniez umieszczone na obiektach urzadzenia.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dostep dla samochodow do przylegtych drog publicznych;

2) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

3) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci.

8. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§9

1. W zakresie przeznaczenia dla terenow: KD-GP, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D, KD-Dxs, KD-Dx, ustala si¢ drogi publiczne:
1) KD-GP — klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;



2) KD-D, KD-Dxs, KD-Dx — klasy dojazdowej.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

a) urzadzen reklamowych z wyjatkiem umieszczanych w wiatach przystankowych
komunikacji zbiorowej,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych,
¢) budynkéw,
d) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. d,
¢) drogowych obiektéw inzynierskich,
d) kioskow ulicznych wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowe;.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) ochrong zatozenia krajobrazowego i waloréw klina zieleni poprzez wprowadzenie
zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu;

2) lokalizacj¢ rzgdow drzew w miejscach wskazanych na rysunku planu, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) dopuszczenie przesadzenia lub odtworzenia drzew w nowej lokalizacji w przypadku
braku mozliwos$ci rozwigzania kolizji z infrastrukturg techniczng lub elementami pasa
drogowego;

4) zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych fragmentéw pasa drogowego;

5) dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych w celu ograniczenia
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego na otoczenie, z zastrzezeniem pkt
617,

6) dopuszczenie lokalizacji ekrandw akustycznych wytacznie na terenie KD-GP;

7) na terenie 5KD-D dopuszczenie lokalizacji fragmentow ekranow akustycznych
w zwiazku z ich lokalizacja dopuszczong na terenie KD-GP.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ ochroneg:

1) zespolu urbanistyczno-architektonicznego najstarszych dzielnic XIX-wiecznego
Poznania, wpisanych do rejestru zabytkow pod nr A 239 decyzjg z dnia 6.10.1982 r.;

2) terenu 1KD-D nalezacego do uktadu urbanistycznego Sotacza, wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr A 244 decyzja z dnia 19.01.1983 r.



5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
3) ustala si¢ w granicach poszczegdlnych terenow zachowanie spojnego rozwigzania
elementéw wyposazenia, takich jak: nawierzchnie, latarnie, obiekty matej architektury.
6. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla terenu KD-GP:

a) lokalizacje dwoch jezdni kazda po trzy pasy ruchu,

b) lokalizacje chodnikéw po obu stronach drogi, z zastrzezeniem lit. d,

¢) lokalizacje $ciezek rowerowych po obu stronach drogi, z zastrzezeniem lit. d,

d) dopuszczenie zamiany chodnika i $ciezki rowerowej na $ciezke pieszo-rowerowa,

e) dopuszczenie lokalizacji bezkolizyjnego przejscia pieszo-rowerowego w strefie
sgsiadujacej z linig kolejowa polozong poza potudniowa granica planu,
z uwzglednieniem pkt 5 lit. d oraz § 6 ust. 5 pkt 4 lit. e.

f) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow;

3) dla terenow 1KD-D, 6KD-D:

a) lokalizacje jezdni,

b) lokalizacje chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,

c) na terenie 6KD-D na styku z terenem KD-Dx dopuszczenie lokalizacji elementow
bezkolizyjnego pieszego przej$cia w strone Jezyc przez teren kolejowy potozony
poza granicami planu;

4) dla terenéw 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D:

a) lokalizacje jezdni,

b) lokalizacje chodnikéw po obu stronach drogi,

c) na terenie 2KD-D na nieprzelotowym zakonczeniu drogi lokalizacj¢ placu do
zawracania,

5) dla terenu 5KD-D:
a) lokalizacje jezdni,
b) lokalizacje chodnika co najmniej po jednej stronie drogi,

c) lokalizacje placu do zawracania na nieprzelotowym zakonczeniu drogi,



d) dopuszczenie lokalizacji elementow bezkolizyjnego przejécia pieszo-rowerowego
w strefie sasiadujacej z terenem KD-GP i linig kolejowa potozong poza poludniowa
granicg planu,

e) na przedtuzeniu terenu KD-Dx dopuszczenie lokalizacji elementow bezkolizyjnego
pieszego przejécia w stron¢ Jezyc przez teren kolejowy potozony poza granicami
planu;

6) dla terenu KD-Dxs lokalizacj¢ pieszo-jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 4,5
m z dopuszczeniem zamiany na jezdni¢ 1 jednostronny chodnik;

7) dla terenu KD-Dx:

a) lokalizacje chodnika,

b) zakaz lokalizacji jezdni i pieszo-jezdni.

7. W zakresie szczegllnych warunkow zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) zakaz powigzan dla ruchu samochodowego terenu KD-GP z terenem 5KD-D;

2) zakaz lokalizacji nowych zjazdow z terenu KD-GP, z dopuszczeniem lokalizacji nie
wiecej niz dwoch zjazdow na teren potozony poza zachodnig granicg planu;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
w tym: planowanych kolektorow sanitarnych lub ogdlnosptawnych, magistrali
wodociggowej, kolektora deszczowego, napowietrznej magistrali cieptowniczej,
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV, wskazanych na rysunku planu;

4) lokalizacje planowanych kolektoréw  sanitarnych lub  ogolnosptawnych,
0 orientacyjnym przebiegu wskazanym na rysunku planu;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow KD-GP i 5KD-D strefy ochronnej nie
mniejszej niz 0,5 m od osi wojskowych teletechnicznych linii kablowych;

6) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z warunkoéw gruntowo-wodnych;

7) uwzglednienie wymagan i ograniczen wynikajacych z sgsiedztwa terenow kolejowych;

8) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokosci wynikajacych
Z polozenia w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowg od lotniczych urzadzen
naziemnych i powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznan — Lawica,
przy czym ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajacych przeszkody
obejmuje réwniez umieszczone na obiektach urzadzenia.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala sie:



1) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
sciezek rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym;

2) dopuszczenie stosowania technicznych elementow uspokojenia ruchu na drogach
publicznych klasy dojazdowej;

3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego;

4) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

5) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnegtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci.

9. Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§10

1. W zakresie przeznaczenia dla terenow: 1KDW, 2KDW, 1KDWxs, 2KDWxs, KDWXx,
ustala si¢ drogi wewngetrzne.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) urzadzen reklamowych,
b) tymczasowych obiektow budowlanych,
¢) budynkéw,
d) ogrodzen,
e) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 1 lit. e,
¢) drogowych obiektéw inzynierskich.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i1 krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) ochrong zalozenia krajobrazowego i1 waloréw klina zieleni poprzez wprowadzenie
zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszczenie lokalizacji drzew;



3) zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych fragmentéw pasa drogowego;

4) dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych w celu ograniczenia
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego na otoczenie, z wyjatkiem ekranow
akustycznych.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ ochrong terendw nalezacych do
zespotu urbanistyczno-architektonicznego najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania,
wpisanych do rejestru zabytkow pod nr A 239 decyzja z dnia 6.10.1982 r.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury;

2) ustala si¢ w granicach poszczegdlnych terenéw zachowanie spdjnego rozwigzania
elementOw wyposazenia, takich jak: nawierzchnie, latarnie, obiekty matej architektury.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla terenow 1IKDW, 2KDW:

a) lokalizacje jezdni,

b) lokalizacje chodnikow po obu stronach drogi,

¢) na terenie 1KDW na nieprzelotowym zakonczeniu drogi lokalizacje placu do
zawracania;

3) dla terenow 1KDWxs i 2KDWxs lokalizacj¢ pieszo-jezdni;

4) dla terenu KDWHXx:

a) lokalizacje chodnika,
b) zakaz lokalizacji jezdni oraz zamiany chodnika na pieszo-jezdnig;

5) szerokos¢ dla:

a) jezdni nie mniejszg niz 4,5 m,
b) pieszo-jezdni nie mniejszg niz 4,5 m,
¢) chodnika nie mniejszg niz 1,5 m;

6) wymiary placu do zawracania zgodne z wymaganiami dla placéw do zawracania
samochodow osobowych na drogach publicznych.

7. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw 1 ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢ uwzglednienie:

1) wymagan i ograniczen wynikajacych z warunkow gruntowo-wodnych oraz z przebiegu

sieci infrastruktury technicznej;



2) w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokosci wynikajgcych z potozenia
W zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych
1 powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska Poznah — Lawica, przy czym
ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajagcych przeszkody obejmuje
roOwniez umieszczone na obiektach urzadzenia.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

I infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
Sciezek rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu;

2) dopuszczenie stosowania technicznych elementoéw uspokojenia ruchu;

3) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego;

4) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego;

5) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci.

9. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym, w wysokosci 30%.

§11

1. Nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodoéw

osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

1) na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe;

2) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko
postojowe, jednak nie wiecej niz 1,4 stanowiska postojowego;

3) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw biurowych, administracji publicznej lub
bankow: 10 stanowisk postojowych;

4) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz 100
m?2: 10 stanowisk postojowych;

5) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100

m?: 10 stanowisk postojowych;



6) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 5 stanowisk postojowych;

7) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 2 stanowiska postojowe;

8) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 3 stanowiska postojowe;

9) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 2 stanowiska postojowe;

10) na kazde 10 t6zek w domach studenckich: 0,5 stanowiska postojowego;

11) na kazde 10 t6zek w hotelach: 2 stanowiska postojowe;

12) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 12 stanowisk postojowych;

13) na kazdych 100 ucznidow w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych:
2 stanowiska postojowe;

14) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 2 stanowiska postojowe;

15) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw, innych niz wymienione w pkt 1-14: 10
stanowisk postojowych.

2. Dla obiektow o powierzchni mniejszej lub réwnej 100 m? mieszczacych drobne ustugi,
rzemiosto, handel lub gastronomi¢ oraz terenéw ogrodow dziatkowych, dopuszczenie
rezygnacji ze stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych.

3. Nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk dla roweréw w facznej liczbie nie
mniejszej niz:

1) na kazde mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko;

2) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow biurowych, administracji publicznej lub
bankow: 5 stanowisk;

3) na kazde 1000 m? powierzchni budynkéw handlowych o powierzchni wigkszej niz 100
m?2: 10 stanowisk;

4) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych o powierzchni wigkszej niz 100
m?2: 5 stanowisk;

5) na kazdy obiekt o powierzchni mniejszej lub rownej 100 m? mieszczacy drobne ustugi,
rzemiosto, handel lub gastronomig: 1 stanowisko;

6) na kazde 100 miejsc w teatrach, kinach, salach konferencyjnych, widowiskowych lub
wystawienniczych: 10 stanowisk;

7) na kazde 10 stanowisk pracy w obiektach pomocy spotecznej: 5 stanowisk;

8) na kazde 10 gabinetow w przychodniach zdrowia, w tym przychodniach
przyszpitalnych: 6 stanowisk;



9) na kazde 10 t6zek w szpitalach: 0,2 stanowiska;

10) na kazde 10 16zek w domach studenckich: 5 stanowisk;

11) na kazde 10 t6zek w hotelach: 1 stanowisko;

12) na kazde 100 miejsc dydaktycznych w szkotach policealnych lub uczelniach
wyzszych: 15 stanowisk;

13) na kazdych 100 uczniéw w szkotach podstawowych lub ponadpodstawowych: 50
stanowisk;

14) na kazde 100 dzieci w ztobkach lub przedszkolach: 5 stanowisk;

15) na kazde 1000 m? powierzchni budynkow, innych niz wymienione w pkt 1-14:
6 stanowisk.

4. Przy obliczaniu wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych
i rower6w, uzaleznionej od powierzchni budynku, uwzgl¢dnienie jego powierzchni
uzytkowej, pomniejszonej o powierzchni¢ pomieszczen pomocniczych, technicznych,
gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi, powierzchnig
magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazows.

5. Dla obiektow wielofunkcyjnych liczbe stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych 1 rowerdw réwna sumie liczb stanowisk postojowych obliczonych dla
poszczegolnych funkcji.

6. Co najmniej 5% udziat stanowisk postojowych przystosowanych do obslugi pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w wymaganej liczbie stanowisk postojowych dla
samochodoéw osobowych, z wylagczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Zaokraglenie liczby stanowisk do najblizszej wartosci catkowitej, przy czym nie moze to
by¢ mniej niz 1 stanowisko.

8. W przypadku lokalizacji ustug wymagajacych dostaw towardow, z wylaczeniem terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej
miejsc do przetadunku towardw, zlokalizowanych poza stanowiskami okre§lonymi w ust.

1i3.

§12

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Poznania.



§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.



