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Lokalizacja i granica planu




Granica obszaru objetego planem *mpu

iy

Uchwata nr LXXIV/780/1V/2005
Rady Miasta Poznania
z dnia 5 lipca 2005 r.

w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
»,REJON ULICY WYSOKIEJ”

w Poznaniu.

. . PROPONOWANA GRANICA OPRACOWANIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA. ;,,\ﬁ__'
POWIerZChnIa Ok' 315 ha g PRZESTRZENNEGO "REJON ULICY WYSOKIEJ" W POZNANIU 'smus:\m



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego *mDU
Akt prawa miejscowego

Procedura sporzgdzania planu: na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

1. Podjecie przez Rade Miasta uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu

2. Ogtoszenie w prasie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz o terminie i miejscu zbierania
Wnioskow

3. Zbieranie wnioskow do planu - przez co najmniej 21 dni od dnia ogtoszenia tj. od 17 pazdziernika do 9 listopada 2005

4. Sporzadzenie projektu planu z jednoczesnym rozpatrzeniem wnioskow,
> Konsultacje spoteczne (pozaustawowe) — 17 grudnia 2020 .

5. Zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu przez wtasciwe organy i instytucje

6. Wprowadzenie ewentualnych zmian wynikajgcych z opinii i uzgodnien

7. Ogtoszenie i obwieszczenie o wytozeniu projektu planu do publicznego wglgdu i przeprowadzeniu dyskusji publicznej
oraz o terminie i miejscu sktadania uwag

8. Wytozenie projektu planu do publicznego wgladu — przez co najmniej 21 dni i przeprowadzenie w tym czasie dyskusji
publiczne]

9. Mozliwosc sktadania uwag do projektu planu — przez co najmniej 14 dni od zakonczenia okresu wytozenia projektu

planu do publicznego wgladu

10. Rozpatrzenie uwag przez Prezydenta Miasta

11. Wprowadzenie ewentualnych zmian wynikajgcych z uwzglednionych uwag

12. Przedstawienie Radzie Miasta projektu planu do uchwalenia wraz z listg nieuwzglednionych uwag

13.  Uchwalenie przez Rade Miasta planu wraz z rozstrzygnieciem o sposobie rozpatrzenia uwag

14.  Przekazanie uchwalonego planu Wojewodzie w celu oceny zgodnosSci z przepisami prawnymi i publikacji
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Plan wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym



Opinie do projektu planu *mDU

Opinie do projektu planu zbierane beda
do 5 stycznia 2021 r.

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramka 1
61 - 842 Poznan
tel.: 61 639 64 60
fax.: 61 639 64 98
e-mail: mpu@poznan.mpu.pl
www.mpu.pl

Kontakt:

Magdalena Drabent - kierownik zespotu projektowego
mdrabent@poznan.mpu.pl tel. 61 63-96-467

Katarzyna Janicka - koordynator projektu

kjanicka@poznan.mpu.pl tel. 61 63-96-485

Aleksandra Leitgeber -Pieciul - koordynator zespotu transportu i inzynierii

apieciul@poznan.mpu.pl tel. 61 63-96-492



Lokalizacja — centrum miasta Poznania




Istotne kierunki w centrum miasta

* wazne ciggi
* wazne kierunki ruchu pieszych
* place

* parki




Dzialania rewitalizacyjne

*mpu

Plany obowiazujace od 2020 r.

* Clw ,Plac Wiosny Ludow — ulica




Dziatania rewitalizacyjne - opracowywany projekt mpzp '*IT]DU

Plan opracowywany

« Cw - ,REJON ULICY
WYSOKIEJ”

przystgpiono do sporzgdzenia mpzp

dnia 5 lipca 2005 r.




Studium i sytuacja wlasnosciowa
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MWI/U —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowej.

Kierunek uzupetniajgcy:
Zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury

technicznej, tereny sportowo-rekreacyjne.

Obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych

obszary wpisane do rejestru zabytkéw i pomnikéw historii

pas ochrony linii tagcznosci teleradiowej

Obszary identyfikacji przestrzennej
]:I:[ obszary najwazniejszych przestrzeni publicznych
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ul. Wysoka

widok od ul. Sw. Marcin teren niezabudowany na rogu ul. Piekary/Sw. Marcin



Analiza zagadnien konserwatorskich. Stanowisko MKZ

Whpis do rejestru zabytkow

Zespdt Szpitala Dzieciecego im. Sw. Jozefa

Obejmujacy:

*  Frontowy budynek

szpitala

+ Kaplica $w. Jozefa

*mpu

Ochrona w zakresie bryty, wysokosci, elewaciji.

Mozliwo$¢ zmiany funkcji

Budynek szpitalny —
zabiegowy

Dom zgromadzenia ss.
Mitosierdzia Sw.

Wincentego a Paulo

Budynek socjalny

Zrodto: https://www.google.com/maps/



. >*k
Analiza zagadnien konserwatorskich. Stanowisko MKZ mpu

Inne obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Ochrona w zakresie bryty, wysokosci, elewaciji.

* Kosciot sw. Marcina

* Krysiewicza 5

Zrodto: https://www.google.com/maps/



. >*k
Analiza zagadnien konserwatorskich. Stanowisko MKZ mpu

Zakres ochrony pozostatych obiektow

+  Sw. Marcin 9, 11/11a
Ochrona w zakresie brylty

+ Piekary 8/8a
Ochrona w zakresie bryty

frontowego budynku

» Zabudowa probostwa
Ochrona w zakresie bryty
budynku

+ Piekary 9
Ochrona w zakresie bryty
frontowego budynku

* Wysoka11/12
Ochrona w zakresie bryty

+ Szymanskiego 7, 8,9,10
Ochrona w zakresie bryty
frontowego budynku

+ Piekary 10
Ochrona w zakresie bryly

frontowego budynku

* Krysiewicza 6
oficyny nie mogg
przekraczac¢ wys. kamienicy

+ Piekary 11
Sp—— frontowej

Dopuszczona nadbudowa

+ Piekary 12 /12a
Ochrona w zakresie bryty

budynku

Zrodto: https://www.google.com/maps/



Koncepcja mpzp *I‘I‘]DU

L 2. 3.
kwartat istniejgcej zabudowy cigg zabudowy wzdtuz ul. Wysokiej naroznik Piekary/éw. Marcin

- z mozliwoscig uzupetnienia - uzupetninie zabudowa - ksztattowanie nowej zabudowy




1. Dobre przyktady — kwartat istniejgcej zabudowy — nadbudowa i uzupetnienie ‘*m DU

T ‘ ; rodlo: ST 1
- 9.5 https://archicree.com/realisations/immeuble- . http://www.pierrelexcellent.com/2016/04/aav Y Idivisare. roiects/2 4%?,:- 13 ttps://archello.c n1lstory/62290/atﬁchmen
Pa A % DY less-vincent-parreira/ p-vincent-parreira-immeuble-less-a-paris// hq'!!rmrés-Res ence-Poissonniers-Paris-18e o5 h } " 0s-!
ry. ",.lh" 3 - zdjecie:Luc Boegly ‘ ~ zdjecie:Pierre L'Excellent zdjecie:Cécile Septet - 4 | [}

. — o)

zrédto:

. : ,

- B = zrédto:
atorplus.pl/galeria/nagroda-quadro-najlepsze- https://sztuka-architektury.pl/article/4256/nowy- o https://sztuka—architektury.p|/art|ipq/129"2'rozbudowa-
realizacje-poznania-2019,10176/5116/55556/ budynek-uniwersytetu-artystycznego-w-poznaniu kamienicy-na-nowoczesne-muzeum

T AT ML -
- ﬁ?éﬁr&h}e'ﬂjramur
: * ' ' todz ) ~
zdjecie:Tomasz Hejna r 4 , zdjecie:Marek Bieleci . zdeC|e'.Bf3mczyk !




1. Koncepcja — kwartat istniejgcej zabudowy — nadbudowa i uzupetnienie *I‘I‘]DU

* Nieprzekraczalne linie zabudowy
» Okreslone budynki chronione planem

* Mozliwa nadbudowa i uzupetnienie wnetrz kwartatow




2. Koncepcja - ciag zabudowy wzdtuz ulicy Wysokiej j“:I'I'][j)l_l

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Wypetnienie pierzei wzdtuz ulic Wysokiej

Strefa zieleni — otwarcie przestrzeni przed domem zgromadzenia ss.




3. Dobre przyktady — naroznik Piekary / Sw. Marcin

- zrédto:
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/77' aslal
uminium-tip-babin-plus-renaud
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Zagospodarowana przestrzen przed obiektem sakralnym.



Szkice koncepcyjne *IT]DU

» Uzupetnienie pierzei ulicy Piekary
+ Zaakcentowanie naroznika Piekary / Sw. Marcin

* Przestrzen miedzy zabudowg a kosciotem

— )




3. Koncepcja — naroznik Piekary / sw. Marcin *I'I']DU

« analiza linii zabudowy od ulicy Swiety Marcin

kontynuacja kamienic wzdtuz sw. Marcin wycofanie na wysokosci kosciota wycofanie i widok na kosciot
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3. Koncepcja — naroznik Piekary / $w. Marcin j":I'I']DU

* Propozycja wyznaczenia terenu kp — teren placu




3. Koncepcja — naroznik Piekary / sw. Marcin *I'I']DU

* Propozycja wyznaczenia terenu kp — teren placu
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Koncepcja mpzp




Rysunek planu

ETAP PRAC -OPPINKOWANIE WEWNE TRINE

Zatacznik Nr 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

+REJON ULICY WYSOKIEJ" w Poznaniu
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Opinie do projektu planu *mDU

Opinie do projektu planu zbierane beda
do 5 stycznia 2021 r.

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramka 1
61 - 842 Poznan
tel.: 61 639 64 60
fax.: 61 639 64 98
e-mail: mpu@poznan.mpu.pl
www.mpu.pl

Kontakt:

Magdalena Drabent - kierownik zespotu projektowego
mdrabent@poznan.mpu.pl tel. 61 63-96-467

Katarzyna Janicka - koordynator projektu

kjanicka@poznan.mpu.pl tel. 61 63-96-485

Aleksandra Leitgeber -Pieciul - koordynator zespotu transportu i inzynierii

apieciul@poznan.mpu.pl tel. 61 63-96-492



*Dziekuemy



Prognoza skutkow finansowych MPU

Ocena efektywnosci przedsiewziecia metoda dyskontowa za pomoca zaktualizowanej wartosci netto — NPV

Zaktualizowana wartosc netto NPV jest obecng (zdyskontowana) wartoscia kosztow i efektdw zwiazanych z realizacja ocenianego przedsiewziecia. Nie jest to
suma algebraiczna pozycj z tabeli. Wartos¢ NPV jest wynikiem formuty finansowe| uwzgledniajace] zmiennosc wartosci pienigdza w czasie. Opiera sie na
prognozowanych przeptywach pienieznych dla okresow przysztych. Ma te] podstawie mozna okreslic efektywnosc{optacalnosé) podejmowanych dziatan
rozwojowych (uchwalenie planu miejscowego).

wartosc prognozowany rozkiad kosztow i efektow w czasie (w okresie 10 lat funkcjonowania planu)
m |0 [ 2 | e | e [ s [ & [ 7 | & [ & | w
koszty
wykupy wykup nieruchomosei pod drogi| 495 o0 2 435 000 A
publiczne
inwestycie budowa placu misjskiego 325 500 = 325 500 =
RAZEM 0zt A86 00D zt 0zt 323 300 zt 0zt bzt 0zt bzt 0zt 0zt
efekty
prychéd 2= spreedady gruntow | 3 933 o0 A 2377000 4
inwestorom
nierschomosci | Pedatki od nizruchomesci (grunty) -
wezrost podatku od nisruchomosci - . . . . . - - ey
od powisrzchni wytkowych 245 000 = 4T 600 = 4T 600 = 4T 600 = 47 600 = 4T 600 = 246 000 = 245 000 = 246 000 =
nowrych budynkow
rents planistyczna -
oplaty adiscenckiez tytulu -
opiaty podzistow
optsty  adiscenckie = fytudu
wybudowania infrastruktury -
technicznej
RAZEM 0zt 0zt | 2 468 600 2t 147 600 24 147 600 2t | 147 600 24 147 600 =t 246 D00 z4 [ 246 DOD =4 246 D00 24
OGOLEM k-] 435 000 | 24696004| 177500 147 600 2 147 600 = 147 600 & 2460004| 2450002 246 000 2
stopa dyskontowa | 0,08
NPV | 2 062 523 2t

w zaokragleniu 2 062 500 =l



