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1. WPROWADZENIE
1.1 Informacje wstepne

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sotacz — czesS¢ B” w Poznaniu. Projekt
planu sporzadzany jest na podstawie uchwaty Nr LXXVI/1086/V/2010 Rady Miasta Poznania z dnia
31 sierpnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Sotacz — czes¢ B” w Poznaniu.

Przedmiotowy projekt planu obejmuje tereny potudniowo-zachodniej czeSci Sotacza,
zlokalizowane na obszarze ograniczonym ul. Niestachowskg (od zachodu), ul. Litewska (od po6tnocy),
ul. Nad Wierzbakiem (od wschodu) oraz nasypem kolejowym przebiegajgcym w sasiedztwie
ul. Grudzieniec (od potudnia). Szczegdtowy przebieg granic obszaru, dla ktérego sporzadzono projekt
mpzp, przedstawiono na zafgcznikach do niniejszego opracowania (zatacznik nr 1 i nr 2). Catkowita
powierzchnia obszaru objetego projektem planu miejscowego wynosi ok. 26 ha.

1.2 Podstawy formalno-prawne opracowania

Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na S$rodowisko wynika z ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wdostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko'. W mysl
powyzszej ustawy, prognoza oddziatywania na Srodowisko stanowi podstawowy dokument, niezbedny
do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
skutkéw realizacji polityki, strategii, planu lub programu. Zgodnie z art. 51 ust. 1, organ opracowujgcy
m.in. projekt planu zagospodarowania przestrzennego sporzadza prognoze oddziatywania
na srodowisko.

Na obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko dotyczacej projektu planu
miejscowego wskazuje réwniez art. 17, pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyn?, zgodnie z ktérym wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
#Sporzadza projekt planu miejscowego (...) wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko".
Stosownie do tej ustawy projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko przedktadane
sg instytucjom i organom wiasciwym do zaopiniowania i uzgodnienia projektu planu, a takze
sg przedmiotem spotecznej oceny — podlegajg wytozeniu do publicznego wgladu.

1.3 Cel i zakres merytoryczny opracowania

Prognoza oddziatywania na $rodowisko stanowi element procesu sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Jej gtownym celem jest wskazanie przewidywanego wptywu
na $rodowisko przyrodnicze, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji dopuszczonych w projekcie
planu réznych form zagospodarowania przestrzennego. W tym celu, w prognozie ocenia sie relacje
pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi, a uwarunkowaniami $rodowiska
przyrodniczego.

W prognozie oddziatywania na Srodowisko analizie iocenie podlega projekt uchwaty
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz z rysunkiem,
stanowigcym zatgcznik graficzny uchwaty. Szczegétowy zakres informacji wymaganych w prognozie
okresla w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
/ jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy, informacje zawarte w prognozie oddziatywania
na Srodowisko muszg by¢ opracowane stosownie do stanu wspodtczesnej wiedzy i metod oceny,
a takze dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w projekcie planu
miejscowego.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy, zakres i stopien szczegdtowosci informacji
zawartych w niniejszej prognozie zostat uzgodniony z witasciwymi organami, wskazanymi w art. 57
i 58 ustawy:

1 Dz. U. z 2016 r., poz. 353, tekst jednolity
2Dz. U. 2 2016 r., poz. 778, tekst jednolity
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Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu — pismem RDOS-30.00.111-7041-
1440/10/pw z dnia 08.12.2010 r.,

Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu — pismem NS-72/1-174(1)/10
z dnia 30.11.2010 r.

1.4. Wykorzystane materialy i metody pracy
Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:
Literatura:

Kondracki J., Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wydawnictwo Naukowe
PWN, Warszawa 1994,

Krygowski B., Geografia fizyczna Niziny Wielkopolskiej, Cz. I Geomorfologia, PTPN, Wydz. Mat.-
Przyr., Komitet Fizjograficzny, Poznan 1961,

Szponar A., Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003,

Zielen i architektura, Kronika Miasta Poznania, Poznan 1993,

Sofacz, Kronika Miasta Poznania, Poznanska Drukarnia Naukowa, Poznan 1999 (3),

Wsrod zwierzat i rosfin, Kronika Miasta Poznania, Wydawnictwo Miejskie, Poznan 2002,

Atlas geochemiczny Poznania i okolic, 1:100 000; Lis J., Pasieczna A.; Warszawa 2005,

Atlas geologiczno-inzynierski Poznania, Przedsiebiorstwo Badan Geofizycznych w Warszawie,
Przedsiebiorstwo Geodezyjno i Geologiczno-Fizjograficzne, Warszawa, sierpien 2007 r.

Materiaty kartograficzne:

mapa ewidencyjna,

mapa glebowo-rolnicza,

mapa hydrograficzna w skali 1:50 000, ark. N-33-130-D Poznan, GEOMAT Sp. z 0.0., Poznan
2001,

mapa sozologiczna w skali 1:50 000, ark. . N-33-130-D Poznan, OPGK Poznan 1992,

mapa topograficzna 1:10 000; ark. POZNAN - PIATKOWO, N-33-130-D-b-3, Geokart —
International Sp. z 0.0., Rzeszéw 1998 r.

mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000 — gtéwny uzytkowy poziom wodonosny,
ark. Poznan (471), wersja cyfrowa,

mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000 — pierwszy poziom wodono$ny, wystepowanie
i hydrodynamika, ark. Poznan (471),

szczegotowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000, ark. 471 — Poznan N-33-130-D,
Panstwowy Instytut Geologiczny, 1990.

Akty prawne:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r., poz. 672,
tekst jednolity z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 o wdostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. z 2016 r., poz. 353, tekst jednolity),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778, tekst jednolity),

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r., poz. 1651, tekst
jednolity z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1446, tekst jednolity),

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21, z pdzn. zm.),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 2, tekst jednolity z pdzn.
zm),

Ustawa z dnia 14 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminie (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 250, tekst jednolity z pézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r.,poz. 1422,
tekst jednolity), )

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112, tekst jednolity),
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2014, poz. 1348),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej rosfin (Dz. U z 2014 r. poz. 1409),

Rozporzadzenie Nr 39/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 31 grudnia 2007 r. w sprawie
okreslenia programu ochrony powietrza dla strefy — aglomeracja Poznari (Dz. Urz. Woj. WIkp.
Nr 4, poz. 61 z dnia 31 stycznia 2008 r.) — akt archiwalny,

Uchwata Nr XXIX/561/12 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2012 r.
w sprawie Aktualizacji Programu ochrony powietrza dla strefy: Aglomeracja Poznari (strefa
Miasto Poznari) w woj., Wielkopolskim (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 15.01.2013 r., poz. 508) — akt
archiwalny,

Uchwata Nr XXIX/566/12 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2012 r.
w sprawie okreslenia Programu ochrony powietrza w zakresie benzo-alfa-pirenu dla stref:
Aglomeracja Poznariska, Miasto Leszno, strefy gnieZnierisko-wrzesiriskiej oraz strefy pilsko-
ztotowskie] w woj. Wielkopolskim (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z dnia 15.01. 2013 r., poz. 509) — akt
archiwalny,

Uchwata Nr XI/316/15 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26 pazdziernika 2015 r.
w sprawie okreslenia ,,Programu ochrony powietrza w zakresie pytu PM10 oraz B(a)P dla strefy
aglomeracjia poznariska, ktorego integralng czesc stanowi plan dziatarni krotkoterminowych
w zakresie pytu PM10”(Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 03.11.2015 r., poz. 6241),

Uchwata Nr L/780/VI/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 21 maja 2013 r. w sprawie przyjecia
Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Poznania (Dz. Urz. Woj. WIkp.
z dnia 11.06.2013 r., poz. 3931),

Uchwata Nr VI/302013 Zgromadzenia Zwigzku Miedzygminnego ,Gospodarka Odpadami
Aglomeracji Poznanskiej” z dnia 12 marca 2013 r. w sprawie przyjecia regulaminu utrzymania
czystosci | porzgdku w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi na obszarze gmin
wchodzgcych w sktad Zwigzku Miedzygminnego ,,Gospodarka Odpadami Aglomeracji
Poznariskiej”,

Uchwata Nr LX/927/VI/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 10 grudnia 2013 r. w sprawie
~Programu ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Poznania” (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia
21 stycznia 2014 r., poz. 487), w tym Mapa akustyczna miasta Poznania 2012 (Czes¢ 1), Akustix,
Poznan, listopad 2012 r.,

Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczaca oczyszczania sciekow komunainych
(91/271/EWG),

Dyrektywa Rady z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakoscig otaczajacego
powietrza (96/62/WE),

Dyrektywa Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
(Dyrektywa Siedliskowa).

Dokumenty, inne dostepne opracowania:

projekt uchwaty Rady Miasta Poznania w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Sotacz — czesS¢ B” w Poznaniu, MPU 2021,

Uchwata Nr LXXVI/1086/V/2010 Rady Miasta Poznania z dnia 31 sierpnia 2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sotacz —
czes¢ B” w Poznaniu,

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania,
Uchwata Nr LXXII/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzesnia 2014 r.,

Program ochrony $rodowiska dla miasta Poznania na lata 2013-2016 z perspektywg do 2020
roku, Uchwata Nr LX/928/V1/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 10 grudnia 2013 r.,

Mapa akustyczna miasta Poznania 2012 — AkustiX, Poznan, listopad 2012 r., )

Raport o stanie Srodowiska w Wielkopolsce w roku 2010, Biblioteka Monitoringu Srodowiska,
WIOS, Poznan 2011, )

Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce w roku 2013, Biblioteka Monitoringu Srodowiska,
WIOS, Poznan, 2014, )

Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce w roku 2014, Biblioteka Monitoringu Srodowiska,
WIOS, Poznan, 2015,
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« Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2014, WIOS, Poznan,
kwiecien 2015, )

o Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2015, WIOS, Poznan,
kwiecien 2016,

o Ocena jakosci wdéd podziemnych w punktach pomiarowych w ramach monitoringu operacyjnego
stanu chemicznego wod podziemnych sieci w 2014 r. /wg badan PIG/,

« Ocena jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych w ramach monitoringu operacyjnego
stanu chemicznego wod podziemnych w roku 2015 /wg badan PIG/,

« Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski 1:50000, arkusz Poznan (471), Chmal R.,
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 1997,

« Objasnienia do arkusza mapy hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, ark. Poznan (471),
Biuro Studidow i Badan Hydrogeologicznych i Geofizycznych ,HYDROCONSULT” Sp. z o.0.,
Warszawa 2000,

« Aktualizacja opracowania ekofizjograficznego dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania., Moczko A., Wieczorkiewicz A., Zomerska
J., Berezowska-Apolinarska K. (wspdtpraca w zakresie akustyki), MPU, Poznan, 2012 r.,

+ Opracowanie ekofizjograficzne dla  potrzeb  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego POZNAN-Sofacz, Rybczynski A., Harke G., Poznan, maj 2004,

o Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczgca miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Sotacz” w Poznaniu, Zenkteler M., Mielcarek M., Miejska Pracownia
Urbanistyczna, Poznan, wrzesien 2008 r.,

« Inwentaryzacja zieleni dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sotacz —
czeS¢ B” w Poznaniu dla fragmentu terenu potozonego poza zabudowag ul. Grudzieniec,
ograniczonego ul. Poleska, ul. Niestachowska i przedtuzeniem ul. Litewskiej, Moczko A., Miejska
Pracownia Urbanistyczna w Poznaniu, Poznan, listopad 2015 r.,

o Kaczmarski M., Kaczmarek J., Pedziwiatr K., Jakubowska A., Antkowiak M., Konieczna P, Atlas
rozmieszczenia ptazow na terenie miasta Poznania — narzedzie skutecznej ochrony gatunkowej,
Klub Przyrodnikéw Koto Poznanskie, Poznan 2013,

« Opinia dotyczaca waloréw chiropterologicznych oraz zagrozen wynikajgcych z realizacji mpzp
.Sofacz — cze$¢ A" dla zimowisk nietoperzy potozonych na Sotaczu w Poznaniu, Polskie
Towarzystwo Ochrony Przyrody SALAMANDRA, Poznan 2013 r.,

o tukasik B., Targonska A., 2009, Sofacz — ulubione miejsce wypoczynku dawnych
wspotczesnych poznaniakow, Nauka Przyr. Technol. 3, 1,

« Chojnacka M., Wilkaniec A., Problematyka zagospodarowania przestrzennego doliny Bogdanki
w zachodnim kiinie zieleni w Poznaniu, Architektura krajobrazu nr 3/2009, str. 28-35.

Inne zrédta:

e wizje terenowe (listopad 2015 r., marzec 2016 r.),
dokumentacja fotograficzna (MPU, listopad 2015 r.),
mapa SIP ZGiKM GEOPOZ,
WWW.poznan.pios.gov.pl,
baza.pgi.gov.pl,
mapy.isok.gov.pl,
geoserwis.gdos.gov.pl,

Informacje uzyskane z powyzszych materiatow zrédtowych oraz informacje zebrane podczas
przeprowadzonych wizji terenowych pozwolity na opracowanie ogolnej charakterystyki Srodowiska
przyrodniczego omawianego obszaru w podziale na jego poszczegdlne komponenty, w tym: rzezbe
terenu, budowe geologiczng i warunki podtoza, warunki wodne, szate roslinng, $wiat zwierzecy, gleby,
klimat lokalny. Na podstawie pozyskanych informacji okre$lono réwniez stan $rodowiska
przyrodniczego w zakresie jakosci powietrza, wdd i klimatu akustycznego, a takze wskazano obecny
sposOb i stan zagospodarowania obszaru objetego projektem planu. Nalezy jednak zaznaczy¢,
ze przeprowadzenie wizji terenowych w ograniczonym przedziale czasowym nie pozwolito
na przeprowadzenie inwentaryzacji w sposdb wyczerpujacy, pozwalajgcy na zidentyfikowanie
wszystkich gatunkow flory i fauny wystepujacych w granicach obszaru opracowania.

Prognoze oddziatywania na $rodowisko sporzadzono przy zastosowaniu metody indukcyjno-
opisowej, polegajacej na charakterystyce istniejgcych zasobdéw Srodowiska oraz tgczeniu w catosc
posiadanych informacji o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania $rodowiska i wskazaniu,
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jakie potencjalne skutki mogg wystgpi¢ w Srodowisku w wyniku realizacji ustalen planu. Postuzono sie
réwniez metodg poréwnawcza, wykorzystujgc wiedze o funkcjonowaniu Srodowiska jako catosci.
Skonfrontowano zaproponowane rozwigzania planistyczne  z istniejgcymi  uwarunkowaniami
$rodowiskowymi. Prognoze oddziatywania na $rodowisko przedstawiono w zakresie, jaki umozliwia
obecny stan dostepnej informacji o srodowisku oraz w tym kontekscie — stopief ogdlnosci ustalen
planu.

2. CHARAKTERYSTYKA ORAZ STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
2.1. Polozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Obszar stanowigcy przedmiot niniejszego opracowania obejmuje tereny zlokalizowane
w centralnej czesSci miasta Poznania, w granicach obrebu Golecin. Obejmuje on tereny potozone
w zasiegu zachodniego (golecinskiego) klina zieleni, ograniczone od poétnocy ul. Litewska i terenami
Parku Sofackiego, od zachodu terenami przylegajgcymi do ul. Niestachowskiej, od potudnia
nasypem kolejowym sgsiadujgcym z ul. Grudzieniec, a od wschodu ul. Nad Wierzbakiem (poza
granicami projektu planu). Catkowita powierzchnia obszaru objetego granicami projektu mpzp ,Sotacz
— cze$¢ B” w Poznaniu wynosi ok. 26 ha.

Obszar objety granicami projektu planu obejmuje tereny o réznym stopniu zainwestowania.
Tereny potozone w czesci wschodniej, pomiedzy ul. Nad Wierzbakiem, ul. Litewska, ul. Poleskg
i ul. Grudzieniec, charakteryzujg sie znacznym stopniem zainwestowania. Zabudowa reprezentowana
jest tu gtownie przez zabudowe mieszkaniowa, ktorej cze$¢ stanowi element dawnego, powstatego
na poczatku XX w., zatozenia urbanistycznego dzielnicy (zabudowa willowa przy ul. Litewskiej).
Wzdtuz ul. Nad Wierzbakiem (przebiegajacej poza granicami mpzp) funkcjonuje obecnie zabudowa
o przemieszanej funkcji mieszkaniowo-ustugowej, w obrebie ktérej zlokalizowane sg m.in. réznego
rodzaju zakfady (Zaktad PLANDEKI — TAPICERKA, Zaktad Auto — SZLIF, Zaktad POZGUM), kancelarie
prawne, czy tez kwiaciarnia (,0SZIN"). Przy ul. Grudzieniec, na odcinku od ul. Poleskiej do ul. Nad
Wierzbakiem, znajduje sie takze enklawa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (w jednym
z budynkéw funkcjonuje obecnie ,Gosciniec Grudzieniec”). Znaczng powierzchnie w tej czesci
analizowanego obszaru zajmuje teren Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego im. St. Moniuszki.

Odmiennym sposobem zagospodarowania charakteryzuje sie zachodnia cze$¢ obszaru
opracowania, obejmujgca tereny potozone na zachdod od ul. Poleskiej. Na terenach funkcjonuje
znacznie mniej liczna zabudowa mieszkaniowa i rzemieslnicza (ustugowa), zlokalizowana gtéwnie
wzdtuz ul. Grudzieniec, charakteryzujgca sie duzym zréznicowaniem w zakresie parametrow i formy
zabudowy. Czes¢ z funkcjonujgcej tu zabudowy charakteryzuje sie niskimi walorami estetycznymi oraz
ztym stanem technicznym. W rejonie ul. Bocianiej funkcjonuje natomiast znacznie bardziej intensywna
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — zabudowa szeregowa. W poréwnaniu do zabudowy willowej
zlokalizowanej w innych czeSciach Sotacza (w tym w rejonie ul. Litewskiej), tereny te charakteryzujg
sie wystepowaniem zabudowy w znacznym stopniu chaotycznej, nie uwzgledniajgcej charakteru
i parametréw historycznej zabudowy, zlokalizowanej m.in. na terenach potozonych powyzej Parku
Sotackiego czy tez wzdtuz al. Wielkopolskiej.

Bardzo duze powierzchnie w obrebie zachodniej czesci przedmiotowego obszaru obejmuje
natomiast wolne od zabudowy tereny nieuzytkowane, porosniete spontanicznie pojawiajaca sie
roslinnoscig, ktora w wielu przypadkach osiggnetfa juz znaczne rozmiary. Na terenach tych widoczne sg
pozostatosSci rozpoczetej przed laty budowy obiektdw milicyjnego klubu sportowego Olimpia,
wykorzystywane przez przebywajgce na tym terenie osoby bezdomne na potrzeby stworzenia
tymczasowych schronien.

Granice omawianego projektu mpzp obejmujg rowniez cze$¢ terendéw potozonych po
zachodniej stronie ul. Niestachowskiej, sgsiadujacych z obiektami dawnego miejskiego kapieliska przy
ul. Niestachowskiej (dawna ptywalnia letnia obecnie wykorzystywana jako stawy hodowlane).

Obstuge terendw znajdujgcych sie w granicach przedmiotowego obszaru, w tym przede
wszystkim istniejgcej zabudowy, zapewniajg ulice: Grudzieniec, Litewska, Poleska oraz Nad
Wierzbakiem (poza granicami projektu mpzp). W zasiegu granic omawianego obszaru zlokalizowany
jest réwniez fragment ul. Niestachowskiej, stanowigcej jednocze$nie odcinek II ramy komunikacyjnej.

Przez analizowany obszar przebiegajg rowniez elementy sieci infrastruktury technicznej,
obejmujgce: magistrale wodociggowa (w ul. Niestachowskiej) oraz sie¢ przewoddw rozdzielczych,
istniejgcg kanalizacje sanitarng i ogdlnosptawng (m.in. kolektor ogdlnosptawny w ul. Grudzieniec),
kolektor deszczowy (kolektor Bogdanka o @ 1,5 m wzdtuz ul. Niestachowskiej, poza granicami rowniez
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kolektor Wierzbak o $rednicy @1,5 m wzdtuz ul. Nad Wierzbakiem), gazocigg $redniego i niskiego
ci$nienia, wysokoparametrowe sieci cieplne magistralne i rozdzielcze (istniejgcy cieptociag
napowietrzny i podziemny), odcinek dwutorowej linii elektroenergetycznej WN-110 kV, linie kablowe
SN, stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz linie telekomunikacyjne (napowietrzne i kablowe).

Sgsiedztwo analizowanego obszaru stanowig: od pdtnocy — tereny parku Sotackiego
(o powierzchni ok. 14,6 ha), od wschodu — ul. Nad Wierzbakiem oraz funkcjonujgca w jej sasiedztwie
zabudowa mieszkaniowa (willowa), od potudnia — nasyp linii kolejowej (nr 351 Poznan — Szczecin)
oraz sasiadujgce z nim tereny zabudowy o zrdznicowanej funkcji (mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna, obiekty ustugowe i handlowe), natomiast od zachodu tereny dawnego miejskiego
kapieliska (ptywalnia letnia przy ul. Niestachowskiej) oraz sasiadujace z nimi tereny o funkcji
sportowo-rekreacyjnej (w rejonie Golecina).

2.2. Elementy dziedzictwa kulturowego

Niemal caly obszar objety granicami projektu mpzp znajduje sie na terenie zespotu
urbanistyczno — architektonicznego Jezyc, wpisanego do rejestru zabytkdw miasta Poznania pod
numerem A 239 decyzjg z dnia 6.10.1982 r. (wyjatek stanowi teren potozony na zachdd od
ul. Niestachowskiej). Ponadto, wigczona do obszaru projektu mpzp ul. Litewska wraz z zlokalizowana
w jej sgsiedztwie zabudowg willowg nalezy do dzielnicy willowo-parkowej Sotacz, wpisanej do rejestru
zabytkéw pod numerem A 244 (decyzjg z dnia 19.01.1983 r.).

W zasiegu granic projektu mpzp ,Sotacz — czes¢ B” w Poznaniu wystepujg takze stanowiska
archeologiczne, wskazane na rysunku projektu planu miejscowego.

2.3. Rzezba terenu

Analizowany obszar, wg podziatu Polski na jednostki fizycznogeograficzne, potozony jest
w obrebie makroregionu Pojezierze Wielkopolskie (315.5), w zasiegu mezoregionu Poznanski Przetom
Warty (315.52)%. Poznanski Przetom Warty oddziela Pojezierze Poznanskie (315.51) od Pojezierza
Gnieznienskiego (315.54) i stanowi facznik pomiedzy Pradoling Warciafnsko-Odrzanskg na potudniu
a Pradoling Torunsko-Eberswaldzkg na potnocy. Przetomowy odcinek doliny Warty jest forma
stosunkowo mtoda, ktérej ksztattowanie rozpoczeto sie w wyniku sptywu wdd roztopowych w czasie
recesji ladolodu z linii moren czotowych w czasie stadiatu poznanskiego®.

Obszar stanowigcy przedmiot opracowania usytuowany jest w obrebie szerokiej rynny
subglacjalnej, w zasiegu ktoérej przeptywa rzeka Bogdanka — lewobrzezny doptyw Warty. W granicach
omawianego obszaru réznice wysokosci pomiedzy poszczegdlnymi terenami siegajg miejscami 13 m.
Najnizszymi rzednymi charakteryzujg sie tereny potozone w obrebie dna doliny Bogdanki — w czesci
wschodniej i pdtnocno-wschodniej (63-65 m n.p.m.), natomiast najwyzsze rzedne terenu notowane sg
w obrebie czesci potudniowej i potudniowo-zachodniej (do 74-75 m n.p.m. w rejonie nasypu
kolejowego, przebiegajgcego ponizej ul. Grudzieniec).

Caty analizowany teren charakteryzuje sie nachyleniem z kierunku zachodniego i potudniowo-
zachodniego w kierunku wschodnim i pétnocno-wschodnim.

2.4. Budowa geologiczna i warunki gruntowe

Zgodnie z informacjami zobrazowanymi na mapie geologicznej (obejmujgcej swym zasiegiem
obszar projektu planu)®, budowa utworéw czwartorzedowych w granicach obszaru opracowania jest
zréznicowana w niewielkim stopniu. W czesci potudniowej utwory czwartorzedowe reprezentowane sg
przez plejstocenskie ity i mutki zastoiskowe, ktdre osadzity sie w rynnie Bogdanki-Cybiny w okresie fazy
leszczyriskiej zlodowacenia battyckiego. Migzszos¢ wspomnianych osadéw nie przekracza 6 m®. W czesci
potnocnej wystepujg natomiast namuty piaszczyste den dolinnych na itach i mutkach zastoiskowych,
a w obrebie niewielkiego fragmentu obszaru, zlokalizowanego w czesci potnocno-zachodniej, wystepuja
czwartorzedowe namuty piaszczyste den dolinnych.

3 Kondracki J., Geografia Polski, Mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1994
* Kaniecki A., Poznari Dzieje miasta woda pisane, Wydawnictwo poznaiskiego Towarzystwa Przyjaciét Nauk, Poznan 2004
> szczegStowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000, ark. 471 - Poznaf N-33-130-D Panstwowy Instytut Geologiczny, 1990
6 x
jw.
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Podloze trzeciorzedowe w granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowig ity pstre, zalegajgce na osadach zastoiskowych zwartych
i potzwartych.

Z opracowania ekofizjograficznego, wykonanego dla obszaru catego Softacza (charakteryzujacego
sie znacznie wiekszg doktadnoscia z uwagi na skale opracowania)’, wynika, iz warunki geologiczno-
gruntowe® na obszarze opracowania s3 doé¢ zréznicowane.

Z punktu widzenia warunkéw budowlanych, najmniej korzystne warunki wystepujg w obrebie
niewielkiego powierzchniowo terenu, zlokalizowanego w czesci pdtnocno-zachodniej oraz pasa terenu
wzdtuz ul. Nad Wierzbakiem (tereny obecnie zabudowane). Ze wzgledu na wystepowanie w podiozu
organicznych torféw, namutéw, gytii i kredy jeziornej (o konsystencji miekkoplastycznej i plastycznej) oraz
wystepowanie wdd gruntowych na gtebokosci 0,5-2,0 m p.p.t. (tereny lokalnie podtapiane), warunki
gruntowo-wodne w tej czesSci omawianego obszaru okresla sie jako niekorzystne dla bezposredniego
posadowienia obiektéw budowlanych.

W przypadku terendw obejmujgcych znaczne powierzchnie w czesci pétnocno-zachodniej (tereny
obecnie niezagospodarowane), centralnej i wschodniej (czes$¢ terendw ROD), warunki budowlane okresla
sie jako trudne, wymagajace posredniego posadowienia obiektdéw i fundamentowania ponizej zwierciadta
wod gruntowych. Sytuacja ta wynika z wystepowania od powierzchni terenu gruntdw organicznych
(torfow, namutdw, gytii, kredy jeziornej) o konsystencji miekkoplastycznej lub plastycznej, zalegajgcych
na zastoiskowych mutkach o charakterze warwowym. Migzszo$¢ wspomnianych gruntdw organicznych
w tej czesci analizowanego obszaru waha sie w granicach 1-4 m.

Na terenach zlokalizowanych w czesci potudniowo-zachodniej oraz wschodniej (tereny zabudowy
w rejonie ul. Litewskiej, czesciowo takze ul. Nad Wierzbakiem i ul. Grudzieniec) od powierzchni wystepuija
grunty organiczne, zwykle o konsystencji miekkoplastycznej i plastycznej (o migzszosci od 1 do 4 m),
podscielone mineralnymi piaskami i zwirami oraz zastoiskowymi mutkami. Na terenach tych warunki
budowlane okreéla sie jako trudne — gtdwnie z uwagi na duzg zmienno$¢ gruntdw oraz ptytkie
wystepowanie wod gruntowych. Tereny te réwniez wymagajg posredniego posadowienia obiektow oraz
fundamentowania ponizej zwierciadta wéd gruntowych.

Zgodnie z informacjami zawartymi w Atlasie geologiczno-inzynierskim, w ktdrym dokonano oceny
warunkéw geologiczno-inzynierskich na terenie Poznania®, grunty na gtebokosci 1 m p.p.t. reprezentowane
sg na niemal catym obszarze opracowania przez nasypy budowlane i niebudowlane, na réznego rodzaju
gruntach rodzimych. Nasypy budowlane i niebudowlane wystepuja nieco gtebiej (2 m p.p.t.) réwniez
w czesci potnocno-zachodniej, podczas gdy na przewazajgcej czesSci obszaru opracowania na gtebokosci tej
wystepujg holocenskie osady den dolinnych. Na niezabudowanych terenach zlokalizowanych w czesci
zachodniej oraz na terenach zlokalizowanych w rejonie ul. Bocianiej, na gtebokosci 2 m p.p.t. wystepuija
natomiast osady zastoiskowe (ity i pyly). Zgodnie z przedstawionymi informacjami, na gtebokosci 4 m
p.p.t. na obszarze objetym granicami projektu mpzp wystepujg przede wszystkim osady zastoiskowe (ity
i pyly). Obecnos¢ organicznych osadéw den dolinnych stwierdzono na tej gtebokosci jedynie na terenach
potozonych w czesci pdtnocno-wschodniej (u zbiegu ul. Litewskiej i ul. Nad Wierzbakiem).

2.5. Zasoby naturalne

Na obszarze objetym granicami projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu nie stwierdzono
wystepowania udokumentowanych i zarejestrowanych zasobéw w postaci zi6z naturalnych®.
Analizowany obszar potozony jest réwniez poza zasiegiem Gldwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
nr 144 — Wielkopolska Dolina Kopalna.
2.6. Warunki wodne

Wody powierzchniowe

Obszar objety projektem mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu potozony jest w catosci
w zlewni rzeki Bogdanki. Wody powierzchniowe reprezentowane sg na analizowanym obszarze przez
niewielkie fragmenty otwartego cieku, stanowigcego jeden z wielu przeptywajgcych niegdys przez te

7 Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego POZNAN-Sotacz, Rybczyriski
A., Harke G., Poznan, maj 2004

8 od powierzchni do gtebokosci 6 m p.p.t., po zdjeciu gleby i nasypow.

° Atlas geologiczno-inzynierski Poznania, Przedsiebiorstwo Badan Geofizycznych w Warszawie

19 haza.pgi.gov.pl
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tereny doptywow Bogdanki. W chwili obecnej wiekszo$¢ wspomnianych doptywdw zostata
skanalizowana i wigczona do systemu kanalizacji deszczowej.

Wspomniana powyzej Bogdanka jest lewobrzeznym doptywem rzeki Warty (wpada do Warty
w 240,6 km jej biegu), o catkowitej dtugosci wynoszacej 9,3 km. Z uwagi na duzy stopien
przeksztatcenia terendw przez ktdre przeptywa, ciek ten na znacznych odcinkach zostat ujety w kanaty
podziemne (odcinek od jeziora Rusatka do parku Sotackiego oraz od ul. Putaskiego do ujscia do rzeki
Warty). Bogdanka nalezy do ciekdw charakteryzujgcych sie $niezno-deszczowym rezimem zasilania,
z jednym minimum i jednym maksimum przypadajgcym w okresie roku. Charakteryzuje sie réwniez
szybkim przejéciem od kulminacji do standw nizéwkowych. W okresach wiosennych roztopéw lub
w okresach wystepowania intensywnych opadéw atmosferycznych poziom lustra wody w Bogdance
gwattownie sie podnosi, powodujgc podtopienia terenéw potozonych w dolinie cieku (w tym réwniez
terendw potozonych w granicach projektu mpzp). Czynnikiem potegujgcym skale wezbran jest
zabytkowy przepust zlokalizowany ponizej ul. Putaskiego, ktory z uwagi na swojg niewielkg Srednice
nie jest w stanie przejgc¢ tak duzej ilosci wod sptywajgcych z terenéw odwadnianych przez Bogdanke
i inne, mniejsze kolektory deszczowe.

Wody podziemne

Zgodnie z informacjami przedstawionymi na mapie hydrogeologicznej!!, caty obszar projektu
mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu zlokalizowany jest w zasiegu jednostki hydrogeologicznej,
oznaczonej symbolem 5aQ/TrII, w obrebie ktérej poziomem uzytkowym jest poziom miedzyglinowy
gérny. Poziom ten zbudowany jest z piaskow i zwirdw fluwioglacjalnych, o Sredniej migzszosci 9,5 m
(od 5 do 20 m). Zwierciadto wody ma zazwyczaj charakter napiety (jedynie lokalnie swobodny)
i wystepuje najczesciej na gtebokosci do 5 m p.p.t. (od 0,7 do 13 m p.p.t.). Zasilanie tego poziomu
nastepuje w wyniku przesgczania sie wod z potozonego wyzej poziomu wodonosnego (wody
gruntowe) lub tez poprzez infiltracje wod opadowych i roztopowych.

Obszar objety granicami projektu mpzp charakteryzuje sie dos¢ ptytkim wystepowaniem wod
gruntowych, ktérych zwierciadto wystepuje w przypadku wiekszosci terendéw na gtebokosci 1-3 m
p.p.t. (zwierciadto swobodne). Nalezy natomiast podkresli¢, iz znaczacy wptyw na poziom
wystepowania zwierciadta wod gruntowych ma stan wody w rzece Bogdance, przeptywajacej poza
potnocng granica obszaru projektu planu. Nieco ptytsze wystepowanie zwierciadta wdéd gruntowych
stwierdzono jedynie na niewielkim obszarze, zlokalizowanym w sgsiedztwie Parku Sofackiego. Wody
gruntowe wystepujg tu na gtebokosci od 0,5 do 2 m p.p.t. (zwierciadto napiete przez nadlegte grunty
organiczne). Nalezy zaznaczyé, ze w okresach charakteryzujgcych sie wystepowaniem obfitych
opaddéw atmosferycznych, jak réwniez w okresie wiosennych roztopdw, poziom pierwszego zwierciadta
wod gruntowych moze sie nieznacznie podnosi¢ (do okoto 0,5 m), powodujac lokalne pojawienie sie
wod na powierzchni terenu. W przypadku gtebszych pozioméw spodziewac¢ sie mozna natomiast
wzrostu cisnienia hydrostatycznego.

Caty analizowany obszar znajduje sie poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych
(GZWP). W jego granicach nie stwierdzono réwniez wystepowania uje¢ wody oraz wyznaczonych dla
nich stref ochronnych.

2.7. Szataroslinna

Obszar objety granicami przedmiotowego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu, obejmujacy fragment pdétnocno-zachodniego
(golecinskiego) klina zieleni, charakteryzuje sie bardzo duzym — jak na warunki miejskie — udziatem
terendw poroénietych zielenia.

Z uwagi na dotychczasowy sposdb zagospodarowania terendw, jak i charakter wystepujgcej
w ich obrebie roslinnosci, w granicach analizowanego obszaru mozna wskazac tereny réznigce sie
charakterem wystepujacej w ich obrebie roslinnosci. Wymienic tu nalezy tereny istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (lub tez towarzyszacej jej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
rzemieslniczej), tereny funkcjonujgcego Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego im. St. Moniuszki oraz
niezagospodarowane dotad tereny, obejmujgce obszar zlokalizowany miedzy ul. Grudzieniec,
ul. Niestachowska, pétnocno-zachodnig granicg obszaru projektu mpzp i ul. Poleska.

Na terenach funkcjonujgcej w granicach obszaru projektu mpzp zabudowy wystepujg gtéwnie
skupiska zieleni urzagdzonej, zrealizowane w postaci réznorodnych kompozycji roslinnych, nasadzanych

! mapa hydrogeologiczna w skali 1:50 000, ark. Poznan (471), wersja cyfrowa
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w celu podniesienia wartosci estetycznej terendw sgsiadujgcych z zabudowg. Czesto towarzyszy im
takze rodlinnoS¢ niska, reprezentowana przez kwitngce gatunki ozdobnych bylin oraz roslin
jednorocznych. Wsrédd roslin reprezentujgcych gatunki obcego pochodzenia wymieni¢é mozna: Swierk
ktujacy (Picea pungens), Swierk pospolity (P. abies), lilak pospolity (Syringa vulgaris), jatowiec ptozacy
(Juniperus horizontalis), rozmaite odmiany zywotnikow (7huja), berberys (Berberis) czy lilak pospolity
(Syringa vulgaris). Nalezy zaznaczyé, Zze nasadzona na tych terenach roslinnos¢ wysoka,
z uwagi na swoj wiek i zréznicowanie gatunkowe, ma stosunkowo duzg warto$¢ ekologiczng
i estetycznag.

Znaczng cze$¢ obszaru projektu mpzp zajmujg tereny funkcjonujgcego ROD im. St. Moniuszki.
Szata rodlinna na obszarze ogrodu, podobnie jak na terenie innych ogrodéw dziatkowych
funkcjonujgcych na terenie miasta Poznania, charakteryzuje sie wystepowaniem rdéznorodnej
rodlinnosci, reprezentowanej zaréwno przez szereg drzew i krzewow owocowych, upraw warzywnych,
jak i pospolicie nasadzanych na terenach zabudowy mieszkaniowej ozdobnych gatunkdéw roslin oraz
towarzyszacych im znacznych powierzchni zadarnionych.

Najwieksze powierzchniowo tereny zagospodarowane zielenia (w tym zielenig wysokg)
wystepujg natomiast w zachodniej czesci obszaru projektu mpzp, na terenach zlokalizowanych miedzy
ul. Grudzieniec, ul. Niestachowska, poétnocno-zachodnia granica obszaru projektu mpzp
i ul. Poleskg. Z uwagi na znaczng powierzchnie tych terendw, opisowi wystepujgcej tu roslinnosci
poswiecono najwiecej uwagi.

Réwnolegle do potudniowej granicy Parku Sotackiego (poza granicami mpzp) biegnie pas
zadrzewien i zakrzewien, wspottworzony przez wiekowe okazy topoli osiki (Populus tremula) i wierzb
(Salix sp.). Nieco mniej liczne sg klony (Acer sp.) i czeremchy (Prunus sp.), a takze sporadycznie
wystepujace lipy (Tilia sp.), jarzeby (Sorbus sp) oraz brzozy (Betula pendula) itp. Roslinnos$¢ zielna
reprezentowana jest tu przez dominujgcy na wielu powierzchniach kuklik pospolity (Geumn urbanum)
oraz mniej liczny barwinek pospolity (Vinca minor). Na powierzchni licznie wystepuje takze bluszcz
pospolity (Hedera helix), spotykany réwniez innych czesciach przedmiotowego obszaru
(m.in. w poblizu Parku Sofackiego, na tytach posesji zlokalizowanych przy ul. Grudzieniec).

Fragment terenu w poblizu istniejgcych, zdewastowanych fundamentéw niedokonczonej hali
sportowej, stanowi obecnie nieuzytek ulegajgcy powolnemu zakrzewieniu i zadrzewieniu. Roslinami,
jakie rozwijajg sie na tym terenie sg gtdwnie samosiejki pochodzace od najblizszych otaczajacych go
drzew. Na potudnie od tego terenu, na obszarze siegajacym granic zabudowanych dziatek przy ul.
Grudzieniec, znajduje sie teren zadrzewiony, w obrebie ktdrego wystepujg przede wszystkim miode
topole osiki (Populus tremula) oraz nieco mniej liczne wierzby (Salix sp.). W sktadzie gatunkowym
wystepujg tez dos¢ licznie robinie akacjowe (Robinia pseudoacacia) oraz pojedyncze egzemplarze
takich gatunkdw, jak: klon jesionolistny (Acer negundo), klon pospolity (Acer platanoides), jesion
(Fraxinus sp.), brzoza (Betula sp.), dab (Quercus sp.). Posrdd rodlinnosci trawiastej, tak jak
i w pozostatych wilgotniejszych czesciach terenu, intensywnie rozprzestrzenita sie nawto¢ kanadyjska
(Solidago canadensis).

Obecnoscig gestych zadrzewien i zakrzewien charakteryzujg sie réwniez znaczne
powierzchniowo tereny zlokalizowane w sgsiedztwie ul. Poleskiej. W sktadzie gatunkowym, podobnie
jak na wczesniej wymienionych terenach, przewazajg topole (Populus sp.), wierzby (Salix sp.), robinie
akacjowe (Robinia pseudoacacia) i klony jesionolistne (Acer negundo). W zadrzewieniach tej czesci
obszaru, mozna napotkac réwniez pojedyncze egzemplarze wigzu (Umus sp.), klonu pospolitego (Acer
platanoides), debu (Quercus sp.), brzozy brodawkowatej (Betula pendula) i jarzebu (Sorbus sp.).
Roslinnos$¢ okrywajgca grunt jest dos¢ zroznicowana. W przewazajgcej czesci tworzg jg zbiorowiska
trawiaste, miejscami wystepujg skupiska maliny popielicy (Rubus caesius) czy maliny wiasciwej
(Rubus idaeus). Lokalnie powierzchnie porasta bluszcz pospolity (Hedera helix) czy tez rodliny zielne,
wsrdad nich najczesciej spotykany kuklik pospolity (Geumn urbanum). W miejscach podmoktych posrod
zadrzewien oraz w poblizu nieruchomosci przy ul. Grudzieniec, wystepuja niewielkie skupiska trzciny
pospolitej (Phragmites australis), a w sasiedztwie przebiegajacej tedy drogi gruntowej rozwinety sie
kepy sitowia (Scirpus sp.) i skupiska turzyc (Carex sp.).

Posrod opisywanych terenéw stwierdzono, przy zbiegu drogi gruntowej z ul. Poleska,
wystepowanie pojedynczych egzemplarzy, paroletnich samosiejek cisa pospolitego (7axus baccata),
ktdry jest gatunkiem podlegajacym ochronie czeSciowej'?.

Czes$¢ srodkowa terendw niezagospodarowanych zlokalizowanych w granicach projektu mpzp
obejmuje teren porosniety roslinnoscig fakowa, ktérej sktad gatunkowy jest zréznicowany w zaleznosci

12 pz. U. 2014 poz. 1409
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od miejscowych warunkéw hydrologicznych terenu. Wsrdd wystepujacych tu roslin wymieni¢c mozna
m.in.: szereg pospolitych gatunkéw traw, marchew zwyczajng (Daucus carota), babke zwyczajng
(Plantago major), krwawnika pospolitego (Achillea millefolium), wrotycz pospolity (7anacetum
vulgare), bylice polng (Artemisia campestris) i pospolitg (A. vulgaris), cykorie podrdéznik (Cichorium
intybus), mniszka pospolitego (7araxacum officinale), pieciornika kurze ziele (Potentilla fruticosa) oraz
pylenca pospolitego (Berteroa incana). W obrebie powierzchni charakteryzujgcych sie wiekszym
stopniem wilgotnosci wystepuje nawto¢ kanadyjska (Solidago canadensis), skupiska trzciny pospolitej
(Phragmites australis), turzyc (Carex sp.), a takze skupiska wierzb (Salix sp.). Na terenach tych mozna
napotkac réwniez skupiska wierzbdwki kiprzycy (Chamaenerion angustifolium), pokrzywy zwyczajnej
(Urtica dioica) i (zawleczonej zapewne z pobliskich ogroddw) szczeci barwierskiej (Dipsacus sativus),
zawleczonej najprawdopodobniej z terendw pobliskich ogroddw.

W centralnej czesci terendw niezagospodarowanych wystepuijg takze zarastajgce roslinnoscig
takowa, ulegajgce sukcesywnemu zadzrewieniu i zakrzewieniu. Poza wspomnianymi juz wczesniej
gatunkami drzew i krzewow wystepujg tu réwniez krzewy rokitnika zwyczajnego (Hippophae
rhamnolides), dzikiej rézy (Rosa canina), gtogu (Crataegus sp.) oraz Sliwy wisniowej (Prunus
cerasifera). Krzewy rozwinety sie rowniez w bardziej doswietlonych miejscach miedzy zadrzewieniami
po potnocnej stronie drogi gruntowej, biegngcej w kierunku ul. Poleskiej. W jej poblizu wystepuja
krzewy takie jak: ligustr pospolity (Ligustrum vulgare), suchodrzew tatarski (Lonicera tatarica), dzika
réza (Rosa canina), bez czarny (Sambucus nigra), gtog (Crataegus sp.) oraz deren (Cornus sp.).

W sasiedztwie drég otaczajgcych teren niezagospodarowany oraz przecinajgcej go drogi
gruntowej, na drzewach i krzewach rozrost sie powojnik pnacy (Clematis vitalba). Sporadycznie wsrod
zadrzewien i zakrzewien mozna tez, sposrod roslin welonowych, napotkaé chmiel (Humulus sp.).

Nieco inny charakter ma roslinnos¢ wystepujgca w pasie terenu zlokalizowanym w zachodniej
czesci obszaru opracowania, w sasiedztwie ul. Niestachowskiej. Na duzych trawiastych powierzchniach
tego terenu posadzono jednogatunkowe skupiska krzewdéw i drzew takich gatunkéw, jak
np.: leszczyna (Corylus sp.), deren (Cornus sp.), gtdg (Crataegus sp.), Swierk (Picea sp.), forsycja
(Forsythia sp.), oliwnik (Elaeagnus sp.), ligustr (Ligustrum sp.) itp. Wspomnie¢ mozna rowniez
nasadzone w dwdch rzedach lipy (T7ilia sp.) oraz wystepujace miejscami klony jawory (Acer
pseudoplatanus), klony pospolite (Acer platanoides) i wierzby (Salix sp.).

2.8. Zwierzeta

Obecno$¢ zadrzewionych terendw zlokalizowanych w zachodniej czesci analizowanego
obszaru, wystepowanie wdd powierzchniowych w jego granicach jak i w bliskim sasiedztwie
(przeptywajacy przez tereny ROD im. St. Moniuszki fragment cieku, poza granicami stawy Sotackie
oraz Bogdanka), a takze obecno$¢ licznej zieleni, nasadzanej w obrebie terendéw zabudowy
mieszkaniowej, stwarza korzystne warunki do bytowania i rozwoju szeregu gatunkow zwierzat,
przystosowanych do zycia na terenach miejskich. Z punktu widzenia ksztattowania réznorodnosci
gatunkowej lokalnych przedstawicieli fauny, na analizowanym obszarze najistotniejszg role petnig
tereny zieleni nieurzadzonej, sasiadujgce z Parkiem Sofackim (stanowigcym element klina zieleni,
wytworzonego w oparciu o doline Bogdanki), a takze znaczne powierzchniowo tereny ROD
im. St. Moniuszki.

Dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania duzej czesci terendw zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego granicami projektu mpzp (tereny zadrzewione, tereny porosniete
zielenig niskg, obecno$¢ fragmentu niewielkiego cieku) sprzyja wystepowaniu licznych przedstawicieli
bezkregowcdw, w tym owaddw czy mieczakdéw. Ze wzgledu na ograniczony i do$¢ niekorzystny czas
przeprowadzania wizji terenowych, jak rowniez brak szczegdtowych informacji w dostepnej literaturze,
nie dokonano szczegdtowego rozpoznania wystepujacych tu bezkregowcow, niemniej mozna
wspomnie¢ o wystepujagcych tu przedstawicielach muchéwek (Diptera) btonkoskrzydtych
(Hymenoptera) oraz prostoskrzydtych (Orthoptera). Obecno$¢ roznorodnej roslinnosci kwitngcej
sprzyja rowniez wystepowaniu na tych terenach przedstawicieli pospolitych gatunkdéw motyli
dziennych (Rhopalocera).

W granicach analizowanego obszaru, z uwagi na obecnos$¢ terenéw charakteryzujacych sie
wystepowaniem siedlisk wilgotnych (czes¢ terenéw potozonych w czesci zachodniej), a takze obecnosc¢
przeptywajacego przez czes¢ terenéw niewielkiego cieku wodnego, mozliwe jest takze wystepowanie
przedstawicieli rodzimych gatunkéw ptazéw (Amphibia). Najprawdopodobniej na terenach tych
spotka¢ mozna zabe $mieszke (Pelophylax ridibundus) i zabe wodng (Rana esculenta), ktorej
obecno$¢ potwierdzono na terenie sgsiadujgcego z obszarem opracowania Parku Sotackiego.
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Przypuszcza¢ mozna réwniez, iz okresowo na obszarze projektu mpzp — a szczegdlnie w rejonach
nasypu linii kolejowej nr 351 Poznan — Szczecin (w sasiedztwie ul. Grudzieniec) mogg pojawiac sie
przedstawiciele pospolitych gatunkdw rodzimych gaddw tj. jaszczurka zwinka (Lacerta agilis).

Obecnos¢ licznie wystepujacej zieleni wysokiej, a takze sasiedztwo terendw zieleni (Park
Sofacki, czy tez zadrzewione tereny w obrebie Golecina) wptyneta niezwykle korzystnie
na ksztattowanie réznorodnosci gatunkowej przedstawicieli tutejszej ornitofauny. Obecnos¢ terendw
porosnietych roslinnoscig, znacznie mniej chetnie odwiedzanych przez mieszkancéw pobliskich
terendw (w przeciwienstwie do popularnego Parku Sotackiego), sprzyja wystepowaniu na tych
terenach ptakéw reprezentowanych przez gatunki zwigzane z terenami lesno-zaroSlowymi oraz
parkowymi. Na obszarze opracowania oraz na terenach bezposrednio z nim sgsiadujgcych widywany
byt m.in. stowik szary (Luscinia luscinia), paszkot (Turdus viscivorus), dzieciotek (Dendrocopos minor),
sbika (Garrulus glandarius), grzywacz (Columba palumbus), czy tez dzieciot zielony (Picus virdis) —
widywany na terenach pobliskiego Parku Sotackiego. Wsréd wystepujacych tu ptakéw wspomnied
mozna takze szpaki (Strunus vulgaris), sikory (Parus), wrdble (Passer domesticus) oraz znacznie
rzadziej widywang muchotowke szarg (Muscicapa striata). Na obszar opracowania sporadycznie
zalatywac¢ mogg réwniez gatunki ptakéw zwigzane z terenami o wyjatkowych walorach przyrodniczych
(np. tereny uzytkdw ekologicznych i lasbw w potnocnej czesci golecinskiego klina zieleni),
np. pojawiajgcy sie na tych terenach myszotdéw (Buteo buteo), widywany réwniez w obrebie Jezyc.

W granicach analizowanego obszaru wystepujg réwniez ptaki pospolicie wystepujgce
na terenie catego miasta, przystosowane do zycia w warunkach antropogenicznie przeksztatconych
siedlisk. Wspomnie¢ tu mozna chociazby gawrona (Corvus frugilegus), sroke (Pica pica), kawke
(Corvus monedula), kosa (Turdus merula), czy tez mazurka (Passer montanus).

Wsréd przedstawicieli ssakow na przedmiotowym obszarze wystepujg gtdéwnie gatunki
niewielkich rozmiaréw. Pojawianie sie przedstawicieli wiekszych gatunkéw ssakow (np. sarny, dzika
czy lisa), przemieszczajacych sie w obrebie catego klina zieleni, jest raczej mato prawdopodobne
Z uwagi na stopien zainwestowania tych terendw, a takze wystepowanie istotnych barier
przestrzennych (np. ul. Niestachowskiej), ograniczajagcych mozliwo$¢ migracji zwierzat zwigzanych
z terenami o0 znacznie wiekszych wartoSciach przyrodniczych. Dotychczasowy sposéb
zagospodarowania czeSci omawianego obszaru stwarza jednak korzystne warunki do bytowania lub
zerowania mniejszych gatunkéw ssakéw. Badania teriologiczne prowadzone w obrebie sgsiadujgcego
z obszarem opracowania Ogrodu Dendrologicznego Akademii Rolniczej, potwierdzity wystepowanie
na tym obszarze 16 gatunkdw drobnych ssakéw, w tym m.in. nornicy rudej (Clethrionomys glareolus),
nornika zwyczajnego (Microtus arvalis), myszy polnej (Apodemus agrarius), czy tez myszy domowej
(Mus musculus)®.

Na szczegdlng uwage zastugujg nietoperze, zimujgce w obrebie zlokalizowanych na obszarze
Sotacza schronéw, w tym zlokalizowanego w bezposrednim sgsiedztwie granic projektu mpzp schronu
przy ul. Litewskiej (na terenie Parku Sofackiego). Do zinwentaryzowanych na terenie wspomnianych
obiektow gatunkdw nietoperzy naleza: nocek duzy (Myotis myotis), nocek Natterera (Myotis nattereri),
nocek rudy (Myotis daubentonii), gacek brunatny (Plecotus auritus) oraz mopek (Barbastella
barbastellus). Wszystkie z wymienionych powyzej gatunkdéw podlegajg ochronie prawnej, a mopek
(Barbastella barbastellus) oraz nocek duzy (Myotis myotis) zostat wskazany ponadto w Zatgczniku II
Dyrektywy Siedliskowej. Pomimo braku bezposredniej lokalizacji miejsc hibernowania nietoperzy
w zasiegu granic obszaru projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu, wysoce prawdopodobne jest
okresowe pojawianie sie tych zwierzat nha omawianym obszarze.

2.9. Gleby

Zgodnie z informacjami przedstawionymi na mapie glebowo-rolniczej, analizowany obszar
mozna podzieli¢ na dwie czesci, charakteryzujgce sie wystepowaniem gleb o rdznych wiasciwosciach
i réznym stopniu przeksztatcenia.

W obrebie znacznej czeSci analizowanego obszaru wystepujg typowe dla terendw
zabudowanych gleby antropogenicznie przeksztatcone, ktorych podtoze stanowig piaski stabo gliniaste
zalegajace na glinach lekkich. Naturalne wystepujgce na tych terenach gleby zostaty przeksztatcone
przede wszystkim na skutek wprowadzania inwestycji budowlanych (zabudowa mieszkaniowa, obiekty
ustugowe), realizacji poszczegdlnych elementéw uktadu komunikacyjnego oraz rozwoju sieci
infrastruktury technicznej (dziatania te obejmuja okres od poczatku XX w. do chwili obecnej).

3 Werdd zwierzat i roslin, Kronika Miasta Poznania, Wydawnictwo Miejskie, Poznar 2002
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W wiekszosci przypadkow, w celu uzyskania odpowiednich wiasciwosci gruntu, konieczne bylo
dokonanie istotnych zmian, obejmujgcych miedzy innymi przemieszczenie duzych mas ziemnych,
utwardzanie czy tez wzbogacanie podtoza o materiaty mineralne (np. piasek, zwir, cement). Nalezy
zauwazy¢, ze pod powierzchnig gruntu umieszczane zostaty réwniez fundamenty oraz inne elementy
konstrukcyjne budynkéw, wplywajgce na zmiany wiasciwosci gruntow. Dziatania te, na skutek
uszczelnienia powierzchni ziemi, zageszczenia i przemieszania poszczegolnych warstw profilu
glebowego, a takze zaburzenia naturalnej wymiany gazowej i przeptywu kapilarnego wody,
doprowadzity w konsekwencji do utraty naturalnych wihasciwosci fizycznych, chemicznych oraz
biologicznych pierwotnie wystepujacych gleb.

Odmienna charakterystyka gleb dotyczy terendw potozonych w czesci wschodniej, w obrebie
ktorej funkcjonuje ROD im. St. Moniuszki. Gleby reprezentowane sg tu przez czarne ziemie
zdegradowane i gleby szare, wyksztatcone na piaskach gliniastych lekkich oraz zalegajgcych nizej
glinach lekkich. Gleby te, z uwagi na klasyfikacje komplekséw rolniczej przydatnosci gleb, zalicza sie
do kompleksu 5 — zytniego (zytnio-ziemniaczanego) dobrego, natomiast zgodnie z klasyfikacja
bonitacyjng gleb — zalicza sie je do klasy IVa.

2.10. Klimat lokalny

Wedtug regionalizacji klimatycznej (Wo$ 1994) obszar objety granicami planu, podobnie jak
obszar catego Poznania, nalezy do Regionu Srodkowowielkopolskiego.

Warunki klimatyczne w Poznaniu odzwierciedlajg wartosci elementow klimatu uzyskane
z pomiarow prowadzonych na stacji IMGW Poznan-tawica. Elementy klimatu na wyzej wspomnianej
stacji, przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 1. Elementy klimatu w rejonie Poznan - tawica (wg IMGW w Poznaniu)

MIESIAC
i [ m [ v [ v [vi|vim|vinmn] ix | x [ x1 [ xu

OKRES | ROK

I

SREDNIA MIESIECZNA TEMPERATURA POWIETRZA (°C)

ROk 2010 65 | -1,0 | 36 | 88 | 115 | 174 | 221 | 187 | 125 | 65 | 47 | -56 | 7,7

WIELOLECIE

19712000 | M2 | 05 | 32 | 77 | 135|164 | 183 | 177 | 130 | 82 | 32 | 03 | &3
SREDNIA MIESIECZNA WILGOTNOSC WZGLEDNA (%)

RoK 2010 85 85 80 69 83 67 61 78 83 79 92 93 80

WIELOLECIE

1971-2000 86 85 78 72 69 72 72 74 80 84 87 88 79

SREDNIA MIESIECZNA PREDKOSC WIATRU (M/S

Rok 2010 4,0 34 | 40 | 37 | 34 | 30 | 31 | 31 | 33 | 38 | 38 | 41 | 3,6

WIELOLECIE

19712000 | 3° | 38 | 40 |37 |33 |33 |32 | 28 |30 |33 |38 39|35
SREDNIA MIESIECZNA WYSOKOSC OPADU ATMOSFERYCZNEGO (MM)

Rok 2010 28 18 42 27 111 17 81 153 74 8 100 58 692

WIELOLECIE

1971-2000 29 23 33 31 47 62 76 56 44 35 33 39 508

Zrddto: Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce w roku 2010, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska; Poznan 2011;
http://www.poznan.pios.gov.pl/glowna/index.php

Srednia roczna suma opadéw dla terenu Poznania nalezy do najnizszych w kraju. Pomiary
wielkosci opaddw atmosferycznych dla posterunku Poznan-tawica wykazaty, ze $rednia warto$¢ opadu
atmosferycznego z wielolecia (w okresie 1971-2000) wynosita 508 mm. Natomiast roczna suma
opaddéw atmosferycznych, stanowigca 136% normy, wynosita 692 mm w roku 2010.

Rozklad temperatur, podobnie jak ilosci opaddw, ma charakter roczny. Najcieplejszym
miesigcem roku 2010 byt lipiec — $rednia miesieczna temperatura w Poznaniu wyniosta 22,1°C, z kolei
najnizsze temperatury odnotowano w styczniu, kiedy $rednia miesieczna temperatura wyniosta
w Poznaniu -6,5°C. W skali roku Srednia temperatura wynosi dla miasta Poznania 7,7°C.

Réwnie istotnymi czynnikami meteorologicznymi, wptywajgcymi na klimat miasta,
a w szczegdlnosci na stezenia i rozktad przestrzenny zanieczyszczen powietrza, jest kierunek oraz sita
wiatru.

Dla obszaru Poznania stwierdzono najwiekszg czestotliwos¢ wystepowania wiatréw
z sektora zachodniego, o dos$¢ niewielkiej sile — $rednia roczna warto$¢ wynosita 3,6 m/s. Najwyzszg
$rednig miesieczng predkos¢ wiatru zanotowano w Poznaniu w 2010 r. w grudniu — 4,1 m/s. Z kolei
najnizsza $rednia miesieczna predkos¢ wiatru wystgpita, podobnie jak w wieloleciu, w lecie, jednak
w czerwcu (3,0 m/s), a nie w sierpniu.
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Rozktad kierunkéw wiatru w Poznaniu w 2010 r. charakteryzuje, podobnie jak w wieloleciu
1971-2000, zdecydowana przewaga wiatréw z sektora zachodniego oraz maty udziat wiatréw
z kierunkéw N i NE (15%). Co istotne, w sierpniu i wrzesniu zwiekszyta sie liczba cisz, co moze
przyczynic sie do pogorszenia sytuacji aerosanitarnej w regionie. Tego typu sytuacje, charakteryzujgce
sie miedzy innymi bardzo matymi predkosciami wiatru utrzymujgcymi sie przez dtuzej niz 48 godzin,
wystgpity w Poznaniu, poza styczniem, réwniez pod koniec wrzesnia i pazdziernika.

Wilgotno$¢ wzgledna powietrza na terenie Poznania zalezna jest od pory roku. W 2010 r.
na terenie Poznania nie wystgpita susza hydrograficzna. Najwyzszg warto$¢ wilgotnos¢ osigga
w okresie zimowym, w tym najwyzszg w 2010 r. zanotowano w grudniu (93%). Natomiast najnizsze
wartosci wystepujg w miesigcach letnich, takich jak czerwiec i lipiec, kiedy osiggneta wartosci 67%
i 61%.

Okres wegetacyjny w rejonie miasta Poznania nalezy do najdtuzszych w kraju i wynosi
220 dni.

Na ksztattowanie lokalnego mikroklimatu wptywa rowniez potozenie analizowanego terenu
w obrebie doliny Bogdanki. Z uwagi na specyficzne pofozenie i uksztattowanie terenu,
na analizowanym obszarze wystepuje m. in. zjawisko sptywu grawitacyjnego chtodnego powietrza
z obszarow wyzej potozonych w kierunku obszaréw dolinnych, skutkujgce wystepowaniem nieco
nizszych temperatur, zwiekszonej wilgotnos$ci powietrza, a takze inwersji termicznych, ktérym
towarzyszy¢ mogg mgty i zamglenia.

2.11. Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Najwiekszy wptyw na ksztattowanie jakosci powietrza atmosferycznego ma lokalizacja
i charakter Zzrédet emisji oraz sposob zagospodarowania przestrzennego danego obszaru. Udziat
zanieczyszczen naptywajacych z terendw sasiednich ma zazwyczaj znacznie mniejsze znaczenie
w ksztattowaniu lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego.

W trakcie prowadzenia prac nad sporzadzeniem prognozy nie uzyskano informacji
wskazujacych na wystepowanie w granicach obszaru objetego granicami projektu mpzp ,Sotacz —
cze$¢ B” w Poznaniu punktowych zrédet emisji gazéw, ktorych funkcjonowanie zagrazatoby
dotrzymaniu obowigzujgcych standardéw w zakresie jakosci powietrza atmosferycznego. W przypadku
omawianego obszaru do gtéwnych Zrédet emisji zanieczyszczen nalezg zatem instalacje grzewcze,
funkcjonujace w obrebie istniejagcej zabudowy (mieszkaniowej, ustugowej) oraz ruch komunikacyjny
odbywajacy sie w obrebie istniejgcych szlakow komunikacyjnych.

Funkcjonowanie indywidualnych systeméw grzewczych w zabudowie mieszkaniowej
i ustugowej (jak rowniez rzemiesSlniczej), bazujgcych zwitaszcza na wysokoemisyjnych paliwach
(wegiel), powoduje okresowe pogorszenie jakosci powietrza. Generujg one zanieczyszczenia gazowe
i pytowe, obejmujgce m.in. tlenki siarki (gtéwnie SO,), tlenki azotu (NO,), dwutlenek wegla (CO,) oraz
pyly o zréznicowanym skfadzie frakcyjnym (w tym pyt PM10). Z kolei ruch kotowy powoduje emisje do
atmosfery szeregu zanieczyszczen gazowych, powstajacych podczas spalania paliw ptynnych
w silnikach pojazdéw, w tym m.in. weglowodoréw aromatycznych, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
tlenku wegla oraz substancji pytowych, powstajgcych w wyniku $cierania nawierzchni jezdni i opon
pojazddw. Poziom emisji zanieczyszczen zalezy w gtdwnej mierze od czynnikéw takich jak natezenie
ruchu kotowego, jak i jego specyfiki (np. udziat w strukturze ruchu pojazddw ciezkich).

Wiekszo$¢ drdg funkcjonujgcych w granicach obszaru projektu planu prowadzi ruch
o charakterze lokalnym, zwigzany z zapewnieniem dojazdu do istniejgcej zabudowy (ul. Litewska,
ul. Grudzieniec, ul. Poleska i ul. Bociania). Natomiast zlokalizowana w zasiegu granic projektu planu
ul. Niestachowska, stanowigca niezwykle wazny element tzw. II ramy komunikacyjnej, charakteryzuje
sie ponadlokalnym znaczeniem (umozliwia skomunikowanie pdtnocnych cze$ci miasta z Jezycami
i centrum) i z tym zwigzanym znacznie wyzszym natezeniem ruchu. Duze nateZenie ruchu oraz jego
specyfika (m.in. znaczny udziat pojazdéw ciezkich w strukturze ruchu) powoduje, ze ilos¢
emitowanych zanieczyszczen jest znacznie wieksza niz w przypadku wspomnianych wczeéniej drdg.
Nalezy jednak zaznaczy¢, ze wyniki wielu szczegdétowych analiz stezen zanieczyszczen powietrza
w rejonie tras komunikacyjnych o podobnych parametrach i wskaznikach natezenia ruchu pojazdoéw,
prowadzonych w ramach ocen oddziatywania na $rodowisko realizacji inwestycji drogowych, wykazujag
brak przekroczen dopuszczalnych poziomdw stezen substancji poza granicami pasa drogowego.

Ze wzgledu na brak punktow pomiarowych, zlokalizowanych w granicach obszaru
opracowania, analize jakosci powietrza atmosferycznego przeprowadzono na podstawie wykonywanej
przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu rocznej oceny jakosci powietrza dla
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poszczegdinych stref'®, wyznaczonych w oparciu o ustawe Prawo ochrony srodowiska. Obszar bedacy
przedmiotem opracowania znajduje sig w granicach strefy aglomeracja poznanska.

Wykonana przez WIOS roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok
2015 pod katem ochrony zdrowia ludzi dotyczyla nastepujgcych zanieczyszczen: dwutlenku azotu
(NO,), dwutlenku siarki (SO,), tlenku wegla (CO), benzenu (C¢He¢), pylu PM2,5, pytu PM10,
benzo(a)pirenu B(a)P, ozonu (0Os), otowiu (Pb), arsenu (As), niklu (Ni) i kadmu (Cd). Klasyfikacje
stezen poszczegodlnych zanieczyszczen na obszarze strefy aglomeracja poznanska (z uwzglednieniem
kryterium ochrony zdrowia ludzi) w roku 2015 przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2. Klasyfikacja strefy aglomeracja poznanska w roku 2015 z uwzglednieniem kryteriow
okreslonych w celu ochrony zdrowia
SYMBOL KLASY STREFY DLA POSZCZEGOLNYCH SUBSTANCII

NO, [ SO, | CO | C¢Hg [ PM2,5 | PM10 | BAP | As | Cb | NI P (o %

NAZWA STREFY

aglomeracja A Al A A A C cC|A| A | A|A]|A
poznanska

Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2015, WIOS, Poznan, kwiecien 2016 r.,
http://www.poznan.wios.gov.pl

Stezenia NO,, SO,, CO, C¢He, As, Cd, Ni, Pb, O3, ocenianych pod katem ochrony zdrowia ludzi
za 2015 r., nie przekraczaly poziomdw dopuszczalnych, w zwigzku z tym aglomeracja poznanska
zaliczona zostata do klasy A. W strefie tej nie stwierdzono réwniez przekroczen dopuszczalnego
poziomu dla pytu PM2,5 , w zwigzku z tym catg strefe zaliczono do klasy A. Nalezy wspomnie¢,
iz w roku 2014, strefa aglomeracja poznanska zaliczona zostata do klasy B z uwagi na wystepowanie
przekroczen dopuszczalnego poziomu dla PM2,5 (wartosci stezen nie przekroczyly jednak poziomu
dopuszczalnego powiekszonego o margines tolerancii).

W przypadku pytu PM10, w 2015 r. zanotowano przekroczenia dopuszczalnej czestosci
przekroczen dopuszczalnego poziomu w roku kalendarzowym dla 24-godzin (na terenie Poznania
przekroczenia nie odnotowano jedynie w przypadku stanowiska przy ul. Szymanowskiego). Na terenie
miasta Poznania nie zanotowano natomiast na zadnym ze stanowisk pomiarowych przekroczen stezen
$rednich rocznych. Niemniej, ze wzgledu na wystepowanie przekroczen dopuszczalnego stezenia
24-godzinnego pytu PM10, aglomeracja poznanska zakwalifikowana zostata do klasy C.

W przypadku stezen benzo(a)pirenu, na wszystkich stanowiskach pomiarowych odnotowano
stezenia przekraczajgce poziom docelowy. Na podstawie wykonanych pomiardw, wszystkie strefy,
w tym strefe aglomeracja poznanska, zaliczono do klasy C.

Ze wzgledu na wystepowanie na terenie Poznania przekroczen dopuszczalnych pozioméw pytu
PM10 oraz benzo(a)pirenu konieczne byto podjecie dziatan, ktérych realizacja doprowadzitaby do
zmniejszenia emisji wspomnianych zanieczyszczen do poziomdw pozwalajgcych na dotrzymanie
obowigzujgcych standardow jakosSci powietrza atmosferycznego. W latach ubiegtych, ze wzgledu
na wystepowanie w zasiegu granic strefy aglomeracja poznanska przekroczen dopuszczalnych stezen
pytu PM10 oraz benzo (a)pirenu, opracowano programy naprawcze, wskazujgce cele i dziatania jakie
muszg zostaC podjete w celu przywrocenia standardéw jakosci powietrza — Program ochrony
powietrza dla strefy — aglomeracja Poznan'®, Aktualizacje Programu ochrony powietrza dla strefy:
Aglomeracja Poznan (strefa Miasto Poznan) w woj. Wielkopolskim®® oraz Program ochrony powietrza
w zakresie benzo-alfa-pirenu dla stref: Aglomeracja Poznanska, Miasto Leszno, strefy gniezniensko-
wrzesinskiej oraz strefy pilsko-ziotowskiej w woj. Wielkopolskim'’. Dokumenty te utracily swoja moc
na skutek wejécia w zycie zapiséw uchwaty nr XI/316/15 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego'®
w sprawie okreslenia ,Programu ochrony powietrza w zakresie pytu PM10 oraz B(a)P dla strefy
aglomeracja poznariska, ktorego integralng czesc stanowi plan dziatar krotkoterminowych w zakresie
pytu PM10” Program ten okresSla szereg koniecznych do podjecia dziatan, ktérych zastosowanie jest
niezbedne dla przywrocenia standardow jakosci powietrza w zakresie stezen pytu zawieszonego PM10
oraz B(a)P. Wsérdd nich wskazuje dziatania naprawcze zwigzane z wprowadzaniem do mpzp
odpowiednich zapiséw, m.in. w zakresie ksztattowania zabudowy w sposdb umozliwiajgcy swobodny
przeptyw mas powietrza, ustalenia zakazu stosowania paliw stalych w obrebie projektowanej

14 Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2015, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Poznaniu, Poznan, kwiecien 2016

15 Rozporzadzenie Wojewody Wielkopolskiego Nr 39/07 z dnia 31 grudnia 2007 r.

16 Uchwata Nr XXIX/566/12 z dnia 17 grudnia 2012 r., (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 15.01. 2013 r., poz. 508)

7 Uchwata Nr XXIX/566/12 z dnia 17 grudnia 2012 r., (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 15.01. 2013 r., poz. 509)

18 7 dnia 26 pazdziernika 2015 roku
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zabudowy, stosowania odpowiednich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej (towarzyszacej
zabudowie), czy tez tworzenia publicznych terendw zieleni urzgdzonej, w tym parkdow i skwerdw.

W kontekscie analizowanego projektu mpzp (stanowigcego przedmiot niniejszej prognozy), najbardziej
istotne sg dziatania polegajgce na wprowadzaniu odpowiednich zapiséw, dotyczacych ustalenia zakazu
stosowania piecdw i trzondw kuchennych na paliwo state (w obrebie dopuszczonych indywidualnych
systemoéw grzewczych) oraz wyznaczenie terendw zieleni urzgdzonej ZP.

Podjecie dziatan majacych na celu ograniczenie emisji benzo(a)pirenu do poziomdw
umozliwiajgcych dotrzymanie obowigzujgcych standardéw, jest szczegdlnie wazne w kontekscie duzej
szkodliwosci benzo(a)pirenu dla zdrowia ludzkiego (duza toksycznoS¢ przewlekta), a takze roslinnosci,
gleb i wody.

2.12, Klimat akustyczny

W stanie istniejgcym, obszar objety granicami projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu
ograniczony jest ul. Litewskg (od potnocy), ul. Nad Wierzbakiem (od wschodu), ul. Grudzieniec
i nasypem linii kolejowej nr 351 Poznan — Szczecin (od potudnia) oraz ul. Niestachowskg, ktdra
stanowi fragment II ramy komunikacyjnej miasta Poznania (od zachodu), z czego poza granicami
opracowania znajdujg sie tylko ul. Nad Wierzbakiem oraz nasyp linii kolejowej nr 351 Poznan —
Szczecin.

Istniejagca na obszarze opracowania zabudowa to gtéwnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna willowa, dwu- i trzy kondygnacyjna, skupiona przy ul. Litewskiej, oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna — o przemieszanej funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz rzemiesiniczej
— wzdtuz ul. Grudzieniec oraz w rejonie ul. Bocianiej (zabudowa szeregowa). Przy ul. Grudzieniec,
na odcinku od ul. Poleskiej do ul. Nad Wierzbakiem, znajduje sie enklawa zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. W centralnej czesci obszaru opracowania, na wschdd od ul. Poleskiej, znajduje sie
teren Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego im. St. Moniuszki, a w czesci zachodniej, znacznie mniej
zainwestowanej — pomiedzy ul. Poleskg i ul. Niestachowskg — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wystepuje tylko w rejonie ul. Bociana i przy ul. Grudzieniec. Powyzej tej zabudowy, az do Parku
Sofackiego, wystepujg obecnie nieuzytki i tereny zielone. Wzdtuz ul. Nad Wierzbakiem zlokalizowania
jest gtownie zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Znajdujg sie tu m.in. zaktady produkcyjne oraz ustugi
i biura — takie jak: Zakiad PLANDEKI — TAPICERKA (produkcja, naprawy), Zakfad Auto — SZLIF,
kwiaciarnia OSZIN, Zaktad POZGUM, biuro czarterow jachtow, kancelarie prawne — np. Wielkopolska
Grupa Prawnicza. Obecnie, na terenie obszaru opracowania nie sg zlokalizowane ustugi oswiaty — jak
szkoty, przedszkola czy ztobki.

W zwigzku z aktualnym zagospodarowaniem obszaru projektu planu nalezy stwierdzic,
ze obecnie wystepujg tam tereny, ktére podlegajg ochronie przed hatasem w srodowisku zewnetrznym
na podstawie przepisdw ustawy Prawo ochrony Srodowiska® oraz rozporzadzenia w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowiski?® (ktdre znaczaco ztagodzito wezedniejsze wymagania
w dziedzinie oddzialywania hatasu samochodowego, tramwajowego i kolejowego?®!, obowigzujace
do pazdziernika 2012 r.). Dopuszczalny maksymalny réwnowazny poziom hatasu komunikacyjnego
(samochodowego i tramwajowego oraz kolejowego), majacy zastosowanie do ustalania i kontroli
warunkow korzystania ze Srodowiska w odniesieniu do jednej doby, wynosi dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — L*Aeq o/n = 61/56 dB, odpowiednio w catej porze dziennej lub porze
nocnej, natomiast maksymalny dopuszczalny diugookresowy $redni poziom tych rodzajow hatasu,
majacy zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony Srodowiska przed
hatasem, wynosi dla takich terenéw — L'pwy = 64 dB i L'y = 59 dB, odpowiednio w porze dzienno-
wieczorno-nocnej i porze nocnej. Z kolei, dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terendw
mieszkaniowo-ustugowych oraz terenu ogrodow dziatkowych — kryteria te wynoszg odpowiednio:
L aeq oy = 65/56 dB oraz L'pwy = 68 dB i L'y = 59 dB.

Na podstawie dostepnych informacji o srodowisku w dziedzinie akustyki — z 2012 r., okreslono
aktualne skazenie hatasem komunikacyjnym — samochodowym i tramwajowym oraz kolejowym
— terendw objetych granicami przedmiotowego projektu mpzp: dla hatasu samochodowego — od
ul. Niestachowskiej oraz ul. Nad Wierzbakiem, dla hatasu tramwajowego — od trasy w al. Wielko-

19 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity, Dz. U. z 2013 r., poz. 1232, ze zmianami)

20 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku
(tekst jednolity, Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

21 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku
(Dz. U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826)
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polskiej i ul. Matopolskiej — w rejonie skrzyzowania ul. Nad Wierzbakiem i ul. Litewskiej, oraz dla
hatasu kolejowego, od linii kolejowej nr 351 Poznan — Szczecin — w rejonie ul. Grudzieniec.

Z informacji uzyskanych z Mapy akustycznej miasta Poznania 2012 wynika, ze na obszar
projektu planu oddziatuje gtéwnie hatas samochodowy, co ilustruje zatgcznik nr 5 — odpowiednio dla
pory dzienno-wieczorno-nocnej, Lpwy, oraz dla pory nocnej, Ly. Na zatgczniku nr 6 zilustrowano zasiegi
oddziatywania hatasu tramwajowego i kolejowego.

Zasiegi oddziatywania hatasu samochodowego — na podstawie Mapy akustycznej miasta
Poznania 2012 - ilustruje zatacznik nr 5.

Ponadnormatywne oddziatywanie hatasu samochodowego z ul. Niestachowskiej obejmuje
pierwszy rzad istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, potozonej obustronnie
przy ul. Grudzieniec — w rejonie ruchliwej trasy II ramy komunikacyjnej m. Poznania. Na zachodnich
granicach tych terenéw zabudowy poziom hatasu samochodowego ksztattuje sie na poziomie wartosci:
ok. Lown =72dB i ok. Ly =63 dB — po poétnocnej stronie ul. Grudzieniec, oraz ok. Lpwy = 71 dB
i ok. Ly =62dB — po stronie potudniowej, odpowiednio w porze dzienno-wieczorno-nocnej oraz
w porze nocnej. Oznacza to, ze dopuszczalne standardy akustyczne w $rodowisku, wymagane dla tego
rodzaju zabudowy — na poziomie Lpwy=68dB i L'y =59dB — sa aktualnie przekroczone na
zachodnich granicach dziatek: o ok. Alpwy, v =4 dB — po podinocnej stronie ul. Grudzieniec, oraz
0 ok. Alpwn,n = 3dB — po stronie potudniowej, odpowiednio w porze dzienno-wieczorno-nocnej
oraz w porze nocnej.

W nieco mniejszym stopniu przekraczane sg wymagane kryteria akustyczne w Srodowisku —
w istniejgcej zabudowie mieszkaniowo-ustugowej, zlokalizowanej przy ul. Nad Wierzbakiem. Wzdtuz
wschodnich granic dziatek przylegajgcych do tej ulicy poziomy hatasu samochodowego ksztattujg sie
na poziomie wartosci: ok. Lpwy = 70-71 dB i ok. Ly = 62-64 dB, odpowiednio w porze dzienno-
wieczorno-nocnej oraz w porze nocnej. Oznacza to, ze dopuszczalne standardy akustyczne
w $rodowisku, wymagane dla tej zabudowy — sg aktualnie przekroczone na wschodnich granicach
dziatek: o ok. Alpwy = 2-3 dB oraz o ok. ALy = 3-4 dB, odpowiednio w porze dzienno-wieczorno-
nocnej oraz porze nocnej. Na linii tej zabudowy — w wiekszosci na fasadach budynkéw mieszkalnych,
potozonych w gtebi dziatek — poziomy hatasu sg nizsze i wynoszg: ok. Lpowy = 65-66 dB i ok. Ly =
57-60 dB, odpowiednio w porze dzienno-wieczorno-nocnej oraz w porze nocnej, przy czym
najniekorzystniejsze warunki akustyczne wystepujg na fasadzie budynkdéw potozonych najblizej tej
ulicy, w rejonie skrzyzowania z ul. Grudzieniec.

Na elewacjach budynkow, w tym budynkow mieszkalnych, rozmieszczonych gtdwnie wzdtuz
zewnetrznych granic opracowania — przede wszystkim za$ wzdtuz ul. Niestachowskiej oraz ul. Nad
Wierzbakiem, poziomy hatasu samochodowego przekraczajg wartosci Laeq on = 60/50 dB, odpowiednio
w catej porze dziennej i nocnej (niezaleznie od charakteru czy rodzaju terenu zabudowy), ktére
gwarantujg wymagany przepisami komfort akustyczny wewnatrz pomieszczen — przy zamknietych
oknach standardowych, w budynkach mieszkalnych i innych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi. Oznacza to, ze juz obecnie wystepuje potrzeba stosowania w budynkach — gdzie hatas
przekracza poziomy Laeqpn = 60/50 dB — przegrod zewnetrznych w pomieszczeniach, w tym przede
wszystkich okien, o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej.

Dla pozostatych ulic w obszarze projektu planu — takich jak ul. Grudzieniec czy ul. Litewska
— brak jest informacji o zasiegach oddziatywania hatasu samochodowego, ale mozna przyja¢, ze ich
oddziatywanie nie przekracza dopuszczalnych standardéw akustycznych w $rodowisku, poza
drogowymi liniami rozgraniczenia.

Zasiegi oddziatywania hatasu tramwajowego — od trasy biegngcej w al. Wielkopolskiej
i ul. Matopolskiej, zilustrowane na zatgczniku nr 6, nie obejmujg aktualnie terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — zlokalizowanej przy ul. Litewskiej oraz zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej — w rejonie skrzyzowania ul. Litewskiej i Nad Wierzbakiem, w obszarze projektu planu.
Hatas tramwajowy osigga na granicy opracowania w tym rejonie najnizsze wartoéci — na poziomie:
Lowy = 55 dB i Ly = 50 dB, przez co nie wptywa na warunki akustyczne w $rodowisku. Nie oznacza
to jednak, ze hatas tramwajowy nie jest styszalny, szczegdlnie w porze doby gdy ruch samochodowy
znacznie stabnie.

2 Mapa akustyczna miasta Poznania 2012, Czes¢ 1, AkustiX, Poznan, listopad 2012 r.
23 5
jw.
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Zalkgcznik nr 6 ilustruje rowniez zasiegi oddziatywania hatasu kolejowego od linii kolejowej
nr 351 Poznan — Szczecin, biegnacej na nasypie, wzdtuz potudniowej granicy opracowania — ponizej
ul. Grudzieniec, oraz na wiadukcie nad ul. Niestachowska. Oddziatywanie hatasu kolejowego nie
przekracza potudniowej granicy projektu planu — gdzie poziom tego hatasu nie przekracza wartosci:
Lown = 55 dB oraz Ly =50 dB.

Wewnatrz obszaru projektu planu nie wystepujg obecnie zidentyfikowane zrédta zagrozen
akustycznych komunikacyjnych i przemystowych, innych niz omoéwione wyzej, zwigzanych
np. z przejazdami samochodoéw osobowych mieszkancow oraz z dziatalnoscig ustugowa, a takze nie sg
zlokalizowane obiekty i dziatalnos¢ — bedace zrodiem hatasu w $rodowisku zewnetrznym, chociaz
zaktocenia takie mogg wystepowac, gtdwnie wzdtuz omawianych ulic. Nie ma jednak informacji o ich
ucigzliwym oddziatywaniu.

Hatas lotniczy, zwigzany z przelotami samolotéw pasazerskich, sanitarnych, pocztowych
i wojskowych, na lotnisko Poznan-tawica oraz Poznan-Krzesiny, okreSlony na podstawie Mapy
akustycznej miasta Poznania 2012 — nie obejmuje granic obszaru planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze w stanie istniejgcym warunki akustyczne w $rodowisku
w analizowanym obszarze sg korzystne — wewnatrz obszaru projektu planu. Zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa, rozmieszczona wzdtuz ul. Grudzieniec, przy ul. Niestachowskiej, oraz wzdtuz ul. Nad
Wierzbakiem - znajduje sie pod wplywem ponadnormatywnego oddziatywania hatasu
samochodowego. Hatas tramwajowy oraz hatas kolejowy nie sg zagrozeniem dla warunkéw
akustycznych w $rodowisku. Obszar projektu planu nie jest skazony hatasem lotniczym.

2.13. Jakos¢ wod

Wody powierzchniowe

Na obszarze projektu planu wody powierzchniowe reprezentowane sg przez fragment
niewielkiego cieku wodnego, przeptywajacego przez teren ROD im. St. Moniuszki oraz czes¢ terendw
zabudowy mieszkaniowej, stanowigcy pozostato$¢ po przeptywajgcych niegdy$ przez te tereny
ciekach. W bliskim sasiedztwie granic przedmiotowego obszaru przeptywa natomiast rzeka Bogdanka,
bedaca lewobrzeznym doptywem rzeki Warty, ktérej towarzyszy kompleks stawdw Sotackich.

Ze wzgledu na brak danych dotyczacych jakosci wdd powierzchniowych na terenie
przedmiotowego obszaru, na potrzeby niniejszej prognozy positkowano sie informacjami dotyczacymi
jakosci wod Bogdanki, przeptywajgcej w sasiedztwie granic projektu mpzp (zlokalizowanego w jej
dolinie). W celu okreSlenia i przeanalizowania jakosci wod Bogdanki wykorzystano informacje
opracowane przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu. Z ostatnich
publikowanych informacji (wyniki badan z roku 2011), dotyczacych badan potencjatu ekologicznego
w punkcie pomiarowo-kontrolnym BOGDANKA-POZNAN (JCW Bogdanka kod PLRW60001718578)
wynika, iz w 2011 r. wody Bogdanki z uwagi na klase elementéw biologicznych i fizykochemicznych —
zostaty zaliczone do klasy II (potencjat dobry). Wody te zostaty zaliczone do klasy II réwniez z uwagi
na klase elementéw hydromorfologicznych. Ponizej przedstawiono uproszczong tabele, okreSlajaca
szczegbtowe wyniki badan potencjatu ekologicznego wod Bogdanki.

2% Mapa akustyczna miasta Poznania 2012, Cze$¢ 1, AkustiX, Poznan, listopad 2012 r.
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Tabela 3. Wyniki badan potencjatu ekologicznego w punkcie pomiarowo-kontrolnym BOGDANKA — POZNAN

na podstawie wynikdw badan z roku 2011

Lp Wskaznik jakosci wody Jednostka miary Srednia roczna Kla_nsa vgs_k azn ika
jakosci wad
Elementy biologiczne
. ] obliczony indeks
1. Fitobentos (I0) indeks 0,533 1I
Elementy fizykochemiczne
2 Temperatura wody °C 9,7 I
3 Tlen rozpuszczony mg O,/I 9,03 1
4 BZTs mg O/l 4,32 1I
5 0Ogdlny wegiel organiczny mg C/I 7,52 I
6 Przewodnos¢ w 20°C uS/cm 969,1 I
7 Twardo$¢ ogdina mg CaCO4/I 359 I
8. Odczyn pH 7,8-8,1 I
9. Azot amonowy Mg Nyna/l 0,624 I
10 Azot Kjeldahla mg N/I 1,94 1I
11 Azot azotanowy mg Nnos/| 1,609 I
12 Azot ogdlny mg N/I 3,576 I
13 Fosforany mg PO,/ 0,194 1
14. Fosfor ogdlny mg P/ 0,264 1I

Zrédto: Wstepna klasyfikacja wskaznikéw jakosci wdd ptyngcych w  wojewddztwie wielkopolskim za rok 2011
(www.poznan.wios.gov.pl)

Wody podziemne

Analizy jakosci wod podziemnych (na potrzeby niniejszego opracowania) wykonano w oparciu
0 ocene jakosci wod podziemnych prowadzong dla jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd).
Przedmiotowy obszar, podobnie jak obszar catego miasta, potozony jest w granicach jednolitej czesci
wod podziemnych nr 62, dla ktérej badania jakosci wod wykonuje Panstwowy Instytut Geologiczny
(PIG). Zakres prowadzonych badan obejmuje wskazniki ogélne (odczyn, temperatura, przewodnosé
elektrolityczna, tlen rozpuszczony, ogdlny wegiel organiczny) oraz wskazniki nieorganiczne (amoniak,
antymon, arsen, azotany, azotyny, bor, bar, beryl, chlorki, chrom, cyjanki, cynk, fluorki, fosforany,
glin, kadm, kobalt, magnez, molibden, mangan, nikiel, otéw, potas, rte¢, selen, siarczany, sod, srebro,
tytan, wapn, wodoroweglany, fenole, zelazo).

Z uwagi na brak lokalizacji punktéw pomiarowo-kontrolnych na analizowanym terenie, dla
oceny jakosci wod podziemnych przyjeto m.in. dane zebrane w roku 2014 i 2015 dla punktow
pomiarowych zlokalizowanych w granicach powiatu poznanskiego.

Zgodnie z opublikowang przez WIOS w Poznaniu oceng jakosci wod podziemnych w punktach
pomiarowych w ramach monitoringu operacyjnego stanu chemicznego wod podziemnych w 2014 r.
/wg badan PIG/, jakos¢ wdd na terenie powiatu poznanskiego badana byta w 14 punktach, przy czym
dla 11 punktéw wykonano oprébowanie dla okresu wiosennego i jesiennego. Wody najlepszej jakosci,
zaliczane do klasy II, stwierdzono w punktach pomiarowo-kontrolnych w miejscowosci Biskupice
(nr 1258), Dakowy Suche (nr 1282), Kamionki (nr 2563) oraz Gruszczyn (nr 2564). Wody nalezace do
III klasy jakosci stwierdzono w punktach pomiarowo kontrolnych nr 2547 (Pobiedziska), 2615
(Mosina) oraz w oprébowanych wytgcznie w okresie wiosennym punktach zlokalizowanych na terenie
miejscowosci Czachurki (nr 1, 2 oraz 3). Najgorsza jako$¢ wod podziemnych stwierdzona zostata
w punkcie nr 1224, zlokalizowanym na terenie Boréwca (zaréwno dla oprébowania wiosennego, jak
i jesiennego). Ponadto, w punktach pomiarowo-kontrolnych nr 4, 5 i 6 (Bordwiec) oraz nr 2566
(Gteboczek), stwierdzono zréznicowanie klasy jakosci wéd w zaleznosci od okresu oprébowania (od
klasy II do klasy V, w zaleznosci od punktu i okresu pobrania préby).

W roku 2015 jako$¢ wdd badana byta w 12 punktach zlokalizowanych na terenie powiatu
poznanskiego (jednoczesnie na terenie JCWPd nr 62), a oprobowanie zostato wykonane wylgcznie
w okresie jesiennym. Zgodnie z opublikowanymi przez WIOS w Poznaniu wynikami badan wéd
podziemnych prowadzonych w ramach monitoringu operacyjnego w roku 2015, wody zaliczane do II
klasy wystepowaly w punktach zlokalizowanych w miejscowosci Czachurki (nr 1 i 2), Biskupice
(nr 1256), Dakowy Suche (nr 1282), Géra (nr 2557), Kamionki (nr 2563) oraz Gruszczyn (nr 2564). III
klasa jakosci wdéd podziemnych stwierdzona zostata w punktach zlokalizowanych w miejscowosci
Kalwy (nr 1278), Buk (nr 1279), Pobiedziska (nr 2547) oraz Gteboczek (nr 2566). Najgorsza jako$¢
wod podziemnych (klasa IV) stwierdzona zostata w punkcie zlokalizowanym w miejscowosci Czachurki
(nr 3).
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Zgodnie z informacjami prezentowanymi przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, stan
chemiczny wéd JCWPd nr 62 (oceniany w latach 2011-2014) okreSlony zostat jako dobry, podobnie
jak stan ilosciowy (oceniany w roku 2010 i 2012)%.

Analizujgc jako$¢ wdd podziemnych podkreslic nalezy znaczenie wptywu charakterystyki
utworow izolujgcych poziomy wodonosne, szczegdlnie w odniesieniu do ksztattowania jakosci wod
gtéwnych poziomdéw uzytkowych. W przypadku terendéw, w obrebie ktérych gtdwnym poziomem
uzytkowym jest czwartorzedowy poziom miedzyglinowy gorny, stopien zagrozenia zanieczyszczeniem
wod podziemnych okreslany jest jako wysoki. Czas potencjalnej migracji zanieczyszczenn w pionie nie
przekracza w tym przypadku 25 lat, co spowodowane jest niskg odpornoscig poziomu gtdwnego.

3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY éRODOWISI,(A ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
REALIZACII PROJEKTU PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Na obszarze objetym projektem mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu nie wystepujg zasoby
przyrodnicze objete prawng ochrong w formie parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, uzytku
ekologicznego czy stanowiska dokumentacyjnego. Zgodnie z posiadanymi informacjami, w zasiegu
granic obszaru objetego projektem mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu nie wystepujg rowniez obiekty
wigczone do sieci Natura 2000, podlegajgce ochronie prawnej.

W bezposrednim sasiedztwie granic analizowanego obszaru zlokalizowany jest natomiast
obiekt wchodzacy w sktad Obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty (OZW) PLH300005
JFortyfikacje w Poznaniu” — schron zlokalizowany w parku Sotackim (w rejonie ul. Litewskiej i ul. Nad
Wierzbakiem). Caty obszar ,Fortyfikacje w Poznaniu” obejmuje 18 fortow (forty gtdwne I-IX oraz forty
posrednie Ia-IXa), tworzacych zewnetrzny pierscien fortyfikacji Poznania, Cytadele, wspomniany
powyzej schron, a takze schrony zlokalizowane przy ul. Wojska Polskiego i ul. Mazowieckiej. Obszar
ten zostat wskazany do ochrony z uwagi na wystepowanie miejsc zimowania nietoperzy, w tym
w szczegdlnosci mopka (Barbastella barbastellus), nocka tydkowtosego (Myotis dasycneme), nocka
Bechsteina (Myotis bechsteinii) oraz nocka duzego (Myotis myotis) — gatunkdw wskazanych
w Zataczniku II Dyrektywy Siedliskowej®®.

Schron zlokalizowany przy ul. Litewskiej (podobnie jak pozostate schrony) jest obiektem
o konstrukcji betonowej, pochodzacym z pierwszej potowy XX w., wybudowanym jako schron
przeciwlotniczy. Nalezy on do obiektéw o $rednim znaczeniu dla nietoperzy?’, charakteryzujacych sie
stabilnoscig w zakresie liczebnosci zimujgcych tu osobnikéw. W latach 1994-2013 na terenie tego
obiektu potwierdzono wystepowanie 4 gatunkow nietoperzy — gacka brunatnego (Plecotus auritus),
nocka Naterrera (Myotis nattereri), nocka rudego (Myotis daubentonii) oraz nocka duzego (Myotis
myotis) — gatunku wskazanego w Zatgczniku II Dyrektywy Siedliskowej. Wszystkie wspomniane
gatunki nietoperzy podlegajg Scistej ochronie gatunkowe;j.

Wsréd najbardziej istotnych zagrozen, jakie moga wplywac na zmniejszenie populacji
zimujacych w obrebie wspomnianego obiektu nietoperzy, nalezy wymieni¢ przede wszystkim
niepokojenie nietoperzy w okresie hibernacji, co jest szczegdlnie istotne w kontekscie potozenia
schronu na terenie ogdlnodostepnym (Park Sofacki). Czynnikiem zagrazajgcym stabilnosci populaciji
hibernujgcych nietoperzy jest rowniez zmiana warunkdw w obrebie zimowiska lub ingerencje w ich
bezposrednim sasiedztwie.

Jak juz wczesniej wspomniano, schron przy ul. Litewskiej zlokalizowany jest poza granicami
obszaru projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu, w zwigzku z tym nie zaistniata koniecznosc
wprowadzenia zapiséw odnoszgcych sie bezposrednio do zapewnienia jego ochrony. Wskazane byto
natomiast wprowadzenie zapisdw pozwalajacych na zachowanie ewentualnych miejsc zerowania
nietoperzy, a takze wskazanie w projekcie mpzp takich rozwigzan planistycznych, ktére zminimalizujg
ryzyko wystgpienia niekorzystnych oddziatywan na obiekt podlegajacy ochronie (zminimalizowanie
zmian sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw w bezposrednim sgsiedztwie schronu).

Jak wskazano we wczesniejszych rozdziatach prognozy, w granicach analizowanego obszaru
stwierdzono takze obecnos¢ innych gatunkéw zwierzat, podlegajgcych ochronie prawnej na podstawie

25 mjwp.gios.gov.pl

% Dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa)

¥ Opinia dotyczaca waloréw chiropterologicznych oraz zagrozen wynikajacych z realizacji mpzp ,Sotacz — cze$¢ A” dla
zimowisk nietoperzy potozonych na Sotaczu w Poznaniu, Polskie Towarzystwo Ochrony Przyrody SALAMANDRA, Poznan
2013 r.
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rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt®®. Z uwagi na powyzsze,
sposob realizacji ustalen projektu mpzp musi uwzglednia¢ zakazy ustanowione w odniesieniu do
chronionych gatunkéw zwierzat, wskazanych we wspomnianych powyzej przepisach odrebnych.
Nalezy jednak nadmieni¢, iz kwestie dotyczace ochrony gatunkowej zostaty szczegétowo okreslone
w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

Na omawianym obszarze nie wystepujg obszary chronione, podlegajgce ochronie
na podstawie innych przepisdw odrebnych, tj. lasy, grunty rolne, strefy ochronne uje¢ wody oraz
obszary ciche w aglomeracji.

Zasadniczo, na analizowanym obszarze nie wystepujg istotne problemy zwigzane z brakiem
dostepu do sieci infrastruktury technicznej (przez obszar przebiegajg sieci infrastruktury,
wyszczegolnione we wczesniejszych rozdziatach prognozy). Do ewentualnych zagrozen zaliczy¢ mozna
jedynie ryzyko braku mozliwosci odprowadzenia nadmiaru wéd opadowych i roztopowych
w przypadku zwiekszenia udziatu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Istniejgce kolektory
deszczowe, z uwagi na swojg ograniczong przepustowos¢, nie bedg w stanie w przysztosci
odpowiednio odprowadza¢ wod opadowych i roztopowych z nowych terendéw przeznaczonych pod
zabudowe (w przypadku ich podtgczenia do sieci kanalizacji deszczowej). W projekcie mpzp nalezy
zatem uwzgledni¢ koniecznos¢, przebudowy, rozbudowy i modernizacji istniejgcej sieci kanalizacji
deszczowej, w szczegolnosci w przypadku dopuszczenia mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy.

Do bardziej istotnych probleméw $rodowiska nalezy zaliczy¢é natomiast zagrozenia wynikajgce
z wystepowania ponadnormatywnych poziomdéw hatasu samochodowego, oddziatujgcych w sposob
niekorzystny na cze$¢ terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugowej, znajdujgcych sie w granicach obszaru opracowania — potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie ul. Grudzieniec — przy ul. Niestachowskiej oraz przy ul. Nad Wierzbakiem. Stopien skazenia
ponadnormatywnym hatasem komunikacyjnym oméwiono szczegdtowo w rozdz. 2.12 — na podstawie
informacji uzyskanych z aktualnej Mapy akustycznej miasta Poznania 2012%°.

4. INFORMACJIA O GEOWNYCH CELACH I ZAWARTOSCI PROJEKTU PLANU
4.1. Cel opracowania projektu planu

Stosownie do zapiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gtdwnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sotacz — czes¢
B” w Poznaniu, jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobdw ich zagospodarowania
i zabudowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ksztattowania tadu przestrzennego oraz
koniecznosci dostosowania funkcji i intensywnosci dalszego zagospodarowania do uwarunkowan
przestrzennych i przyrodniczych przedmiotowego terenu. W przypadku analizowanego obszaru,
podjecie prac projektowych w zakresie opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wynikato przede wszystkim z koniecznosci utrzymania dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terendw potozonych w czesci wschodniej oraz docelowego okreslenia sposobu
zagospodarowania i uzytkowania niezabudowanych dotad terendw, zlokalizowanych w czesci
zachodniej. Gtéwnym celem sporzadzenia projektu mpzp byta zatem konieczno$¢ zapewnienia ochrony
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ochrony wartosci kulturowych przedmiotowego
obszaru oraz kontynuowanie idei miasta ogrodu (ekstensywna zabudowa wsrdd zieleni).

Prace projektowe obejmujgce analizowany obszar prowadzone byly juz wczesniej
na podstawie uchwaty Rady Miasta Poznania Nr XXVII/325/1V/2004 z dnia 3 lutego 2004 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Sofacz”
w Poznaniu. Projekt ten przeszedt procedure formalno-prawng, jednakze w wyniku przyjetych uwag
nastgpita konieczno$¢ ponowienia procedury planistycznej dla omawianego projektu mpzp. W celu
usprawnienia procedury planistycznej, obszar projektu mpzp ,Sofacz” zostat podzielony na czesci, dla
ktorych przygotowano odrebne projekty uchwat o przystgpieniu do sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

2 Dz. U. Nr 237, poz. 1419
® Mapa akustyczna miasta Poznania 2012, Cze$¢ 1, AkustiX, Poznan, listopad 2012 r.
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4.2. Ustalenia projektu planu

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sotacz — czes¢ B”
w Poznaniu sklada sie z czeSci tekstowej, sporzadzonej w formie projektu uchwaty Rady Miasta
Poznania oraz z czesci graficznej — rysunku projektu planu, sporzadzonego w skali 1:1000.

Czes¢ tekstowa projektu planu zawiera zapisy w zakresie: przeznaczenia poszczegdlnych
terenéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspdtczesnej, parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw, szczegolnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w
ich uzytkowaniu, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdow komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. W projekcie
planu znalazly sie réwniez zapisy ustalajgce stawke stuzacg naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Gtdwnym zatozeniem analizowanego projektu planu jest docelowe okreslenie funkcji
wszystkich terendw, ktére zminimalizuje mozliwos¢ lokalizacji obiektow kolidujgcych w znacznym
stopniu z funkcjonujgcg tu dotychczas zabudowg oraz nie uwzgledniajacych charakteru i parametrow
zabudowy w tej czeSci miasta. Sporzadzenie mpzp dla analizowanego obszaru pozwoli zatem
na kontrole i uregulowanie zainwestowania tej czesSci Sotacza, a takze wykluczenie mozliwosci
wprowadzania na te tereny zabudowy o funkgji, formie i gabarytach odbiegajacych od willowego
charakteru tej czeSci miasta (w obrebie niezabudowanych dotad dziatek). Uchwalenie planu
miejscowego, pomimo zwiekszenia udziatu terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pozwoli
zachowac réwniez charakterystyczny dla tej czeSci miasta wysoki udziat zieleni, wynikajacy w znacznej
mierze z potozenia tych terendéw w zasiegu poétnocno-zachodniego klina zieleni (w nawigzaniu do
historycznie wyksztatconego miasta — ogrodu E. Howarda).

Niezwykle istotnym celem opracowania mpzp jest rowniez okreslenie zasad ochrony
Srodowiska, ktdérych realizacja pozwoli na ograniczenie ewentualnych niekorzystnych oddziatywan,
wynikajacych z realizacji dopuszczonych ustaleniami projektu planu inwestycji. Wsréd najwazniejszych
zadan nalezy wymieni¢ réwniez sformutowanie zasad ochrony istniejgcych elementéw Srodowiska
przyrodniczego (zielen, wody powierzchniowe) oraz okre$lenie zasad ksztattowania zieleni
towarzyszacej zabudowie. Z uwagi na specyfike przedmiotowego terenu i wartos¢ historyczng zatozen
urbanistycznych, bardzo waznym celem opracowania projektu mpzp jest wprowadzenie ustalen
w zakresie ochrony elementéw dziedzictwa kulturowego, ktorych uwzglednienie pozwoli na utrzymanie
i wyeksponowanie wartosci historycznej i architektonicznej analizowanego obszaru (na ktdérg sktada
sie rowniez zabudowa, jej wyraz architektoniczny jak i zielen).

W zakresie przeznaczenia terendw w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu wyznaczono:

o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1-8MN,

« tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami
1-2MN/U,

« teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,

« tereny zieleni urzadzonej w klinie zieleni, oznaczone symbolami 1-4ZP,

«  teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony symbolem ZD,

o tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1-3E,

« tereny drog publicznych:
— klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem KD-GP,
— klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KD-D, KD-Dxs i KD-Dx.

« tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1-2KDW, 1-2KDWxs i KDWx.

Wskazane w projekcie mpzp tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1-8MN),
obejmujg tereny funkcjonujacej obecnie zabudowy (gtdwnie tereny 6-8MN i czesciowo tereny 4-
5MN) zlokalizowanej w rejonie ul. Litewskiej, ul. Nad Wierzbakiem i ul. Grudzieniec, jak rowniez
tereny dotychczas niezagospodarowane, przeznaczone pod lokalizacje zabudowy nawigzujacej swoja
funkcjg i parametrami do willowej zabudowy Sofacza (tereny 1-3MN oraz cze$¢ terenow
4-5MN). Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w klinie zieleni (1-8MN) projekt planu
dopuszcza zachowanie istniejgcych budynkéw lub lokali ustugowych, zachowanie istniejgcej zabudowy
jednorodzinnej w formie szeregowej (na terenie 5MN) oraz zachowanie istniejgcej zabudowy
wielorodzinnej. Zapisy projektu planu ustalajg lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem wysuniecia przed linie czesci budynku (wskazanych
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w projekcie mpzp) oraz wycofania od obowigzujgcej linii zabudowy nie wiecej niz 20% dtugosci
elewacji budynku (na gteboko$¢ nie wiekszg niz 1,0 m). Projekt dopuszcza lokalizacje budynku
gospodarczego albo garazu jako dobudowanego do budynku mieszkalnego lub wolno stojgcego,
dopuszczajac jednoczesnie lokalizacje garazu albo budynku gospodarczego w gtebi dziatki, na granicy
z dziatkg sasiednig. Ustalenia projektu mpzp w sposdb szczegdtowy regulujg takze kwestie
Zwigzane z wysokoscig, geometrig dachdw oraz wygladem zewnetrznym budynkdw na terenach MN.
Powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej w zasiegu terenéw MN nie moze stanowi¢ wiecej niz 25%
powierzchni dziatki (i jednoczesnie nie wiecej niz 180 m?) w przypadku budynku mieszkalnego i 40 m?
w przypadku budynku gospodarczego albo garazu. Zapisy projektu mpzp okreslajg jednoczesnie
minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek oraz okreé$lajg wysoki (jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej.

Znacznie mniejszy udziat powierzchniowy majg wyznaczone w projekcie mpzp tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (1MN/U Zzlokalizowany w
potudniowo-zachodniej czesci projektu mpzp, 2MN/U zlokalizowany wzdtuz ul. Nad Wierzbakiem)
oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w klinie zieleni (MW) wskazany przy ul.
Grudzieniec.

Dla terenu MW projekt planu przewiduje lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami
zabudowy®, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie zabudowy czeéci budynku.
Dopuszczone jest takze lokalizowanie garazu w glebi dziatki (takze na granicy z dziatkg sasiednia),
a w przypadku lokalizacji garazu jako dobudowanego do budynku mieszkalnego oraz zlokalizowanego
w gtebi dziatki budowlanej, na granicy z dziatkg sagsiednig. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych
dziatek nie moze by¢é mniejsza niz 900 m?, a powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej w zasiegu
terenu MW nie moze przekracza¢ 30% jej powierzchni. Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, jaki musi zosta¢ zachowany w obrebie dziatki budowlanej jest nieco mniejszy niz w przypadku
terendw MN i wynosi 55%.

Uzupetnienie terendw wskazanych pod zabudowe stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej (1-2MN/U), zlokalizowane w rejonie ul. Grudzieniec i ul. Nad
Wierzbakiem. Dla terendw tych ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy
(wyznaczonymi na rysunku planu), umozliwiajgc réwniez lokalizacje budynku gospodarczego albo
garazu w gtebi dziatki na granicy z dziatkg sasiednig. W przypadku istniejgcej zabudowy, ktorej
funkcja lub parametry sg inne niz ustalono w planie, projekt mpzp dopuszcza zachowanie, zmiane
sposobu uzytkowania, a takze rozbudowe, nadbudowe i przebudowe (zgodnie z ustaleniami).
Maksymalna powierzchnia zabudowy w zasiegu terenéw MN/U nie moze przekracza¢ 25%
powierzchni dziatki budowlanej (ale nie wiecej niz 180 m?) w przypadku lokalizacji budynku
mieszkalnego lub ustugowego oraz 40 m? w przypadku budynku gospodarczego albo garazu.
Okreslony zapisami minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej, a powierzchnia nowo wydzielonych dziatek (z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng) nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?. Ponadto, zapisy projektu mpzp zakazuja
lokalizacji na terenie MN/U stacji paliw i stacji obstugi i kontroli pojazdéw, myjni, blacharni,
lakierni i warsztatow samochodowych.

Dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe projekt planu w sposdb szczegdtowy
okreSla wymagane parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
poszczegdlnych terendw, okreslajgc miedzy innymi wysokos¢ zabudowy. W tym zakresie ustala sie
wysokos$¢ zabudowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej na terenach 1-3MN (wzdtuz terenéw 2KD-D i 1KDW) oraz
7-8MN (wzdiuz terenu 1KD-D) — od 8,0 m do 10,5 m do 3 kondygnacji nadziemnych, przy
czym trzecia kondygnacja w stromym dachu,

— dla zabudowy mieszkaniowej na pozostatych terenach MN — 2 kondygnacje nadziemne i od
6,0 do 8,0 m dla dachu ptaskiego albo do 3 kondygnacji nadziemnych i od 7,0 m do 10,5 m
dla dachu stromego, przy czym trzecia kondygnacja wytgcznie w dachu stromym,

— dla zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej na terenach MN/U - od 2 do 3 kondygnadji
nadziemnych i od 6,0 do 10,5 m,

— dla zabudowy mieszkaniowej na terenie MW — od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych od 8,0 do
12,0 m,

30 7 uwzglednieniem pozostatych ustalen
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— dla istniejgcej zabudowy na terenach MN, MN/U (wyzszej niz 10,5 m) — dopuszczenie
zachowania istniejgcej wysokosci zabudowy,

— dla budynku gospodarczego albo garazu na terenach MN — nie wieksza niz 3,5 m dla dachu
ptaskiego lub nie wiekszg niz 6,0 m dla dachu stromego,

— dla budynku gospodarczego albo garazu na terenach MN/U — 1 kondygnacje nadziemng i od
3,5do6,0m,

— dla budynku gospodarczego lub garazu na terenie MW — nie wiekszg niz 3,5 dla dachu
pfaskiego i 6,0 m dla dachu stromego,

— w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej na terenie MW — nie wiekszg
niz 3,6 m (z zastrzezeniem pozostatych ustalen).

W odniesieniu do wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe projekt mpzp
wprowadza ustalenia w zakresie wygladu zewnetrznego budynkéw. Na trenach MW zakazuje sie
lokalizacji klimatyzatorédw, wentylatoréw, anten na Scianach budynkdéw od strony drdg (od strony drogi
publicznej w przypadku terenéw MN/U i MW). W zakresie ksztattowania geometrii dachow dla
zabudowy lokalizowanej w obrebie poszczegdlnych terendw, zapisy projektu mpzp ustalajg natomiast
stosowanie na terenach MN, MN/U oraz MW dachéw stromych lub ptaskich (z zastrzezeniem
pozostatych ustalen), przy czym dla kaferkdw, gankow, wykuszy ustala sie dowolny ksztatt dachu.

Dla wszystkich terendw przeznaczonych pod zabudowe projekt mpzp wprowadza ustalenia
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego. Przede wszystkim wprowadza szereg
zakazéw w odniesieniu do elementéw mogacych dysharmonizowaé przestrzen, takich jak: urzadzenia
reklamowe i wolno stojgce szyldy (MN, MN/U, MW), szyldy — na budynkach — ktdre mogtyby
przestaniaC detale wystroju architektonicznego (MN, MN/U, MW), szyldy — na budynkach
— 0 tgcznej powierzchni przekraczajacej 1% powierzchni danej elewacji budynku (MN, MN/U, dla
terenu MW — o powierzchni nie przekraczajgcej 0,5%), nowe napowietrzne sieci infrastruktury
technicznej (MN, MN/U, MW), stacje transformatorowe (MN, MN/U — w przypadku lokalizacji
wylacznie zabudowy mieszkaniowej), ogrodzenia z betonowych elementéw prefabrykowanych (MN,
MN/U, MW), ogrodzen innych niz azurowe — z zastrzezeniem pozostatych ustalen (MN, MN/U,
MW), tymczasowe obiekty budowlane — w tym m.in. pawilony handlowo-ustugowe (MN, MN/U,
MW), wiaty (MN/U, MW), wolno stojgce stacje bazowe telefonii komdrkowej na terenie MW, czy tez
budynki gospodarcze na terenie MW.

W odniesieniu do terendw przeznaczonych pod zabudowe (tereny MN, MN/U i MW) zapisy
projektu planu dopuszczajg natomiast mozliwos¢ lokalizacji miedzy innymi: szyldow na ogrodzeniach
o lacznej powierzchni nie wiekszej niz 0,5 m? sieci infrastruktury technicznej — z zastrzezeniem
pozostatych ustalen, lokalizacji ogrodzen azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m, obiektow
matej architektury, altan, oranzerii, przydomowych basendw i oczek wodnych, zbiornikow
retencyjnych, urzadzen budowlanych (zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu) oraz tablic
informacyjnych.

W odniesieniu do wyszczegdlnionych powyzej terendw projekt mpzp wprowadza réwniez
ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ustalajgc miedzy innymi: sposdb dostepu do przylegtych drég publicznych (lub tez zakaz
dostepu dla samochodéw do niektérych terendw — np. w przypadku terendw 2-3MN do drogi
KDWx), wymdg zapewnienia odpowiedniej liczby stanowisk postojowych, dopuszczenie robot
budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej i sieci teletransmisyjnej systemu monitoringu
wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego, a takze powigzanie sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienia dostepu do sieci.

W projekcie planu wyznaczono takze tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki
(1-3E). Dla terendéw tych ustala sie zachowanie, modernizacje lub budowe nowej stacji
transformatorowej, przy czym w przypadku nowej, wolno stojgcej stacji transformatorowej ustala sie
powierzchnie zabudowy (nie wiekszg niz 50% powierzchni terenu), minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej (nie mniejszy niz 10% powierzchni terenu) oraz wysoko$¢ zabudowy (nie wiekszg
niz 3,6 m). Projekt planu reguluje jednoczesnie ksztatt potaci dachowych (dach stromy lub ptaski) oraz
sposob wykonczenia obiektu (wykonczenie tynkiem). Wprowadza réwniez szereg innych zapiséw
w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej itd.

Poza szczegOtowo opisanymi powyzej terenami zabudowy (oraz terenami infrastruktury
technicznej), na obszarze projektu mpzp wyznaczono takze teren ogrodéw dziatkowych
(ZD) oraz tereny zieleni urzadzonej w klinie zieleni (1-4ZP).
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W przypadku terenéw zieleni urzadzonej w klinie zieleni (1-4ZP), obejmujacych powierzchnie
niezabudowane, porosniete spontanicznie pojawiajgcg sie roslinnoscig, projekt planu ustala zakaz
lokalizacji budynkdéw, ogrodzen oraz stanowisk postojowych dla samochodéw. Wymaga ochrony
zatozenia krajobrazowego i walorow klina zieleni, ochrony istniejgcych drzew i lokalizacji nowych
rzeddw drzew w miejscach orientacyjnie wskazanych na rysunku, ustalajgc jednoczesnie lokalizacje
zieleni zwartej na terenie 1ZP (wzdtuz terendw 1MN i 4MN) oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej (nie mniejszy niz 80% powierzchni terenu na terenach 1-4ZP). Dla terendéw ZP
ustalono  konieczno$¢  ksztattowania  ciggdw  pieszych, rowerowych, obiektow  matej
architektury i oswietlenia w sposdb tworzacy kompozycyjnie spdjne rozwigzanie przestrzenne.
Catkowicie zakazano lokalizacji urzadzen reklamowych i szylddw, napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej, wolno stojgcych  stacji  transformatorowych oraz tymczasowych  obiektow
budowlanych, w tym konteneréow i pawilonéw ustugowo-handlowych, jak réwniez ogrédkéw
gastronomicznych. Projekt planu umozliwia natomiast lokalizacje na terenach 1-2ZP elementdw takich
jak: obiekty matej architektury, tablice informacyjne, ciagi piesze lub rowerowe (inne niz wskazane na
rysunku planu), sieci infrastruktury technicznej (z zastrzezeniem pozostatych ustalen), urzadzenia
budowlane, zbiorniki retencyjne, urzadzenia i niekubaturowe obiekty sportowo-rekreacyjne, a takze
elementy bezkolizyjnego przejécia pieszo-rowerowego (na terenie 1ZP) i fragmenty ekrandw
akustycznych dopuszczonych do lokalizowania na terenie KD-GP.

Znaczna czes¢ obszaru opracowania, obejmujgca tereny zlokalizowane miedzy ul. Litewsksa,
ul. Poleska, ul. Grudzieniec i ul. Nad Wierzbakiem (poza granicami projektu planu), zostata wskazana
jako teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku symbolem ZD. Dla terenu tego ustalono
ochrone zatozenia krajobrazowego i waloréw klina zieleni oraz utrzymanie ogrodéw dziatkowych,
dopuszczajgc jednoczesnie lokalizacje budynku administracyjno-socjalnego, altany albo budynku
gospodarczego na kazdej dziatce w ogrodzie dziatkowym oraz wolno stojacej stacji transformatorowej
na terenie ogrodu dziatkowego, wprowadzajgc jednoczesnie wymodg utrzymania znaczgcego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (nie mniej niz 70% powierzchni dziatki w ogrodzie
dziatkowym). Z uwagi na dopuszczenie lokalizacji wspomnianego powyzej budynku administracyjno-
socjalnego, do projektu wprowadzono szereg zapisow w zakresie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy na wspomnianym terenie. OkreSlono miedzy innymi powierzchnie zabudowy
budynku administracyjno-socjalnego (nie wiecej niz 150 m?), a takze wysoko$¢ zabudowy i ksztatt
pofaci dachowych. Podobnie jak w przypadku terendéw przeznaczonych pod zabudowe, dla terenu ZD
wprowadzono ustalenia dotyczace zapewnienia stanowisk postojowych (dla budynku administracyjno-
socjalnego), dostepu do przyleglych drég publicznych, powigzania sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienia dostepu do sieci i dopuszczenia
robot w zakresie sieci infrastruktury technicznej. Z uwagi na funkcje i charakter tego terenu, do
projektu  planu  wprowadzono szereg zapisow dotyczacych  ksztaltowania  przestrzeni
publicznych. W tym zakresie ustalono zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych i szyldéw, ogrodzen
innych niz azurowe, ogrodzen z betonowych elementéow prefabrykowanych oraz nowych
napowietrznych sieci infrastruktury technicznej. Dopuszczono natomiast mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw
matej architektury, placow zabaw dla dzieci, tablic informacyjnych, infrastruktury ogrodowej, urzadzen
budowlanych, zbiornikdw retencyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (z zastrzezeniem
pozostatych ustalen).

W granicach analizowanego projektu mpzp wyznaczono réwniez tereny komunikaciji,
obejmujgce tereny drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-GP, 1-6KD-D,
KD-Dxs i KD-Dx oraz tereny drédg wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1-2KDW, 1-2KDWxs i KDWx. Dla wszystkich tych terendw w sposob szczegotowy okreslono
m.in. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

W kontekscie niniejszego opracowania, szczegdlnie istotne s ustalenia projektu mpzp
w zakresie ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego, w tym jego poszczegolnych
komponentéw, a takze w zakresie ochrony przyrody. W tym zakresie, w przedmiotowym projekcie
planu ustalono:

« ochrone zatozenia krajobrazowego i waloréw klina zieleni (1-8MN, 1-2MN/U, MW, 1-4ZP,
ZD),

« zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenéw (1-8MN,
1-2MN/U, MW),

« zagospodarowanie nieutwardzonych fragmentow zielenig (1-3E),

« lokalizacje zieleni zwartej na terenie 1ZP (wzdtuz terenéw 1MN i 4MN): drzew i krzewow
w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,
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« ochrone istniejgcych drzew i lokalizacje nowych rzedéw drzew w miejscach orientacyjnie
wskazanych na rysunku planu (1-4ZP),

« ochrone istniejgcych drzew, a w przypadku kolizji z planowang i istniejgcg infrastrukturg lub
zabudowg, wymdg ich przesadzenia lub usuniecia i wprowadzenia nowych nasadzen (MN,
MN/U, MW, ZP, ZD),

» lokalizacje rzedéow drzew w miejscach wskazanych na rysunku planu — na terenach drdg
publicznych,

» dopuszczenie przesadzenia lub odtworzenia drzew w nowej lokalizacji w przypadku braku
mozliwosci rozwigzania kolizji z infrastrukturg techniczng lub elementami pasa drogowego (KD-
GP, KD-D, KD-Dxs i KD-Dx),

« dopuszczenie lokalizacji drzew — na terenach drég wewnetrznych,

« zagospodarowanie zielenig w strefie zieleni wskazanej na rysunku planu (4KD-D),

» zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych fragmentdéw pasa drogowego (dla terenéw drog
publicznych i wewnetrznych),

« zachowanie cieku wodnego jako otwartego (na terenie SMN, 2MN/U, ZD),

« zapewnienie dostepu do cieku wodnego (na terenach 8MN, ZD),

« dopuszczenie stosowania indywidualnych systemoéow grzewczych, przy czym zakazuje sie
stosowania piecéw i trzondw kuchennych na paliwo state (MN, MN/U, MW),

o zakaz lokalizacji ustug i obiektdw nalezagcych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze Ilub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej oraz dopuszczonych ustaleniami planu (MN/U),

« nakaz uzyskania dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku:

- dla terenéw 1-8MN - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terenu MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

- dla terenu MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- w przypadku lokalizacji na terenie MN/U obiektéw zamieszkania zbiorowego, szkdt,
przedszkoli i ztobkéw, domdw opieki spotecznej lub szpitali — zapewnienie dla danego
terenu, w granicach dziatki budowlanej, dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego albo terenéw zabudowy
Zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, terendw domow opieki
spotecznej lub terendw szpitali w miastach,

« dopuszczenie stosowania w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zasad
akustyki budowlanej i architektonicznej, na terenach MN, MN/U, MW, z nakazem stosowania
takich zasad w obszarach ponadnormatywnego oddziatywania hatasu komunikacyjnego
na terenach 8MN,

« zapewnienie standardéw akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych wyzszych
wymaganiach akustycznych w $rodowisku (MN/U, MW, E),

« dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych w celu ograniczenia
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego na otoczenie — na terenach drdg publicznych
i wewnetrznych, z zastrzezeniem dopuszczenia lokalizacji ekranéw akustycznych wytgcznie
na terenie KD-GP, a takze dopuszczenia na terenie 6KD-D oraz na terenie 1ZP lokalizacji
fragmentdw ekrandw akustycznych, dopuszczonych na terenie KD-GP.

Ochronie przed ponadnormatywnym hatasem samochodowym stuzy¢ takze bedg ustalenia
sformutowane w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej — dopuszczajgce stosowanie technicznych elementéw uspokojenia ruchu
oraz dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéow ukfadu
komunikacyjnego — na drogach publicznych klasy dojazdowej i drogach wewnetrznych.

Ochronie $rodowiska stuzy¢ bedzie réwniez realizacja czeSci zapisow dotyczacych zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej, w tym w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej:

« powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci (MN, MN/U, MW, ZP, ZD, E, tereny drog publicznych i drég wewnetrznych),

«  dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej (MN, MN/U, MW,
ZP, ZD, E, tereny drdg publicznych i wewnetrznych).

« dopuszczenie lokalizacji podziemnej przepompowni $ciekéw, obiektéw  zwigzanych
z magazynowaniem i tloczeniem Sciekéw (8MN).
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Ze wzgledu na lokalizacje analizowanego obszaru, do projektu planu wprowadzono zapisy
w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspdtczesnej, a takze granic i sposobdw zagospodarowania terenéw podlegajacych
ochronie. Zapisy projektu mpzp dla wszystkich terenéw zlokalizowanych w jego granicach ustalajg
ochrone zespotu urbanistyczno-architektonicznego najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A 239 decyzjg z dnia 6.10.1982 r. oraz ochrone zespotu
urbanistycznego Sotacza A 244 na fragmencie terenéw 2ZP i 1KD-D. W odniesieniu do terenéw MN,
MN/U i MW ustala sie ponadto ochrone budynkdow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
wskazanych na rysunku planu®’, a w odniesieniu do terenéw MN rdwniez ochrone zabytkdw
archeologicznych w strefie stanowiska archeologicznego AZP 52-27/17 wskazanego na rysunku planu.

W projekcie planu znalazty sie takze zapisy dotyczace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania i ograniczen w uzytkowaniu, ustalajgce miedzy innymi uwzglednienie wymagan
i ograniczen wynikajgcych z: przebiegu sieci infrastruktury technicznej (na terenach 6MN, 8MN,
MN/U, MW, ZP, ZD, E i terenach drdg publicznych), sasiedztwa terendw kolejowych (dla terenu
MN/U i terenéw drdg), przeptywu cieku wodnego na terenie ZD i 8MN oraz warunkdw gruntowo-
wodnych na terenach MN i terenach drdg. Dla terenéw MN, MN/U, MW, ZP, ZD, E oraz terendw
drog publicznych i wewnetrznych projekt planu ustala takze wymdg uwzglednienia w
zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokosci wynikajacych z potozenia w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych i powierzchni ograniczajgcych
przeszkody dla lotniska Poznan — tawica (...). W odniesieniu do terendw drég publicznych ustala sie
rowniez zakaz powigzan dla ruchu samochodowego terenu KD-GP z terenem 6KD-D, zakaz
lokalizacji nowych zjazdéw z terenu KD-GP (z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami)
oraz wymaga sie uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw KD-GP i 6KD-D strefy ochronnej od
osi wojskowych teletechnicznych linii kablowych.

4.3. Powigzanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami

Stosownie do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, zapisy projektu planu miejscowego muszg by¢ zgodne z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a rada gminy uchwala plan
miejscowy dopiero po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy sporzadza sie w celu okreSlenia polityki
przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania®?
(okreslanym w dalszej czesci tekstu jako ,Studium...”), obszar projektu planu ,Sotacz — cze$¢ B”
w Poznaniu obejmuje:

« tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania w grupie terenéw zbudowanych
lub dopuszczonych do =zabudowy - MN/MW* — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub wielorodzinnej niskiej o charakterze willowym, w obszarze funkcjonalnego
Srédmiescia,

« tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania w grupie terenéw zieleni — ZD —
ogrody dziatkowe,

« tereny drdg zaliczone do podstawowego uktadu drogowego — kdGP.2.2 — ul. Niestachowska (II
rama)

Dla terendw MN/MW?* jako kierunek wiodacy ,Studium...” wskazuje zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wolno stojgcg, blizniaczg lub zabudowe wielorodzinng niskg o charakterze ,willi
miejskich”. Jako uzupetniajgcy kierunek przeznaczenia ,Studium...” wskazuje lokalizacje zabudowy
ustugowej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, zielen (np. parki, skwery), tereny sportu
i rekreacji, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie parametrow zabudowy
,Studium...” okredla dla tych terenéw minimalng powierzchnie dziatek budowlanych (500 m? dla
zabudowy blizniaczej, 800 m? dla zabudowy wolno stojacej, dla zabudowy wielorodzinnej
o charakterze ,willi miejskich” nie ustala sie powierzchni), maksymalng powierzchnie zabudowy dziatek
budowlanych (od 25 do 30%), minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (od 55 do 60%) oraz
wysoko$¢ budynkéw (zabudowa niska). Ponadto, ,Studium...” wskazuje, iz na etapie sporzadzania
planu, z uwagi na inny charakter zagospodarowania, nalezy wyodrebnic tereny przeznaczone pod MN

3! poprzez zachowanie elewacji frontowej budynku, kata nachylenia potaci dachowych, kompozycji elewacji oraz historycznego
detalu architektonicznego, z dopuszczeniem ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
32 uchwata Nr LXXI1/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23 wrzeénia 2014 r.
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i MW (zabudowa willowa, nie wiecej niz 6 lokali mieszkalnych). Na terenach sgsiadujacych z terenami
ZP, w szczegolnosci przylegajacych do Parku Sotackiego, wskazane jest zagospodarowanie terendw
w nawigzaniu do funkgji zieleni urzagdzonej m.in. poprzez kontynuacje funkcji parkowej.

Dla terenu ZD ,Studium...” jako kierunek wiodacy wyznacza ogrody dziatkowe — zgodnie
Z przepisami o rodzinnych ogrodach dziatkowych. Uzupetniajgcym kierunkiem jest przeznaczeni epod
tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem przeksztatcenia na zielen
ogodlnodostepng (np. parki, skwery) i tereny sportowo-rekreacyjne. W odniesieniu do tych terendéw
LStudium...” nie okresSla minimalnej powierzchni nowych dziatek budowlanych, maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej terenu.

W zasiegu obszaru projektu mpzp na rysunku ,Studium...” wskazano rowniez lokalizacje
elementow infrastruktury technicznej — napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV oraz magistrali
wodociggowej. Ponadto, przedmiotowy obszar potozony jest w zasiegu granicy obszaru
funkcjonalnego Srédmiescia oraz obszaru wpisanego do rejestru zabytkow.

Caty obszar projektu mpzp ,Sofacz — cze$¢ B” w Poznaniu, zgodnie z rysunkiem ,Studium...”
zlokalizowany zostat rowniez w zasiegu granicy strukturalnego klina zieleni (zachodniego),
wspdttworzacego historycznie uksztattowany klinowo-pierscieniowy system zieleni miasta. System ten
tworzg tereny wytaczone z zabudowy oraz tereny o specjalnych warunkach zabudowy
i zagospodarowania, dla ktdrych przewiduje sie preferencje dla funkcji sportowo-rekreacyjnej, a takze
dopuszczenie zachowania na niektorych terenach kierunku przeznaczenia pod zabudowe
mieszkaniowg lub ustugowa. Nadrzednym zadaniem jest jednak zachowanie i odtwarzanie ciggtosci
oraz podbudowa biologiczna istniejgcych elementdw systemu m.in. poprzez wprowadzenie zakazu
zabudowy i rozbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych na terenach zieleni nieurzadzonej, objecie
klinowo-pierscieniowego systemu zieleni planami miejscowymi (w celu zabezpieczenia przed
niekontrolowang zabudowg), zachowania mozliwie najwiekszej ciggtosci systemu przyrodniczego,
wprowadzenie wskaznikdw dotyczacych zachowania powierzchni biologicznie czynnych na terenach
gdzie dopuszczona jest zabudowa, zachowanie korytarzy ekologicznych przy projektowaniu zespotéw
urbanistycznych (w szczegolnosci wzdtuz ciekdw i otwartych rowdw melioracyjnych), projektowanie
terendw zieleni z zachowaniem ich powigzan w poszczegdlnych zespotach urbanistycznych itd.

W zakresie zasad ochrony zasobdw Srodowiska, ,,Studium...” wskazuje na konieczno$¢ dazenia
do poprawy jakosci wod podziemnych oraz zapewnienia odtwarzalnosci ich zasobdw, miedzy innymi
poprzez podjecie dziatann polegajgcych na dazeniu do konsekwentnego uzbrajania terendéw pod
zabudowe w infrastrukture techniczng stuzacg ochronie $rodowiska (realizacje kanalizacji sanitarnej),
ograniczanie zabudowy terendéw dla ktdrych wprowadzanie kanalizacji sanitarnej jest oddalone
w czasie lub utrudnione, a lokalizowanie zbiornikéw na nieczystosci ciekte jest dopuszczone tylko jako
rozwigzanie tymczasowe — do czasu budowy kanalizacji sanitarnej. W zakresie zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych, jako priorytetowg przyjmuje sie zasade maksymalnego zatrzymania
i oczyszczenia wdd opadowych i roztopowych w miejscu ich powstawania (a tym samym ograniczenia
ilosci Sciekow odprowadzanych do kanalizacji deszczowej lub ciekdw) m.in. poprzez stosowanie
uktadéw zapewniajacych infiltracje wéd do ziemi i zachowanie mozliwie duzego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej.

W zakresie ochrony powietrza, ,Studium...” okresla wytyczne do stosowania w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, zbiezne lub uzupetniajgce do aktualizacji Programu
ochrony powietrza dla Miasta Poznania® i Programu ochrony powietrza w zakresie benzoalfa-pirenu®.
W celu dazenia do uzyskania i utrzymania najwyzszej jakosci powietrza okresla sie m.in.: tworzenie
paséw zieleni (szczegdlnie wzdtuz ciggéw komunikacyjnych) oraz rozmieszczanie ich w sposob
wspomagajacy przewietrzanie obszardw szczegdlnie narazonych na kumulowanie zanieczyszczen,
projektowanie ukfadu zabudowy zapewniajgcego przewietrzanie miasta, wprowadzanie zieleni
izolacyjnej, ustalenie zakazu stosowania paliw statych w obrebie projektowanej zabudowy
(w przypadku stosowania indywidualnych systemow grzewczych), a takze ograniczenie emisji
z ogrzewania indywidualnego paliwami statymi poprzez wzrost odbiorcow ciepta sieciowego,
ogrzewania elektrycznego lub gazowego.

33 Uchwata Nr XXIX/561/12 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie Aktualizacji Programu
ochrony powietrza dla strefy: Aglomeracja Poznan (strefa Miasto Poznan) w woj. wielkopolskim (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2013 r.
poz. 508)

3 Uchwata Nr XXIX/566/12 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie Programu ochrony
powietrza w zakresie benzo-alfa-pirenu dla stref: Aglomeracja Poznanska, Miasto Leszno, strefy gniezniensko-wrzesinskiej
oraz strefy pilsko-ztotowskiej w woj. wielkopolskim (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2013 r. poz. 509)
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W zakresie ochrony przed hatasem ,Studium...” okre$la wytyczne do stosowania
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego — zbiezne lub uzupetniajgce do Programu
ochrony $rodowiska przed hatasem”® — w celu dazenia do uzyskania i utrzymania wymaganych
standardéw akustycznych.

Podsumowujac, rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne wskazane w analizowanym projekcie
mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu nalezy uznac za zbiezne z kierunkami przeznaczenia wskazanymi
dla przedmiotowego obszaru w ,Studium...”.

4.4. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektu planu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego dla danego
obszaru, stanowi przyczyne pojawiania sie znaczacych utrudnien w okreSleniu zasad ksztattowania
polityki przestrzennej i sposobu postepowania w sprawach dotyczacych przeznaczenia poszczegolnych
terendw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy (stosownie do
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Nalezy zauwazyé,
ze tego rodzaju sytuacja utrudnia réwniez skuteczng ochrone lokalnych zasobdéw $rodowiska
przyrodniczego oraz waloréw krajobrazowych terendw w tej czesci miasta.

Obszar objety granicami projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu obejmuje tereny
0 zrOéznicowanym stopniu zainwestowania. W czeSci wschodniej przewazajg tereny trwale
zainwestowane, obejmujgce tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,
ktorym towarzyszg tereny ROD im. St. Moniuszki. W czesci zachodniej udziat zabudowy jest znacznie
mniejszy (zabudowa skupiona wzdtuz ul. Grudzieniec i ul. Bocianiej), a dominujgcy udziat majg
niezabudowane tereny porosniete spontanicznie pojawiajacg sie roslinnoscig (tereny zlokalizowane
miedzy ul. Poleska, a ul. Niestachowska).

Z uwagi na specyfike dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania obszaru
projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu, przewiduje sie, iz potencjalne zmiany stanu $rodowiska
w przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, dotyczy¢ bedg przede wszystkim terendw dotad
niezagospodarowanych. Wolne od zabudowy tereny zlokalizowane na obszarze ograniczonym
ul. Poleska, ul. Grudzieniec, ul. Niestachowskg oraz poéinocno-zachodnig granicg projektu mpzp, ze
wzgledu na swoje potozenie w bezposrednim sgsiedztwie terenu Parku Sotackiego, zabytkowy
charakter zabudowy funkcjonujacej w obrebie Sotacza, a takze dobrg dostepnos¢ komunikacyjng,
cieszg sie bardzo duzym zainteresowaniem inwestorow (prestizowy charakter dawnej dzielnicy).
Istnieje zatem ryzyko, iz w przypadku braku obowigzywania zapisbw mpzp, na terenach tych
zrealizowana zostanie zabudowa nie uwzgledniajgca koniecznosci zachowania tadu przestrzennego,
kontekstu historycznego i architektonicznego zabudowy funkcjonujgcej w obrebie pozostatych czesci
Sofacza (w tym m.in. zabudowy zlokalizowanej powyzej Parku Sotackiego), a takze specyficznych
uwarunkowan lokalnych i konieczno$ci zachowania wysokiego udziatu zieleni w obrebie dziatek
budowlanych. Na terenach sasiadujgcych z istniejgcg zabudowg o przemieszanej funkcji oraz
zroznicowanych walorach estetycznych (np. zabudowa przy ul. Grudzieniec), zrealizowana zostac
moze zabudowa o0 znacznej intensywnosci, nie przystajgca parametrami i formg do historycznej
zabudowy Sofacza. Jej realizacja przy braku kompleksowych rozwigzan w zakresie okreSlenia
obowigzujacych linii zabudowy, parametréow zabudowy i zagospodarowania terendw, zasad lokalizacji
na terenach elementdéw dysharmonizujacych krajobraz, spowodowa¢ moze rowniez pogorszenie
waloréw  krajobrazowych omawianego obszaru poprzez chaotyczny rozwoj zabudowy
o zroznicowanych gabarytach, formach i przeznaczeniu, co jest sytuacjg szczegodlnie niekorzystng
w kontekscie historycznej i architektonicznej wartosci catej dawnej dzielnicy.

Potencjalne zagrozenie stanowi réwniez mozliwoS¢ wprowadzenia na niezabudowane dotad
dziatki obiektow o funkcjach generujgcych znaczne ilosci zanieczyszczen, w tym hatasu, przy
jednoczesnym braku zastosowania rozwigzan, pozwalajgcych na ograniczanie negatywnego
oddziatywania antropopresji na Srodowisko. Uniemozliwienie realizacji tego rodzaju inwestycji jest
szczegdlnie istotne w kontekscie zapewnienia wiasciwej ochrony terendw wspoéttworzacych klinowo-
pierscieniowy system zieleni miasta.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu mpzp nie nalezy sie natomiast spodziewac
istotnych zmian, wplywajgcych w sposdb znaczacy na ksztattowanie jakosci poszczegolnych

35 Program ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Poznania” przyjety uchwatg Nr LX/927/VI/2013 Rady miasta Poznania
z dnia 10 grudnia 2013 r.
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komponentéow lokalnego $rodowiska na terenach trwale zainwestowanych (tereny zabudowy
funkcjonujgcej wzdtuz ul. Litewskiej, ul. Nad Wierzbakiem oraz ul. Grudzieniec). Analizowany obszar
posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej (w tym sieci sanitarnej i ogdlnosptawnej,
deszczowej, wodociggowej, gazowej), co pozwala przypuszczaé, ze prawdopodobienstwo pojawienia
sie zagrozen wynikajgcych m.in. z nieprawidtowosci w zakresie prowadzenia gospodarki wodno-
$ciekowej jest znikome. Wspomnie¢ mozna jedynie o zagrozeniach zwigzanych z przecigzong obecnie
siecig kanalizacji deszczowej, ktéra w przypadku dalszej intensyfikacji zabudowy, bez jednoczesnego
zapewnienia mozliwosci modernizacji sieci infrastruktury, nie zapewni wifasciwego odbioru
sptywajacych z obszaru opracowania wdd opadowych i roztopowych.

Do najwazniejszych, potencjalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym oraz sposobie
zagospodarowania i uzytkowania poszczegdlnych terendw, jakie mogtyby wystapi¢ w przypadku braku
realizacji ustalen planu miejscowego, mozna zatem zaliczyé:

« rozwoj intensywnej zabudowy na terenach obecnie niezabudowanych, (powodujgcy znaczne
zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej),

« niekontrolowany rozwdj roznorodnej zabudowy i dziatalnosci (w ramach uzupetnienia
istniejgcych struktur zabudowy),

« realizacja przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie oddziatywac na Srodowisko (innych
niz elementy ukfadu komunikacyjnego czy inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej),

o trudnoséci z utrzymaniem ftadu przestrzennego oraz pogtebianie niekorzystnych zjawisk
zwigzanych z obnizaniem waloréw estetycznych historycznego zatozenia architektonicznego
dawnej dzielnicy Sotacz.

5. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, KRAJOWYM I LOKALNYM ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, wynikajgce
z Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki, wynikajgce
z koniecznosci dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych. Ochrona $rodowiska wraz
z Traktatem z Maastricht (1991) wigczona zostata przez Wspodlnoty Europejskie do spisu ich statych
zadan, dla ktérych okreslono cele dziatan zapobiegawczych i regulujgcych. Obecnie prawo Unii
Europejskiej regulujgce ochrone $rodowiska liczy sobie kilkaset aktéw prawnych, obejmujgcych
dyrektywy, rozporzadzenia, decyzje i zalecenia. Do priorytetdw Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony
Srodowiska zaliczy¢ nalezy m.in. przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrone rdéznorodnosci
biologicznej, ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie, a takze lepsze wykorzystanie zasobow
naturalnych.

Do dokumentdéw rangi miedzynarodowej — wspdinotowej — formutujgcych cele ochrony
$rodowiska, istotne z punktu widzenia projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu, zaliczy¢ mozna:

e Dyrektywe Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczgca oczyszczania sciekow komunalnych
(91/271/EWG), naktadajacg na Panstwa Cztonkowskie wymdg wyposazenia aglomeracji
w systemy zbierania $ciekdw komunalnych — cel istotny z uwagi na wystepowanie w obszarze
opracowania zabudowy, realizowany w projekcie mpzp poprzez wprowadzenie zapisow
regulujgcych prowadzenie gospodarki wodno-Sciekowej oraz zapisow odnoszacych sie do
elementdw sieci infrastruktury technicznej;

e Dyrektywe Rady z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakoscig
otaczajgcego powietrza (96/62/WE), nakfadajacg na Panstwa Cztonkowskie obowigzek
utrzymania jakosci powietrza tam, gdzie jest ona dobra, oraz jej poprawie w pozostatych
przypadkach — cel szczegodlnie istotny w kontekscie obowigzywania dla Poznania ,Programu
ochrony powietrza w zakresie pytlu PM10 oraz B(a) dla strefy aglomeracja poznanska, ktérego
integralng cze$¢ stanowi plan dziatan krétkoterminowych w zakresie pytu PM10”, realizowany
w projekcie mpzp poprzez ustalenie zakazu stosowania piecéw i trzonéw kuchennych na paliwo
state (réwniez przypadku stosowania indywidualnych systemoéw grzewczych, dopuszczonych
zgodnie z ustaleniami projektu planu).

Na szczeblu krajowym cele ochrony $rodowiska ustanawia strategiczny dokument rzgdowy

jakim jest Polityka ekologiczna paristwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016. Dokument
ten respektuje zapisy Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z 1997 r., mdwigce o koniecznosci
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zapewnienia przez Rzeczpospolitg Polskg ochrony $rodowiska kierujgc sie zasadg zréwnowazonego
rozwoju oraz koniecznosci zapewnienia przez wiadze publiczne bezpieczenstwa ekologicznego
wspdtczesnemu i przysztym pokoleniom.

Polityka ekologiczna paristwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016 stanowi
zafacznik do uchwaty Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 22 maja 2009 r. w sprawie przyjecia
Polityki. Sporzadzona zostata przez Ministerstwo Srodowiska, zgodnie z wymogiem ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska. Omawiany dokument okre$la cele
$redniookresowe do 2016 r. oraz wskazuje kierunki dziatan do wykonania w latach 2009-2012
w odniesieniu do zagadnien zwigzanych z:

« kierunkami dziatan systemowych,

« ochrong zasobow naturalnych,

« poprawg jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego.

Wsréd dziatan systemowych dokument wymienia aspekt ekologiczny w  planowaniu
przestrzennym i w jego ramach cel dotyczacy podnoszenia roli planowania przestrzennego, ktdre
powinno by¢ podstawg lokalizacji nowych inwestycji. Wskazuje sie na konieczno$¢ wdrazania
wytycznych, dotyczacych uwzglednienia w planach zagospodarowania przestrzennego wymagan
ochrony $rodowiska i gospodarki wodnej, wdrozenie przepisdw, umozliwiajgcych przeprowadzenie
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko juz na etapie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, zatwierdzenie wszystkich obszaréw europejskiej sieci
Natura 2000, uwzglednianie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, okreslenie zasad
ustalania progéw tzw. chtonnosci Srodowiskowej oraz pojemnosci przestrzennej zaleznie od typu
$rodowiska, uwzgledniania w planach wynikdéw monitoringu srodowiska. )

Na szczeblu gminnym wyraz realizacji Polityki stanowi Program Ochrony Srodowiska dla Miasta
Poznania na lata 2013-2016 z perspektywg do 2020 roku. W Programie wytypowano -
w poszczegdlnych obszarach dziatan — priorytety ekologiczne wraz z kierunkami dziatan, ktére
sformutowano na podstawie gtdwnych zagrozen $rodowiska rozpatrywanych w kontekscie aktualnych
i planowanych wymogdéw prawnych oraz potrzeb i mozliwosci realizacyjnych Miasta.
Scharakteryzowano takze dtugoterminowe ekologiczne cele strategiczne (do roku 2020). Wsrdd celow
strategicznych i kierunkéw dziatan polityki ekologicznej miasta wskazano m.in.:

e o0siggniecie poprawy jakosci powietrza i jakosci zycia mieszkancow,
zrébwnowazone uzytkowanie zasobéw wodnych oraz ochrone przed powodzig i suszg,
zmniejszenie stopnia narazenia mieszkancéw na ponadnormatywny hatas,
zapewnienie funkcjonowania zrdwnowazonego systemu gospodarki odpadami,
ochrone réznorodnosci biologicznej oraz tworzenie sieci obszaréw chronionych,
zrownowazong gospodarke lesng z zachowaniem potencjatu rekreacyjnego,
utrzymanie wysokiego poziomu systemu zieleni miejskiej,
zapewnienie wiasciwej opieki i ochrony zwierzat w miescie,
ochrone zt6z kopalin,
minimalizacje zagrozenia spowodowanego ruchami masowymi ziemi,
poprawe jakosci gleby i ziemi.

Czesc¢ z celow znajduje swoje odzwierciedlenie w zapisach omawianego projektu mpzp. Sg to
cele dotyczace:

o poprawy jakosci gleby i ziemi, realizowane w projekcie planu poprzez zapisy ustalajgce: zakaz
lokalizacji budynkéw na terenach ZP, zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentdw terenu (MN, MN/U, MW), zagospodarowanie zielenig
nieutwardzonych fragmentow pasa drogowego (tereny komunikacyjne), okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy dla terenéw, w obrebie ktdrych przewiduje sie mozliwos¢
jej lokalizacji, okre$lenie minimalnego udziatu powierzchni  biologicznie czynnej
na dziatkach/terenach (MN, MN/U, MW, 2D, E);

e zrownowazonego uzytkowania zasobow wodnych oraz ochrony przed powodzig i susza,
realizowane w projekcie planu poprzez zapisy ustalajgce: zachowanie cieku wodnego jako
otwartego (na terenie 8MN, ZD), zapewnienie dostepu do cieku wodnego (8MN, 2MN/U,
ZD), dopuszczenie lokalizacji podziemnej przepompowni Sciekdw, obiektow zwigzanych z
magazynowaniem i ttoczeniem $ciekow (8MN), dopuszczenie lokalizacji zbiornikdw
retencyjnych oraz obiektéw inzynierskich i urzadzen melioracji wodnej (na terenach MN),
dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw retencyjnych (MW, MN/U, ZP, ZD), uwzglednienie
wymagan i ograniczen wynikajgcych ze szczegdlnych warunkéw gruntowo-wodnych (na
terenach MN), okreSlenie maksymalnej powierzchni zabudowy w granicach dziatki
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budowlanej/terenu w odniesieniu do terendéw, w obrebie ktorych umozliwia sie lokalizacje
zabudowy, okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w granicach
dziatki budowlanej/terenu (MN, MN/U, MW, ZP, ZD, E), wyznaczenie terendw zieleni
urzagdzonej w klinie zieleni (ZP) oraz terenu ogrodow dziatkowych (ZD);

osiggniecia poprawy jakosci powietrza i jakosci zycia mieszkancéw, realizowane w projekcie
planu poprzez zapisy ustalajgce: zakaz stosowania piecéw i trzondw kuchennych na paliwo
state (w dopuszczonych ustaleniami planu indywidualnych systemach grzewczych), na terenie
MN/U - zakaz lokalizacji ustug i obiektéw nalezacych do przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publicznej oraz dopuszczonych ustaleniami planu), powigzanie sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci (MN,
MN/U, MW, ZP, ZD, E, tereny drog publicznych i drég wewnetrznych), w posredni sposob
takze poprzez realizacje ustalen okreslajgcych minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w granicach dziatki budowlanej/terenu (MN, MN/U, MW, ZP, ZD, E), wyznaczenie
terendw zieleni urzadzonej w klinie zieleni (ZP) oraz wprowadzenie szeregu ustalen w zakresie
ksztattowania zieleni, w tym ustalenia zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terenu (MN, MN/U, MW, E);

zmniejszenia stopnia narazenia mieszkancow na ponadnormatywny hatas, realizowane
w projekcie planu poprzez zapisy ustalajgce: uzyskanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych (MN/U), jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW), w przypadku lokalizacji na terenie MN/U obiektéw zamieszkania zbiorowego albo
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub domdw opieki
spotecznej lub szpitali — zapewnienie dla danego terenu, w granicach dziatki budowlanej,
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku odpowiednio jak dla terendw zabudowy
zamieszkania zbiorowego albo terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy, terendw doméw opieki spotecznej lub terendw szpitali w miastach,
zapewnienie standardow akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych wyzszych
wymaganiach akustycznych w S$rodowisku (MN/U, MW, E), dopuszczenie stosowania
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zasad akustyki budowlanej
i architektonicznej, na terenach MN, MN/U, MW, z nakazem stosowania takich zasad
w obszarach ponadnormatywnego oddziatywania hatasu komunikacyjnego na terenie 8MN,
jak réwniez dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych w celu ograniczenia
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego na otoczenie — na terenach drdg
publicznych i wewnetrznych, z zastrzezeniem dopuszczenia lokalizacji ekranéw akustycznych
wytgcznie na terenie KD-GP, a takze dopuszczenia na terenie 6KD-D oraz na terenie 1ZP
lokalizacji fragmentéw ekrandw akustycznych, dopuszczonych na terenie KD-GP; ponadto,
ochronie przed ponadnormatywnym hatasem samochodowym stuzy¢ takze bedg ustalenia
sformutowane w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej — dopuszczajgce stosowanie technicznych elementéw
uspokojenia ruchu oraz dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem,
elementéw ukfadu komunikacyjnego — na drogach publicznych klasy dojazdowej i drogach
wewnetrznych;

ochrone réznorodnosci biologicznej oraz tworzenie sieci obszarédw chronionych, realizowany
w projekcie mpzp poprzez zapisy ustalajgce: zakaz lokalizacji budynkéw na terenach ZP,
okreslenie minimalnych udziatéw powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatek
budowlanych oraz terenéw (MN, MN/U, MW, ZD, E), zagospodarowanie zielenig wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu (MN, MN/U, MW, E), ochrone zatozenia
krajobrazowego i waloréw klina zieleni (na terenach MN, MN/U, MW, ZP, ZD), ochrone
istniejgcych drzew i lokalizacje nowych rzedéw drzew w migjscach orientacyjnie wskazanych
na rysunku planu (ZP), lokalizacje zieleni zwartej: drzew i krzewow w pasie o szerokosci nie
mniejszej niz 5 m na terenie 1ZP (wzdtuz terenéw 1MN i 4MN), ochrone istniejgcych drzew,
a w przypadku kolizji z planowana i istniejgcg infrastrukturg lub zabudowa, wymodg ich
przesadzenia lub usuniecia i wprowadzenia nowych nasadzen (MN, MN/U, MW, ZP, ZD), na
terenach drdg publicznych — lokalizacje rzedéw drzew w miejscach wskazanych na rysunku
planu z dopuszczeniem przesadzenia lub odtworzenia drzew w nowej lokalizacji (w przypadku
braku mozliwosci rozwigzania kolizji z infrastrukturg techniczng lub elementami pasa
drogowego),
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na terenie 4KD-D zagospodarowanie zielenig w strefie wskazanej na rysunku planu,
dopuszczenie lokalizacji drzew na terenach KDW, KDWxs i KDWx.

Dokumentem o charakterze strategicznym, przenoszacym zatozenia i cele zawarte
w tzw. Ramowej Dyrektywie Wodnej®, jest ,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry”’. Plan ten jest narzedziem planistycznym, stanowigcym pewnego rodzaju fundament przy
podejmowaniu decyzji wptywajgcych na stan zasobéw wodnych oraz zasady gospodarowania wodami
w przysztosci. W planie tym ustalono cele srodowiskowe dla wdd powierzchniowych oraz odstepstwa
od osiggniecia celéw $rodowiskowych. Przy ustalaniu celéw srodowiskowych JCWP brano pod uwage
aktualny stan JCWP w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodng warunkiem
niepogarszania ich stanu. Dla JCWP, bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale
ekologicznym celem $rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ze wzgledu na istotne
réznice miedzy naturalnymi oraz silnie zmienionymi i sztucznymi czeSciami wod, zréznicowano cele
$rodowiskowe wymagane do osiggniecia dla poszczegdinych rodzajéw wdd. W przypadku naturalnych
czesci wod celem bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego, a w przypadku waéd
silnie zmienionych i sztucznych — co najmniej dobrego potencjatu ekologicznego. W obydwu
przypadkach, w celu osiggniecia dobrego stanu lub potencjatu wymagane jest jednoczesnie
utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego.

W kontekScie analizowanego projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu istotne jest
uwzglednienie celéw Srodowiskowych wyznaczonych dla JCWP Bogdanka (kod PLRW60001718578).
W ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” wspomniana JCWP zostata wskazana
jako silnie zmieniona cze$¢ wod (o ztym stanie), zagrozona nieosiggnieciem celdow Srodowiskowych.
Analizujgc wptyw realizacji ustalen projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu na osiggniecie celéw
$rodowiskowych dla wspomnianej JCWP nie przewiduje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania w
tym zakresie. Nalezy natomiast podkresli¢, ze do projektu mpzp wprowadzono szereg zapisow, ktorych
docelowa realizacja sprzyja¢ bedzie osiggnieciu wskazanych celéw Srodowiskowych. Wsrdd nich
wymienic¢ nalezy przede wszystkim ustalenie:

e zachowanie cieku wodnego jako otwartego (na terenie 8MN, 2MN/U i ZD),
e uwzglednienia wymagan i ograniczen wynikajgcych z warunkéw gruntowo-wodnych

(na terenach MN i terenach drdg),

e powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci,

o dopuszczenie robdt budowlanych w  zakresie sieci infrastruktury technicznej (w tym
m.in. wodociggowej, kanalizacyjnej),

e dopuszczenie lokalizacji podziemnej przepompowni $ciekéw, obiektow zwigzanych

Z magazynowaniem i tloczeniem Sciekéw (8MN),

Analizujgc  opisane powyzej cele ochrony Srodowiska, istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, okre$lone na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i lokalnym, nalezy
uznaé, ze poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow projektu mpzp zostaly one uwzglednione
w projekcie planu w sposéb wtasciwy.

6. PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA USTALEN PROJEKTU PLANU NA SRODOWISKO
6.1. Oddzialywanie na powierzchnie ziemi

Zgodnie z ustaleniami analizowanego projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu, zmiany
w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendw, ktorych realizacja zwigzana
bedzie z wystgpieniem znaczgcych niekorzystnych oddziatywan w odniesieniu do powierzchni ziemi
i warunkow gruntowych, dotyczy¢ bedg przede wszystkim niezagospodarowanych dotad dziatek
budowlanych, przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy lub tez fragmentdw terenéw przeznaczonych
pod rozbudowe, modernizacje istniejgcych lub realizacje nowych elementéw uktadu komunikacyjnego.
W przypadku terendw trwale zainwestowanych, dla ktérych nie przewiduje sie wprowadzenia
znaczacych zmian w sposobie ich zagospodarowania, skala wystepowania negatywnego oddziatywania
na powierzchnie ziemi oraz grunty bedzie miata bardzo ograniczony zasieg i nie wptynie na pojawienie
sie istotnych zmian w $rodowisku.

3% Dyrektywa 2000/60/WE Parlamenty Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgca ramy wspdlnotowego
dziatania w dziedzinie polityki wodnej(Dz. Urz. WE L 327 z 22 grudnia 2000 r.)
3 M.P. Nr 40, poz. 451
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Realizacja przewidzianej zgodnie z ustaleniami projektu planu zabudowy oraz inwestycji jej
towarzyszgcych, wymagac bedzie koniecznosci dokonania zmian w dotychczasowym uksztattowaniu
terenu oraz wilasciwosciach podtoza. Niezbedne do przeprowadzenia przy tego rodzaju inwestycjach
prace budowlane, zwigzane m.in. z wykonaniem wykopdw, przemieszczeniem znacznych ilosci mas
ziemnych, wprowadzeniem do profilu glebowego elementéw konstrukcyjnych obiektéw budowlanych,
a takze roznego rodzaju materiatdw, wptywajacych na zmiane dotychczasowych wiasciwosci podioza
(np. jego przepuszczalnosci), stanowi¢ bedg przyczyne wystepowania niekorzystnych zjawisk
w odniesieniu do powierzchni ziemi oraz lokalnych warunkéw gruntowych. Wsrdd najbardziej istotnych
zjawisk, jakie wystgpiag w wyniku wprowadzanych zmian, nalezy wskazaé trwate uszczelnienie
powierzchni ziemi oraz usuniecie wierzchniej warstwy gleby w obrebie terendw przeznaczonych
bezposrednio pod posadowienie budynkéw. Skala niekorzystnych oddziatywan bedzie znacznie wieksza
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnych (dopuszczonych zgodnie z ustaleniami projektu
mpzp). Zasieg bezposredniego, negatywnego oddziatywania na powierzchnie ziemi w wiekszosci
przypadkéw obejmowac bedzie wiec wylgcznie powierzchnie przeznaczone pod lokalizacje budynkéw
(lub innych obiektéw budowlanych) oraz czes¢ terendw bezposrednio do nich przylegajacych.

Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na oddziatywania na ksztattowanie powierzchni i warunkéw
gruntowych, jakie mogg wystgpi¢ w wyniku realizacji zabudowy na terenach dotad niezabudowanych,
w tym przede wszystkim w obrebie terendw zlokalizowanych w pdtnocno-zachodniej czesSci projektu
mpzp (tereny 1-3MN i czeSciowo 4-5MN). Specyficzne uwarunkowania lokalne, zwigzane
z wystepowaniem trudnych warunkéw budowlanych (dotyczace znacznej czesci terendw potozonych
w obrebie Sotacza), wymaga¢ bedg najprawdopodobniej przeprowadzenia badan geologiczno-
inzynierskich na etapie poprzedzajgcym realizacje projektowanej zabudowy. Szczegdtowe rozpoznanie
warunkdéw geologiczno-inzynierskich w obrebie terendw przewidzianych pod realizacje poszczegdinych
inwestycji powinno umozliwi¢ zastosowanie rozwigzan i technologii wptywajgcych na zmniejszenie
ryzyka wystapienia znacznych przeksztatcen w zakresie lokalnych warunkéw gruntowych.

Nie nalezy sie natomiast spodziewaC wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan
w przypadku terenéw sasiadujgcych z terenami, w obrebie ktérych prowadzone bedag roboty
budowlane. Ewentualne, krétkotrwate zmiany w lokalnych warunkach gruntowych moga pojawiac sie
przede wszystkim na skutek skladowania znacznych ilosci materiatow budowlanych oraz
wykorzystywania czesci powierzchni na potrzeby zapewnienia dojazdu pojazddéw (skutkujgcego
zniszczeniem wierzchniej warstwy gleby oraz nadmiernym utwardzeniem i uszczelnieniem terenu).
Nalezy réwnocze$nie zauwazy¢, ze oddziatywania te beda dotyczyty jedynie etapu realizacji
poszczegdlnych inwestycji, a ich skutki bedg w znacznej mierze odwracalne.

Istotne zmiany w ksztattowaniu powierzchni ziemi i warunkdéw gruntowych mogg wystgpi¢
natomiast w granicach terenéw wskazanych w projekcie planu jako tereny drég publicznych (gtéwnie
w odniesieniu do terendw projektowanych drég 2KD-D i 4-5KD-D). Realizacja projektowanych
szlakdw komunikacyjnych wymaga zastosowania ciezkiego sprzetu budowlanego, umozliwiajgcego
utwardzenie powierzchni, a takze zastosowania materiatdw budowlanych znaczgco zmieniajacych
wiasciwosci podtoza (wprowadzenie warstw kruszyw naturalnych oraz nieprzepuszczalnych warstw
bitumicznych na wiekszych niz dotychczas powierzchniach). Nalezy jednak pamietaé, iz wiekszosc
terendw komunikacyjnych zostata wyznaczona w oparciu o istniejagcy uktad drogowy
(ul. Niestachowska, ul. Grudzieniec i ul. Bociania oraz istniejgce fragmenty ul. Litewskiej i ul. Poleskiej)
a wszelkie negatywne oddziatywania zwigzane z ich przebudowa, rozbudowg i modernizacjg dotyczy¢
bedg przede wszystkim terendw intensywnie przeksztatconych na skutek realizacji wczesniejszych
inwestycji. Tego rodzaju sytuacja w sposob znaczacy wplywa na ograniczenie skali oddziatywan
zwigzanych z utwardzeniem gruntu i zniszczeniem wierzchniej warstwy gleby.

Zmiany w uksztattowaniu terenu oraz wiasciwosciach fizycznych i chemicznych podtoza
wystapia w pewnym stopniu takze na skutek przeprowadzenia dopuszczonych w planie robét
budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej (w tym wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej). Z uwagi
na realizacje inwestycji w tym zakresie, moze doj$¢ do przeksztatcenia powierzchni ziemi
o charakterze lokalnym i czasowym, wynikajgcym z konieczno$ci wykonania wykopdéw, a takze
przemieszczenia lub wprowadzania nowych elementéw sieci infrastruktury. Umieszczenie pod
powierzchnig terenu wspomnianych elementéw, moze by¢ zwigzane z wystepowaniem niekorzystnych
oddziatywan o trwatym charakterze, gdyz odpowiednie zabezpieczenie tego typu instalacji bedzie
najprawdopodobniej wymagato umieszczenia w glebie materiatdw wplywajacych na wiasciwosci
gruntu. Zjawisko to, z uwagi na swojg niewielkg skale, nie bedzie jednak odgrywato znaczacej roli
w ksztattowaniu powierzchni ziemi oraz zmianie warunkow gruntowych w odniesieniu do catego
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obszaru projektu planu. Nalezy natomiast zauwazy¢, ze w przypadku realizacji czesci inwestycji
(np. dopuszczenie przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej WN-110 kV na linie kablowg
— na terenach MN), spodziewa¢ sie mozna wystgpienia oddziatywan wptywajgcych korzystnie
na krajobraz oraz ludzi.

Z uwagi na ryzyko wystgpienia istotnych, niekorzystnych zmian w odniesieniu do powierzchni
ziemi i warunkow gruntowych (stanowigcych nastepstwo przewidzianych w projekcie mpzp inwestycji)
niezbedne byto wprowadzenie do projektu planu ustalen pozwalajgcych na zminimalizowanie skali
opisanych powyzej zjawisk. Do najbardziej korzystnych — z punktu widzenia ochrony powierzchni ziemi
i warunkow gruntowych — zapiséw projektu mpzp ,Sofacz — cze$¢ B” w Poznaniu niewatpliwie nalezy
wprowadzenie zakazu lokalizacji budynkdw na terenach 1-4ZP. Przeznaczenie tych terendw
na potrzeby wytworzenia powierzchni zagospodarowanych zielenig urzadzong, sasiadujgcych
z terenem Parku Sofackiego (stanowigcych w duzym stopniu kontynuacje zatozenia parkowego, jak
réwniez nawigzujacych do zlokalizowanych w obrebie Sotacza placow -
Orawskiego i Spiskiego), w potaczeniu z realizacjg zapisow okreslajgcych minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej (nie mniej niz 80% powierzchni terenu), ustalajgcych ochrone zatozenia
krajobrazowego zieleni oraz ochrone istniejgcych drzew, pozwoli na zniwelowanie ryzyka
zwigzanego z wprowadzeniem znaczacych zmian w uksztattowaniu powierzchni, a takze umozliwi
zachowanie dotychczasowych wiasciwosci fizycznych, chemicznych i biologicznych tutejszych gruntéw.

Dla ograniczenia przeksztatcen w zakresie powierzchni i lokalnych warunkéw gruntowych
istotne jest réwniez utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu ROD im. St. Moniuszki, wskazanego
w projekcie mpzp jako teren ogrodéw dziatkowych (oznaczony na rysunku symbolem ZD). Okre$lenie
zapisami projektu mpzp minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jaka musi zostaé
zachowana w obrebie pojedynczej dziatki w ogrodzie dziatkowym, a takze szczegdtowe wskazanie
maksymalnej powierzchni zabudowy budynku administracyjno-socjalnego (zlokalizowanego na terenie
ROD), zminimalizuje ryzyko zwiekszania udziatlu powierzchni trwale uszczelnionych w obrebie tego
terenu.

Wprowadzenie zapiséw ograniczajacych skale niekorzystnych oddziatywan na powierzchnie
i warunki gruntowe byto szczegdlnie istotne w przypadku terenéw wskazanych w projekcie mpzp pod
zabudowe. W tym celu do projektu mpzp (w odniesieniu do wszystkich terendw przeznaczonych pod
zabudowe) wprowadzono zapisy okreslajgce w sposob szczegdtowy maksymalng powierzchnie
zabudowy dziatki budowlanej (lub terenu). Powierzchnie te zostaty zréznicowane w zaleznosci od
docelowego przeznaczenia terenu oraz funkcji projektowanej (lub istniejgcej) zabudowy. Nalezy
podkreslic, iz w przypadku terendw wskazanych w projekcie mpzp jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (w tym rdwniez niezabudowanych dotad terenéw 1-3MN),
projektowana jest lokalizacja zabudowy mato intensywnej, o maksymalnej powierzchni zabudowy
dziatki budowlanej wynoszacej 25% (jednak nie wiecej niz 180 m? dla budynku mieszkalnego). W celu
ograniczenia mozliwosci nadmiernej i zbyt intensywnej zabudowy w obrebie terendw znajdujacych sie
w granicach obszaru opracowania, ustalono réwniez minimalng powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, co pozwoli
na zachowanie zdolnosci biologicznych w obrebie poszczegdlnych terendw i dziatek budowlanych.
Nalezy zauwazy¢, ze ustalenia projektu mpzp uwzgledniajg dotychczasowg intensywnoSc i charakter
zabudowy funkcjonujacej obecnie na obszarze opracowania, ograniczajagc jednocze$nie mozliwo$é
wprowadzenia zbyt intensywnej zabudowy (odbiegajgcej od charakteru zabudowy przewazajgcej
na obszarze Sotacza) na terenach dotad niezagospodarowanych (m.in. tereny 1-3MN).
Respektowanie zapisow projektu mpzp, ustalajgcych wymodg utrzymania nie mniej niz 60%
powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej (na terenach MN i MN/U),
ograniczajgcych powierzchnie projektowanej zabudowy, a takze wymagajacych — w przypadku
terendw MN - uwzglednienia wymagan i ograniczen wynikajacych ze szczegdlnych warunkéw
gruntowo-wodnych, pozwoli na zredukowanie do minimum negatywnych
oddziatywan na ksztattowanie powierzchni i lokalnych warunkéw gruntowych, wynikajgcych z realizacji
projektowanej zabudowy.

W projekcie planu nie znalazty sie natomiast zapisy odnoszace sie bezposrednio do sposobu
prowadzenia gospodarki odpadami na obszarze opracowania. Zasady gospodarowania odpadami
szczegOtowo okreslajg przepisy odrebne, w tym ustawa o odpadach, ustawa o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz akty wykonawcze do tych ustaw, w tym. m.in. Regulamin utrzymania
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czystosci i porzadku na terenie Miasta Poznania®, stad w przedmiotowym projekcie planu brak jest
ustalen odnoszacych sie w sposdb bezposredni do zagadnien zwigzanych z gospodarkg odpadami
(zgodnie z zasadami techniki prawodawczej, zapisy ustalen mpzp nie mogg powtarzaC przepisow
odrebnych). Niemniej, ustalenia projektu pozwalajg na prawidtowe prowadzenie gospodarki odpadami
w granicach poszczegolnych terendw poprzez realizacie wprowadzonych zapisdw, ustalajgcych
m. in.: zapewnienie dostepu dziatek budowlanych do drdg, okreSlenia parametréw ksztattowania
zabudowy, umozliwiajgcych wyznaczenie na kazdej dziatce budowlanej miejsc na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw. W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze prowadzenie gospodarki
odpadami we wlasciwy sposéb pozwoli na ograniczenie mozliwosci zanieczyszczenia podtoza
gruntowego (w tym rowniez zasobow wod podziemnych) substancjami niebezpiecznymi,
przedostajgcymi sie do gruntu na skutek niewtasciwego sktadowania odpaddw.

Podsumowujgc, nowe inwestycje, ktorych realizacje dopuszcza projekt mpzp ,Sotacz — czes¢
B” w Poznaniu, niewatpliwie przyczynia sie do wystgpienia niekorzystnych oddziatywan
na powierzchnie ziemi i warunki gruntowe w obrebie czesci terendw (przede wszystkim terendéw dotad
niezagospodarowanych), jednakze restrykcyjne przestrzeganie zapisdw ograniczajgcych skale
zabudowy oraz wymagajgcych zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni niezabudowanych
i biologicznie czynnych pozwoli maksymalnie ograniczy¢ skale wspomnianych zjawisk.

6.2. Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja inwestycji, ktdrych lokalizacja zostata dopuszczona na obszarze objetym granicami
projektu mpzp, moze stanowi¢ potencjalng przyczyne pojawienia sie negatywnych oddziatywan
w odniesieniu do lokalnych zasobéw wéd podziemnych i powierzchniowych. Wystgpienie tych zjawisk
wynika¢ bedzie przede wszystkim z koniecznosci przeprowadzenia prac budowlanych, niezbednych do
zrealizowania projektowanej zabudowy, modernizacji i rozbudowy lokalnego uktadu komunikacyjnego,
jak réwniez budowy, rozbudowy czy modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

Dziatania te wymagajg ingerencji w powierzchnie ziemi i warunki gruntowe, a co za tym idzie,
w sposoOb posredni oddziatujg rowniez na ksztattowanie lokalnych warunkéw wodnych. Zwiekszanie
udziatu powierzchni zabudowanych zwigzane jest nierozerwalnie ze wzrostem udziatu powierzchni
trwale uszczelnionych oraz pojawieniem sie nowych obiektow, ktérych funkcjonowanie zwigzane jest
z generowaniem $ciekow. Skutkiem podejmowania tego rodzaju dziatan jest ograniczenie powierzchni
umozliwiajgcej swobodng infiltracje wod opadowych i roztopowych, przyspieszenie tempa sptywu
powierzchniowego z terendéw utwardzonych (np. z parkingdw towarzyszacych zabudowie) oraz
zwiekszenie ryzyka zanieczyszczenia S$rodowiska gruntowo-wodnego na skutek prowadzenia
niewlasciwej gospodarki wodno-$ciekowej. W przypadku realizacji zabudowy (a w szczegolnosci
kondygnacji podziemnych) na terenach charakteryzujgcych sie ptytkim wystepowaniem wod
gruntowych, mozliwe jest takze wystgpienie zjawisk wptywajgcych niekorzystnie na utrzymanie
dotychczasowego poziomu ich wystepowania. Konsekwencjg braku przestrzegania zasad prowadzenia
gospodarki wodno-Sciekowej, jak réwniez niewtasciwego sposobu prowadzenia prac budowlanych,
moze by¢ zatem zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych, a takze obnizenie poziomu
zalegania wod gruntowych. Prowadzenie inwestycji budowlanych w sposdb niewtasciwy skutkowac
moze rowniez ograniczeniem zasilania wdod powierzchniowych, prowadzac w konsekwencji do
obnizania sie zwierciadta wody i zmian wartosci przeptywu. Z uwagi na powyzsze, konieczne byto
wprowadzenie do projektu mpzp ustalen, ktorych realizacja pozwoli na wyeliminowanie lub
maksymalne ograniczenie niekorzystnych oddziatywan w odniesieniu do lokalnych zasobéw wod
powierzchniowych i podziemnych.

Najbardziej istotne dla zachowania lokalnych zasobdéw wdéd powierzchniowych sg ustalenia
projektu mpzp odnoszace sie w sposob bezposredni do wystepujgcych na tych terenach wod
powierzchniowych. W tym zakresie projekt mpzp ustala przede wszystkim zachowanie cieku wodnego
jako otwartego na terenach 8MN i ZD, wymaga zapewnienia dostepu do cieku (w obrebie
wspomnianych terenéw) oraz uwzglednienia wymagan i ograniczen wynikajgcych z jego przeptywu.
W sposob posredni na zachowanie wystepujgcych na obszarze opracowania wod powierzchniowych
wptywac bedzie réwniez utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu ZD oraz ustalenie dla tego terenu koniecznosci zachowania minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie nie mniejszym niz 70% powierzchni terenu.

% Uchwata Nr L/780/V1/2013 z dnia 21 maja 2013 r. Rady Miasta Poznania w sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie miasta Poznania (Dz. Urz. Woj. 2013. 3931)
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Pozytywnie oceniaé nalezy réwniez wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej, w tym przede
wszystkim terenu 2ZP, ktéry stanowi¢ bedzie kontynuacje sasiadujgcego z obszarem opracowania
Parku Sofackiego, zatozonego w dolinie Bogdanki. Utrzymanie powierzchni zagospodarowanych
zielenig urzadzong (zielen o charakterze parkowym), zlokalizowanych w zasiegu doliny Bogdanki,
wptywaé bedzie pozytywnie na ograniczenie zmian w zakresie stopnia zasilania wystepujgcych
na obszarze opracowania (jak i w jego bezposrednim sasiedztwie) wod powierzchniowych.
Analogicznie, pozytywny (posredni) wptyw na ograniczenie niekorzystnych oddziatywan na wody
powierzchniowe, bedzie miato réwniez przestrzeganie zapiséw projektu mpzp odnoszacych sie do
parametrow i intensywnosci projektowanej zabudowy na terenach MN, MN/U i MW, a takze
okreslenie sposobu ksztattowania zieleni w obrebie granic catego obszaru projektu planu.

Jak wspomniano powyzej, aby ograniczy¢ niekorzystne skutki realizacji projektowanej
zabudowy w odniesieniu do wdd podziemnych (jak i posrednio wéd powierzchniowych), do projektu
planu wprowadzono szczegbtowe zapisy okreSlajgce parametry i wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terendw przeznaczonych pod zabudowe (lub uwzgledniajgcych jej
funkcjonowanie). Dla terendw przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe (MN, MN/U, MW)
wprowadzono zapisy okre$lajgce szczegdétowo minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, maksymalng powierzchnie zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, jaki musi zosta¢ zachowany w obrebie dziatki budowlanej lub terenu. Wielkosci te zostaty
zroznicowane w zaleznosci od docelowego przeznaczenia poszczegdlnych terendw, ich
dotychczasowego sposobu zagospodarowania oraz charakteru wystepujgcej na nich zabudowy
(np. funkcjonujacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej w rejonie ul. Bocianiej).
W tym miejscu podkresli¢ nalezy, ze w odniesieniu do terenéw MN i MN/U, stanowigcych najwieksza
czes¢ terendw wskazanych pod zabudowe, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie dziatki budowlanej wynosi zgodnie z ustaleniami projektu planu 60%, a maksymalna
powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 25% powierzchni dziatki (jednak nie wiecej niz 180 m?).
Realizacja tych ustalen pozwoli zapobiec sytuacji, w ktorej na skutek nadmiernego uszczelnienia
powierzchni ziemi oraz drastycznego zmniejszenia udziatlu powierzchni umozliwiajgcych swobodng
infiltracje wod, wystgpitoby zjawisko istotnego ograniczenia zasilania wdd powierzchniowych
i podziemnych wodami opadowymi i roztopowymi, co w konsekwencji mogtoby doprowadzi¢ do
obnizenia poziomu wystepowania zwierciadla wod gruntowych oraz zmniejszenia przeptywdw
i poziomu lustra wody w obrebie Bogdanki i stawdw Sotackich (poza granicami projektu mpzp).

W kontekscie ochrony jakosci lokalnych zasobdéw wod podziemnych istotne bedzie wiasciwe
postepowanie z wytworzonymi na obszarze opracowania Sciekami. Analizowany projekt mpzp nie
wprowadza zapiséw odnoszacych sie w sposob bezposredni do sposobu odprowadzania generowanych
na obszarze projektu mpzp S$ciekdw. Brak sprecyzowania rozwigzan w tym zakresie wynika
z funkcjonowania przepiséw odrebnych, odnoszacych sie do zagadnien zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki wodno-$ciekowej. Zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminact?®, wkasciciele nieruchomosci zapewniaja utrzymanie
czystosci i porzadku poprzez przylgczenie nieruchomosci do istniejgcej sieci kanalizacyjnej lub,
w przypadku gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona,
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci ciekltych lub w przydomowa
oczyszczalnie $Sciekdw bytowych, spetniajgce wymagania okreSlone w przepisach odrebnych;
przytaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie jest obowigzkowe, jezeli nieruchomos¢ jest
wyposazona w przydomowg oczyszczalnie Sciekdw spetniajgcg wymagania okreSlone w przepisach
odrebnych. W tym miejscu nalezy jednak zaznaczy¢, ze dla sprawnego prowadzenia gospodarki
wodno-$ciekowej niezwykle istotne bylo wprowadzenie do projektu mpzp zapisow ustalajgcych
powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
w odniesieniu do wszystkich terenéw znajdujgcych sie w granicach obszaru opracowania. Rownie
istotne sg zapisy ustalajgce dopuszczenie lokalizacji na terenie 8MN podziemnej przepompowni
$ciekow oraz obiektéw zwigzanych z magazynowaniem i ttoczeniem $ciekéw oraz umozliwiajgce
prowadzenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym m.in. sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej (na caltym obszarze projektu mpzp). Nalezy jednak podkreslic,
ze docelowe odprowadzanie Sciekow do sieci kanalizacji zniweluje zagrozenia zwigzane z ryzykiem
przedostawania sie substancji niebezpiecznych do gruntu (a w konsekwencji do wdéd podziemnych)
na skutek niewtasciwego sposobu gromadzenia i odprowadzania Sciekow powstajgcych w obrebie
projektowanej zabudowy.

¥ Dz. U. 22013 r., poz. 1399, tekst jednolity, z pzn. zm.
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Reasumujac, ustalenia projektu mpzp przewidujg mozliwos¢ wprowadzenia nowych inwestycji,
ktorych realizacja przyczyni sie do wystgpienia niekorzystnych oddziatywan na lokalne zasoby wod,
niemniej docelowe i petne respektowanie zapisdw okre$lajgcych sposdb zagospodarowania
poszczegoblnych terendw oraz zasady prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej, przy rownoczesnym
przestrzeganiu obowigzujgcych przepisow prawa i zastosowaniu najlepszych dostepnych praktyk,
pozwoli na zminimalizowanie niekorzystnych oddziatywan w mozliwie maksymalnym stopniu.

6.3. Oddzialywanie na zasoby naturalne

Z uwagi na brak stwierdzenia obecnosci w granicach analizowanego obszaru
udokumentowanych i zarejestrowanych zt6z zasobdéw naturalnych®, jak réwniez charakter ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sofacz — cze$¢ B” w Poznaniu, nie
przewiduje sie wystgpienia oddziatywan wptywajgcych negatywnie na ksztattowanie zasobdw
naturalnych, wynikajgcych z realizacji ustalen przedmiotowego projektu planu.

6.4. Oddzialywanie na roznorodnos¢ biologiczng

Réznorodno$¢ biologiczna w granicach obszaru objetego granicami projektu mpzp ,Sotacz —
czeS¢ B” w Poznaniu ksztattowana jest dzieki obecnosci znacznych powierzchniowo terendw
porosnietych spontanicznie pojawiajgcg sie zielenig (tereny w zachodniej czesci obszaru projektu
mpzp), zieleni wystepujacej w obrebie ROD im. St. Moniuszki oraz do$¢ réznorodnej — jak na warunki
miejskie — zieleni towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej. Pomimo, iz tereny te zostaty w znacznym
stopniu przeksztatcone i uksztattowane przez cztowieka, stanowig one gtéwne obszary wystepowania
przedstawicieli lokalnej flory i fauny. Analizujgc wptyw realizacji ustalen przedmiotowego projektu
mpzp na ksztattowanie lokalnej roznorodnosci biologicznej nalezy zatem zwrdcic uwage przede
wszystkim na zaproponowany w projekcie planu sposob zagospodarowania i uzytkowania
wspomnianych terendw.

Ustalenia projektu mpzp nie wprowadzajg zasadniczych zmian w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzytkowania istniejgcych terendw zieleni, oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZP i ZD, ktérych funkcjonowanie w znacznej mierze stanowi o réznorodnosci biologicznej
catego analizowanego obszaru. Tereny te, z uwagi na znaczny udziat powierzchni zagospodarowanych
zielenig, jak réwniez obecnos¢ roslinnosci wysokiej (szczegolnie w zasiegu terendw ZP), stanowig
miejsce wystepowania wielu przedstawicieli flory i fauny, widywanych jednocze$nie na terenie
sgsiadujgcego z obszarem projektu mpzp Parku Sotackiego. Dla terenéw 1-4ZP projekt mpzp
wprowadza zakaz lokalizacji budynkéw, natomiast dla terenu ZD — terenu rodzinnych ogrodéw
dziatkowych w klinie zieleni — dopuszcza lokalizacje budynku administracyjno-socjalnego na terenie
ogolnym ogrodu dziatkowego oraz dopuszcza lokalizacje altany dziatkowej albo budynku
gospodarczego na kazdej dzialce w ogrodzie dziatkowym (okresSlajac jednoczesnie maksymalng
powierzchnie zabudowy wspomnianych obiektéw). Niezwykle istotny jest fakt, iz zaréwno w przypadku
terenéw ZP, jak i terenu ZD, projekt planu okresla minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
na bardzo wysokim poziomie (80% na terenach ZP i 70% na terenie ZD). Ograniczenie mozliwosci
inwestycji budowlanych w granicach wspomnianych powyzej terendw pozwoli na utrzymanie
wystepujacej tu dotychczas roslinnosci (reprezentowanej miedzy innymi przez roslinno$¢ wysoka,
niekiedy znacznych rozmiaréw) oraz miejsc bytowania, zerowania i rozrodu lokalnej fauny. Dla
ksztattowania lokalnej réznorodnosci biologicznej nie bez znaczenia jest rowniez ustalenie zachowania
na terenie ZD cieku wodnego jako otwartego oraz zapewnienie dostepu do niego. Obecnos¢ waod
powierzchniowych, nawet takich, ktdre charakteryzujg sie znikomym stopniem naturalnosci, wptywa
na potencjalne zwiekszenie rdznorodnosci dostepnych siedlisk, oddziatujgc tym samym
na ksztattowanie lokalnej bior6znorodnosci. Ewentualny brak zapiséw dotyczacych koniecznosci
utrzymania istniejgcych wod powierzchniowych jako otwartych mogtby w przysztosci skutkowac
skanalizowaniem istniejgcego cieku oraz zniszczeniem siedlisk o nieco innych warunkach
wilgotnosciowych.

Niemniej, nalezy zaznaczy¢, iz wskazane w projekcie tereny zieleni urzgdzonej w klinie zieleni
(1-4ZP) obejmujg jedynie cze$¢ dotad niezagospodarowanych, porosnietych spontanicznie
pojawiajacg sie roslinnoscig terendw, zlokalizowanych w zachodniej czesci analizowanego obszaru.
Pozostata cze$¢ tych terendw zostata wskazana w projekcie mpzp jako tereny zabudowy

0 geoportal.pgi.gov.pl
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mieszkaniowej jednorodzinnej (1-3MN i czeSciowo 4-5MN) oraz towarzyszace im tereny drdg
publicznych (2KD-D, 4-5KD-D) i wewnetrznych (1-2KDW, KDWXx). Prognozuje sie, ze realizacja
projektowanych inwestycji w tej czesci obszaru projektu mpzp zwigzana bedzie z wystgpieniem
niekorzystnych zjawisk w odniesieniu do lokalnej réznorodnosci biologicznej.

Niekorzystne oddziatywania o zréznicowanym zasiegu i skali dotyczy¢ bedg przede wszystkim
terendw dotad niezabudowanych, dla ktérych projekt mpzp przewiduje mozliwos$¢ realizacji nowej
zabudowy (gtéwnie tereny 1-3MN, tereny 4-5MN sg w chwili obecnej w czesci zabudowane). We
wspomnianych powyzej przypadkach przewiduje sie wystgpienie lokalnego zmniejszenia réznorodnosci
biologicznej na skutek usuniecia szaty roslinnej, zniszczenia wierzchniej warstwy gleby oraz trwatego
uszczelnienia czeSci powierzchni, przeznaczonej bezposrednio pod lokalizacje projektowanych
budynkéw. W mniejszym nasileniu oddziatywania te towarzyszy¢ bedg takze pracom budowlanym
prowadzonym na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji i obejmowac bedg réwniez tereny
bezposrednio przylegajgce do miejsc lokalizacji zabudowy. Podobne oddziatywania wystgpig na skutek
rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz budowy, rozbudowy i modernizacji sieci infrastruktury
technicznej. W przypadku inwestycji zwigzanych z siecig infrastruktury technicznej, niekorzystne
oddziatywania na ksztattowanie lokalnej réznorodnosci biologicznej bedg miaty charakter krétkotrwaty
i w znacznej mierze odwracalny, natomiast w przypadku zwiekszenia powierzchni uszczelnionych
na skutek budowy i rozbudowy szlakéw komunikacyjnych (m.in. tereny 2KD-D, 4-5KD-D),
niekorzystne oddziatywania bedg miaty charakter trwaty (trwate uszczelnienie powierzchni ziemi,
uniemozliwienie rozwoju roslinnosci, ograniczenie dostepnosci dla lokalnej fauny).

Ze wzgledu na wysokie prawdopodobienstwo wystgpienia na wspomnianych terenach
niekorzystnych oddziatywan na lokalng réznorodno$¢ biologiczng, konieczne byto wprowadzenie do
projektu mpzp zapisoéw, ktorych respektowanie umozliwitoby maksymalne ograniczenie intensywnosci
niekorzystnych zjawisk, zwigzanych bezposrednio z istotnym zwiekszeniem udziatu terenédw zabudowy
w tej czeSci analizowanego obszaru oraz realizacjg projektowanych elementéw uktadu
komunikacyjnego. Wsréd najwazniejszych z nich wymieni¢ nalezy ustalenie dla wszystkich terenéw
przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi zostaé zachowany w obrebie poszczegdlnych
dziatek budowlanych (lub terenéw). Ograniczenie powierzchni zabudowy do 25% (jednak nie wiecej
niz 180 m?) na ternach MN i MN/U oraz ustalenie bardzo wysokiego jak na warunki miejskie udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi zostaé utrzymany w obrebie poszczegdlnych dziatek
budowlanych (nie mniej niz 60% powierzchni dziatki), ograniczy mozliwo$¢ wprowadzania zbyt
intensywnej zabudowy oraz wymusi pozostawienie znacznej czesci powierzchni dostepnej dla lokalnej
flory i fauny. Korzystnie ocenia¢ nalezy rowniez wprowadzenie dla terendbw MN zapisu ustalajgcego
uwzglednienie ograniczen wynikajgcych ze szczegdélnych warunkéw gruntowo-wodnych. Jego
przestrzeganie moze ograniczy¢ skale niekorzystnych oddziatywan zwigzanych ze zniszczeniem siedlisk
na terenach o szczegdlnie niekorzystnych dla zabudowy warunkach gruntowo-wodnych (co jest istotne
w kontekscie lokalizacji zabudowy na terenach 1-3MN). Dla przeznaczonych pod zabudowe terendow
MN, MN/U oraz MW, wprowadzono ponadto zapisy ustalajgce ochrone zatozenia krajobrazowego
oraz zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu.

Prognozuje sie, ze docelowa realizacja wspomnianych powyzej zapisow umozliwi zachowanie
siedlisk oraz miejsc okresowego wystepowania pospolitych przedstawicieli flory i fauny, jednak czes¢
z wystepujacych tu dotychczas gatunkéw, zwigzanych z terenami nieuzytkowanymi, moze docelowo
ustepowa¢ z tych terendw (pojawienie sie nowych siedzib Iludzkich, realizacja szlakow
komunikacyjnych itd.). Niemniej nalezy podkresli¢, iz realizacja inwestycji przewidzianych w projekcie
mpzp dla tej czeSci analizowanego obszaru nie spowoduje uszczuplenia powierzchni siedlisk
szczegoblnie cennych przyrodniczo czy tez podlegajgcych ochronie prawnej. Skale prognozowanych
zmian ograniczy rowniez docelowy sposdb zagospodarowania tych terendw, nawigzujacy swym
charakterem do historycznych planéw realizacji w obrebie Sotacza zatozenia urbanistyczno-
architektonicznego (dzielnicy willowej), charakteryzujgcego sie znacznym udziatem zieleni w obrebie
terendéw wskazanych pod zabudowe oraz obecnoscig terendw zieleni urzadzonej.

W przypadku terenéw komunikacyjnych (projektowanych drég publicznych i wewnetrznych),
do zapisdw sprzyjajacych utrzymaniu lokalnej réznorodnosci biologicznej, pomimo realizacji nowych
inwestycji, zaliczyé mozna przede wszystkim ustalenie: ochrony istniejgcych  drzew®,
zagospodarowania zielenig nieutwardzonych fragmentdéw pasa drogowego, lokalizacji rzedow drzew w

“a w przypadku kolizji z planowang i istniejaca infrastrukturg, wymdg ich przesadzenia lub usuniecia i wprowadzenia nowych
nasadzen
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miejscach wskazanych na rysunku planu (z zastrzezeniem pozostatych ustalen) na terenach drég
publicznych, dopuszczenie lokalizacji drzew na terenach drég wewnetrznych, dopuszczenia
przesadzenia lub odtworzenia drzew w nowej lokalizacji w przypadku braku mozliwosci rozwigzania
kolizji z infrastrukturg techniczng lub elementami pasa drogowego, zagospodarowania zielenia w
strefie zieleni wskazanej na rysunku planu (na terenie 4KD-D). Skutkiem realizacji opisanych powyzej
ustalen bedzie utrzymanie niewielkich enklaw zieleni, ktorej obecnos$¢ przyczyni sie do utrzymania
siedlisk przedstawicieli pospolitych gatunkow zwierzat, zwlaszcza w przypadku zachowania istniejgcej
zieleni wysokiej. Nowe nasadzenia zieleni stanowi¢ bedg natomiast czeSciowg rekompensate strat
poniesionych przez $rodowisko, powstajgcych w wyniku usuniecia zieleni kolidujgcej z nowymi
inwestycjami budowlanymi oraz przeksztatcenia i uszczelnienia powierzchni ziemi, skutkujgcego
ograniczeniem dostepnosci dla niewielkich gatunkéw zwierzat.

6.5. Oddzialywanie na szate roslinng

Zapisy analizowanego projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu majg regulacyjny
charakter w odniesieniu do terendéw zlokalizowanych w jego wschodniej czesci, wprowadzajgc
jednoczesnie  mozliwos¢  realizacji nowych  inwestycji  budowlanych, infrastrukturalnych
i komunikacyjnych na niezabudowanych dotad terenach, potozonych w czesci zachodniej. Stad tez
prognozowane oddziatywania na poszczegdlne komponenty $rodowiska, w tym na lokalng szate
roslinng, beda mialty odmienny charakter i stopien intensywnosci w zaleznosci od docelowego
przeznaczenia poszczegolnych terendw oraz ich dotychczasowego stopnia zainwestowania. Biorgc pod
uwage powyzsze, prognozuje sie, ze niekorzystne oddziatywania na ksztattowanie lokalnej szaty
rodlinnej, zwigzane z realizacjg ustalen projektu mpzp, dotyczy¢ bedg gtdwnie czesci terendw
zlokalizowanych na obszarze ograniczonym ul. Poleska, ul. Grudzieniec i ul. Niestachowska.

Niekorzystne oddziatlywania na szate roslinng, ktérych bezposrednig przyczyng bedzie
realizacja zabudowy na terenach dotad niezagospodarowanych, zwigzane bedg gtdwnie
z koniecznoscig usuniecia zieleni na terenach przeznaczonych bezposrednio pod lokalizacje budynkdow
oraz zniszczeniem roslinnosci na terenach wykorzystywanych na etapie realizacji inwestycji (dojazd
ciezkiego sprzetu, sktadowanie materiatéw na terenach sasiadujgcych z powstajgcymi budynkami itd.).
W najwiekszym stopniu oddziatywania te wystgpig w obrebie niezabudowanych dotad terendw
1-3MN (czeSciowo réwniez 4-5MN), ktére porosniete sg obecnie spontanicznie pojawiajgcg sie
roslinnoscig, w tym roslinnoscig wysoka (ktora osiggneta niekiedy znaczne rozmiary). Diugofalowe
oddziatywania o niekorzystnym charakterze zwigzane bedg roéwniez z trwaltym ograniczeniem
powierzchni potencjalnie dostepnych dla roslinnosci, wynikajagcym z uszczelnienia terendw
(o powierzchni odpowiadajgcej zazwyczaj powierzchni zabudowy). Przyczyng wystgpienia
niekorzystnych oddziatywan mogg by¢ réwniez projektowane inwestycje w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji. Modernizacja istniejgcych i realizacja projektowanych elementéw uktadu
komunikacyjnego (m.in. drogi 2KD-D, 4-5KD-D) zwigzana bedzie z koniecznoscig zwiekszenia
udziatu powierzchni trwale uszczelnionych oraz naruszenia warunkéw gruntowych (np. w przypadku
poszerzenia jezdni). Skala ewentualnych niekorzystnych oddziatywan na szate roslinng bedzie
natomiast znacznie mniejsza w przypadku inwestycji w zakresie realizacji, modernizacji i przebudowy
elementéw sieci infrastruktury technicznej, ktdérych realizacja zwigzana jest jedynie z czasowym
i lokalnym zniszczeniem pokrywy roslinnej. Oddziatywania te wystgpig wytacznie na etapie realizacji
inwestycji, a ich charakter bedzie czasowy i w znacznym stopniu odwracalny (mozliwo$¢ odtworzenia
pokrywy roslinnej po zakonczeniu prac realizacyjnych — w przypadku braku uszczelnienia powierzchni
ziemi).

W przypadku terenéw zlokalizowanych we wschodniej czesci analizowanego projektu mpzp,
ewentualne oddziatywania na lokalng szate roslinng bedg miaty znacznie mniej intensywny charakter,
przede wszystkim ze wzgledu na skale mozliwych do zrealizowania inwestycji (pojedyncze,
niezabudowane dotad dziatki budowlane) oraz charakter wystepujgcej tu roslinnosci (pospolita
roslinnosS¢ niska oraz roslinnos¢ ozdobna, towarzyszaca terenom zabudowanym). Ponadto, przewiduje
sie, ze pojawienie sie nowej zabudowy zwigzane bedzie najprawdopodobniej z wprowadzaniem na te
tereny nowych nasadzen roslinnosci ozdobnej, realizowanych w celu podniesienia waloréw
estetycznych przydomowych ogrodéw.

Ze wzgledu na znaczne ryzyko wystgpienia wspomnianych powyzej zjawisk, do projektu mpzp
wprowadzono szereg ustalen, ktorych respektowanie pozwoli w znacznej mierze utrzymac charakter
tutejszej szaty roslinnej, pomimo umozliwienia realizacji szeregu inwestycji budowlanych
i komunikacyjnych na terenach zlokalizowanych na zachdd od ul. Poleskiej.
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Wsrdd najwazniejszych z nich wskaza¢ mozna utrzymanie czesci funkcjonujgcych obecnie
terendw zieleni, poprzez wskazanie ich w projekcie mpzp jako terendw zieleni urzadzonej w klinie
zieleni — oznaczonych na rysunku symbolami 1-4ZP. Tereny te obejmujg powierzchnie poro$niete
roslinnoscig wysokg (niekiedy okazatych rozmiardéw), zlokalizowane w bezpos$rednim sgsiedztwie
ul. Niestachowskiej oraz terendw Parku Sofackiego. Zagospodarowanie zielenig urzadzong
(o charakterze parkowym) terenu 2ZP, w nawigzaniu do charakteru i sposobu ksztattowania zieleni
w obrebie pobliskiego Parku Sofackiego, umozliwi docelowe powiekszenie jago dotychczasowej
powierzchni o 18% (powierzchnia wskazanego w projekcie planu terenu 2ZP wynosi 2,38 ha).
Ponadto, dla terenéw 1-4ZP* projekt planu ustala zakaz lokalizacji budynkdw i ogrodzen, wymagajac
jednoczesnie ochrony istniejgcych drzew i lokalizacji nowych rzedéw drzew w miejscach orientacyjnie
wskazanych na rysunku planu oraz utrzymania bardzo wysokiego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej (nie mniej niz 80% powierzchni terenu). W przypadku terenu 1ZP (wzdtuz terenéw 1MN
i 4MN) ustala sie ponadto lokalizacje zieleni zwartej — drzew i krzewéw — w pasie o szerokosci nie
mniejszej niz 5 m. Przestrzeganie wspomnianych powyzej zapisow umozliwi zatem zachowanie
charakteru tych terendw i pozwoli unikng¢ negatywnych skutkdéw zwigzanych z rozwojem zabudowy,
takich jak zniszczenie dotychczas wystepujgcej roslinnosci czy nadmierne uszczelnienie powierzchni
ziemi, prowadzace w konsekwencji do degradacji gleby, niezbednej dla prawidtowego rozwoju
roslinnosci. Nalezy réwniez zaznaczyC, iz utrzymanie terendw charakteryzujacych sie najwiekszym
udziatem rodlinnosci  wysokiej, zlokalizowanych w  bezposrednim  sasiedztwie terendow
wskazanych w projekcie pod lokalizacje projektowanej zabudowy (m.in. na terenach 1-3MN), pozwoli
jednoczesnie ograniczy¢ skutki zwigzane z wyznaczeniem nowych terendéw zabudowy.

Korzystny wplyw na zachowanie dotychczasowego charakteru szaty roslinnej wystepujgcej
w granicach projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu bedzie miato réwniez utrzymanie
dotychczasowej funkgji terenu ZD — terenu rodzinnych ogrodéw dziatkowych w klinie zieleni (obecnie
ROD im. St. Moniuszki). Ograniczenie powierzchni mozliwych do zlokalizowania na terenie ZD
obiektéw (altan dziatkowych, budynkdw gospodarczych oraz budynku administracyjno-socjalnego),
wprowadzenie wymogu utrzymania ogrodéw dziatkowych, ochrony zatozenia krajobrazowego oraz
ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi zosta¢ zachowany w obrebie
dziatki w ogrodzie dziatkowym, wyeliminuje mozliwosc¢ istotnego uszczuplenia powierzchni zajmowanej
dotychczas przez zielen. Utrzymaniu réznorodnosci lokalnej flory stuzyé bedzie takze realizacja zapisu
ustalajgcego zachowanie przeptywajacego przez teren ZD cieku wodnego jako otwartego, gdyz jego
obecno$¢ sprzyja pojawianiu sie siedlisk i gatunkdow rosSlin o wiekszych wymaganiach
wilgotnosciowych, ktére zwiekszajg lokalng rdéznorodno$¢ gatunkowg $wiata roslin. Istotny jest
rowniez fakt, iz tgczna powierzchnia wskazanych w projekcie mpzp terenéw zieleni (1-4ZP i ZD),
stanowi ponad 25% jego catkowitej powierzchni.

Dla mozliwie maksymalnego ograniczenia zmian w zakresie lokalnej szaty roslinnej niezwykle
istotne bedzie réwniez przestrzeganie ustalen w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy na terenach MN, MN/U i MW (obejmujacych niemal 51% facznej powierzchni obszaru
projektu mpzp). Aby zminimalizowa¢ ryzyko drastycznego uszczuplenia powierzchni dostepnej dla
rodlin — szczegdlnie na niezabudowanych dotad terenach — projekt mpzp okresla w sposdb
szczegbtowy maksymalng powierzchnie zabudowy w obrebie poszczegdlnych terenéw oraz ustala
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi zosta¢ utrzymany w granicach dziatki
budowlanej (lub terenu). Przyjete w projekcie mpzp parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i sposobu zagospodarowania wspomnianych terenédw MN, MN/U i MW pozwalajg stwierdzi¢,
ze na terenach tych zrealizowana zostanie zabudowa o do$¢ ekstensywnym — jak na warunki miejskie
— charakterze, nawigzujgca do historycznej koncepcji zagospodarowania catego Sotacza jako ,miasta —
ogrodu”, uwzgledniajgca koniecznos¢ ochrony zatozenia krajobrazowego i zieleni stanowigcej jego
niezwykle istotny element. Dziatania te majg szczegdlne znaczenie w kontekscie umozliwienia realizacji
nowej zabudowy na terenach dotad niezagospodarowanych, porosnietych spontanicznie pojawiajaca
sie roslinnoscig (tereny 1-3MN oraz cze$¢ terenéw 4-5MN). Przestrzeganie wymogu utrzymania nie
mniej niz 60% powierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej pozwoli zachowac wiekszo$¢ tych
terendéw jako potencjalnie dostepnych dla roslinnosci, pomimo umozliwienia realizacji projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wystepujgca tu dotychczas roslinnos¢, w tym roslinnosc
wysoka oraz roslinno$¢ niska zwigzana z siedliskami bardziej wilgotnymi, zostanie najprawdopodobniej
zastgpiona roslinnoscig urzadzong, o wysokich walorach estetycznych, podkreslajgcych charakter
projektowanej zabudowy. Zmianom ulec moze zatem réznorodnos¢ gatunkowa wystepujgcych na tych

42 ktdrych tgczna powierzchnia stanowi ok. 3,14 ha
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terenach przedstawicieli flory. Niemniej, realizacja wspomnianych zapisdw, w polgczeniu
z respektowaniem zapisu ustalajgcego zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia
fragmentdw terendw oraz ochrone zatozenia krajobrazowego, pozwoli na ograniczenie zniszczen
wynikajgcych z prowadzonych inwestycji, a w przypadkach kiedy usuniecie roslinnosci bedzie
konieczne, pozwoli na czeSciowe zrekompensowanie poniesionych strat.

W projekcie planu znalazty sie réwniez zapisy, ktdrych zrealizowanie pozwoli
na zminimalizowanie oraz czeSciowe zrekompensowanie strat poniesionych na skutek realizacji
inwestycji komunikacyjnych czy tez infrastrukturalnych. W tym zakresie nalezy wskazac ustalenie m.in.
zagospodarowania zielenig nieutwardzonych fragmentéw pasa drogowego (na terenach komunikacji),
lokalizacji rzedow drzew w miejscach wskazanych na rysunku planu — z dopuszczeniem przesadzenia
lub odtworzenia drzew w nowej lokalizacji w przypadku braku mozliwosci rozwigzania kolizji
z infrastrukturg techniczng oraz elementami pasa drogowego (na terenach drég publicznych) oraz
dopuszczenia lokalizacji drzew na terenach drég wewnetrznych. Tego rodzaju dziatania umozliwig
wytworzenie nowych powierzchni zagospodarowanych zielenig oraz wptyng korzystnie na podniesienie
lokalnych waloréw estetycznych i krajobrazowych w bezposrednim sagsiedztwie terendw
komunikacyjnych.

Reasumujgc, realizacja czesci ustalen projektu mpzp bedzie miata niekorzystny wplyw
na ksztattowanie lokalnej szaty roélinnej, zwigzany przede wszystkim z dopuszczeniem mozliwosci
realizacji zabudowy w obrebie czesci terenéw dotad niezabudowanych, realizacji towarzyszacych im
elementdéw lokalnego uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej. Niemniej,
respektowanie szeregu zapisow omawianego projektu mpzp w zakresie ograniczenia powierzchni
projektowanej zabudowy, wyznaczenia terendw zieleni oraz wprowadzenia szeregu zapiséw
dotyczacych ksztattowania zieleni w granicach catego obszaru projektu mpzp, pozwoli ograniczy¢ skale
prognozowanych zjawisk do minimum. Podkres$lenia wymaga fakt, iz realizacja ustalen projektu mpzp
nie spowoduje uszczuplenia powierzchni zajmowanych przez zbiorowiska szczegdlnie cenne
przyrodniczo czy tez podlegajgce ochronie.

6.6. Oddzialywanie na zwierzeta

Podobnie jak w przypadku szaty roslinnej, skutki realizacji ustalen projektu mpzp ,Sofacz
— cze$¢ B” w Poznaniu zwigzane bedg z wystepowaniem oddziatywan na tutejszg faune
o zréznicowanym charakterze i zasiegu. Wystepowanie oddziatywan wptywajacych niekorzystnie
na liczebno$¢ i réznorodno$¢ gatunkowag bytujacych na obszarze opracowania zwierzat, wynikac
bedzie przede wszystkim z okreSlenia nowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania czesci
terendw zlokalizowanych na zachdéd od ul. Poleskiej. W przypadku pozostatych terendw,
zlokalizowanych w granicach projektu planu, skala przewidywanych niekorzystnych oddziatywan
na przedstawicieli lokalnej fauny bedzie znikoma, gtdwnie z uwagi na utrzymanie dotychczasowego
sposobu ich zagospodarowania i uzytkowania oraz ograniczenie mozliwosci realizacji nowych
inwestycji.

Jak wspomniano powyzej, przyczyng wystepowania negatywnych — z punktu widzenia
utrzymania dotychczasowych siedlisk zwierzat — oddziatywan, bedzie przede wszystkim wskazanie
nieuzytkowanych dotad terendw potozonych w czesSci zachodniej pod lokalizacje projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w obrebie terenéw 1-3MN oraz cze$ciowo 4-5MN) oraz
wyznaczenie nowych elementéow ukladu komunikacyjnego (2KD-D, 4-5KD-D, 1-2KDW),
zapewniajgcych wtasciwg obstuge projektowanej zabudowy. Niekorzystne oddziatywania pojawig sie
gtéwnie na skutek ograniczenia powierzchni zyciowej w wyniku trwatego uszczelnienia powierzchni
ziemi, a takze czasowego ograniczenia powierzchni dostepnych dla zwierzat na skutek prowadzenia
robét budowlanych w zakresie realizacji poszczegdlnych inwestycji (okresowe i ograniczone
przestrzennie zjawisko zniszczenia pokrywy roslinnej i wierzchniej warstwy gleby na skutek
prowadzonych prac). Czynnikiem powodujgcym zmniejszenie réznorodnosci zwierzat pojawiajgcych sie
na omawianym obszarze moze by¢ réwniez wzrost natezenia hatasu, generowanego na skutek pracy
maszyn budowlanych i zintensyfikowania transportu materiatéw budowlanych za pomoca ciezkich
pojazdow (ptoszenie zwierzat). Nalezy jednak zaznaczy¢, ze z uwagi na ograniczony czasowo
i przestrzennie charakter prowadzonych dziatan, oddziatywania te nie bedg miaty istotnego wptywu
na ksztattowanie lokalnej réznorodnosci fauny. Ze wzgledu na kubature projektowanej zabudowy, jak
rowniez wprowadzenie zakazu lokalizacji ogrodzen innych niz azurowe (w tym ogrodzen z betonowych
elementdw prefabrykowanych), nie przewiduje sie réwniez wystgpienia znaczaco negatywnych
oddziatywan na utrzymanie mozliwosci migracji zwierzat.
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W przypadku terendw, dla ktorych projekt mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu nie przewiduje
zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania, nie prognozuje sie wystgpienia
zjawisk wptywajacych w sposob znaczaco niekorzystny na ksztattowanie réznorodnosci gatunkowej
lokalnej fauny. Ewentualne oddziatywania zwigzane z realizacja zabudowy na pojedynczych,
niezagospodarowanych dotad terenach, czy tez budowa, rozbudowg i modernizacjg elementéw sieci
infrastruktury technicznej, bedg miaty zasieg lokalny i w znacznej mierze ograniczony czasowo.

Wspomniane wczesniej przeznaczenie czesci niezabudowanych dotad terendw pod lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (nawigzujacej parametrami i charakterem do historycznej
zabudowy w obrebie Sofacza), wymagato zatem wprowadzenia do projektu mpzp zapiséw, ktorych
realizacja umozliwi ograniczenie skali i zasiegu negatywnych oddziatywan na zwierzeta na catym
obszarze objetym granicami projektu mpzp.

Wsréd najwazniejszych z  zaproponowanych rozwigzan nalezy wskaza¢ wyznaczenie
w projekcie mpzp terenéw zieleni — terenu rodzinnych ogrodéw dziatkowych w klinie zieleni ZD
(obejmujgcego obszar funkcjonujgcego obecnie ROD im. St. Moniuszki) oraz terendw zieleni
urzadzonej 1-4ZP, obejmujgcych istniejgce tereny porosniete licznie wystepujgca tu roslinnoscig
wysokg. Uniemozliwienie wprowadzenia znaczacych zmian w zakresie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terendw charakteryzujgcych sie znacznym udziatem roslinnosci wysokiej oraz
wystepowaniem licznych schronien wykorzystywanych przez zwierzeta, zapobiegnie znaczgcym
zmianom panujacych tu warunkéw siedliskowych i wyeliminuje ryzyko utraty czesci siedlisk na skutek
wprowadzania nowych elementdw zagospodarowania. Utrzymanie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania terenu ZD (ogrody dziatkowe) pozwoli natomiast na ograniczenie skali zmian
w zakresie dostepnosci do bazy pokarmowej (obecno$¢ réznorodnej zieleni, w tym kwitngcych drzew
i krzewdw owocowych, jest szczegdlnie wazna dla wystepujgcych tu gatunkéw owadow i ptakow).
W kontekscie utrzymania dotychczasowej réznorodnosci gatunkowej wystepujgcych tu zwierzat
pozytywnie nalezy ocenia¢ rowniez ustalenie w projekcie mpzp zachowania cieku wodnego,
przeptywajgcego przez teren ZD, MN/U i 8MN. Obecnos¢ wdd powierzchniowych, nawet niewielkich
i charakteryzujacych sie znacznym stopniem antropogenicznego przeksztatcenia, sprzyja¢ bedzie
utrzymaniu dotychczasowych warunkéw siedliskowych, preferowanych przez zwierzeta zwigzane
z terenami o znacznie lepszych warunkach wilgotnosciowych (np. pospolite gatunki ptazéw,
mieczakow, czy owaddw).

Takie rozwigzanie jest rdwniez niezwykle istotne z punktu widzenia ograniczenia skali zmian
wynikajacych z poszerzenia powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w zachodniej czeSci analizowanego obszaru. Utrzymanie w bezposrednim sasiedztwie terendw
zabudowy mieszkaniowej znacznych powierzchniowo terendw zieleni, charakteryzujgcych sie bardzo
wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej (nie mniej niz 80% dla terenéw 1-4ZP oraz nie
mniej niz 70% dla terenu ZD), pozwoli na zmniejszenie skali oddziatywan, ktérych wystgpienie
spodziewane jest w zwigzku z uszczupleniem powierzchni dla zwierzat w obrebie nowych terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1-3MN oraz czeSciowo 4-5MN). Nalezy rowniez zauwazy¢,
iz wskazanie docelowej funkcji i sposobu zagospodarowania terenu 2ZP, przyczyni sie do docelowego
powiekszenia areatu pobliskiego Parku Sotackiego, stanowigcego miejsce wystepowania licznych
przedstawicieli $wiata zwierzat.

Wsrdd najbardziej istotnych rozwigzan, umozliwiajacych ograniczenie skali przewidywanych
oddziatywan na przedstawicieli $wiata zwierzat, byto wprowadzenie dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe szeregu zapisOw w zakresie parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terenéw oraz
sposobu ksztattowania zieleni w ich obrebie.

Jako rozwigzania wptywajgce korzystnie na zminimalizowanie negatywnych oddziatywan
na terenach przeznaczonych pod zabudowe (w tym w szczegdlnosci w obrebie terenéw 1-3MN oraz
4-5MN) nalezy wskazac ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jaki musi
zostac utrzymany w obrebie poszczegdinych dziatek budowlanych (dla terenéw MN i MN/U nie mniej
niz 60% powierzchni dziatki budowlanej) oraz ograniczenie maksymalnej powierzchni zabudowy dziafki
budowlanej (na terenach MN i MN/U maksymalnie 25% powierzchni dziatki lecz nie wiecej niz
180 m? dla budynku mieszkalnego lub ustugowego). Docelowe i petne zrealizowanie wspomnianych
ustalen zapobiegnie zbyt intensywnej zabudowie poszczegdinych dziatek budowlanych i terendw
(odbiegajacej od zabudowanych dotychczas terendw Sotacza), ograniczajgc jednocze$nie mozliwosé
trwatego uszczelnienia znacznych potaci powierzchni dostepnej dotychczas dla zwierzat. W tym
kontekscie pozytywnie ocenia sie réwniez ustalenie zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentéw terenu (dla terendow MN, MN/U, MW i E), ochrone zatozenia
krajobrazowego i walorow klina zieleni (na terenach MN, MN/U, MW, ZP, ZD) oraz ochrone
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istniejacych drzew®. Utrzymanie wysokiego udziatu zieleni, a szczegdlnie zachowanie cennej zieleni
wysokiej, przyczyni sie w sposéb bezposredni do zachowania miejsc stanowigcych przestrzen zyciowa
wielu gatunkéw zwierzat, jak rowniez zapewnienia dostepnosci do bazy pokarmowej, czy tez miejsc
rozrodu (jest to szczegodlnie istotne w kontekscie wystepujgcych tu wielu gatunkéw ptakow).

Analogicznie, istotng role petni¢ bedzie przestrzeganie szczegdtowych zapisdéw projektu mpzp
dotyczacych zieleni wysokiej. Wsrdd najwazniejszych z nich wskazaé nalezy ustalenie lokalizacji zieleni
zwartej na terenie 1ZP (wzdtuz terendw 1MN i 4MN), ochrone istniejgcych drzew i lokalizacje
nowych rzedéw drzew w miejscach orientacyjnie wskazanych na rysunku planu (na terenach ZP),
ustalenie lokalizacji — na terenach drég publicznych — rzedéw drzew w miejscach wskazanych na
rysunku planu (z uwzglednieniem pozostatych ustalen) oraz dopuszczenie lokalizacji drzew na
terenach drég wewnetrznych. Utrzymaniu niewielkich, porosnietych roslinnoscig powierzchni,
dostepnych dla pospolitych gatunkdw drobnych zwierzat, sprzyja¢ bedzie przestrzeganie
wprowadzonego dla wszystkich terendw komunikacyjnych zapisu ustalajgcego zagospodarowanie
zielenig nieutwardzonych fragmentow pasa drogowego.

Podsumowujac, prognozuje sie, iz petna i docelowa realizacja wszystkich ustaler projektu
mpzp wptynie w sposdb korzystny na zminimalizowanie i ograniczenie skali niekorzystnych
oddziatywan na ksztaltowanie zasobnosci i charakteru lokalnej fauny, wynikajacych z realizaci
inwestycji przewidzianych w projekcie mpzp.

6.7. Oddzialywanie na ludzi

Przewiduje sie, ze realizacja ustalen projektu mpzp ,Sotacz — czes$¢ B” w Poznaniu nie bedzie
Zwigzana z wystgpieniem znaczacych oddziatywan o niekorzystnym charakterze na mieszkancéw
analizowanego obszaru, jak i terendw bezposrednio z nim sasiadujgcych. Zapisy i ustalenia
omawianego projektu planu majg w znacznej czesci charakter regulacyjny, a realizacja inwestycji
w zasiegu terendw, dla ktérych projekt przewiduje zmiany w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzytkowania, nie powinna stanowi¢ przyczyny wystapienia znaczacych zjawisk
o niekorzystnym charakterze.

Ewentualne niekorzystne oddziatywania zwigzane bedg przede wszystkim ze zjawiskami
wystepujgcymi  na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji budowlanych, obejmujgcymi
m.in. czasowy i lokalny wzrost zapylenia powietrza (na skutek wykonywania prac ziemnych
i budowlanych) oraz wzrost hatasu (zwigzany z praca sprzetu budowlanego oraz wzrostem natezenia
ruchu ciezkich pojazdéw na terenach inwestycyjnych). Nalezy jednak zauwazy¢, ze zjawiska te bedg
miaty charakter tymczasowy i odwracalny. W wiekszym nasileniu zjawiska te bedg wystepowac
w obrebie nowych terendw wskazanych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(gtéwnie 1-3MN) oraz towarzyszacych im drog (np. 4-5KD-D), niemniej, przewiduje sie, iz realizacja
poszczegdlnych inwestycji bedzie odbywaé sie etapowo. W odniesieniu do terendw zlokalizowanych
w czesci wschodniej, dla ktérych projekt mpzp nie przewiduje mozliwosci wprowadzenia istotnych
zmian w zakresie sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenéw (ewentualne uzupetnienie
zabudowy na niezainwestowanych dotad dziatkach), oddziatywania te bedg mialy marginalny wptyw
na mieszkancéw terendéw sasiednich.

Powiekszenie zasiegu terendw wskazanych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jak réwniez wyznaczenie nowych drdég umozliwiajgcych ich wiasciwg obstuge,
zwigzane bedzie takze ze wzrostem ruchu kotowego w obrebie istniejgcych juz ulic (np. ul. Grudzieniec
i ul. Litewskiej), co w odczuciu mieszkancow funkcjonujgcej w ich poblizu zabudowy moze stanowic
czynnik powodujgcy dyskomfort. Nalezy natomiast zauwazy¢, iz ze wzgledu na skale projektowanej
zabudowy oraz spodziewany, stosunkowo niewielki wzrost natezenia ruchu w obrebie czesci
istniejgcych ulic, nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia przekroczen w zakresie standardow
akustycznych oraz standardéw jakosci powietrza atmosferycznego, wynikajacych z realizacji
przewidzianych w projekcie mpzp inwestycji.

Jednoczesnie nalezy zauwazy¢, ze realizacja ustalen przedmiotowego projektu mpzp zwigzana
bedzie z wystgpieniem zjawisk majgcych korzystny wplyw na mieszkancow analizowanego obszaru.
Docelowa realizacja ustalen projektu mpzp spowoduje ujednolicenie funkcji i sposobu
zagospodarowania terenéw znajdujgcych sie w granicach obszaru opracowania, uniemozliwiajgc
wprowadzanie na te tereny funkcji kolidujgcych z zabudowa mieszkaniowq. Respektowanie ustalen

*3 a w przypadku kolizji z planowang i istniejacg infrastrukturg, wymdg ich przesadzenia lub usuniecia i wprowadzenia nowych
nasadzen
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projektu mpzp w zakresie parametréw zabudowy i wskaznikdbw zagospodarowania terendw
przeznaczonych pod lokalizacje projektowanej zabudowy, umozliwi wyksztatcenie uporzadkowanych
przestrzeni, charakteryzujgcych sie wysokimi walorami estetycznymi oraz znaczgcym udziatem
powierzchni zagospodarowanych zielenig, nawigzujgcych swoim charakterem do terendw historycznej
zabudowy w obrebie Sotacza. Przewiduje sie rowniez, ze szczegdtowe okreslenie parametréw i funkcji
zabudowy mozliwej do zrealizowania niezagospodarowanych dotad dziatkach budowlanych, sprzyjaé
bedzie podniesieniu wartosci i atrakcyjnosci terenéw zlokalizowanych w jej bezposrednim sasiedztwie,
jak réwniez wptynie korzystnie na poprawe warunkdw i bezpieczenstwa mieszkancéw analizowanego
obszaru.

Czynnikiem wptywajgcym korzystnie na mieszkancow przedmiotowego obszaru, jak i terendw
sgsiednich bedzie réwniez wyksztatcenie terendw zieleni urzadzonej, stanowigcych kontynuacje
graniczacego z obszarem opracowania Parku Sofackiego. Uporzadkowanie terenu 2ZP*, jego
zagospodarowanie zielenig urzadzong (o wysokich walorach estetycznych i ekologicznych),
z uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji elementdw sprzyjajgcych zaspokajaniu potrzeb rekreacyjno-
wypoczynkowych, bedzie miato korzystny wptyw na mieszkancow okolicznych terendw. W tym miejscu
wspomnie¢ mozna, ze tereny te, pomimo znaczacego udziatu zieleni oraz braku barier przestrzennych
(ogrodzenia, zabudowa), nie sg obecnie popularnym miejscem spacerdw, czy tez uprawiania rdznego
rodzaju form aktywnosci fizycznej. Na sytuacje tg wptywa niewatpliwe nieuporzadkowany charakter
wystepujgcej tu zieleni, brak odpowiedniej infrastruktury oraz wystepowanie w jego granicach
terenéw powodujgcych dyskomfort w zakresie poczucia bezpieczenstwa przemieszczajacych sie tedy
0sob.

W celu zapewnienia wyzszej jakosci zycia oraz bezpieczenstwa mieszkancow analizowanego
obszaru, niezbedne byto wprowadzenie ustalen, ktorych realizacja pozwoli na zachowanie i wiasciwg
ochrone elementéw S$rodowiska przyrodniczego. Rosngce zanieczyszczenie poszczegdinych
komponentow Srodowiska (zwtaszcza powietrza i klimatu akustycznego) pogarsza warunki zycia,
a dtugotrwate narazenie na dziatanie szkodliwych substancji moze by¢ czynnikiem wptywajgcym
na wzrost zachorowan i umieralnosci na skutek poszczegdinych chordb. W zwigzku z powyzszym,
konieczne bylo wprowadzanie do projektu planu takich ustalen, ktorych realizacja pozwolitaby
na zmniejszenie ryzyka zanieczyszczenia $rodowiska, a co za tym idzie pogorszenia jakosci zycia
mieszkancow przedmiotowego terenu. Z uwagi na powyzsze, do analizowanego projektu planu
wprowadzono zapisy dotyczgce miedzy innymi:

« ochrony i ksztattowania jakosci powietrza atmosferycznego,

« ochrony i sposobu ksztattowania zieleni na catym analizowanym obszarze,

o zasad ksztattowania komfortu akustycznego na terenach wymagajacych ochrony

akustycznej.

W omawianym projekcie planu znalazty sie rowniez zapisy dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ktorych realizacja moze przyczyni¢ sie do
wyeksponowania waloréw estetycznych analizowanego obszaru, a takze do poprawy warunkéw
bezposredniego sgsiedztwa.

Bezposredni i korzystny wptyw na poprawe komfortu zycia tutejszych mieszkancéw bedzie
miata realizacja zapisow w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej, dopuszczajgcych m.in. prowadzenie robdt budowlanych w zakresie sieci teletransmisyjnej
systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego.

Reasumujac, realizacja inwestycji przewidzianych w projekcie mpzp moze w pewnym stopniu
niekorzystnie wptywa¢ na mieszkancéw analizowanego obszaru na etapie realizacji poszczegdlinych
inwestycji, nie mniej jednak docelowa i petna realizacja wszystkich ustalen projektu mpzp pozwoli
na utrzymanie lub niekiedy podniesienie komfortu i jakosci zycia na obszarze projektu mpzp ,Sotacz —
cze$¢ B” w Poznaniu.

6.8. Oddzialywanie na krajobraz

Realizacja projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu, z uwagi na wprowadzenie
znaczacych zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania czesci terendw,
bedzie wplywaé w sposob istotny na ksztattowanie lokalnych waloréw krajobrazowych terendw
potozonych w zachodniej czesci obszaru opracowania. Najwieksze zmiany w lokalnym krajobrazie

* czedciowo réwniez terendw 3-42ZP
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zZwigzane bedg z wprowadzeniem na niezabudowane dotad tereny, poros$niete spontanicznie
pojawiajacg sie roslinnoscig, nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nawigzujgcej forma
i gabarytami do historycznej zabudowy Sofacza.

Wystgpienia istotnych oddziatywan w zakresie ksztattowania walorow przestrzeni nie
przewiduje sie w odniesieniu do terendw zlokalizowanych na wschdd od ul. Poleskiej, obejmujacych
obszar ograniczony wspomniang ul. Poleskg, ul. Litewska, ul. Nad Wierzbakiem (poza granicami
projektu planu) oraz wschodnim odcinkiem ul. Grudzieniec. Zapisy omawianego w prognozie projektu
mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu nie wprowadzajg zmian w zakresie dotychczasowego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terendw w tej czesci analizowanego obszaru. Wsréd mozliwych do
zrealizowania — na podstawie zapisow projektu mpzp — inwestycji, wymieni¢ nalezy uzupetnienie
zabudowy w obrebie pojedynczych, niezagospodarowanych dotad dziatkach budowlanych oraz
rozbudowe, przebudowe i modernizacje elementéw sieci infrastruktury technicznej. Przewiduje sie,
ze ich realizacja, przy jednoczesnym uwzglednieniu zapisow projektu mpzp w zakresie parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw oraz przestrzeganiu ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, nie spowoduje jakichkolwiek,
negatywnych oddziatywan na ksztattowanie waloréw krajobrazowych tej czesci obszaru opracowania.

Jak juz wczesniej wspomniano, wystgpienia istotnych zmian w zakresie walorow
krajobrazowych tej czesci Sotacza, nalezy spodziewac sie w przypadku realizacji ustalen projektu mpzp
dla terenéw potozonych w obszarze ograniczonym ul. Poleska, zachodnim fragmentem ul. Grudzieniec,
ul. Niestachowska oraz potudniowg granicg Parku Sotackiego (poza granicami projektu mpzp). Czesc¢
terenéw zlokalizowanych w granicach wspomnianego obszaru zostata wskazana w projekcie mpzp
jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny 1-3MN oraz czesSciowo juz zabudowane
tereny 4-5MN).

Projektowane zmiany dla tej czeSci analizowanego obszaru z pewnoscia wplyng
na ksztattowanie lokalnych waloréw krajobrazowych, jednak trudno w sposdb catkowicie jednoznaczny
oceni¢ ich charakter. Duza cze$¢ przestrzeni ulegnie znacznemu przeksztatceniu na skutek
wprowadzenia obiektow kubaturowych na tereny porosniete spontanicznie pojawiajacg sie
roslinnoscig, w tym roslinnoscig wysoka, stanowigcg istotny element wspdttworzacy lokalny krajobraz.
Z drugiej jednak strony, na terenach dotychczas zaniedbanych, rzadko wykorzystywanych przez
mieszkancow w celach rekreacyjnych i wypoczynkowych, pojawi sie uporzadkowana zabudowa
o wysokich walorach estetycznych i architektonicznych, nawigzujgca do historycznego projektu
dzielnicy willowej na Sotaczu autorstwa H. J. Stibbena z 1906 r., przewidujgcego wpisanie
projektowanej zabudowy willowej w istniejgce uksztattowanie terenu i wykorzystanie szczegdinych
waloréw tego obszaru. Nalezy zauwazyé, iz w celu zminimalizowania szeregu oddziatywan zwigzanych
z poszerzeniem areatu zajmowanego przez zabudowe, projekt mpzp zachowuje cze$c¢ istniejgcych
terendw zagospodarowanych zielenig, wyznaczajgc tereny zieleni urzadzonej 1-4ZP, zlokalizowane
w bezposrednim sasiedztwie ul. Niestachowskiej oraz Parku Sotackiego (poza granicami mpzp)®, jak
rowniez w sgsiedztwie projektowanej zabudowy. Nalezy wspomnie¢, ze wyznaczenie terendw 3-4ZP
nawigzuje do kompozycji urbanistycznej Sotacza i charakterystycznych dla tego obszaru zielonych
placéw (np. plac Spiski i Orawski, potozone poza granicami mpzp), nadajgc spdjnos¢ rozwigzaniom
przestrzennym w pdtnocnej i potudniowej czesci Sotacza. Analizowany projekt planu wprowadza takze
szereg innych ustalen w zakresie sposobu ksztattowania zieleni w granicach poszczegdlnych terendw,
wskazujgcych m.in. na konieczno$¢ ochrony istniejgcych drzew i lokalizacje nowych rzedéw
drzew w miejscach wskazanych na rysunku planu, czy tez dopuszczenie lokalizacji drzew na terenach
drég wewnetrznych.

Wszystkie wspomniane powyzej dziatania, niewatpliwie wpisujg sie w historyczne zatozenie
catej dzielnicy, w obrebie ktorej szczegdlne znaczenie miata zielen, stanowigcg jeden z gtéwnych
elementdw  ksztattujgcych przestrzen catego osiedla. Niezwykle istotnym rozwigzaniem,
uwzgledniajgcym pierwotny charakter catej dzielnicy, jest réwniez ograniczenie maksymalnej
powierzchni projektowanej zabudowy oraz wprowadzenie wymogu utrzymania bardzo wysokiego (jak
na warunki miejskie) udziatu powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych.
Analizowany projekt planu wprowadza jednocze$nie szczegdétowe ustalenia w zakresie maksymalnej
wysokosci budynkdw, sposobu ksztattowania geometrii dachéw, czy tez wygladu zewnetrznego
budynkéw. Respektowanie wspomnianych ustalen pozwoli na realizacje mato intensywnej zabudowy
na terenach zagospodarowanych w znacznym stopniu zielenig, a przestrzeganie zapisu ustalajgcego
ochrone zatozenia krajobrazowego w obrebie terenéw projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu

5 ktdry na skutek realizacji projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu zostanie powiekszony o ok. 2,3 ha
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oraz respektowanie opisanych ponizej ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, pozwoli na wytworzenie przestrzeni o korzystnych walorach estetycznych
i krajobrazowych, nawigzujgcej w sposob spdjny do terendw historycznej czesci Sotacza.

Nalezy takze zauwazy¢, ze lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o wysokich
walorach estetycznych, realizowanej na terenach charakteryzujgcych sie wysokim udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, moze wptyngé korzystnie na poprawe odbioru waloréw
krajobrazowych terenéw potozonych w tej czesSci analizowanego obszaru. Zrealizowanie nowych
inwestycji w sasiedztwie funkcjonujgcej obecnie zabudowy o zréznicowanych parametrach i funkgji
(np. zabudowa wzdtuz ul. Grudzieniec) oraz niskiej wartosci estetycznej, moze podnie$¢ znaczaco
wartos¢ wizualng, jak i materialng tych terendw.

Zapisy projektu planu chronig przed istotng ingerencjg w krajobraz omawianego obszaru
réwniez dzieki wprowadzeniu zapisdw ograniczajgcych lub uniemozliwiajgcych lokalizacje elementéw
dysharmonizujgcych lokalng przestrzen w granicach poszczegdlnych terendw objetych granicami
projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu. W tym zakresie ustalajg miedzy innymi zakazy
lokalizacji: urzadzen reklamowych (MN, MN/U, MW, ZP, ZD, E), wolno stojgcych szyldow (MN,
MN/U, MW), nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej (MN, MN/U, MW, ZD), wolno
stojgcych stacji bazowych telefonii komorkowej (na terenie MW), ogrodzen innych niz azurowe (MN,
MN/U i MW - z zastrzezeniem pozostatych ustalen), ogrodzen z betonowych elementow
prefabrykowanych (MN, MN/U, MW, ZD, E), stacji transformatorowych (MN, MN/U — w przypadku
lokalizacji wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), tymczasowych obiektow budowlanych,
w tym m.in. pawilonéw ustugowo-handlowych, konteneréw (MN, MN/U, MW, ZP) oraz budynkow
gospodarczych (MW). Dla terendw oznaczonych na rysunku projektu planu symbolami MN, MN/U
wprowadzono ponadto ustalenia zakazujgce lokalizacji klimatyzatoréw, wentylatoréow, anten na
$cianach budynkow od strony drdg (lub drogi publicznej dla terenu MN/U i MW). W przypadku
terenéow MN, MN/U i MW uniemozliwiono réwniez umieszczanie na budynkach szyldéw, ktére
mogtyby przestania¢ detale wystroju architektonicznego, takie jak: obramowania portali i okien,
balustrady, gzymsy i zwienczenia oraz potacie dachowe, jak rowniez szyldow o tgcznej powierzchni
przekraczajgcej 1% (0,5% na terenie MW) powierzchni danej elewacji budynku.

Ustalenia projektu mpzp dopuszczajg natomiast mozliwo$¢ lokalizacji elementéw, ktdrych
obecnos¢ nie wptywa w sposdb znaczgco negatywny na ksztattowanie waloréw lokalnego krajobrazu.
Wymieni¢ tu mozna miedzy innymi lokalizacje: sieci infrastruktury technicznej — z zastrzezeniem
pozostatych ustalen (MN, MN/U, MW, E), tablic informacyjnych (MN, MN/U, MW, E), urzadzen
budowlanych, obiektéw matej architektury, ogrodzen azurowych o wysokosci nie wiekszej
niz 2,0 m*, a takze oranzerii, przydomowych basenéw i oczek wodnych oraz zbiornikéw retencyjnych.
Zgodnie z ustaleniami projektu mpzp mozliwe jest takze umieszczanie na ogrodzeniach szyldow o
lacznej powierzchni nie wiekszej niz 0,5 m?> (MN, MN/U). Korzystny wplyw na ksztattowanie tadu
przestrzennego oraz zachowanie waloréw krajobrazowych terendw zabudowanych bedzie miata
rowniez realizacja zapisow ustalajgcych lokalizacje ogrodzen azurowych na granicy z terenami drog.

Nieco inny charakter majg zapisy w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego, wprowadzone
dla terenéw ZP oraz ZD. Dla terendéw tych przede wszystkim ustala sie zakaz lokalizacji budynkdéw
(ZP), stanowisk postojowych dla samochoddw (ZP), ogrodzen (ZP), urzadzen reklamowych i szyldow
(ZP, ZD), na terenach ZP i ZD nowych napowietrznych sieci, wolno stojacych stacji
transformatorowych (ZP), tymczasowych obiektéw budowlanych (ZP), konteneréw i pawilonéw
ustugowo-handlowych (ZP) oraz ogrodkéw gastronomicznych (ZP). Ze wzgledu na specyficzny sposdb
uzytkowania tych terendw oraz zapewnienie mozliwosci ich sprawnego funkcjonowania, dopuszcza sie
lokalizacje elementéw, ktérych obecno$¢ nie wptynie w sposdb negatywny na ksztattowanie
przestrzeni, w tym m.in. obiektow matej architektury (ZP, ZD), ciaggéw pieszych lub rowerowych —
innych niz wskazane na rysunku planu (ZP), placow zabaw dla dzieci (ZD),
urzadzen i niekubaturowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych (ZP) oraz tablic informacyjnych (ZP,
ZD).

Dla terenu 1ZP, z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia mozliwosci swobodnego
przemieszczania sie z terenami zlokalizowanymi poza granicami projektu planu, a takze uwzglednienie
negatywnych oddziatywan akustycznych sasiadujgcej z terenem 1ZP ul. Niestachowskiej,
wprowadzono ponadto zapis ustalajgcy lokalizacje elementéw bezkolizyjnego przejécia pieszo-
rowerowego oraz lokalizacje fragmentéw ekranéw akustycznych dopuszczonych do lokalizowania
na terenie KD-GP (zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu).

6 z uwzglednieniem pozostatych ustalen
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W odniesieniu do terendéw drdg publicznych projekt mpzp ustala zachowanie w granicach
poszczegdlnych terendw spdjnego rozwigzania elementdw wyposazenia, takich jak nawierzchnie,
latarnie oraz obiekty matej architektury. Dopuszcza lokalizacje obiektdw matej architektury, tablic
informacyjnych, sieci infrastruktury technicznej (z uwzglednieniem pozostatych ustalen), drogowych
obiektéw inzynierskich, kioskdw ulicznych wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej
oraz ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego. Wprowadza sie natomiast zakaz
lokalizacji urzadzen reklamowych (z wyjatkiem umieszczanych w wiatach przystankowych komunikaciji
zbiorowej), tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw oraz nowych napowietrznych sieci
infrastruktury technicznej. Dla terendw drdg wewnetrznych — podobnie jak dla drég publicznych —
ustala sie zachowanie spojnego rozwigzania elementdw wyposazenia, a takze zakazuje sie lokalizacji
urzadzen reklamowych, tymczasowych obiektow budowlanych, budynkéw, ogrodzen i napowietrznych
sieci infrastruktury technicznej. Dopuszczona zostata jedynie lokalizacja tablic informacyjnych, sieci
infrastruktury technicznej (z zastrzezeniem pozostatych ustalen) oraz drogowych obiektow
inzynierskich.

Z punktu widzenia ochrony waloréw krajobrazowych niezwykle wazna jest réwniez realizacja
ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej,
wprowadzajgcych m.in. wymog ochrony wpisanego do rejestru zabytkow zespotu urbanistyczno-
architektonicznego najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania (pod nr A 239 decyzjg z dnia
6.10.1982 r.) oraz ochrone budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych na
rysunku planu®’.

6.9. Oddzialywanie na klimat akustyczny

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
~Sofacz — cze$¢ B” w Poznaniu nie zmienia w zasadniczy sposob istniejgcego zagospodarowania
i przeznaczenia terendéw objetych jego granicami. Podjecie prac projektowych wynikato przede
wszystkim z koniecznosci utrzymania dotychczasowego charakteru Sofacza jako miasta — ogrodu
oraz ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej i istniejgcych terendw zagospodarowanych zielenig
urzadzong, a takze z potrzeby wykluczenia mozliwosci wprowadzania na te tereny zabudowy
odbiegajacej od willowego charakteru tej czeSci miasta (w obrebie niezabudowanych dotad dziatek).

W granicach projektu mpzp ,Softacz — cze$¢ B” w Poznaniu zlokalizowane zostaly przede
wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1-8MN, ale takze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczone symbolami 1-2MN/U, przy czym dopuszczono na tym terenie lokalizacje obiektow
zamieszkania zbiorowego, szkdt, przedszkoli i ztobkdéw, domoéw opieki spotecznej lub szpitali — jesli
bedg zapewnione (w granicach dziatki budowlanej) wymagane standardy akustyczne w $rodowisku,
ponadto, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW, tereny zieleni
urzadzonej w klinie zieleni, oznaczone symbolami 1-4ZP, teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony
symbolem ZD, tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1-3E, jak réwniez tereny komunikacji drég publicznych (KD-GP, 1-6KD-D, KD-Dxs, KD-
Dx) oraz drog wewnetrznych (1-2KDW, 1-2KDWxs, KDWXx).

Na podstawie przepisdw ustawy Prawo ochrony Srodowiska™ oraz rozporzadzenia w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku™ (ktdre znaczaco ztagodzito wezedniejsze wymagania
akustyczne dla terendéw narazonych na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, w tym wypadku
hatasu samochodowego, tramwajowego i hatasu kolejowego, bedace przedmiotem poprzedniego
rozporzadzenia®®, obowigzujacego do pazdziernika 2012 r) — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, a takze teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej MN/U, czyli teren mieszkaniowo-ustugowy,
szczegdlnie w przypadku lokalizacji na nim szkdt, przedszkoli, ztobkéw, domoéw opieki spotecznej
i szpitali, podlegajg ochronie przed hatasem w $rodowisku zewnetrznym.

7 poprzez zachowanie elewacji frontowej budynku, kata nachylenia potaci dachowych, kompozycji elewacji oraz historycznego
detalu architektonicznego, z dopuszczeniem rozbudowy, nadbudowy, przebudowy

8 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r., poz. 672, tekst jednolity
z pézn. zm.)

4 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku
(tekst jednolity, Dz. U. z 2014 r., poz. 112)

0 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku
(Dz. U. z 2007 r., Nr 120, poz. 826)
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W wyniku zasad stosowanych w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Poznaniu w odniesieniu
do terendw zieleni — ochrong akustyczng w s$rodowisku nie objeto terenu istniejgcego Rodzinnego
Ogrodu Dziatkowego im. St. Moniuszki.

W zwigzku z powyzszym, w projekcie uchwaty zdefiniowano ustalenia w dziedzinie
ksztattowania klimatu akustycznego w Srodowisku i w budynkach. Projekt planu ustala uzyskanie
dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku: dla terendw 1-8MN - jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenu MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz dla terenow 1-2MN/U - jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych,
a w przypadku lokalizacji na tym terenie obiektéw zamieszkania zbiorowego, szkoét, przedszkoli lub
Ztobkéw, domédw opieki lub szpitali — zapewnienie dla danego terenu, w granicach dziatki budowlanej,
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku odpowiednio jak dla: terendw zabudowy zamieszkania
zbiorowego, terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
terendw domdw opieki spotecznej czy terendw szpitali w miastach.

Dopuszczalne maksymalne réwnowazne poziomy hatasu samochodowego, stosowane do
ustalania i kontroli warunkdéw korzystania ze $rodowiska w odniesieniu do jednej doby, wynosza:
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz dla dopuszczonych projektem planu
na terenach MN/U, w granicach dziatki budowlanej, terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy, terenéw domoéw opieki spotecznej lub terendw szpitali
W miastach — L*Aeq oy = 61/56 dB, natomiast dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW, zabudowy zamieszkania zbiorowego oraz terendow mieszkaniowo-ustugowych MN/U -
L*Aeq o/n = 65/56 dB, odpowiednio w catej porze dziennej i porze nocnej. Z kolei, dopuszczalne
maksymalne dtugookresowe $rednie poziomy hatasu samochodowego, stosowane do prowadzenia
dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem, wynosza: dla terenéw MN oraz terenow
ustug oswiaty i zdrowia jw., lokalizowanych na terenach MN/U - odpowiednio: L"own = 64 dB
i Ly = 59 dB, a dla terenu MW i zamieszkania zbiorowego jw. oraz terenu MN/U — L'pwy = 68 dB
i L'y = 59 dB, odpowiednio w porze dzienno-wieczorno-nocnej i porze nocnej.

W projekcie planu zapisano réwniez ustalenie dla terenéw MN/U, MW i E, a wiec zaréwno
dla terendéw objetych ochrong akustyczng w srodowisku (MN/U, MW), jak i terendw, dla ktérych nie
definiuje sie takich wymagan (E) — nakazujgce zapewnienie wysokich standardéw akustycznych
na granicach tych terenéw z terenami o zdefiniowanych wyzszych wymaganiach akustycznych
w $rodowisku, czyli na granicach z terenami MN i ustug oswiaty i zdrowia — dopuszczonych na
terenach MN/U. Ustalenia te odnoszg sie do terenéw MN/U i MW, a takze terendow E — jesli w
bezposrednim ich sgsiedztwie znajdzie sie dominujgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN,
badz takie tereny i funkcje w granicach dziatki budowlanej — jak np.: ztobki, przedszkola, szkoty, domy
opieki spotecznej czy szpital.

Ustalenia te oznaczajg konieczno$¢ zapewnienia — na granicach pomiedzy takimi terenami —
wyzszych wymaganych standardéw akustycznych w $rodowisku, czyli np.: jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, czy terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy, terendéw domow opieki spotecznej czy terendw szpitali w miastach.

Projekt planu ustala réwniez stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej
w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, przy czym rozrézniono w tym
zakresie tereny bardziej i mniej skazone hatasem komunikacyjnym, gtéwnie hatasem samochodowym
— o0 wartoséciach przekraczajgcych lub nie wymagane standardy akustyczne w Srodowisku
zewnetrznym, ale wyzszych niz poziom gwarantujgcy zapewnienie komfortu akustycznego wewnatrz
pomieszczen zamknietych. W zwigzku z powyzszym, projekt planu dopuszcza na terenach
MN, MN/U, MW stosowanie w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zasad
akustyki budowlanej i architektonicznej, z nakazem stosowania takich zasad w obszarach
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu komunikacyjnego na terenie 8MN.

Stosowanie zasad akustyki budowlanej dotyczy wszystkich budynkéw wymagajacych ochrony
akustycznej wewnatrz pomieszczen (zamknietych), narazonych na ponadnormatywne oddziatywanie
akustyczne z zewnatrz, i wigze sie z potrzeba stosowania przegrédd zewnetrznych w tych budynkach
o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym gtdwnie okien o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej. Z kolei, stosowanie zasad akustyki architektonicznej dotyczy wiasciwego ze wzgledow
akustycznych rozktadu pomieszczen w budynkach (nie tylko mieszkalnych, ale takze np. biurowych,
ustugowych, czy wymagajacych szczegdlnej koncentracji uwagi), ktory uwzglednia zagrozenia
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akustyczne zewnetrzne i wewnetrzne w budynku, i odnosi sie gtéwnie do projektowanych, nowych
budynkdéw lub budynkdw podlegajacych przebudowie funkcji pomieszczen.

Ustalenie dotyczgce nakazu stosowania zasad akustyki budowlanej i architektonicznej odnosi
sie do budynkéw, ktére znajda sie w strefach o wysokich poziomach hatasu samochodowego — co ma
miejsce obecnie przede wszystkim w bezposrednim sasiedztwie ul. Nad Wierzbakiem.

Na pozostatych terenach zabudowy, takze w przypadku sasiadujgcych z ul. Niestachowska
planowanych terenach 1MN i 4MN oraz istniejgcych terenéw MN/U, dopuszcza sie stosowanie zasad
akustyki budowlanej i architektonicznej, jesli poziom hatasu w $rodowisku bedzie przekraczat wartosci
gwarantujgce zapewnienie odpowiedniego komfortu akustycznego wewnatrz pomieszczen
zamknietych. Przyjmuje sie przy tym, ze wzdtuz ul. Niestachowskiej zrealizowany zostanie ekran
przeciwhatasowy lub zespét takich ekrandw, ktdre obnizg hatas samochodowy z tej ulicy przynajmniej
do wartosci dopuszczalnych dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terendw ustug
oSwiaty i zdrowia, dopuszczonych projektem planu na terenie mieszkaniowo-ustugowym, czyli do
wartoéci — L'pwy = 64 dB oraz L"y = 59 dB — na podstawie obowigzujgcego rozporzadzenia w sprawie
dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowiskur*.

Ocenia sie, na podstawie obecnych wielkosci przekroczen dopuszczalnych standardow
akustycznych w $rodowisku, ze jesli nie zostatyby wystarczajgco zmniejszone poziomy emisji hatasu
samochodowego, generowanego z ul. Niestachowskiej, mimo zastosowania przeciwhatasowych
rozwigzan technicznych w jezdni tej ulicy — np. na skutek réwnowazgcego to dziatanie wzrostu
natezenia ruchu pojazdéow, to wymagana skuteczno$¢ ttumienia hatasu przez ekran czy zespol
ekrandw przeciwhatasowych, dopuszczonych projektem planu m.in. na terenie KD-GP, musiataby by¢
nie mniejsza niz AL pwy = 7-8 dB, w porze dzienno-wieczorno-nocnej. Wykazane w rozdz. 2.12
niniejszej prognozy wielkosci przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku dotyczyto
istniejgcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, o stabszych wymaganiach akustycznych w Srodowisku,
W porze dzienno-wieczorno-nocnej.

Zastosowanie zasad akustyki budowlanej powinno réwniez dotyczy¢ budynkéw, ktére znajda
sie poza obszarami ponadnormatywnych oddziatywan hatasu samochodowego w $rodowisku.

Ustalenie to powinno by¢ stosowane wszedzie tam, gdzie poziomy hatasu w Srodowisku,
na zewnatrz budynku, sg wyzsze niz poziomy: L*Aqu=60 dB (wyznaczone w czasie 8-miu
najniekorzystniejszych, kolejno po sobie nastepujgcych godzin pory dziennej) oraz L*AeqN =50 dB
(wyznaczone w czasie najmniej korzystnej potgodziny pory nocnej), ktdre gwarantujg wymagany
komfort akustyczny wewnatrz pomieszczenn — zamknietych, przy zastosowaniu przegrdéd zewnetrznych
o standardowych parametrach izolacyjnosci akustycznej (wedtug wymagan polskich norm,
stosowanych w dziedzinie akustyki budowlanej).

Ustalenie to — zastosowane w projekcie uchwaty jako nakaz dla terenu 8MN oraz jako
dopuszczenie dla pozostatych terenéw zabudowy (MN, MN/U, MW) — ma na celu zwrdcenie uwagi
na zagrozenie oraz mozliwoS¢ potencjalnego zagrozenia hatasem i potrzebe zastosowania przegrod
zewnetrznych w budynkach, w tym przede wszystkim okien, o0 wymaganej podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej, oraz konieczno$¢ zapewnienia wymiany powietrza w pomieszczeniach — z otoczeniem.
Zagadnienie to wigze sie réwniez z odpowiednim projektowaniem rozktadu pomieszczen w budynkach
przeznaczonych na pobyt ludzi, mimo zastosowania rozwigzan budowlanych o wymaganej
izolacyjnosci akustycznej przegrod zewnetrznych, jak réwniez z wiasciwym zaprojektowaniem
rozwigzan zapewniajgcych skuteczng wymiane powietrza z otoczeniem.

Obowigzujace przepisy rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie® (DZIAt IX, § 325, ust.2), ktére dopuszczaja lokalizacje
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach ponadnormatywnych
oddziatywan zrodet hatasu — méwig m.in.: ,Budynki z pomieszczeniami wymagajgcymi ochrony przed
zewnetrznym hatasem i drganiami nalezy chroni¢ przed tymi ucigzliwosciami poprzez ... racjonalne
rozmieszczenie pomieszczen w budynku oraz zapewnienie izolacyjnosci akustycznej przegrod

4

zewnetrznych ....".

Niemniej, jak juz wspomniano wyzej — w zwigzku z wystepujgcymi warunkami akustycznymi
w $rodowisku — stwierdzonymi na podstawie aktualnej Mapy akustycznej miasta Poznania 20123,

51 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku
(Dz. U. 22014 r., poz. 112)

52 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie

3 Mapa akustyczna miasta Poznania 2012, Cze$¢ 1, AkustiX, Poznan, listopad 2012 r.
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ktére omodwiono w rozdz. 2.12 niniejszej prognozy, w projekcie planu dopuszczono réwniez
stosowanie rozwigzan przeciwhatasowych — w celu ograniczenia ponadnormatywnego oddziatywania
akustycznego na otoczenie, ktére dotyczy terendw drog publicznych i wewnetrznych, np. stosowania
cichych nawierzchni jezdni, ograniczenia predkosci ruchu pojazddw, ograniczenia udziatu pojazdow
ciezkich w potoku pojazdéw, ale przede wszystkim zastosowania ekrandéw akustycznych, ktérych
lokalizacje dopuszczono jednak wytgcznie na terenie KD-GP, a na terenie 6KD-D oraz terenie 1ZP
dopuszczono lokalizacje jedynie fragmentow ekrandw akustycznych, dopuszczonych na terenie
KD-GP.

Ochronie przed ponadnormatywnym hatasem samochodowym stuzy¢ takze beda ustalenia
sformutowane w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji
i infrastruktury technicznej — dopuszczajgce stosowanie technicznych elementéw uspokojenia ruchu
oraz dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementéw uktadu
komunikacyjnego — na drogach publicznych klasy dojazdowej i drogach wewnetrznych.

W zwigzku z powyzszym przewiduje sie, ze w przysztoSci zmniejszy sie ucigzliwe akustycznie
oddziatywanie hatasu samochodowego, generowanego z obszaru opracowania, w tym przede
wszystkim z ul. Niestachowskiej. Dziatania te beda dotyczyty rowniez ul. Litewskiej i ul. Grudzieniec,
oraz wszystkich pozostatych ulic dojazdowych i wewnetrznych, w obszarze projektu planu.

Dziatania te nie beda jednak dotyczyly hatasliwej ul. Nad Wierzbakiem, ktéra nie znalazta sie
w granicach opracowania, a ktéra powoduje szeroki zasieg zagrozen akustycznych w S$rodowisku.
Nalezy mie¢ w zwigzku z tym nadzieje, ze wyciszenie ul. Nad Wierzbakiem bedzie przedmiotem innych
dziatan, realizowanych w ramach zadan planistycznych lub inwestycyjnych przez zarzadzajgcego
tg droga — na podstawie przepiséw ustawy Prawo ochrony Srodowiska® (Tytut 111, Dziat III, art. 173-
174) oraz w zwigzku z zapisami przyjetego przez Rade Miasta Poznania ,Programu ochrony przed
hatasem dla miasta Poznania®. Bedzie to miato szczegdlnie znaczenie w przypadku projektowania
i realizacji, a pdzniej eksploatacji przedtuzenia ul. Nad Wierzbakiem w ul. Ko$cielng, przy czym na
wilasciwych stuzbach — prowadzacych postepowania administracyjne — bedzie spoczywat obowigzek
wyegzekwowania wymaganych niniejszym planem, warunkéw akustycznych w otaczajagcym ja
$rodowisku.

Ponadto, przyjmuje sie — na podstawie materiatdw zawartych w Mapie akustycznej miasta
Poznania 2012°° — 7e hatas tramwajowy oraz hatas kolejowy (zatacznik nr 6), ktdrego oddziatywanie
szczegdtowo omowiono w rozdz. 2.12, nie bedzie wptywat w przysztosci na obszar projektu planu
— tak jak obecnie nie wptywa na ksztattowanie warunkdéw akustycznych w tym obszarze.

Podobnie przewiduje sie, ze — jak obecnie — na warunki akustyczne w $rodowisku nie bedzie
wplywat hatas lotniczy, zwigzany z funkcjonowaniem lotniska cywilnego Poznan — tawica oraz lotniska
wojskowego Poznan — Krzesiny. Oddziatywanie linii kolejowych miesci sie w granicach terenéw
zamknietych, dla ktérych projekt planu nie definiuje ustalen.

Wewnatrz obszaru projektu planu nie przewiduje sie pojawienia ucigzliwych zrodet zagrozen
akustycznych. Nie bedg tam lokalizowane obiekty i nie bedzie prowadzona dziatalno$¢ mogaca
stanowi¢ zrodto ucigzliwego hatasu w $rodowisku zewnetrznym, mimo, ze zaktdcenia takie moga
wystepowaé — w zwigzku z dziatalnoscig ustugowa, prowadzong w budynkach mieszkalnych lub
w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej, jesli jest zgodna z przepisami ustawy Prawo budowlane” .
Przyjmuje sie jednak, ze poniewaz dziatalnos¢ takich obiektow i funkcji bedzie podlegata wymaganiom
okreslonym w przepisach obowigzujgcego rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku™® — dla tzw. ,,pozostatych obiektdw i dziatalnoéci bedacej zrédtem hatasu”, ktdre stawiaja
bardzo wysokie wymagania dla emisji hatasu z takich Zzrodet do $rodowiska, ich dziatalno$¢ nie bedzie
zrodtem konfliktdw wsrdd mieszkancow i sgsiadow.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze w przysztosci warunki akustyczne w $rodowisku
i w budynkach — w analizowanym obszarze projektu planu — bedg korzystne i lepsze niz obecnie,

5 Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r., poz. 672, tekst jednolity, z pézn. zm.)

55 Uchwata Nr LX/927/V1/2013 Rady Miasta Poznania z dnia 10 grudnia 2013 r. w sprawie ,,Programu ochrony srodowiska przed
hatasem dla miasta Poznania” (Dz. Urz. Woj. WIkp. z dnia 21 stycznia 2014 r., poz. 487) wraz z Mapg akustyczng miasta
Poznania, Czes¢ 1, AkustiX, listopad 2012 r.

* Mapa akustyczna miasta Poznania 2012, CzeS¢ 1, AkustiX, Poznan, listopad 2012 r.

%7 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku
(Dz. U. z 2014 r., poz. 112, tekst jednolity)

58 Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku
(Dz. U. z 2014 r., poz. 112, tekst jednolity)
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przede wszystkim w otoczeniu ul. Niestachowskiej, w wyniku realizacji przewidzianych projektem
planu ustalen, zdefiniowanych w zakresie akustyki i komunikacji, ale takze w przypadku ich
skutecznego wyegzekwowania przez wiasciwe stuzby, skutkiem czego zaistnieje mozliwosé
wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na tereny dotad niegospodarowane,
oraz ustug oswiaty i zdrowia — na teren mieszkaniowo-ustugowy.

Obszar projektu planu nie bedzie znajdowat sie w zasiegu oddzialywania hatasu
tramwajowego oraz hatasu kolejowego, jak réwniez hatasu lotniczego z lotniska wojskowego Poznan-
Krzesiny oraz lotniska cywilnego Poznan — tawica.

6.10. Oddzialywanie na powietrze

Przewiduje sie, iz docelowa i petna realizacja ustalen projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B”
w Poznaniu nie bedzie przyczyng pojawienia sie w granicach przedmiotowego obszaru nowych,
znaczacych zrodet emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza, ktérych funkcjonowanie
mogtoby doprowadzi¢ do istotnego pogorszenia jego jakosci.

Nowe zrédfa emisji zanieczyszczen pojawig sie na analizowanym obszarze m.in. w nastepstwie
realizacji inwestycji budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wymagajgcych
zaopatrzenia w ciepto. Lokalizacja nowej zabudowy moze stanowi¢ przyczyne niewielkiego wzrostu
emisji zanieczyszczen powstajgcych w  wyniku spalania paliw w indywidualnych instalacjach
grzewczych, obejmujacych substancje tj. SO,, NO,, CO, CO,, czy pyty. W tym miejscu nalezy jednak
zauwazy¢, ze analizowany teren posiada dostep do sieci gazowej — gazociggu $redniego niskiego
ci$nienia, jak rowniez wysokoparametrowych sieci cieplnych (magistralnych i rozdzielczych). Nalezy
zatem przypuszczaé, iz nowe budynki zaopatrywane bedg w ciepto za pomocg indywidualnych
systemow grzewczych wykorzystujgcych paliwo gazowe (charakteryzujgce sie nizszymi wskaznikami
emisji) lub tez za posrednictwem miejskiej sieci cieptowniczej. Niewielki wzrost emisji zanieczyszczen
wystgpi réwniez w wyniku wzrostu natezenia ruchu kotowego w bezposrednim sasiedztwie zabudowy,
wynikajgcego z koniecznosci zapewnienia dojazdu do poszczegdlnych budynkéw.

Zrédtem emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza bedg réwniez drogi
wchodzace w skiad lokalnego uktadu komunikacyjnego, umozliwiajgcego wiasciwg obstuge
komunikacyjng terendéw zlokalizowanych na przedmiotowym obszarze. Funkcjonowanie drog,
stanowigcych liniowe zrédio emisji, zwigzane jest przede wszystkim z generowaniem zanieczyszczen
gazowych, powstajgcych w wyniku spalania paliw w silnikach spalinowych pojazdéw. Znacznie
mniejszy udziat w ogodlnej emisji zanieczyszczen z terendw drdg majg zanieczyszczenia pytowe.
W przypadku analizowanego projektu mpzp nie przewiduje sie jednak istotnego zwiekszenia skali
emisji zanieczyszczen do powietrza, przede wszystkim z uwagi na docelowy ksztatt ukladu
komunikacyjnego. Zaproponowany w projekcie planu ksztatt uktadu komunikacyjnego opiera sie
W znacznej mierze o istniejgcy sie¢ drdg, ktora zostanie uzupetniona o nowe elementy, zapewniajgce
wilasciwg obstuge terendw projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (m.in.
projektowane drogi klasy dojazdowej 2KD-D, 4-5KD-D oraz drogi wewnetrzne 1-2KDW).
Prognozuje sie, ze realizacja projektowanych (wspomnianych powyzej) szlakdw komunikacyjnych,
z uwagi na niewielki wzrost natezenia ruchu (obstuga projektowanej zabudowy), nie bedzie jednak
stanowita zagrozenia dla dotrzymania obowigzujgcych standardéw jakosSci powietrza. Na ograniczenie
ryzyka wystgpienia przekroczen dopuszczalnych stezen zanieczyszczen niewatpliwie bedzie wptywat
takze fakt, iz w ostatnich latach notuje sie zwiekszanie udziatu pojazddw spetniajagcych wyzsze normy
emisji EURO™ oraz stopniowe wycofywanie z uzytku pojazdéw nie spetniajacych tych norm.

Niewielkiego wzrostu emisji zanieczyszczen nalezy spodziewac sie na etapie realizacji
poszczegdlnych inwestycji, ktdrych realizacja zostata umozliwiona zgodnie z zapisami projektu planu.
We wspomnianym przypadku zrédtami emisji beda prace ziemne, ktérych prowadzenie zwigzane jest
z generowaniem znacznych ilosci pytu oraz silniki spalinowe sprzetu budowlanego, wykorzystywanego
podczas realizacji inwestycji. Prognozuje sie jednak, ze ilo$¢ zanieczyszczen generowanych przez
maszyny budowlane nie bedzie miata wiekszego znaczenia w ksztattowaniu jakosci powietrza
atmosferycznego, gtdwnie z uwagi na ograniczong powierzchnie, ograniczony czas przeprowadzania
robot budowlanych oraz niewielkie odlegtosci unoszenia czastek pytowych.

Pomimo, iz analizowany projekt mpzp nie przewiduje mozliwosci lokalizacji na przedmiotowym
obszarze inwestycji wplywajacych szczegolnie niekorzystnie na ksztattowanie jakosSci powietrza, do

% norma emisji EURO I (91/441/EC), EURO II (94/12/EC, 96/69/EC), EURO III i EURO IV (wprowadzona Dyrektywa 98/69/EC)
oraz EURO V (2007/715/EC)
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projektu wprowadzono zapisy, ktorych realizacja ma na celu zminimalizowanie nielicznych,
niekorzystnych oddziatywan na ksztattowanie lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego, jakie moga
sie pojawi¢ w wyniku realizacji ustalen projektu planu. Do najwazniejszych ustalen w tym zakresie
nalezy dopuszczenie stosowania indywidualnych systeméw grzewczych z jednoczesnym
wprowadzeniem zakazu stosowania piecdw i trzondw kuchennych na paliwo state (na terenach MN,
MN/U i MW). Realizacja powyzszego zapisu umozliwi ograniczenie emisji zanieczyszczen
powstajgcych w obrebie indywidualnych systeméw grzewczych, funkcjonujgcych w obrebie
projektowanej zabudowy (w szczegdlnosci zanieczyszczen pytowych). Wprowadzenie tego rodzaju
zakazéw nawigzuje rowniez do ustalen zawartych w ,Programie ochrony powietrza w zakresie pytu
PM10 oraz B(a)P dla strefy aglomeracja poznariska, ktorego integraing czesc stanowi plan dziatari
krotkoterminowych w zakresie pytu PM10” okreslajgcym szereg koniecznych do podjecia dziatan,
ktorych zastosowanie jest niezbedne dla przywrocenia standardéw jakosci powietrza w zakresie stezen
pytu zawieszonego PM10 oraz B(a)P.

Na ograniczenie poziomu emisji zanieczyszczen generowanych na skutek funkcjonowania
instalacji grzewczych, wptywac bedzie takze realizacja zapiséw ustalajgcych zapewnienie dostepu do
sieci infrastruktury technicznej (w tym sieci gazowej i cieptowniczej) oraz dopuszczajgcych mozliwosé
prowadzenia robdt w zakresie sieci infrastruktury technicznej. Takie rozwigzania sg niezwykle istotne
w kontekscie zapewnienia mozliwosci ogrzewania zabudowy w sposdb minimalizujacy skale emis;ji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego poprzez doprowadzenie sieci infrastruktury technicznej
do terendw projektowanej zabudowy. W sposdb posredni na ograniczenie ryzyka pojawienia sie
w granicach projektu mpzp obiektéw, ktérych funkcjonowanie mogtoby spowodowac lokalne
przekroczenia obowigzujgcych standardéw jakosci powietrza atmosferycznego, wptywaé bedzie
realizacja zakazu lokalizacji na terenie MN/U ustug i obiektéw nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wyjagtkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej oraz dopuszczonych ustaleniami planu.

Korzystnie na utrzymanie lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego wptywac beda réwniez
ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania zieleni, a zwilaszcza zieleni wysokiej. W tym zakresie
pozytywnie ocenia sie wyznaczenie i utrzymanie dotychczasowej funkcji terendw zieleni (1-2ZP oraz
ZD), wprowadzenie wymogu zagospodarowania zielenig wszystkich powierzchni wolnych od
utwardzenia (na terenach komunikacyjnych nieutwardzonych fragmentéw pasa drogowego), ochrone
istniejacych drzew®, na terenach 1-2ZP — ochrone istniejgcych drzew i lokalizacje nowych rzedéw
drzew w miejscach orientacyjnie wskazanych na rysunku, wskazanie lokalizacji zieleni
zwartej na terenie 1ZP (wzdtuz terendw 1MN i 4MN), lokalizacje na terenach drég publicznych
rzedow drzew w miejscach wskazanych na rysunku (z uwzglednieniem pozostatych ustalen) oraz
dopuszczenie lokalizacji rzeddw drzew na terenach drég wewnetrznych. Realizacja wspomnianych
ustalen przyczyni sie do utrzymania lokalnej jakosci powietrza atmosferycznego, gdyz obecnosc
réznorodnej zieleni — a w szczegdlnosci zieleni wysokiej — sprzyja zmniejszeniu udziatu
CO, w powietrzu atmosferycznym oraz wptywa korzystnie na ograniczenie zasiegu przenoszenia
zanieczyszczen pytowych.

Zminimalizowaniu niekorzystnych oddziatywan na powietrze atmosferyczne, zwigzanych
z realizacja na obszarze projektu mpzp nowej zabudowy oraz elementéw lokalnego uktadu
komunikacyjnego, stuzy¢ bedzie — w sposdb posredni — realizacja zapisow w zakresie parametrow
i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw. Ograniczenie maksymalnej
powierzchni zabudowy oraz ustalenie bardzo wysokiego (jak na warunki miejskie) udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, przy jednoczesnym przestrzeganiu ustalen dotyczacych sposobu lokalizowania
zabudowy, pozwoli na utrzymanie wolnych od zabudowy przestrzeni, zapewniajgcych mozliwos¢
przewietrzania terenu. Wyeliminowanie mozliwosci realizacji obiektdbw o znacznej kubaturze,
powodujgcych szereg niekorzystnych zmian w zakresie mozliwosci przemieszczania sie mas powietrza,
zapobiegnie kumulowaniu sie zanieczyszczen naptywajacych z terendw sasiednich, co jest szczegodlnie
wazne w kontekscie specyficznych uwarunkowan lokalnych obszaru opracowania (tereny dolinne,
charakteryzujgce sie czestszym wystepowaniem zjawiska stagnacji mas powietrza).

Reasumujac, realizacja ustalenn omawianego projektu mpzp zwigzana bedzie z pojawieniem sie
w granicach obszaru opracowania nowych zrodet emisji zanieczyszczen, ktdrych skala oraz charakter
nie bedg stanowity zagrozenia dla dotrzymania obowigzujgcych standardéw jakosci powietrza
atmosferycznego w przysztosci. Nalezy rowniez zauwazyC, iz projekt mpzp wprowadza ustalenia,
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ktorych realizacja niewatpliwie przyczyni sie do zminimalizowania ryzyka wzrostu zanieczyszczenia
powietrza na analizowanym obszarze.

6.11. Oddziatywanie na klimat

Wsrdd najbardziej istotnych czynnikdw, ktérych pojawienie sie stanowi przyczyne znaczacych
zmian lokalnych warunkéw klimatycznych, wymieni¢ mozna miedzy innymi: zwiekszanie zasiegu
powierzchni trwale zabudowanych, drastyczne zmniejszanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie terendw, zmniejszanie powierzchni zadrzewionych, zwiekszanie liczby zrédet (punktowych,
liniowych i powierzchniowych) emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza, umozliwienie
stosowania w instalacjach grzewczych paliw o wysokich wskaznikach spalania (w nowo projektowanej
zabudowie), czy tez projektowanie uktadu komunikacyjnego w sposéb nieuwzgledniajgcy koniecznosci
redukcji emisji zanieczyszczen do powietrza, w szczegolnosci na terenach intensywnie zabudowanych.

W przypadku obszaru objetego granicami projektu mpzp ,Sofacz — cze$¢ B” w Poznaniu,
zmiany dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania dotyczy¢ bedg czesci terendw
zlokalizowanych na obszarze ograniczonym ul. Grudzieniec, ul. Poleskg, ul. Niestachowsky oraz
terenami zieleni w rejonie pdtnocno-zachodniej granicy obszaru projektu mpzp. Wprowadzenie
na niezabudowane dotad tereny nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny 1-3MN oraz
czes¢ terendw 4-5MN), przyczyni sie niewatpliwie do zmiany lokalnych warunkéw mikroklimatycznych
w tej czesSci omawianego obszaru. Z drugiej jednak strony, zapisy projektu mpzp uniemozliwiajg
wprowadzenie istotnych zmian w obrebie porosnietych zielenig wysoka powierzchni zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie Parku Sofackiego (teren 2ZP), wzdtuz ul. Niestachowskiej (teren
1ZP)iw zasiegu granic terendow 3-4ZP, uwzgledniajgc takze dotychczasowy sposdb
zagospodarowania i uzytkowania terendw potozonych na wschdd od ul. Poleskiej.

Jak wspomniano powyzej, realizacja czeSci zamierzen inwestycyjnych przewidzianych
w projekcie mpzp ,Sofacz — cze$¢ B” w Poznaniu, zwigzana bedzie z wystgpieniem czynnikéw
wplywajacych niekorzystnie na lokalne warunki mikroklimatyczne. Realizacja projektowanej zabudowy
na terenach 1-3MN oraz w obrebie czesciowo zabudowanych terenéw 4-5MN, zwigzana bedzie
z koniecznoscig usuniecia wystepujacej tu dotychczas roslinnosci wysokiej (kolidujgcej z projektowana
zabudowg oraz elementami ukfadu komunikacyjnego), doprowadzi do pojawienia sie powierzchni
trwale zabudowanych oraz spowoduje realizacie na tych terenach nowych Zrodet emis;i
zanieczyszczen do powietrza. Ponadto, zrealizowanie obiektéw kubaturowych moze doprowadzi¢ do
pogorszenia warunkow przewietrzania tej czesSci analizowanego obszaru (zmiany w cyrkulagji
powietrza), a usuniecie czesci wystepujacej tu dotychczas roslinnosci moze wptyngé na pogorszenie
warunkow wilgotnosciowych i termicznych.

Ze wzgledu na specyficzne potozenie wspomnianych terendw (historyczne zatozenie
urbanistyczne Sotacza, zlokalizowane jednocze$nie w obrebie terendéw klina zieleni), niezbedne byto
wprowadzenie do projektu mpzp rozwigzan pozwalajgcych zminimalizowa¢ w maksymalnie mozliwym
stopniu skale niekorzystnych zjawisk, jakie mogg wystapi¢ na skutek poszerzenia areatu terendw
zabudowy, kosztem czesci terendw porosnietych dotychczas roslinnoscia.

Wsrdd najwazniejszych ustalen ograniczajgcych negatywny wplyw na ksztattowanie warunkow
mikroklimatycznych na obszarze projektu mpzp, nalezy wymieni¢ utrzymanie dotychczasowej funkcji
terenu ZD (ogrody dziatkowe) oraz wyznaczenie w projekcie mpzp terendw zieleni urzadzonej (1-
4ZP), obejmujacych czes¢ terendw porosnietych spontanicznie wystepujaca zielenig, w tym znacznych
rozmiaréw zielenig wysoka. Wskazanie lokalizacji terendw zieleni o znacznej powierzchni wyeliminuje
mozliwos¢ wprowadzenia znaczgcych zmian w zakresie charakteru wystepujgcej tu roslinnosci oraz
zapobiegnie zmianom czynnikdw ekologicznych, wptywajacych w sposob niezwykle istotny na warunki
mikroklimatyczne. Nalezy podkreslic, ze obecnos$¢ wiekszych powierzchni porosnietych zielenig (w tym
w szczegdlnosci zielenig wysoka), wptywa korzystnie na redukcje udziatu CO, w powietrzu
atmosferycznym oraz zmniejszenie stezen zanieczyszczen pytowych, ktdrych obecnos¢ wptywa z kolei
na zwiekszenie czestotliwosci i intensywnosci niekorzystnych zjawisk klimatycznych (czastki pytowe
stanowig jadra kondensacji). W przypadku terendw porosnietych zielenia wysokg obserwuje sie
jednoczesnie zwiekszenie wilgotnosci powietrza oraz ograniczenie nastonecznienia powierzchni
(zacienienie), co z kolei wptywa na lokalne obnizenie temperatury powietrza oraz ograniczenie skali
wystepowania zjawiska ,miejskiej wyspy ciepta”. W kontek$cie wyznaczenia terenéw 1-2ZP oraz
bezposredniego sgsiedztwa Parku Sotackiego, nalezy wspomnie¢ takze o istotnej roli wprowadzonych
do projektu mpzp zapisow zakazujgcych stosowania na terenach ZP ogrodzen, a na
sgsiadujgcych z nimi terenach MN, ogrodzen innych niz azurowe. Takie rozwigzania wyeliminujg
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mozliwo$¢  wystgpienia  zjawisk  wptywajacych  negatywnie na  lokalny  mikroklimat,
wynikajgcych z ograniczenia mozliwosci  sptywania  schtodzonych, bardziej wilgotnych mas
powietrza z terendw zieleni.

Dla ograniczenia niekorzystnych oddziatywan na lokalne warunki mikroklimatyczne niezwykle
istotne bedzie respektowanie zapiséw projektu mpzp dotyczgcych parametréow zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terendw, dla ktorych przewiduje sie wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Wsérdd najwazniejszych z nich, nalezy wskazac ograniczenie maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej, ustalenie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jaka musi
zosta¢ zachowana w granicach dziatki oraz ustalenie zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych
od utwardzenia fragmentow terenéw. Ograniczenie mozliwosci lokalizacji na tych terenach obiektow
o duzej kubaturze, zajmujgcych znaczne powierzchnie, wyeliminuje mozliwo$¢ wystgpienia znaczgco
negatywnych zmian w zakresie przewietrzania tych terendw oraz pogarszania warunkow
wilgotnosciowych na skutek drastycznego wzrostu powierzchni trwale uszczelnionych. Ponadto, nalezy
zauwazy¢, iz lokalizacja zabudowy wzdtuz zaprojektowanych w tej czesSci terendéw drog, przy
jednoczesnym respektowaniu zapisu wymagajgcego zachowanie minimum 60% powierzchni dziafki
jako biologicznie czynnej, pozwoli na wyksztatcenie znacznej powierzchni wolnej od zabudowy,
zagospodarowanej docelowo zielenig (ogrody towarzyszace projektowanej zabudowie). Utrzymanie
duzych powierzchni zagospodarowanych zielenig sprzyja wystepowaniu lokalnej cyrkulacji powietrza,
poprawiajgcej warunki aerosanitarne i bioklimatyczne. Z punktu widzenia ograniczenia zmian
w lokalnych warunkach mikroklimatycznych, nie mniej wazne bedzie respektowanie ustalen w zakresie
ksztattowania zieleni na catym obszarze opracowania oraz respektowanie zakazu stosowania piecow
i trzonéw kuchennych na paliwo state w obrebie zabudowy. Egzekwowanie ostatniego zapisu wptynie
w sposdb bezposredni na wyeliminowanie mozliwosci pojawienia sie na obszarze projektu planu
nowych zrodet emisji niskiej, wptywajacych na wzrost emisji zanieczyszczen powietrza, a tym samym
(w sposdb posredni) na niekorzystne ksztattowanie lokalnego klimatu.

Nalezy réwniez zaznaczyé, ze omawiany projekt planu wprowadza szereg ustalen dotyczacych
ochrony i ksztattowania zieleni, ktérych realizacja wptynie w pewnym stopniu na ograniczenie zmian
w zakresie lokalnych warunkdw mikroklimatycznych. Ws$réd nich wymieni¢ mozna ustalenie
zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu (MN, MN/U, MW,
E) oraz nieutwardzonych fragmentéw pasa drogowego (tereny drég publicznych i wewnetrznych),
ochrone istniejacych drzew®!, na terenach 1-2ZP — ochrone istniejacych drzew i lokalizacje nowych
rzedéw drzew (wskazanych na rysunku planu), lokalizacje rzedéw drzew w miejscach
wskazanych na rysunku planu na terenach drog publicznych (z uwzglednieniem pozostatych ustalen)
oraz dopuszczenie lokalizacji drzew na terenach drég wewnetrznych. Wyniki wielu badain nad
wplywem  zieleni miejskiej na  ksztattowanie lokalnych  warunkéw  mikroklimatycznych,
wskazujg na pozytywny, ochtadzajacy wptyw funkcjonowania pasa lub grupy drzew, nawet w obrebie
terendw charakteryzujgcych sie niewielkim udziatem powierzchni biologicznie czynnej. Stad tez
zastosowanie tego typu rozwigzan w sasiedztwie drég uznaje sie za dziatania ograniczajgce skale
niekorzystnych oddziatywan na lokalny mikroklimat, jakie mogg wynikac z realizacji nowych inwestycji
w obrebie czesci analizowanego obszaru.

Jak juz wczesniej wspomniano, analizowany projekt planu nie przewiduje natomiast
zasadniczych zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendw
potozonych w czesci wschodniej (na wschod od ul. Poleskiej). Utrzymuje on znaczny udziat terenéw
zieleni (teren ZD o powierzchni ok. 3,1 ha) oraz dotychczas funkcjonujgce tereny zabudowy
mieszkaniowej (gtdwnie mieszkaniowej jednorodzinnej, z funkcjonujacymi w jej obrebie ustugami),
dopuszczajgc jedynie mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy w obrebie niezabudowanych dotad dziatek
budowlanych. Przewiduje sie, ze wprowadzenie pojedynczych, nowych obiektdw budowlanych, przy
jednoczesnym utrzymaniu znacznego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie spowoduje
wystgpienia ograniczen w mozliwosci przewietrzania poszczegdlnych terenéw (w odniesieniu do
aktualnej sytuaciji).
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6.12. Oddziatywanie na dziedzictwo kulturowe

Ze wzgledu na wyjatkowe pofozenie obszaru objetego granicami projektu mpzp, niezbedne
byto wprowadzenie do projektu mpzp ustalen umozliwiajgcych ochrone i zachowanie szczegdlnych
wartosci urbanistyczno-architektonicznych terenéw potozonych w tej czesci miasta.

W projekcie planu przede wszystkim zapewniono ochrone zespotu urbanistyczno-
architektonicznego najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania, wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr A 239 decyzjg z dnia 6.10.1982 r. oraz ukfadu urbanistycznego Sotacza (wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr A 244 z dnia 19.01.1983 r.) na terenie 1KD-D i na fragmencie terenu 2ZP. Ponadto,
w projekcie planu ustalono ochrone budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
(wskazanych na rysunku planu), poprzez zachowanie elewacji frontowej budynku, kata nachylenia
potaci dachowych, kompozycji elewacji oraz historycznego detalu architektonicznego, z dopuszczeniem
ich rozbudowy, nadbudowy, przebudowy (w odniesieniu do terenéw MN, MN/U oraz MW). Z uwagi
na obecno$¢ w granicach obszaru opracowania zidentyfikowanego stanowiska archeologicznego,
projekt mpzp ustalit réwniez ochrone zabytkdw archeologicznych w strefie stanowiska
archeologicznego AZP 52-27/17, wskazanego na rysunku.

Nalezy zauwazy¢, ze czynnikiem wptywajgcym korzystnie na zachowanie charakteru otoczenia
oraz utrzymania szczegolnych walorow tej czesci zespotu urbanistyczno-architektonicznego
najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania, bedzie roéwniez realizacja szeregu ustalen,
wprowadzajgcych zakazy lub ograniczenie mozliwosci lokalizacji elementéw dysharmonizujgcych
przestrzen wizualng, wptywajacych jednoczesnie na odbidr wizualny obszaru o znacznej wartosci
historycznej i kulturowej.

Reasumujac, ze wzgledu na zakres i charakter wprowadzonych do projektu mpzp zapisow
dotyczacych elementéw dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, przewiduje sie, ze ich realizacja pozwoli na zachowanie i wtasciwg ochrone
waloréw catego zespotu urbanistyczno — architektonicznego.

6.13. Oddzialywanie na dobra materialne

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacego, negatywnego oddziatywania na dobra materialne
wystepujgce w granicach projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” Poznaniu na skutek realizacji jego ustalen.
Wprowadzenie nowych inwestycji, obejmujgcych lokalizacje nowej zabudowy o wysokich walorach
estetycznych, wpisujacych sie w dotychczasowy uktad zabudowy w tej czeSci miasta, a takze
rozbudowa i przebudowa sieci infrastruktury technicznej oraz elementow uktadu komunikacyjnego,
przyczyni sie natomiast do wzrostu ilosci dobr materialnych oraz poprawy jakosci i bezpieczenstwa
Zycia mieszkancow omawianego obszaru. Ponadto, dziatania obejmujgce uporzadkowanie funkcji
zabudowy funkcjonujgcej w zachodniej czesci obszaru mpzp oraz szczegétowe okreslenie sposobu
zagospodarowania i uzytkowania terendw potozonych na zachdd od ul. Poleskiej, mogg przyczynic sie
do wzrostu wartosci nieruchomosci, funkcjonujgcych dotychczas w bezposrednim sasiedztwie terendw
zaniedbanych, o niskiej wartosci estetycznej.

6.14. Oddzialywanie na obszary chronione, w tym obszary Natura 2000

Jak wspomniano we wczesniejszych rozdziatach prognozy, na analizowanym obszarze nie
wystepujg obiekty oraz obszary podlegajgce ochronie prawnej w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody, w tym tereny wtgczone do sieci Natura 2000. W bezposrednim sgsiedztwie obszaru projektu
mpzp ,Sofacz — cze$¢ B” w Poznaniu zlokalizowany jest natomiast schron przeciwlotniczy
(na terenie Parku Sofackiego, w odlegtosci ok. 120 m od granic obszaru projektu mpzp), ktory
wraz z dwoma pozostatymi schronami zlokalizowanymi na terenie Sofacza, Cytadelg oraz kompleksem
XIX-wiecznych fortéw, wspottworzy obszar Natura 2000 Fortyfikacje w Poznaniu PLH300005. Ochrona
wspomnianych obiektéw zostata ustanowiona ze wzgledu na wystepowanie na terenie fortyfikacji
unikatowych stanowisk zimowania wielu gatunkéw nietoperzy, w tym w szczegdlnosci nocka duzego
(Myotis myotis), nocka Bechsteina (M. bechsteinii), nocka tydkowtosego (M. dasycneme) oraz mopka
(Barbastella barbastelus) — gatunkéw wyszczegdlnionych w Zataczniku II Dyrektywy Siedliskowej®.
Czes¢ terendw wchodzacych w sklad wspomnianego obszaru Natura 2000 posiada takze niezwykle
duza wartos¢ przyrodniczg ze wzgledu na bogactwo i unikatowosc¢ siedlisk (jakie zachowaty sie na ich

52 Dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa)
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terenie) oraz wystepowanie wielu gatunkéw przedstawicieli flory i fauny, w tym gatunkéw
rzadkich i podlegajgcych ochronie prawnej.

Na terenie schronu potozonego w bezposrednim sgsiedztwie granic projektu mpzp ,Sotacz —
cze$¢ B” w Poznaniu (na terenie Paku Sofackiego, w rejonie ul. Litewskiej), w latach 1994-2013
stwierdzono zimowanie 4 gatunkéw nietoperzy: nocka Natterera (Myotis nattereri) — najliczniej
wystepujgcego, nocka rudego (Myotis daubentonii), gacka brunatnego (Plecotus auritus) oraz nocka
duzego (Myotis myotis). Nalezy zauwazyC, ze ostatni ze wspomnianych gatunkow zostat wskazany
w Zafgczniku II Dyrektywy Siedliskowej. Z uzyskanej na potrzeby opracowania projektu mpzp ,Sotacz
— cze$¢ A” w Poznaniu opinii chiropterologicznej®® wynika, ze wystepujaca tu populacja jest
stosunkowo stabilna pod wzgledem liczebnosci, a ewentualne jej zmiany majg charakter naturalnych
fluktuacji. Podkreslenia wymaga réwniez fakt stosunkowo duzego znaczenia tego obiektu dla nocka
duzego (Myotis myotis), ktérego obecnos¢ byla notowana podczas wiekszosci liczen odbywajgcych sie
w latach 1994-2013.

Z informacji wskazanych w standardowym formularzu danych dla obszaru PLH300005
JFortyfikacie w Poznaniu” wynika, ze do najistotniejszych zagrozen dla tego obszaru zalicza sie przede
wszystkim zmiany mikroklimatu w obrebie miejsc zimowania nietoperzy oraz ptoszenie zwierzat
w okresie zimowym. Wprowadzanie ustalen, odnoszacych sie bezposrednio do powyzszych zagrozen,
do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego nie jest mozliwe z uwagi na ogdiny
charakter oraz zakres ich zapisow. Niemniej, w sposdb posredni na zachowanie odpowiednich
warunkdéw mikroklimatycznych dla zimowania nietoperzy wptywa sposéb realizacji ustalen dotyczacych
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw sasiadujgcych z terenem, na ktorym zlokalizowany
jest obiekty stanowigcy miejsce hibernacji nietoperzy (Park Sotacki, poza granicami projektu mpzp).

W przypadku wspomnianego obiektu (schron przeciwlotniczy w rejonie ul. Litewskiej,
na terenie Parku Sofackiego) nie przewiduje sie wystgpienia niekorzystnych oddziatywan,
wynikajacych z realizacji ustalen projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu, gdyz omawiany
projekt nie wprowadza zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenéw
potozonych w jego bezpos$rednim sgsiedztwie. Sasiadujaca ze schronem ul. Litewska, potozona
jednoczesnie w granicach projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu, zostata — zgodnie z jego
zapisami — wskazana jako droga publiczna klasy dojazdowej 1KD-D. Dla terenu tego projekt mpzp nie
przewiduje wprowadzenia zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzytkowania
(lokalizacja jezdni oraz chodnika co najmniej po jednej stronie drogi). Zgodnie z ustaleniami projektu
planu, dla terenu tego ustala sie réwniez lokalizacje rzedow drzew w miejscach wskazanych
na rysunku planu, z dopuszczeniem ich przesadzenia lub odtworzenia drzew w nowej lokalizacji
w przypadku braku mozliwosci rozwigzania kolizji z infrastrukturg techniczng lub elementami pasa
drogowego. Uwzgledniajgc powyzsze zapisy oraz zapis ustalajgcy ochrone terendw nalezacych do
zespotu urbanistyczno-architektonicznego Jezyc, zaktada sie, ze teren ten nie bedzie podlegat istotnym
przeksztatceniom, ktdére mogtyby w sposéb znaczaco negatywny oddziatywaé na pobliski schron.
Ewentualne ryzyko pojawienia sie niekorzystnych oddziatywan o niewielkiej skali dotyczyé moze
sytuacji, kiedy realizowane beda, dopuszczone planem, roboty w zakresie sieci infrastruktury
technicznej, wymagajagce m.in. wykonanie gtebokich wykopdéw. W przypadku gdy wspomniane
powyzej dziatania bedg realizowane w bliskim sgsiedztwie schronu, w niekorzystnym okresie
czasowym (okres hibernacji nietoperzy), konieczne bedzie kazdorazowe okreSlenie oddziatywania
na obiekt i przedmiot ochrony, jakie moze pojawic sie w przypadku realizacji wspomnianych zamierzen
inwestycyjnych. Nalezy jednoczesnie zaznaczy¢, iz realizacja tego typu inwestycji bedzie mozliwa
wylgcznie po stwierdzeniu braku istotnych oddziatywan na obszar Natura 2000 oraz przedmiot jego
ochrony.

Podsumowujac, realizacja ustalen projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu nie przyczyni
sie do wystgpienia istotnych, niekorzystnych oddziatywan w odniesieniu do zlokalizowanego
w bezposrednim sagsiedztwie projektu planu obiektu wspottworzacego OZW PLH300005 ,Fortyfikacje
w Poznaniu”. Z uwagi na powyzsze, nie przewiduje sie rowniez negatywnego wptywu na przedmiot
ochrony oraz integralno$¢ wspomnianego obszaru, wtgczonego do sieci Natura 2000.

%3 Opinia dotyczaca walordw chiropterologicznych oraz zagrozen wynikajacych z realizacji mpzp ,Sofacz — cze$¢ A” dla zimowisk
nietoperzy potozonych na Sotaczu w Poznaniu, Polskie Towarzystwo Ochrony Przyrody SALAMANDRA, Poznan 2013 r.
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6.15. Oddzialywanie transgraniczne

Ze wzgledu na potozenie geograficzne Poznania (znaczne oddalenie od terendw
przygranicznych panstwa) stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja ustalen omawianego projektu mpzp ,Sotacz
— cze$¢ B” w Poznaniu nie spowoduje oddziatywania na $rodowisko w kontekscie transgranicznym,
w rozumieniu Konwencji z Espoo z 25 lutego 1991 r.

7. PROPOZYCIJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Do najwazniejszych skutkdw realizacji ustalen analizowanego projektu mpzp naleze¢ bedzie
uporzadkowanie i okreslenie docelowej funkcji wszystkich terendw znajdujacych sie w granicach
przedmiotowego obszaru, ze szczegdlnym uwzglednieniem wartosci przyrodniczej, a takze historycznej
i kulturowej. W wyniku realizacji ustalen projektu mpzp mozliwe bedzie wprowadzenie nowej
zabudowy (w ramach uzupetnienia zainwestowania w zachodniej czesci), z zachowaniem parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy, nawigzujgcych do zabudowy istniejgcej oraz uwzgledniajgcej
historyczne zatozenia uktadu urbanistycznego Sotacza, autorstwa H. J. Stiibbena.

W kontekscie ustalen omawianego w prognozie projektu planu, istotne bedzie zatem
monitorowanie sposobu realizacji ustalen mpzp, ze szczegdlnym naciskiem na nastepujgce
zagadnienia dotyczace:

« realizacji ustalen nakazujgcych utrzymanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie dziatek budowlanych lub terendw oraz zachowania okreslonych parametréw
zabudowy na terenach, na ktdrych dopuszczono jej realizacje,

« przestrzegania ustalen wymagajgcych dotrzymania standarddéw akustycznych — na terenach
wymagajgcych ochrony akustycznej,

« skutecznosci dziatan przeciwhatasowych realizowanych na terenach komunikaciji,

« przestrzegania zakazu stosowania piecdw i trzondw kuchennych na paliwo state,

« respektowania wprowadzonego dla terenéow MN/U zakazu lokalizacji ustug i obiektéw
nalezagcych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej oraz
dopuszczonych ustaleniami planu.

Skutki realizacji postanowien planu podlega¢ bedg biezgcym pomiarom, ocenom oraz analizom
wptywu na srodowisko wielu czynnikéw, prowadzonym w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska®® przez zobligowane do tego instytucje i stuzby. Stosownie do art. 10 ust. 2 Dyrektywy
2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny wplywu
niektorych planow i programow na srodowisko dla monitoringu znaczagcego wptywu na Srodowisko
realizacji plandw mozliwe jest wykorzystanie istniejgcego systemu monitoringu, w celu unikniecia jego
powielania. )

Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowy Instytut Geologiczny,
Prezydent Miasta Poznania, petnigcy jednoczesnie obowigzki starosty powiatu grodzkiego, prowadza
monitoring poszczegdinych komponentdw Srodowiska, w tym jakosci powietrza, jakosci wod, jakosci
gleby i ziemi, hatasu i pdl elektromagnetycznych, w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska oraz ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

Zakres i czestotliwo$¢ monitoringu obejmujgcego pomiary stezen zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego, badania poszczegdlnych wskaznikdw zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych, a takze pomiary poziomoéw hatasu na terenach zlokalizowanych na analizowanym
obszarze beda zatem dostosowane do zakresu i czestotliwoéci monitoringu prowadzonego w ramach
programow Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Pomiary i badania prowadzone w celu okreslenia
stanu poszczegolnych komponentéw Srodowiska prowadzone bedg natomiast zgodnie z metodyka
i wymogami okreslonymi w poszczegdinych rozporzadzeniach®®, a takze specjalistycznych
opracowaniach — okreslajgcych metodyki referencyjne, odnoszace sie do sposobu analizowania stanu

& ytworzonemu ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska

8w tym m.in. w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 listopada 2011 r. w sprawie form i sposobu prowadzenia
monitoringu jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych (Dz. U. 2011 Nr 258, poz. 1550), rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 20 grudnia 2011 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie wymagarn w zakresie prowadzenia
pomiarow poziomow substancji lub energii w srodowisku przez zarzadzajgcego droga, linig kolejows, linia tramwajowa,
lotniskiem lub portem (Dz. U. 2011 Nr 288 p0z.1697)
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jakosci poszczegdlnych komponentéw Srodowiska. Stosowanie wiasciwych metodyk prowadzenia
badan i pomiaréw jest niezwykle istotne ze wzgledu na ograniczenie mozliwosci wystgpienia btedéw
w ostatecznej ocenie jakosci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska.

Nalezy jednoczesnie zaznaczy¢, iz uchwalenie planu miejscowego nie oznacza, ze jego
ustalenia bedg od razu, automatycznie realizowane. Niejednokrotnie jest to proces bardzo dtugi,
uzalezniony od wielu czynnikdw, chociazby takich jak uwarunkowania wtasnosciowe danego terenu
czy sytuacja finansowa miasta. Z uwagi na powyzsze, wskazuje sie, iz w celu szczegétowego
okreSlenia wptywu realizacji ustalen mpzp najbardziej korzystne bytoby prowadzenie badan
monitorujgcych stan poszczegdlnych komponentéw Srodowiska raz w roku. Nalezy jednak zauwazyé¢,
iz zakres i czestotliwo$¢ prowadzonego monitoringu powinien by¢ dostosowany do stopnia
zaawansowania realizacji poszczegélnych ustalen projektu mpzp, dotyczacych lokalizacji nowych
inwestycji (budowlanych, infrastrukturalnych itd.).

8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE
MPZP

Mozliwo$¢ rozwazania réznego rodzaju sposobu zagospodarowania terendw znajdujgcych sie
w granicach projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu zostata znaczaco ograniczona w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”, ktére okresla kierunki
rozwoju przestrzennego poszczegdlnych obszaréw. Wprowadzenie rozwigzan alternatywnych zostato
ograniczone takze z uwagi na skale dotychczasowego zainwestowania analizowanego obszaru, jak
réwniez jego potozenie w granicach objetego ochrong zespotu urbanistyczno-architektonicznego
Jezyc, wpisanego do rejestru zabytkdw®®,

Niemniej, na etapie prowadzenia prac planistycznych rozpatrywano rozwigzania alternatywne,
odnoszace sie przede wszystkim do docelowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw
potozonych na zachdd od ul. Poleskiej (obszar ograniczony ul. Poleskg, zachodnim fragmentem
ul. Grudzieniec, ul. Niestachowska oraz terenami przylegajagcymi do potudniowej granicy Parku
Sotackiego).

Ogdlnej analizie poddano trzy rozwigzania wariantowe, zaktadajgce odmienny sposob
zagospodarowania terendw zlokalizowanych miedzy ul. Poleska, a ul. Niestachowska. Pierwszy z nich
przewidywat wyznaczenie terenéw przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na niemal catym obszarze zlokalizowanym miedzy p6tnocno-zachodnig granicg projektu
mpzp (przedtuzenie ul. Litewskiej), ul. Niestachowska, ul. Grudzieniec i ul. Poleskg. W tym wariancie
zrezygnowano z wskazania znacznego powierzchniowo terenu zieleni urzadzonej w sasiedztwie Parku
Sotackiego (oraz terenow 2-3ZP), utrzymujac jednoczesnie teren zieleni urzadzonej przylegajgcy do
ul. Niestachowskiej. Zaproponowano tez nieco inne rozwigzania w zakresie przebiegu projektowanych
drog oraz wyznaczenia lokalizacji rzedéw drzew. Drugi z analizowanych wariantdw obejmuje
rozwigzania przedstawione w analizowanym projekcie mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu. Ostatnim
rozpatrywanym wariantem bylo wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
W oparciu o istniejgcg juz zabudowe zlokalizowang w rejonie ul. Grudzieniec i ul. Bocianigj,
z uwzglednieniem mozliwosci zabudowy sgsiadujgcych z zabudowg dziatek budowlanych (dotad
niezabudowanych). Pozostate tereny, obejmujgce powierzchnie porosniete obecnie spontanicznie
pojawiajacg sie roslinnoscig, wskazane zostaty jako tereny zieleni urzadzonej ZP. Wariant ten nie
przewidywat rowniez przedtuzenia istniejgcego fragmentu ul. Litewskiej (do ul. Niestachowskiej).

W wyniku analizy mozliwych do zrealizowania wariantéw zagospodarowania terendw
zlokalizowanych w zachodniej czesSci projektu mpzp, uwzgledniajgcej uwarunkowania przyrodnicze,
urbanistyczne, spoteczne oraz ekonomiczne, ostatecznie zadecydowano o procedowaniu projektu
mpzp w drugi wariancie, stanowigcym niejako kompromis miedzy przeznaczeniem tych terendéw pod
rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (willowej), a utrzymaniem wystepujacych tu terendw
poros$nietych roslinnoscig, wspdttworzacych poétnocno-zachodni  klin  zieleni. Zdecydowano sie
na powiekszenie terenu zieleni przeznaczonego pod lokalizacje parku o 2,48 ha, a w przypadku
pozostatych terendw umozliwiono lokalizacje zabudowy ekstensywnej, charakteryzujacej sie bardzo
wysokim udziatem zieleni na dziatce budowlanej.

% pod nr A 239 decyzja z dnia 6.10.1982 r.
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9. WNIOSKI I STRESZCZENIE

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczy projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu. Projekt planu opracowywany jest
na podstawie uchwaty Nr LXXVI/1086/IV/2010 Rady Miasta Poznania z dnia 31 sierpnia 2010 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
JSotacz — cze$¢ B” w Poznaniu. Obszar stanowigcy przedmiot niniejszego opracowania obejmuje
potudniowo-zachodni fragment Sotacza (zlokalizowanego na obszarze dawnej dzielnicy Jezyce),
potozonego jednoczesnie w obrebie potnocno-zachodniego klina zieleni. Obejmuje on tereny
zlokalizowane na obszarze ograniczonym ul. Niestachowskg (od zachodu), ul. Litewskg oraz
potudniowg granicg Parku Sotackiego (od poétnocy), ul. Nad Wierzbakiem (od wschodu) oraz
ul. Grudzieniec i terenami przylegajgcymi do nasypu linii kolejowej nr 351 Poznahn — Szczecin (od
potudnia). Catkowita powierzchnia analizowanego obszaru wynosi ok. 26 ha. Szczegdtowy przebieg
granic obszaru, dla ktérego sporzadzono projekt mpzp, przedstawiono na zatgczniku do niniejszego
opracowania (zatgcznik nr 1).

Obszar objety granicami projektu planu obejmuje tereny o réznym stopniu zainwestowania.
Tereny potozone w czesci wschodniej, pomiedzy ul. Nad Wierzbakiem, ul. Litewska, ul. Poleska
i ul. Grudzieniec, charakteryzujg sie znacznym stopniem zainwestowania. Na terenach tych
funkcjonuje obecnie zabudowa mieszkaniowa, ktérej towarzyszy zabudowa mieszkaniowa
z funkcjonujgcymi w jej obrebie ustugami (gtéwnie wzdtuz ul. Nad Wierzbakiem) oraz nieliczna
zabudowa wielorodzinna (przy ul. Grudzieniec). Znaczna powierzchnie tej czesci obszaru projektu
mpzp zajmujg tereny Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego im. St. Moniuszki. W czesci zachodniej, miedzy
ul. Poleska, ul. Grudzieniec, ul. Niestachowskg oraz poétnocno-zachodnig granicg projektu mpzp,
funkcjonuje znacznie mniej liczna zabudowa mieszkaniowa oraz rzemie$lnicza (ustugowa),
zlokalizowana gtéwnie w sagsiedztwie ul. Grudzieniec, charakteryzujgca sie znacznym zrdznicowaniem
formy oraz wartosci estetycznej. W rejonie ul. Bocianiej zrealizowana zostata natomiast zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie szeregowej. Bardzo duze powierzchnie w zachodniej czesci
przedmiotowego obszaru stanowig natomiast wolne od zabudowy tereny nieuzytkowane, porosniete
spontanicznie pojawiajaca sie roslinnoscig, ktéra w wielu przypadkach osiggneta juz znaczne rozmiary.

Wiasciwg obstuge komunikacyjng w granicach projektu planu zapewnia sie¢ istniejgcych drdg,
w tym w szczegdlnosci ulice: Grudzieniec, Litewska, Poleska oraz Bociania. Przez obszar opracowania
przebiega takze ul. Niestachowska, stanowigca jednoczesnie fragment II ramy komunikacyjnej.
Obstuge czesci terendw zapewnia takze przebiegajgca poza granicami mpzp ul. Nad Wierzbakiem.

Przez obszar projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” przebiegajg rowniez elementy infrastruktury
technicznej — magistrala wodociggowa oraz sie¢ przewoddw rozdzielczych, kanalizacja sanitarna
i ogolnosptawna, kolektor deszczowy, gazocigg $redniego i niskiego ciSnienia, wysokoparametrowe
sieci cieplne magistralne i rozdzielcze (w tym napowietrzne), odcinek dwutorowej linii
elektroenergetycznej WN-110 kV, linie kablowe SN, stacje transformatorowe oraz linie
telekomunikacyjne.

Przedmiotowy obszar, z uwagi na jego potozenie w obrebie doliny Bogdanki (wspdttworzacej
potnocno-zachodni ,golecinski” klin zieleni), charakteryzuje sie zréznicowanymi warunkami gruntowo-
wodnymi, mikroklimatem oraz zréznicowang przydatno$cia w zakresie mozliwosci posadowienia
budynkéw. Szata roslinna reprezentowana jest przede wszystkim przez roslinno$¢ wprowadzong na te
tereny w wyniku sztucznych nasadzen, jak rowniez wystepujgcg w zachodniej czesci obszaru
spontanicznie pojawiajacg sie roslinno$¢ nieurzadzong, reprezentowang licznie przez znacznych
rozmiarbw drzewa. Z uwagi na potozenie w obrebie klinowego systemu zieleni miasta oraz
dotychczasowy sposéb zagospodarowania i uzytkowania duzej czesSci terendw, obszar ten
charakteryzuje sie réwniez znaczng (jak na warunki miejskie) réznorodnoscig $wiata zwierzecego.
Na lokalng bioréznorodnos¢ wptywa réwniez fakt lokalizacji w bezposrednim sgsiedztwie granic
obszaru projektu mpzp terenu Parku Sotackiego oraz obiektow stanowigcych element Obszaru
majgcego znaczenie dla Wspdlnoty PLH 300005 ,Fortyfikacje w Poznaniu” (schron przeciwlotniczy przy
ul. Litewskiej). Szczegotowa charakterystyka poszczegdlnych komponentdw Srodowiska, tj. rzezba
terenu, budowa geologiczna i warunki gruntowe, zasoby naturalne, wody powierzchniowe
i podziemne, szata roslinna, $wiat zwierzecy, gleby czy klimat lokalny, zostata przedstawiona w drugiej
czesci niniejszego opracowania.

W prognozie oddziatywania na S$rodowisko analizie poddano roéwniez jakoS¢ powietrza
atmosferycznego, wod powierzchniowych i podziemnych oraz lokalnego klimatu akustycznego
na obszarze opracowania. W tym zakresie wskazano na wystepowanie przekroczen dopuszczalnych
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stezen zanieczyszczen powietrza na terenie catego miasta (pyt PM10 oraz B(a)P) oraz na narazenie
na ponadnormatywne oddziatywanie hatasu komunikacyjnego, gtéwnie samochodowego -
generowanego z ul. Niestachowskiej, a takze z ul. Nad Wierzbakiem (poza granicami projektu mpzp).
W prognozie wspomniano takze o wysokim stopniu zagrozenia zanieczyszczeniem wod podziemnych
gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego.

W czesci trzeciej prognozy zwrocono uwage na brak wystepowania istotnych problemdéw
ochrony $rodowiska zwigzanych z lokalizacjg w granicach projektu mpzp obszaréw podlegajgcych
ochronie prawnej na podstawie zapisow ustawy o ochronie przyrody. Wspomniano natomiast
0 bezposrednim sasiedztwie obiektu wigczonego do sieci Natura 2000 (schron przy ul. Litewskiej) oraz
koniecznoséci ograniczenia mozliwych zmian zagospodarowania terendéw w jego bezposrednim
sgsiedztwie. Wsrdd istotnych probleméw nie stwierdzono takze braku dostepnosci do sieci
infrastruktury technicznej (za wyjatkiem pojawiajgcych sie problemoéw z ograniczong przepustowoscig
kolektorow deszczowych). Wsréd najbardziej istotnych probleméw wskazano natomiast wspomniane
wczesniej zagrozenia zwigzane z narazeniem czesci terendw zabudowy na ponadnormatywny hatas
samochodowy (zabudowa wzdtuz ul. Nad Wierzbakiem i w sasiedztwie ul. Niestachowskiej).

Czwarty rozdziat prognozy po$wiecono omoéwieniu celu i zapiséw projektu mpzp ,Softacz —
cze$¢ B” w Poznaniu. Wykazano takze potencjalne skutki dla $rodowiska i przestrzeni, jakie mogg
wystgpi¢ w przypadku braku realizacji ustalen planu miejscowego.

Gtéwnym zatozeniem analizowanego projektu planu jest docelowe okreslenie funkcji
wszystkich terenéw, w sposdb minimalizujgcy mozliwos¢ lokalizacji obiektow kolidujgcych w znacznym
stopniu z funkcjonujacg tu dotychczas zabudowg oraz nie uwzgledniajgcy charakteru i parametrow
zabudowy w tej czesci miasta. Sporzadzenie mpzp dla analizowanego obszaru pozwoli na kontrole
i uregulowanie zainwestowania tej czesci Sofacza, a takze wykluczenie mozliwosci wprowadzania
na niezainwestowane tereny zabudowy o funkcji, formie i gabarytach odbiegajacych od willowego
charakteru tej czesci miasta. Uchwalenie planu miejscowego, pomimo zwiekszenia udziatu terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pozwoli zachowaé réwniez charakterystyczny dla tej czesci
miasta wysoki udziat zieleni, zwigzany z potozeniem tych terenéw w zasiegu pdtnocno-zachodniego
klina zieleni. Wspomnie¢ nalezy rowniez, iz poszerzenie udziatu terendw przeznaczonych pod
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uwzglednia w znacznej mierze zatozenia
historycznego projektu dzielnicy willowej na Sotaczu autorstwa H. J. Stiibbena.

Z uwagi na powyzsze, w projekcie planu wyznaczono: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (1-8MN), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej
(1-2MN/U), teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), tereny zieleni urzadzonej w klinie
zieleni (1-4ZP), teren ogrodow dziatkowych (ZD), tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki
(1-3E) oraz tereny drdg publicznych (KD-GP, 1-6KD-D, KD-Dxs i KD-Dx) i drog wewnetrznych (1-
2KDW, 1-2KDWxs i KDWXx).

Z uwagi na charakter i skale inwestycji, ktorych realizacje dopuszczajg ustalenia
przedmiotowego projektu mpzp, przewiduje sie, ze znaczace zmiany w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzytkowania terendw dotyczy¢é beda gtdwnie terendw zlokalizowanych
w zachodniej czesci analizowanego obszaru. Zgodnie z zatozeniami projektu mpzp, nowe inwestycje
obejmowaé bedg przede lokalizacje projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na terenach 1-3MN (czesSciowo rowniez na terenach 4-5MN oraz w ramach uzupetnienia kwartatow
istniejgcej zabudowy), modernizacje i rozbudowe istniejgcego uktadu komunikacyjnego
(m.in. realizacja projektowanych drég 2KD-D, 4-5KD-D) oraz lokalizacje nowych lub rozbudowe
i modernizacje istniejgcych elementéw sieci infrastruktury technicznej. Nalezy jednocze$nie zaznaczy¢,
iz omawiany projekt planu umozliwia wprowadzenie zabudowy harmonizujgcej z otoczeniem
i istniejgcg zabudowag (na obszarze Sotacza), wymagajac jednoczes$nie uwzglednienia ograniczen
wynikajacych z potozenia analizowanego obszaru w zasiegu podlegajgcego ochronie zespotu
urbanistyczno-architektonicznego najstarszych dzielnic XIX-wiecznego Poznania, wpisanego do
rejestru zabytkéw®’. Niezwykle waznym zatozeniem projektu mpzp jest réwniez zachowanie znacznych
powierzchniowo terendw zieleni, w tym zieleni sasiadujgcej z terenem Parku Sotackiego
(zlokalizowanego poza granicami projektu mpzp) oraz terenu istniejgcego Rodzinnego Ogrodu
Dziatkowego im. St. Moniuszki (teren ZD).

Sporzadzenie mpzp dla analizowanego obszaru pozwoli na kontrole i uregulowanie
zainwestowania tej czesci Sotacza, a takze wykluczenie mozliwosci wprowadzania na te tereny
zabudowy o funkcji, formie i gabarytach odbiegajacych od willowego charakteru tej czesci miasta
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(szczegdlnie terendw potozonych powyzej ul. Matopolskiej). Z uwagi na szczegdtowos¢ i charakter
ustalen projektu mpzp zatozy¢ mozna réwniez, iz ich realizacja przyczyni sie do utrzymania lub
niekiedy podniesienia walordw estetycznych czeSci terendw, nawigzujgcych sposobem
zagospodarowania i uzytkowania do najbardziej wartosciowych fragmentéw dawnej dzielnicy.

Niemniej, znaczna cze$¢ inwestycji ktorych realizacje umozliwiajg zapisy analizowanego
projektu, zwigzana bedzie z mozliwoscig wystgpienia niekorzystnych oddziatywan na poszczegdlne
komponenty $rodowiska. W niniejszym opracowaniu wskazano przede wszystkim na znaczenie
oddziatywan zwigzanych z realizacja nowej zabudowy, a takze przebudowg i rozbudowg ukfadu
komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej. W najwiekszej skali oddziatywania te beda
dotyczy¢ powierzchni ziemi, warunkdw gruntowych, a takze roslinnosci wystepujacej w zachodniej
czesci analizowanego obszaru. W odniesieniu do pozostatych elementéw $rodowiska, niekorzystne
oddziatywania wystgpig, jednakze ich skala oraz zasieg nie spowoduje znaczgco negatywnych zmian
w $rodowisku — pod warunkiem respektowania pozostatych ustalen projektu planu oraz przestrzegania
obowigzujacych przepiséw prawa. Szczegotowy opis skali i charakteru przewidywanych oddziatywan
w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw Srodowiska, zostat zamieszczony w szostej czesci
niniejszego opracowania.

Jak wspomniano powyzej, do przedmiotowego projektu mpzp wprowadzono szereg zapisow,
ktérych realizacja umozliwi ograniczenie w maksymalnym mozliwym stopniu prognozowanych
niekorzystnych oddziatywan na $rodowisko, wynikajgcych z realizacji ustalen dotyczacych lokalizacji
nowych inwestycji. W tym zakresie, w projekcie okreslono m.in. maksymalne powierzchnie zabudowy
(na terenach, na ktérych zabudowa zostata dopuszczona) oraz minimalne udziaty powierzchni
biologicznie czynnej, jakie muszg by¢ zachowane w obrebie dziatek budowlanych lub terendw
(wynoszace w przypadku terenéw MN i MN/U nie mniej niz 60% powierzchni dziatki). W sposéb
szczegOtowy okreSlono takze zasady prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej, mozliwe do
zastosowania sposoby zaopatrzenia w ciepto, sposoby zagospodarowania zielenia na terenach
ZP, a takze szereg innych zapiséw, odnoszacych sie do ksztattowania zieleni na catym analizowanym
obszarze.

Wsrdd najbardziej istotnych — z punktu ograniczenia ryzyka wystgpienia niekorzystnych zmian
w Srodowisku bedacych konsekwencjg realizacji projektowanych inwestycji — zapisow wskazaé nalezy
réwniez szereg innych ustalen projektu mpzp w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, czy tez zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej. Do najwazniejszych z nich nalezg zapisy ustalajgce:

« ochrone zatozenia krajobrazowego i waloréow krajobrazowych klina zieleni (1-8MN, 1-2MN/U,
MW, 1-4ZP, ZD),

« zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terendéw (MN,
MN/U, MW, E),

. lokalizacje zieleni zwartej na terenie 1ZP (wzdtuz terenéw 1MN i 4MN): drzew i krzewdw
w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,

« ochrone istniejgcych drzew i lokalizacje nowych rzedéw drzew w miejscach orientacyjnie
wskazanych na rysunku planu (1-4ZP),

« ochrone istniejacych drzew, a w przypadku kolizji z planowang i istniejgcg infrastrukturg lub
zabudowg, wymdg ich przesadzenia lub usuniecia i wprowadzenia nowych nasadzen (MN,
MN/U, MW, ZP, ZD),

« dopuszczenie lokalizacji drzew — na terenach drég wewnetrznych,

« zagospodarowanie zielenig w strefie zieleni wskazanej na rysunku planu (4KD-D),

« zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych fragmentéw pasa drogowego (dla terenéw drog
publicznych i wewnetrznych),

« zachowanie cieku wodnego jako otwartego (na terenie 8SMN, 2MN/U, ZD),

« dopuszczenie stosowania indywidualnych systemdéw grzewczych, przy czym zakazuje sie
stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state (1-8MN, 1-2MN/U, MW),

« zakaz lokalizacji ustug i obiektow nalezgcych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej oraz dopuszczonych ustaleniami planu (MN/U),

« nakaz uzyskania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $srodowisku:

- dla terenéw 1-8MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- dla terenéw 1-2MN/U — jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
- dla terenu MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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- w przypadku lokalizacji na terenach MN/U obiektéw zamieszkania zbiorowego, szkot,
przedszkoli i ztobkdéw, domoéw opieki spotecznej lub szpitali — zapewnienie dla danego
terenu, w granicach dziatki budowlanej, dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
odpowiednio jak dla terendw zabudowy zamieszkania zbiorowego albo terenéw zabudowy
Zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, terendw domow opieki
spotecznej lub terendw szpitali w miastach,

« dopuszczenie stosowania w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zasad
akustyki budowlanej i architektonicznej, na terenach MN, MN/U, MW, z nakazem stosowania
takich zasad w strefach ponadnormatywnego oddziatywania hatasu komunikacyjnego na terenie
8MN,

« zapewnienie standardow akustycznych na granicach z terenami o zdefiniowanych wyzszych
wymaganiach akustycznych w Srodowisku (MN/U, MW, E),

o dopuszczenie  stosowania rozwigzan przeciwhatasowych ~w  celu  ograniczenia
ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego na otoczenie — na terenach drdg publicznych
i wewnetrznych, z zastrzezeniem dopuszczenia lokalizacji ekrandw akustycznych wytgcznie
na terenie KD-GP, a takze dopuszczenia na terenie 6KD-D oraz na terenie 1ZP lokalizacji
fragmentdw ekrandw akustycznych, dopuszczonych na terenie KD-GP.

Zakres wprowadzonych do projektu mpzp zapisow dotyczacych ochrony poszczegdinych
elementdw Srodowiska uznaje sie za wlasciwy i wystarczajgcy. Nalezy jednak zaznaczy¢, iz warunkiem
zachowania dotychczasowego stanu i prawidtowego funkcjonowania $rodowiska w obrebie wiekszosci
terenéw zlokalizowanych w granicach omawianego obszaru bedzie precyzyjne wyegzekwowanie
ustalen projektu mpzp i restrykcyjne przestrzeganie przepisow i wymogdéw ochrony $rodowiska,
wynikajgcych z obowigzujgcych przepisbw prawa. Dziatania te s szczegdlnie istotne ze wzgledu
na stosunkowo duzg wartosci przyrodniczg czesci terendw zlokalizowanych w granicach omawianego
obszaru, jak rowniez jego potozenie w obrebie pdtnocno-zachodniego klina zieleni, wspottworzacego
klinowo-pierscieniowy system zieleni catego miasta.

Niezwykle waznym zatozeniem przedmiotowego projektu planu jest takze wprowadzenie
ustalen, ktdérych realizacja pozwoli na ksztattowanie terendw o uporzadkowanym krajobrazie oraz
ktére umozliwig utrzymanie lub podniesienie wartosci estetycznej znajdujgcych sie na obszarze planu
obiektéw. Szczegdlnie istotne jest zrealizowanie zapisow okreslajgcych wskazniki i parametry
ksztattowania zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz ustalen okreslajacych
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego. W kontekscie ochrony walorow krajobrazowych
i historycznych omawianego obszaru szczegodlnie istotne sg ustalenia ograniczajgce mozliwosc
lokalizacji elementéw dysharmonizujgcych lokalng przestrzen. Analizowany projekt mpzp w sposdb
witasciwy odnosi sie takze do koniecznosci zachowania i ochrony istniejgcych na przedmiotowym
obszarze elementéw dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury.

W wyniku przeprowadzonej analizy, uwzgledniajgcej obecny stan i charakter poszczegdinych
komponentow Srodowiska w granicach przedmiotowego obszaru, a takze skale oddziatywan
zwigzanych z realizacjg znaczacych inwestycji budowlanych, komunikacyjnych i infrastrukturalnych,
stwierdzono, iz petna i docelowa realizacja wszystkich ustalen projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B”
w Poznaniu nie bedzie stanowita (w wiekszosci przypadkdw) przyczyny pojawienia sie oddziatywan
majacych szczegdlnie negatywny wplyw na Srodowisko. Realizacja ustalen projektu mpzp wykluczy
réwniez w przysztosci mozliwo$¢ wprowadzania na te tereny funkcji kolidujacych z dominujgcg na tym
obszarze zabudowg mieszkaniowa.

Ponadto, realizacja ustalen analizowanego projektu mpzp, poprzez sformutowanie
szczegbtowych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, pozwoli na zachowanie oraz podniesienie
wyjatkowych waloréw architektonicznych i krajobrazowych znajdujgcych sie na tym obszarze terendw.
Utrzymanie i ochrona catosciowego rozwigzania urbanistyczno-architektonicznego dawnej dzielnicy,
uwzgledniajgcego  konieczno$¢  utrzymania  znacznych  powierzchniowo terendw  zieleni
wspottworzacych pdétnocno-zachodni klin zieleni, a takze warto$¢ historyczng znajdujgcych sie
na przedmiotowym obszarze obiektow oraz koniecznos¢ wtasciwego ich wyeksponowania, nalezata do
najwazniejszych zatozen omawianego projektu mpzp.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu mpzp ,Sotacz — cze$¢ B” w Poznaniu
zawarto takze propozycje dotyczace zakresu i zagadnien, monitoringu skutkow realizacji ustalen
projektu mpzp oraz przeanalizowano rozwigzania alternatywne, jakie byly rozpatrywane na etapie
prowadzenia prac planistycznych nad ostatecznym ksztattem ustalen przedmiotowego projektu planu
(dotyczace przede wszystkim sposobu zagospodarowania i uzytkowania terendw w czesci zachodniej).
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Analizie poddano takze sposdb uwzglednienia w projekcie mpzp celdéw ochrony Srodowiska
ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i lokalnym — w tym m.in. celéw okreslonych
w ,II Polityce Ekologicznej Panstwa”, ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
oraz ,Programie Ochrony Srodowiska dla Miasta Poznania na lata 2013-2016 z perspektywag do 2020
roku”. Przeanalizowano takze zgodno$¢ zapisdéw projektu mpzp z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania” odnoszacymi sie do omawianego

obszaru.
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