Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Darzybér” w Poznaniu
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Lokalizacja




Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
u/P — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej, sktadow, magazynow
— tereny zieleni nieurzadzonej, tereny lesne i do zalesien, uzytki rolne
20 (grunty rolne, sady, uzytki zielone: tgki i pastwiska, nieuzytki,
tereny odtogowane) tereny zadrzewione, dna dolin rzek, strumieni,
jezior, stawow, wody powierzchniowe w granicach klinowo-
pierscieniowego systemu zieleni i potozone poza tym systemem
kdZ.2 - tereny transportu (drég zbiorczych)
kk.16 - tereny kolejowe

Na terenach mieszkaniowych o okreslonym rodzaju zabudowy, dopuszcza sie
realizacje zabudowy odbiegajgcej od rodzaju przewazajgcego na danym terenie,
w zakresie umozliwiajgcym wytworzenie lub dokonczenie zatozenia
urbanistycznego, co oznacza np.. mozliwos¢ wprowadzenia niewielkich
enklaw zabudowy wielorodzinnej ws$réd zabudowy jednorodzinnej
i odwrotnie, a takze wytworzenie lokalnych przestrzeni centrotworczych
i integracji spotecznej w oparciu o zabudowe ustugowa.

enklawy MW - ok. 8% (23 ha z 295 ha MN dla catego Kobylepola)




Sytuacja planistyczna
Wiasnosci gruntow
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Da — obowigujgcy mpzp ,W rejonie ul. Darzyborskiej” ewidencja wiasnosci



Granica opracowania mpzp ,Darzybér”
na tle ortofotomapy oraz ewidencji

powierzchnia = 55,87 ha



przyczyny



Uwarunkowania

staba dostepnos¢ komunikacyjna (2 linie autobusowe na korkujacej sie trasie Dymka — Piwna — Kobvleoolg
fragmentaryczny uktad drég zbiorczych wskazanych w Studium ),

bliskie potozenie linii kolejowej (przyszto$ciowa lokalizacja stacji Kolei Metropolitalnej)

brak wyksztatlconego uktadu drogowego (potudniowo-wschodnia czes¢ terenu z obowigzujgcym mpzp),
niedostateczna i w ztym stanie infrastruktura wodno-kanalizacyjna,

brak przestrzeni publicznej integrujgcej mieszkancéw dzielnicy,

bliskos¢ wschodniego klina zieleni,

odosobnienie dzielnicy od struktur miasta

niski poziom estetyki otoczenia (istniejgca zabudowa warsztatowa, magazynowa, gospodarcza, nieczynna
stacja paliw, bunkier przeznaczony do likwidaciji)



Przyczyny przystgpienia do opracowania planu miejscowego

Stabe ruchy inwestycyjne w ramach ustalen obowigzujgcego mpzp terendéw ,rejonu ul. Darzyborskiej”, ktory charakteryzuje sie
sporg nadwyzka terenéw przewidzianych pod zabudowe ustugowa, a niedoszacowaniem terenow pod lokalizowanie

zroznicowanej zabudowy mieszkaniowe;.

UCHWALA NR
LXI1X/807/111/2001

RADY MIASTA POZNANIA
z dnia 18 wrzesnia 2001 roku

INWENTARYZACJA ZABUDOWY

potencjat CPU

terenéw ustugowych
nie(za/do)inwestowanych
= ok. 18 tys. m?

BUDYNKI DO ZACHOWANIA
BUDYNKI DO EWENTUALNEGO ZACHOWANIA
BUDYNKI DO WYBURZENIA



Poczatkowe plany inwestycyjne ZKZL

Modut blokowy wykorzystany w koncepcji ZKZL

Wady koncepcji:

powtarzalno§¢ modulu na duza
skale skutkujgca tworzeniem
przestrzeni ,bez wyrazu” (brak
elementow identyfikujgcych osiedle)
olbrzymie potacie terenéw zajetych
przez parkingi naziemne (7,5 ha)
spora ilos¢ mieszkan zorientowana
w  kierunku potnocnym  (brak
nastonecznienia)

brak hierarchizacji przestrzeni ze
wzgledu na ich wazno$¢ oraz dostep
(przestrzenie publiczne,
potpubliczne, prywatne),

gettoizacja dzielnicy (stworzenie
osiedla dla jednorodnej grupy
spotecznej)




Uwarunkowania / przyczyny — podsumowanie

1) GRANICE MPZP NA TERENIE Il STREFY ODWODNIENIA
2) OBOWIAZUJACY MPZP — NADWYZKA TERENOW USLUG.
3) SKUMULOWANIE FUNKCJI WRAZLIWYCH SPOLECZNIE
4) POLOZENIE | DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

5) URUCHOMIENIE MIEJSKICH TERENOW INWESTYCYJNYCH

NAJTANSZY WARIANT
ZAMIANA NA MIESZKANIOWE
WPROWADZENIE ZROZNICOWANIA

PLANOWANY PRZYSTANEK PKM

ZYSKI ZE SPRZEDAZY
+ MINIMALNE KOSZTY
WYKUPU POD DROGI

STREFA Il S



Nowa mikrodzielnica miasta - cele

SAMOWYSTARCZALNE OSIEDLE
Wykreowanie przyjaznego dla mieszkancow
uktadu niezaleznego osiedla wraz

z elementami krystalizujgcymi przestrzen

i identyfikujgcymi miejsce.

MULTIFUNKCJONALNA ZABUDOWA
Wprowadzenie bardziej zréznicowanej
zabudowy ze wzgledu na typ (jedno

i wielorodzinnej) oraz grupy odbiorcow
(potencjalnych mieszkancow).

PROEKOLOGICZNE ROZWIAZANIA
Duza ilo$¢ powierzchni zielonych.
Odprowadzenie wody deszczowej
w systemie otwartych rowow i zbiornikéw.



inspiracje



Rewitalizacja przestrzeni zdegradowanych — przyktady
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PO



Roéznorodnos¢é



Inspiracje
Osiedle Jeziorna w Siewierzu



Inspiracje
Katalog zielono-niebieskiej infrastruktury (MWiK w Bydgoszczy)

Powierzchniowe zbiorniki Cieki miejskie Muldy Chionne
infiltracyjno-retencyjne

Stawy hydrofitowe Rowy chtonne Zielone i niebieskie dachy



idea koncepcji




Stan istniejgcy budynkéw i drog
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Rozbudowa drég
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Funkcje planu obowigzujacego
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Funkcje planu obowigzujacego
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Korekta funkcji planu obowigzujgcego
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Korekta funkcji planu obowigzujgcego

eysukzied ‘In

nowe przedszkole



Srodek ciezkosci

istniejacy budynek wielorodzinny
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Srodek ciezkosci
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Nowa droga zbiorcza — plac uwolniony od samochodéw
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Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
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planowana zabudowa komunalna



Zabudowa ustugowa
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Zabudowa jenorodzinna grupowa

Nowy Strzeszyn
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Nowy Strzeszyn

zabudowa grupowa



Zabudowa jednorodzinna szeregowa i blizniacza
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Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca

CHLONNOSC TERENOW
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

= jednorodzinnej — 738 mieszkancow
= wielorodzinnej — 5644 mieszkancéw
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Intensywnos¢ i wysokos¢ zabudowy

| dominanta wysokosciowa |




Woda opadowa — system odprowadzania i retenc;ji

)

Przykladowy schemat systemu zbiornikow
stuzacych retencjonowaniu, infiltracji
& i oczyszczaniu wod opadowych
N (autor: A. Szostak)
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System odprowadzania i retencji wody opadowej

SUMA POWIERZCHNI TERENOW ZIELONYCH
=w granicach planu - 5,7 ha

=w odlegtosci 300 m od granic planu — 57,8 ha
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Plansza uktadu transportowego




Projekt tras autobusowych

Obecne trasy autobusowe



projekt rysunku




Rysunek mpzp ,,Darzybér” w Poznaniu
Projekt na opiniowanie wewnetrzne i konsultacje spoteczne



Wizualizacja potencjalnej zabudowy nowego osiedla



Wizualizacja potencjalnej zabudowy nowego osiedla

Szansa stworzenia samowystarczalnej dzielnicy pod wzgledem dostepu do ustug podstawowych oraz terenéw rekreacii
(klin zieleni) i integracji (rynek) mieszkancow przyczyni sie do podniesienia wartosci dziatek miejskich, a w przysztosci zwiekszenia
ruchéw inwestycyjnych



Opinie i propozycje zmian do projektu mpzp ,,Darzyboér”
mozna sklada¢ w nieprzekraczalnym terminie:

od 20 maja do 4 czerwca 2021 r.

Kontakt:

Zespot projektowy:

Kierownik zespotu

Projektant

Asystent projektanta

Gtoéwny projektant ds. infrastruktury
Projektant ds. komunikac;ji

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Za Bramkag 1
61 - 842 Poznan

telefon 616 396 470 (sekretariat)
fax 616 396 498

e-mail mpu@poznan.mpu.pl

str. int. www.mpu.pl

Marcin Piernikowski tel. 616 396 484
Dariusz Marcinek tel. 616 396 483
Adrian Rutkowski tel. 616 396 482
Maciej Roszkiewicz tel. 616 396 493
Aneta Zimny tel. 616 396 493



*Dziekujemy



